Anlage zur Vorlage Nr. 61/127/2016 -

Begrindung
Teil A Stadtebauliche Aspekte

zur 169. Anderung des Flachennutzungsplanes (Entwurf)

- Wacholderstrale -

Stadtbezirk 5  Stadtteil Angermund

Lage des Plangebietes, ortliche Verhaltnisse

Das ca. 2,6 ha grof3e Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Anger-
mund.

Nordlich wird es von der an der Stral3e ,Im Heidkamp* gelegenen Wohnbebauung,
Ostlich von der WacholderstraRe und der Stralle Pannschoppen, sudlich vom
Heiderweg und westlich von der am Heiderweg gelegenen Wohnbebauung begrenzt.
Auf dem Areal steht ein aus dem Ende der 1960er Jahre stammender Komplex aus
Verwaltungsgebauden, der zuletzt teilweise von einer Waldorfschule genutzt wurde,
mit Stellplatzen und einer Grunflache mit Ba&umen.

Im Westen des Plangebietes wird zurzeit Wohnbebauung realisiert, im Siuiden ist sie
bereits vorhanden.

In der Umgebung bestehen zur Wacholderstral3e hin Birobauten, teilweise auch mit
Wohnnutzung, wahrend im rickwartigen Bereich grof3flachige Gewerbehallen an-

grenzen. An den sidostlichen Bereich grenzt eine Grinflache (Sportanlage) an.
Planungsanlass

Da das ehemalige Firmengelande nach einer Zwischennutzung durch eine Schule
seit langerer Zeit brach liegt und keine gewerbliche Nachnutzung gefunden wurde,
soll eine Umnutzung zur Wohnbauflache erfolgen. Damit kann der hohen Nachfrage

nach Wohngrundstticken im Stadtteil Angermund entsprochen werden.
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Diese Zielsetzung soll im Plangebiet durch die Darstellung von Wohnbauflache ent-
wickelt werden.
Die Anderung wird parallel zum Bebauungsplanverfahren Nr. 05/006 ,Nérdlich Wa-

cholderstraf3e” durchgefiihrt.

Planungsrechtlich bedeutsame Darstellungen und Bindungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist Gewerbegebiet und im Sitden Grinflache
dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 5487/001 setzt Gewerbegebiet fest.

Der Bebauungsplan Nr. 5487/008 setzt im Nordwesten allgemeines Wohngebiet fest.
Die Ergdnzungssatzung Nr. 5487/007 setzt im Siden des Plangebietes eine Wohn-

nutzung fest.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Bock-
um / Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der Stadtwerke Duisburg AG.
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf inner-

halb des sog. 6 km-Kreises um den Flughafenbezugspunkt.

Ziele der Raumordnung

Im Regionalplan (GEP’99) ist das Plangebiet als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt.

Im Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes (Juni 2016) fur die Planungsregi-
on Dusseldorf hat sich an den Darstellungen nichts geandert. Die Planung ist mit den

Zielen der Raumordnung vereinbar.

Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die Landeshauptstadt gehért zu den wenigen deutschen Stadten mit Bevélkerungs-
wachstum. Voraussetzung fur diesen positiven Trend ist eine weiterhin starke wirt-
schaftliche Entwicklung sowie eine konsequente Weiterentwicklung des Wohnungs-
bestandes. Beide Aspekte wurden von der Landeshauptstadt als wesentliche Hand-
lungsfelder erkannt und stellen zentrale Saulen innerhalb des Stadtentwicklungskon-
zeptes ,Dusseldorf 2020" - Wachstum fordern, Zukunft gestalten* dar. Das Stadtent-
wicklungskonzept wurde am 30.04.2009 vom Diuisseldorfer Stadtrat beschlossen.

Am 06.06.2013 hat der Rat der Stadt Dusseldorf das Handlungskonzept fir den
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Wohnungsmarkt ,ZUKUNFT WOHNEN.DUSSELDORF* beschlossen. Das Hand-
lungskonzept fir den Wohnungsmarkt konkretisiert die Grundsatze des integrierten
Stadtentwicklungskonzept "Disseldorf 2020+ - Wachstum férdern, Zukunft gestalten™
(STEK) und legt darauf aufbauend konkrete Malinahmen fest.

Im Entwurf zum Stadtentwicklungskonzept STEK 2025+ wird dies ausfiihrlich und

wissenschaftlich dargelegt.

Stadtebauliches Ziel ist es daher, die Teilbereiche der bisherigen Gewerbegebiets-
darstellung, in der Wohngebiete bereits bestehen oder die durch eine Umnutzung zu
einem Wohngebiet entwickelt werden sollen, als Wohnbauflache darzustellen.

Auf diese Weise kann auch der hohen Nachfrage nach Wohngrundstiicken im Stadt-

teil Angermund entsprochen werden.

Die Beibehaltung der bisherigen Darstellung eines Gewerbegebietes ist nicht mehr
sinnvoll, da die Flache fir gewerbliche Nutzung zu klein, die Lage zu isoliert und die
ErschlieBung zu einer Storung der bereits bestehenden Wohngebiete fihren wirde.

Auf Grund der geplanten Umstrukturierung der gewerblichen Brachflache in eine
Wohnbauflache werden nun auch Flachen, die sich im Westen und im Siden des
ehemaligen Schulgelandes befinden, in den Anderungsbereich einbezogen. Dort
werden zurzeit ebenfalls Wohnnutzungen realisiert. Hier findet der Bebauungsplan
Nr. 5487/008 ,WacholderstraBe" und die Ergdnzungssatzung Nr. 5487/007 ,Pann-
schoppen” Anwendung. Damit wird auch die bisherige Darstellung einer Griinflache

im auRersten Siden des Plangebietes hinfallig.

Planungsziel der 169. Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher die
Darstellung von Wohnbauflache.

Zur Entwicklung von Wohnnutzung werden ca. 2,6 ha Wohnbauflache dargestellt.

Das nunmehr neu geplante Wohngebiet |6st ein deutlich geringeres Verkehrsauf-
kommen aus, als der zuvor geplante Ausbau der Waldorfschule zu einer zweiziigigen
Ganztagsschule, fiir den eine vertragliche verkehrliche Abwicklung und ausreichende
Leistungsfahigkeit aller Knotenpunkte nachgewiesen werden konnte.

Eine aktuelle Uberprifung durch das Amt fur Verkehrsmanagement ergab, dass aus
verkehrsgutachterlicher Sicht insofern auf eine erneute Erstellung eines vollumfangli-
chen Verkehrsgutachtens verzichtet werden kann. Die vertragliche Abwicklung des

zuséatzlichen Verkehrsaufkommens kann gewéhrleistet werden.
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Da das neu geplante Wohngebiet an das bestehende Gewerbegebiet heranriickt,
muss eine adaquate Erweiterungsmadglichkeit fir die bestehenden Betriebe gewahrt
bleiben.

Die Gewerbebetriebe wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung be-
gutachtet. Im parallel laufenden Bebauungsplan Nr. 05/006 werden die erforderlichen
Festsetzungen getroffen. Bei Umsetzung der erforderlichen MaRnahmen sind keine

Immissionskonflikte mit dem bestehenden und zukiinftigen Gewerbe zu erwarten.

Das Plangebiet zeichnet sich durch seine Lage am Stadtrand mit guter ErschlieRung
durch den Individualverkehr (B 8n) sowie durch einen hohen Freizeitwert aus. Die
Anbindung des Plangebietes an das offentliche Verkehrsnetz erfolgt durch die Busli-
nien 728 und 751.

Ostlich des Plangebietes verlauft die DB-Hauptstrecke Dusseldorf — Duisburg mit
Haltepunkt Dusseldorf-Angermund. Der Schienenverkehrslarm belastet vor allem

den Ostlichen Bereich des Plangebietes.
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Teil B Umweltbericht
gemal § 2a BauGB
zur 169. Anderung des Flachennutzungsplanes (Entwurf)

- WacholderstralRe -

Stadtbezirk 5 Stadtteil Angermund

1. Zusammenfassung

Das Plangebiet ist teilweise durch Schienenverkehrs- und Gewerbelarm belastet. Die plane-
rischen Konfliktbewaltigungen im Hinblick auf die verkehrsbedingten sowie gewerbebeding-
ten Larmimmissionen sind im Rahmen der Bebauungsplanung mdglich. Auf Basis der im
Rahmen der Bebauungsplanung durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchungen kénnen
im parallel laufenden Bebauungsplan geeignete Larmschutzmal3nahmen rechtsverbindlich
festgesetzt werden. Ein Altstandort im Plangebiet weist zum Teil Schadstoffbelastungen auf.
Die Kennzeichnung erfolgt im parallel laufenden Bebauungsplan. Das Plangebiet liegt in der
Wasserschutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes Bockum/Wittlaer u.a.. Daher sind die

Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) grundsatzlich zu beachten.

2. Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich im Sliden des Stadtteils Angermund. Es wird im Norden von
der Wohnbebauung entlang der StralRe ,Im Heidkamp®, im Osten von der ,Wacholderstrafl3e"
sowie im Siuden von der der StralRe ,Pannschoppen” begrenzt. Im Westen verlauft die Plan-
gebietsgrenze entlang der am Heiderweg gelegenen Wohnbebauung. Das Gebiet ist circa
2,6 ha groR. Es ist Uberwiegend durch brach liegende gewerbliche Vornutzungen (ehemali-
ges Schul- und Gewerbegelande) gepragt. Die umgebende Bebauung entlang der Wachol-
derstral3e besteht aus mehrgeschossigen Gewerbe- und Biirogebduden, in denen sich teil-
weise Wohnungen befinden. Die restliche Umgebung ist durch Wohnnutzung gepragt. Bis-

her wurde die Flache im Flachennutzungsplan als Flache fir Gewerbegebiet dargestellt.
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Fur das westliche Plangebiet existiert der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5487/008, der
Uberwiegend Wohnnutzungen festsetzt. Auf dem sudlichen Plangebiet wurde bereits Wohn-
bebauung aufgrund der beschlossenen Erganzungssatzung Nr. 5487/007 realisiert. Wegen
der geringen Gro6R3e dieser Flache, die bisher als Grinflache dargestellt ist, wurde seinerzeit
auf ein Anderungsverfahren verzichtet. Der Bebauungsplan Nr. 05/006 wird parallel zur Fla-
chennutzungsplananderung aufgestellt und befindet sich vollumfanglich im Plangebiet. Mit
der 169. Flachennutzungsplananderung soll nun die gesamte Flache als Wohnbauflache
dargestellt werden. Damit soll die planerische Grundlage geschaffen werden, durch eine
adaquate Ortsrandarrondierung die Wohnnutzung im Siedlungsraum zu starken und somit
eine stadtebauliche Innenentwicklung zu erméglichen. Die angrenzenden Gewerbeflachen

bleiben erhalten.

3. Ziele des Umweltschutzes im Gebiet

Wichtige Umweltziele resultieren vor allem aus den fachgesetzlichen Grundlagen wie bei-
spielweise dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) sowie aus den fachplanerischen Grundlagen wie zum Beispiel dem
Landschaftsplan.

Die Ziele des Umweltschutzes geben Hinweise zu anzustrebenden Umweltqualitdten im
Planungsraum. Im Rahmen der Umweltpriifung dienen die Ziele als Mal3stabe fir die Beur-
teilung der Auswirkungen der Planung und zur Auswahl geeigneter Vermeidungs- und Aus-

gleichsmalinahmen fur Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Fur dieses Planverfahren fachlich relevante Planungen gibt es insbesondere auf den Gebie-

ten Grinordnung, Stadtklima und Luftreinhaltung.

Die grinplanerischen Empfehlungen des ,gesamtstadtischen Grinordnungsplans 2025
(rheinverbunden)* finden sich im Abschnitt ,Tiere, Pflanzen und Landschaft” und die Aussa-
gen der ,stadtklimatischen Planungshinweiskarte Dusseldorf (2012)" sind im Abschnitt

»Stadtklima“ wiedergegeben.

Der Luftreinhalteplan und das Szenario 2050 (Wege zur Umsetzung der Klimaschutzziele)
der Landeshauptstadt Dusseldorf umfassen jeweils das gesamte Stadtgebiet. Im Luftreinhal-
teplan sind zahlreiche MalRnahmen beschrieben, die geeignet sind, die Luftqualitat insbe-
sondere im hoch verdichteten Innenbereich der Stadt zu verbessern.
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Im Szenario 2050 hat sich Dusseldorf zum Ziel gesetzt, den Ausstol3 an Kohlendioxid bis
zum Jahr 2050 auf zwei Tonnen pro Jahr und Einwohner durch vielfaltige Konzepte und
Einzelprojekte zu begrenzen. Die MalRnahmen und Projekte dieser Konzepte betreffen nur

zum Teil die Bauleitplanung.

4. Schutzgutbetrachtung

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich der Planungen je Schutzgut beschrie-
ben. Es werden die voraussichtlich relevanten Umweltauswirkungen herausgearbeitet, die
aus der Anderung der Darstellungen im Flachennutzungsplan resultieren, sowie mogliche

Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm
Verkehrslarm

Das Plangebiet wird primar durch Verkehrslarm der ostlich verlaufenden Eisenbahnlinie
Dusseldorf — Duisburg belastet. Zukiinftig wird die Strecke zudem durch den Rhein-Ruhr-
Express (RRX) mit zwei zusatzlichen Gleisen befahren. Die Auswirkungen des Stral3enver-

kehrslarms der Anliegerstral3e sind nur von untergeordneter Bedeutung.

Durch den Verkehrslarm der Wacholderstral3e und den Schienenverkehrslarm ergeben sich
in der Prognose mit der Berlicksichtigung des RRX Beurteilungspegel gemal der schall-
technischen Untersuchung des Blros Peutz Consult (Bericht Nr. FA 6956-1, Stand
23.04.2015) von bis zu 70 dB(A) am Tag und bis zu 67 dB (A) in der Nacht an der siuddst-
lichsten geplanten Bebauung des Bebauungsplangebietes Nr. 05/006. Dieses Bebauungs-
plangebiet befindet sich im Plangebiet der Flachennutzungsplananderung. Die Larmbelas-
tung entspricht hier dem Larmpegelbereich V. Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei Au-
Renlarmpegeln von Uber 70 dB(A) am Tage und Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausge-

schlossen werden.

Durch den StralRenverkehrslarm werden aufgrund der geringen Belastungen keine erhdhten
Anforderungen an den baulichen Schallschutz notwendig.

Bisher wurde das Plangebiet im Flachennutzungsplan als gewerblich genutzte Bauflachen
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und als Grinflache ausgewiesen. Zukiinftig soll das Gebiet als Wohnbauflache ausgewiesen
werden. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 fir ein
Allgemeines Wohngebiet von 55 / 45 dB(A) fir tags / nachts werden durch den Schienen-
verkehrslarm um bis zu 15 dB(A) am Tage und bis zu 22 dB(A) zu den Nachtzeiten im 6&stli-
chen Bereich des Plangebietes iiberschritten. Uberschreitungen der Orientierungswerte er-
geben sich fir die Nachtzeit im gesamten Bereich um die Wacholderstral3e. Tagstuber wer-

den die Orientierungswerte teilweise eingehalten.

Die hohen nachtlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte im Teilbereich des Plange-
bietes werden fiir eine Ausweisung als Wohngebiet kritisch gesehen. Im Bebauungsplanver-
fahren Nr. 05/006 wird ein am dstlichsten Plangebietsrand verlaufendes Baufenster fir einen
Gebauderiegel festgesetzt. Dieser wird insbesondere in den oberen Geschossen nachts
stark belastet (bis zu 67 dB(A)). Auch fur die siidwestlich angrenzenden und mit der Stirnsei-
te zur WacholderstralRe liegenden Gebdude ergeben sich nachts Werte, die sich an der
Grenze zur Gesundheitsgefahr bewegen. Mit zunehmendem Abstand zur Bahntrasse neh-
men die Schienenverkehrslarmimmissionen insgesamt ab. Die planerische Konfliktbewalti-
gung ist jedoch auf Ebene der Bebauungsplanung maoglich. Die Anforderungen zum Schie-
nenverkehrslarm werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 05/006 durch Festsetzun-
gen berilcksichtigt. U.a. wird im Osten ein Bauriegel als Abschirmung festgesetzt; es werden
Aufenthaltsrdume zur larmbelasteten Seite ausgeschlossen sowie eine ausreichende Luft-
wechselrate bei geschlossenen Fenstern und Turen als erforderliche MalBhahmen zum
Schallschutz festgesetzt. Im bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 5487/008 wur-

den bereits erforderliche MaRnahmen zum Schallschutz berticksichtigt.

Gewerbeldarm

Sudlich und 6stlich des Plangebietes befindet sich jenseits der Wacholderstral3e ein Gewer-
begebiet mit diversen Betrieben. Gegen die Flachennutzungsplananderung bestehen aus
Sicht des Gewerbelarmschutzes keine Bedenken. Es liegen Gutachten fir die Bebauungs-
plangebiete Nr. 5487/008 und Nr. 05/006 vor, durch die der Nachweis erfolgt, dass die
Wohnnutzung in direkter Nachbarschaft zum Gewerbegebiet sidlich der Wacholderstral3e
vertraglich realisiert werden kann (u.a. Peutz Consult: Bericht Nr. FA 6956-1, Stand
23.04.2015). Obwohl an einigen Fassaden im Plangebiet Uberschreitungen der Immissions-
richtwerde der DIN 18005 zu erwarten sind, ist die planerische Konfliktbewéltigung durch
Festsetzungen und vertragliche Absicherung von Schallschutzmafinahmen im Rahmen der

konkreten Bebauungsplanung mdaglich.
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Entsprechende SchallschutzmaRnhahmen (z.B. Larmschutzwénde, Ausschluss offenbarer

Fenster/Offnungen, bedingte Festsetzungen) werden im Bebauungsplan Nr. 05/006 festge-

setzt bzw. sind im Bebauungsplan Nr. 5487/008 bereits festgesetzt worden.
b) Elektromagnetische Felder (EMF)

AulZerhalb des Plangebietes befindet sich eine hochfrequentierte Bahntrasse. Die Fahrdrah-
te dieser Gleisanlage tangieren das Plangebiet nicht. Falls Trafostationen zur Nahversor-
gung notwendig werden, sollten diese nicht in der unmittelbaren Nahe sensibler Nutzungen

(z.B. Wohnungen) angeordnet werden.
c) Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Storfallbetriebsbereiche bekannt, die
unter die Vorgaben der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Storfallverordnung) fallen.
Alle bekannten auR3erhalb des Plangebietes gelegenen Storfallbetriebsbereiche sind fir die-

se Planung nicht relevant. Die sogenannten ,angemessenen Abstande" werden eingehalten.
d) Kinderfreundlichkeit

Derzeit liegt das Plangebiet gré3tenteils brach und ist daher als frei zuganglicher Bereich fur
informelles Kinderspiel relevant. Zukiinftig werden sich auf dieser Flache Privatgarten befin-
den. Ein offentlicher Kinderspielplatz mit Ballspielwiese und Kleinkinderspielbereich befindet
sich am norddstlichen Rand des Plangebiets.

e) Stadtebauliche Kriminalpravention

Seitens der Projektgruppe ,Stadtebauliche Kriminalpravention” gab es keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die Darstellung von Wohnbauflache in der vorliegenden Flachennutzungs-
plandnderung. Weitere Aspekte baulicher Kriminalpravention wie z.B. die Art der Bepflan-
zung werden im Bebauungsplanverfahren und in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren

geregelt.

4.2 Natur und Freiraum
a) Bodennutzung / Versiegelung

Das Plangebiet ist bereits teilweise mit Wohngebauden bebaut. Der nordliche Bereich ent-
lang der Wacholderstral3e ist zum Teil unversiegelt.
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Im Bebauungsplan Nr. 5487/008 wurde durch die Festsetzung geeigneter Begriinungsmalf3-
nahmen die Versiegelung begrenzt. Fir das restliche Plangebiet wird im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens Nr. 05/006 die Regelung getroffen, dass nicht tberbaute Grund-
stiicksflachen soweit wie mdglich begriint werden (u.a. durch Restriktionen aufgrund der

Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone Il A).
b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Angermund zwischen Wohnbebauung und einem
Gewerbegebiet und hat im Stden direkten Zugang zum Landschaftsraum mit den Anger-
munder Baggerseen. Wahrend der westliche Teil mit einer Reihenhauszeile und strukturar-
men Garten sowie Baustelleneinrichtungen fur die sich derzeit im Bau befindliche neue
Wohnbebauung nur von geringer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz ist, weist das
ehemalige Schul- und Gewerbegeldnde im Osten mit seinem Gehdlzbestand und den brach
gefallenen Rasenflachen deutlich héhere Potenziale auf. Insbesondere der Grol3baumbe-
stand im Eingangsbereich des Gebaudes sowie die Baumhecke um die grof3e Rasenflache
im Osten sind dartber hinaus fir das Orts- und Landschaftsbild préagend.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans am Rand des
Landschaftsschutzgebiets ,Angermunder Kiesseen®. Das Flora-Fauna-Habitat Gebiet (FFH-
Gebiet) DE 4606-302, gleichzeitig Naturschutzgebiet ,Uberanger Mark®, liegt 800 m 6stlich
jenseits der Bahnlinie. Geschitzte Biotope gemal § 62 Landschaftsgesetz NW (LG) bzw.
8§ 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind nicht vorhanden. Der ,gesamtstadtische
Grunordnungsplan 2025 (rheinverbunden)” weist den Kinderspielplatz ,In den Kampen*
norddstlich des Plangebiets als einzige offentliche Grinflache in Angermund westlich der
Bahn aus. Im Grinordnungsrahmenplan fir den Stadtbezirk 05 (GOP 11-05) ist die 6stliche
Flache als bestehendes extensives Griunland dargestellt. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens Nr. 05/006 wird diese Flache bebaut. Um eventuelle Beeintrachtigungen dadurch

zu mindern, werden im Bebauungsplan Begrinungsmalnahmen festgesetzt.
C) Artenschutzrechtliche Prifung

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung im Rahmen der
Bauleitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen der 88 44 und 45 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG). Der Prufumfang einer artenschutzrechtlichen Prifung umfasst
europaische Vogelarten und europdisch geschiitzte Fauna-Flora-Habitat-Anhang IV-Arten.
In Nordrhein-Westfalen (NRW) wurde in diesem Zusammenhang der Begriff sog. ,planungs-

relevanter Arten* gepragt.
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Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) bestimmt die fir NRW

planungsrelevanten Arten nach einheitlichen naturschutzfachlichen Kriterien.

Grundlage fur die Beurteilung bildet die Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleit-
planung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben* des Ministeriums fur Wirt-
schaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010.

Die Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung ist durch die untere Landschaftsbehorde (ULB)
erfolgt. Das Vorkommen planungsrelevanter Arten gemafR den Artenschutzbestimmungen
der 88 44 und 45 BNatschG kann aufgrund fehlender Habitatstrukturen bis auf die Arten-
gruppe Fledermause ausgeschlossen werden. Wie im sonstigen Stadtgebiet konnten Ge-
baudequartiere von Zwergflederméusen vorhanden sein. Die Auswertung des Messtisch-
blatts 4606 Dusseldorf — Kaiserswerth gibt jedoch keine Hinweise auf landesweit oder regio-
nal bedeutsame Vorkommen planungsrelevanter Fledermausarten, so dass verfahrenskriti-
sche Vorkommen dieser Artengruppe ebenfalls auszuschlielBen sind. Die potenziell mégli-
chen Beeintrachtigungen fir Zwergflederméuse erscheinen insgesamt nicht gravierend,
wenn einige Schutz- und Vermeidungsmalinahmen beachtet werden, z.B. die Berlcksichti-
gung eines Abbruchzeitenfensters oder eine Gebaudekontrolle im Vorfeld von Abbrucharbei-
ten. Entsprechende Auflagen werden in den Bebauungsplan Nr. 05/006 bzw. die Bauge-
nehmigungen aufgenommen. Auf diese Weise kann ein Verstol3 gegen artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG voraussicht-
lich vermieden werden. Da im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine artenschutzkon-
forme Konfliktldsung zu erwarten ist, ist im vorliegenden Anderungsverfahren keine néhere

Untersuchung erforderlich.

4.3 Boden
a) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Randbereich zum Plangebiet, dstlich direkt angrenzend zur Wacholderstral3e, befindet
sich die Altablagerung mit der Kataster-Nummer 210. Hierbei handelt es sich um eine klein-
raumige Verfullung mit max. 2,4 m machtigen Auffullungsbdden.

Im Rahmen von zwei Bodengutachten wurden insgesamt finf Rammkernsondierungen
(RKS) im Randbereich der Altablagerung im Plangebiet niedergebracht. Hierbei wurden in
einer RKS lediglich gering machtige (0,5 m) Auffillungsbdden mit vereinzelten Bauschutt-
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beimengungen erbohrt, so dass diesbezilglich kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Im
weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerung mit den Kataster-
Nummern 2, 17, 208 und 210. Aufgrund des Abstandes der Altablagerung zum Plangebiet
und der im Rahmen des Bodenluftmessprogramms der Landeshauptstadt Diusseldorf fest-
gestellten Ergebnisse kann eine Beeintrachtigung des Plangebietes durch Gasmigration

ausgeschlossen werden.

b) Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich keine Altablagerung.
c) Altstandorte im Plangebiet

Im Bereich des bereits rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 5487/008 befinden sich die
Altstandorte (AS) mit den Kataster-Nummern 6701, 6831 und 6663.

AS 6701 (Wacholderstra3e 4)

Fir diesen Altstandort liegen eine Nutzungsrecherche, eine Gefahrdungsabschéatzung, er-
ganzende Untersuchungen aus dem Jahr 2009 sowie ein Abschlussbericht tber die durch-

gefuhrten Bodenuntersuchungen aus dem Jahr 2012 vor.

Gemal der vorliegenden Nutzungsrecherche wurden ab dem Jahr 1967 Kleinlastenaufziige
auf dem Grundstiick montiert. Ab dem Jahr 1970 wurden hier Spiral- und Schneckenforderer
sowie technische Siebanlagen hergestellt. Seit dem Jahr 1991 wurden Kihltiirme auf dem

Grundstiick gelagert. Ab 1999 befanden sich hier fleischverarbeitende Betriebe.

Durchgefiihrte Bodenuntersuchungen zeigten Fluoridkonzentrationen im Bodeneluat bis
maximal 5000 pg/l. Der Prufwert der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) fur den Wirkungspfad Boden — Grundwasser von 750 g/l wurde in 19 Einzel-
proben Uberschritten. Punktuell wurden Fluoridkonzentrationen auch unterhalb der Auffil-
lungen im gewachsenen Boden gemessen. Bei einem minimalen Grundwasserflurabstand
von 2 m lagen geman § 9 Absatz 2 der BBodSchV konkrete Anhaltspunkte fir eine schadli-

che Bodenveranderung vor, von der eine Gefahr fir das Schutzgut Grundwasser ausging.

Im Zusammenhang mit dem Abbruch der gesamten vorhandenen Bebauung wurde der
Aushub samtlicher belasteter Boden (sowohl der Auffullungsbdden als auch der punktuell
belasteten unterlagernden gewachsenen Boden) im Rahmen der Abbruchgenehmigung ge-
regelt. Nachfolgend wurden unbelastete Bodenmaterialien wieder eingebaut.
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AS 6831 (Wacholderstra3e 6 und 12)

Auf den Grundstiicken Wacholderstraf3e 6 und Wacholderstral3e 12 wurde nach den vorlie-
genden Erkenntnissen seit 1966 eine Papierfabrikation betrieben. Fir das Grundstick Wa-
cholderstral3e 12 liegen eine Nutzungsrecherche, orientierende Boden- und Bodenluftunter-
suchungen sowie eine Gefdhrdungsabschéatzung vor, die sich auf den Altstandort 6831 be-
ziehen. Die durchgefiihrten Boden und Bodenluftuntersuchungen zeigen keine Auffalligkei-

ten.

AS 6663 (Wacholderstral3e 7)

Im Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 05/006 befindet sich der Altstandort mit den

Kataster-Nummern 6663.

Die Registrierung beruht auf folgenden altlastenrelevanten Nutzungen:
— ab 1969: Bau von Reinigungsanlagen fir Warmeaustauscher,
— ab 1982: Firma fur Mess- und Regeltechnik,
— bis 1983: Eigenbedarfstankstelle.

Im Zusammenhang mit den altlastenrelevanten Vornutzungen liegen zwei Fachgutachten
aus den Jahren 2007 und 2013 vor.

Durchgefiihrte Bodenuntersuchungen ergaben nutzungsbedingte Konzentrationen an Mine-
ralélkohlenwasserstoffe (MKW) im Bereich einer ehemaligen Betriebstankstelle von maximal
810 mg/kg. Im Rahmen von zukinftigen Abbruchgenehmigungsverfahren wird die Aus-
hubsanierung der kleinraumigen MKW-Verunreinigung im Bereich der ehemaligen Betriebs-

tankstelle in Abstimmung mit dem Umweltamt verbindlich geregelt.

Im Bereich einer ehemaligen Verkehrsflache wurden ebenfalls nutzungsbedingt eine gering-
flgig erhdhte Konzentration an MKW von 110 mg/kg gemessen. Der Altstandort wird im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 05/006 entsprechend gekennzeichnet. Auf der
Flache des Altstandortes werden in zukunftigen Baugenehmigungsverfahren in Abhangigkeit

von den Planungen ggf. weitere Untersuchungen erforderlich.
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4.4 Wasser

a) Grundwasser

Grundwasserstande

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit geringen Grundwasserflurabstanden.

Nach der Karte der minimalen Grundwasserflurabstédnde (Messzeitraum 1945 bis 2007) liegt

das Gebiet im Bereich von Grundwasserflurabstanden zwischen 1-2 m und 2-3 m.

Da das Wasserwerk Bockum bereits vor 1945 Grundwasser forderte, sind natirlicherweise
auch hohere Grundwasserstande moglich. Historische Grundwasserstandmessungen im
direkten Umfeld belegen, dass vor 1945 deutlich héhere Grundwasserstande und ein Flur-
abstand gegen 0 m messbar waren. Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit von bautechni-
schen Malinahmen gegen driickendes Grundwasser insbesondere bei unterkellerten Ge-

bauden.

Grundwasserbeschaffenheit

Die Grundwasserbeschaffenheit ist insgesamt betrachtet als gering aufféllig zu bewerten.
Grol¥flachige Grundwasserverunreinigungen sind dem Umweltamt im Bereich des Plan-
gebietes nicht bekannt. Auffallige bzw. hohe Konzentrationen von Pestiziden, Eisen, Man-
gan und Ammonium wurden als Einzelwerte im Grundwasser nachgewiesen. Hier kann im
Einzelfall nicht ausgeschlossen werden, dass ein erhdhter Aufwand (Abreinigung des bau-
zeitlich geférderten Grundwassers) im Zuge von ggf. erforderlichen Bauwasserhaltungen

erforderlich wird.
b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Samtliches Schmutzwasser und gesammeltes Niederschlagswasser ist der 6ffentlichen
Trennkanalisation anzudienen. Das Schmutzwasser wird mittels einer Pumpstation in den
offentlichen Schmutzwasserkanal in der ,Rahmer StraRe" gefordert und flieRt zum Klarwerk
Huckingen. Das gesammelte Niederschlagswasser im Umfeld des Plangebietes wird zur
Niederschlagswasserbehandlungsanlage ,Bilkrather Weg“ geleitet. Die vorhandenen Re-
genwassersammelkanale in der ,Wacholderstral3e* und im ,Heiderweg" sind allerdings hyd-
raulisch Uberlastet und kdnnen erst nach Fertigstellung der Kanalbaumaf3nahme ,Heider-
weg“ zusatzliches Niederschlagswasser aufnehmen. Daher ist eine Niederschlagswasser-
rickhaltung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 05/006 vorzusehen.
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c) Oberflachengewasser
Es befindet sich kein Oberflachengewasser im Plangebiet.
d) Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes
Bockum/Wittlaer u.a.. Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) sind

grundsatzlich zu beachten.

In Bereichen, in denen die natirlich gewachsenen bindigen Deckschichten noch vorhanden
sind, sind diese Deckschichten aus Griinden des vorsorgenden Grundwasser- und Boden-

schutzes in einer Mindestmaéachtigkeit von 0,5 m zu erhalten.

Aus wasserwirtschaftlichen Griinden wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet im Rahmen

des Bebauungsplanverfahrens Nr. 05/006 begrenzt.

4.5 Luft
a) Lufthygiene

Das Plangebiet befindet sich zentrumsfern in einer stadtischen Randlage Diisseldorfs. Be-
deutende verkehrliche und gewerblich-industrielle Emissionsquellen selbst existieren derzeit
nicht. Gleiches gilt fur die unmittelbare Umgebung. Zusammenfassend kann daher davon
ausgegangen werden, dass die lufthygienische Gesamtimmissionssituation des Plangebie-
tes mafR3geblich von der Ebene des regionalen Hintergrunds gepragt wird. Die maRgeblichen
Grenzwerte der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung (39. BImSchV) fir Feinstaub und
Stickstoffdioxid durften deutlich unterschritten sein. Mit Realisierung der vorliegenden Nut-
zungsanderung dirften auch kunftig Grenzwertiiberschreitungen geman 39. BImSchV aus-
zuschlielRen sein. Eine Wohnnutzung wird die lufthygienische Situation gegeniiber dem der-
zeitigen Planungsrecht verbessern. Durch die Mdglichkeit, nur Gewerbe zuzulassen, wel-
ches das Wohnen nicht beeintrachtigt, wird sichergestellt, dass keine zusatzlichen wesentli-

chen Staub- und Geruchsemissionen entstehen.
b) Umweltfreundliche Mobilitat

Die Lage des Plangebietes bietet die Moglichkeit, den Offentlichen Personennahverkehr
regelmafig zu nutzen. Zum Einen ist der S-Bahnhof Angermund, der mit der S-Bahn-Linie 1
die Anbindung zur Stadtmitte und in die Region gewahrleistet, mit einer Entfernung von circa
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700 m fuBlaufig zu erreichen. Zum Anderen verkehren im 30 Minuten Takt die Buslinien an
der Angermunder Stral3e nach Kaiserswerth und Richtung Duisburg. Durch das gut ausge-
baute Fahrradwegenetz besteht dartiber hinaus die Méglichkeit, das Fahrrad auch fiir lange-

re Wege zu nutzen.
c) Energie

Durch die Flachennutzungsplananderung wird die Moglichkeit geschaffen, weitere Wohn-
nutzungen in Angermund anzusiedeln. Zukinftig ist daher im Plangebiet ein erhéhter Ener-
giebedarf zu erwarten. Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens werden
planerische Grundsatze zur Minimierung des Energieverbrauches und des damit einherge-

henden CO,- AusstolRes formuliert.

4.6 Klima

a) Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhausgasemissio-
nen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bei. Hierzu zahlen unter anderem Mal3-
nahmen an Gebauden und die Vermeidung von Kfz-Verkehr. Dem Einsatz regenerativer
Energietrager kommt eine zunehmende Bedeutung bei. Verschiedene Moglichkeiten der
Reduktion von Treibhausgasen ergeben sich allerdings erst im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens (z. B. Warmedammung, sommerlicher Hitzeschutz und natirliche Beluf-
tung). Hinweise zum Einsatz effizienter Energieversorgungstechniken, der Nutzung passiver
Solarenergie und dem Einsatz regenerativer Energien finden sich in Kapitel 4.5 c¢). Hinweise

zur umweltfreundlichen Mobilitat sind im Kapitel 4.5 b) erlautert.
b) Stadtklima

Ausgangssituation

Die stadtklimatische Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Disseldorf (2012) weist
das Plangebiet gré3tenteils als Lastraum der Gewerbeflachen aus, der sich siidlich fortsetzt.
Das Plangebiet weist derzeit einen relativ geringen Durchgriinungsgrad und eine hohe Ver-
siegelung auf. Es befindet sich innerhalb eines Siedlungsbereiches eines regional bedeut-
samen Ausgleichsraumes. Dieser wirkt sich insgesamt gunstig auf die klimatischen Bedin-
gungen des Plangebietes aus. Gemal der stadtklimatischen Planungshinweiskarte sind

Siedlungen im Ausgleichsraum nicht weiter auszudehnen und nicht weiter zu verdichten.
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Die Festsetzung der Wohnbauflache entspricht im Wesentlichen den Empfehlungen der
stadtklimatischen Planungshinweiskarte und ist im Sinne der Innenentwicklung vor Aul3en-
entwicklung aus klimatischer Sicht vorteilhaft. Insbesondere eine bauliche Umnutzung der
Flachen als Wohngebiet mit einer maf3vollen Bebauung als Ergdnzung der bestehenden
Siedlungsbereiche birgt die Chance einer Aufwertung der stadtklimatischen Situation. Dies
betrifft sowohl die kinftige Bebauungsstruktur als auch den Durchgrinungsgrad im Plange-
biet. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 05/006 werden entsprechende textliche

Festsetzungen getroffen.
c) Klimaanpassung

Aufgrund der begonnenen Klimaveranderungen muss die Stadtplanung Mdglichkeiten zur
Anpassung an die gednderten Bedingungen, vor allem der zunehmenden Erwdrmung sowie
der vermehrten Niederschlage und Starkregenereignisse berlcksichtigen. Den Folgen der
Klimaveranderung ist im Bebauungsplanverfahren tber textliche Festsetzungen (z.B. Dach-

begriinung) zu begegnen.

4.7 Kulturgiter und sonstige Sachguter

Durch die Umwidmung der heutigen Gewerbeflache und Griinflache in Wohnbauflache sind
keine unmittelbaren Auswirkungen auf den vorhandenen Gebaudebestand zu erwarten.
Baudenkmalpflegerische Belange sind nicht betroffen. Weitere Kultur- und sonstige Sachgu-

ter sind im Plangebiet nicht bekannt.

5. Geprufte anderweitige Losungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet befindet sich in im Dusseldorfer Stadtteil Angermund und umfasst brach
liegende und bereits bebaute Flachen. Aus der Sicht des Landschafts-, Natur- und Boden-
schutzes ist grundséatzlich der sparsame Umgang mit Grund und Boden geboten und eine
Innenentwicklung zu befiirworten, da dadurch bisher unbeanspruchte Flachen im Au3enbe-
reich geschont werden. Daruber hinaus sind die Gberplanten Flachen im Plangebiet mit FI&-
chenversiegelung und teilweise langjéhriger gewerblicher Nutzung bereits vorbelastet.
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Da der Bereich in Teilen einer stadtebaulichen Neuordnung bedarf, Gberwiegend versiegelt
und eine Innenentwicklung vorgesehen ist, sind im Rahmen der 169. Flachennutzungs-
plandnderung demnach keine weiteren Standortalternativen unter Umweltgesichtspunkten

geprift worden.

6. Maogliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung (Nullvariante)

Die Flachennutzungsplananderung vollzieht das geltende Baurecht fir das westliche Plan-
gebiet lediglich nach, so dass die Auswirkungen der Anderung nur fiir den éstlichen Teil ent-
lang der WacholderstralRe relevant sind. Im Fall der Nullvariante sind die bestehenden Po-
tenziale des Plangebietes fir den Arten- und Biotopschutz, das Orts- und Landschaftsbild
sowie den Spielraum fir Kinder aufgrund des geltenden Baurechts nicht gesichert. Eine
Verdichtung von Gewerbe wirde die umliegende Wohnsituation durch Larm- und Ge-
ruchsimmissionen negativ tangieren. Ohne Umnutzung der Gewerbeflache in Wohngebiet
wirden erkundete Verunreinigungen sowie der baubedingt anfallende Bodenaushub keiner
ordnungsgemafRen Entsorgung zugeflihrt. Des Weiteren koénnte die Nachfragen nach
Wohnraum in integrierter Lage unter Beibehaltung der Ausweisung nicht gedeckt werden.
Dies konnte einen steigenden baulichen Druck auf landwirtschaftlich genutzte Flachen an
den Siedlungsréandern zur Folge haben, was wiederum neben einer verstarkten Bodenver-

siegelung auch zu einer Zersiedelung der Landschaft fihren wirde.

7. Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

UberwachungsmaRnahmen werden gegebenenfalls im Rahmen des jeweiligen Bebauungs-
planverfahrens benannt, da durch die 169. Anderung des Flachennutzungsplans noch keine

erheblichen Umweltauswirkungen ausgeltst werden.

8. Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der schutzgutbezo-
genen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln erlautert. Die Erstellung von detail-

lierten Gutachten erfolgt gegebenenfalls im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
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Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kdnnen den jeweiligen Fachabschnitten
des Umweltberichtes enthnommen werden. Technische Liicken und fehlende Kenntnisse sind

fiir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans nicht bekannt.
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