Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10 (4) BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 01-007

- Ko-Bogen 2.BA —
Anderung Teilbereich siidlich Gustaf-Griindgens-Platz

Stadtbezirk 1 Stadtteil Stadtmitte

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB haben
Burger Anregungen zur Planung vorgebracht. Das vorgesehene stadtebauliche und archi-
tektonische Konzept mit der Dach- und Fassadenbegrinung der Gebaude wird weitgehend
positiv aufgenommen, es werden jedoch vereinzelt Bedenken zur Stellung und GroBe der
Gebaude und zur Notwendigkeit des Pavillongebdudes formuliert. Es gibt auch Fragen und
Anregungen zur weiteren stadtebaulichen Entwicklung und zu Neubauvorhaben im Umfeld.
Darliber hinaus werden Fragen zur Erhaltung und Variation der Begrinung und zu Sicher-
heitsaspekten der Fassade gestellt. Vereinzelt gibt es auch ablehnende Stimmen zur Fas-
sadenbegrinung sowie Zweifel an deren Nachhaltigkeit.

Zur Neugestaltung des Gustaf-Grindgens-Platzes gibt es unterschiedliche Gestaltungsvor-
schlage. Die éffentliche Diskussion um die Denkmaleigenschaft der Wandscheiben am sud-
Ostlichen Platzrand wird meist als Ubertrieben aufgefasst und die Abtragung dieser Wan-
delemente begrift. Als ein privater Belang wurde das Urheberrecht hinsichtlich der ge-
schwungenen Mauerscheiben vorgebracht. Diese Einwendung wurde geprift, mit dem Er-
gebnis, dass urheberrechtliche private Belange nach Auffassung der Stadt Disseldorf der
Neugestaltung nicht entgegenstehen und im Weiteren fir die Bauleitplanung gegeniber den
offentlichen Belangen zurlicktreten. Es gibt eine Einwendung, die den Erhalt des heutigen
Platzes anregt und die geplante stadtebauliche Situation kritisiert. Weitere Vorschlage ge-
hen bis hin zur vollstandigen Begrunung der Platzflache. Zur Gestaltung des Platzes gehen
verschiedene Anregungen zur Oberflache, zur Méblierung, zum Einbau von kinstlerischen
Elementen und zur Berucksichtigung der Barrierefreiheit ein. Die frihere Skateranlage am
Gustaf-Grundgens-Platz wird thematisiert und die Einbeziehung der Skaternutzung in die

Platzgestaltung angeregt.
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Es werden verschiedene Bedenken und Anregungen zur geplanten StraBenbahnhaltestelle
am Jan-Wellem-Platz (neu) vorgebracht. Dartber hinaus wird um Information der Mieter der
abzureiBenden Gebdude gebeten und die Veroffentlichung einer Broschure zum Projekt
angeregt. Verschiedene Blrger auBern Besorgnis zu den BaumaBnahmen zur Tiefgarage
und den Hochbauten hinsichtlich Dauer, Larm- und Staubentwicklung sowie der verkehrli-

chen ErschlieBung in der Bauphase.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde gemal § 4
Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Es wurden in einer umfangreichen Stellungnahme des Land-
schaftsverbandes Rheinland sowie in einer Stellungnahme des Instituts fir Denkmalschutz
und Denkmalpflege erhebliche denkmalfachliche Bedenken hinsichtlich der Stellung und
GroBe der Gebaude, gegen den neuen Zuschnitt des Gustaf-Grundgens-Platzes und gegen
den Abriss der Wandscheiben auf dem Gustaf-Grundgens-Platz geauBert. Die angestrebte
stadtebauliche Struktur ist in einer Uberpriifung der im bisher rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan festgesetzten Baufladchen als bessere Alternative befunden und beschlossen wor-
den. Die geplanten Baukoérper und der Zuschnitt der Freiflachen entsprechen diesem Kon-
zept. Die wahrnehmbare Flache des Gustaf-Grindgens-Platzes wird dadurch nicht veran-
dert. Zur Verbesserung der Zuganglichkeit der Platzflache und zur Optimierung der Nut-
zungsmaglichkeiten auf dieser Flache mussen die heute als Barriere wirkenden Wand-
scheiben auf der Sidostseite entfallen.

Von Seiten der Bezirksvertretung Stadtbezirk 1 wird auf die friher im Umfeld des Gustaf-
Grundgens-Platzes gelegene Skateranlage verwiesen. Dieses Thema sollte weiter in die
Planung einbezogen werden. Es sind Gesprache mit der Initiative ,skAlDboard" gefuhrt wor-
den in denen angeregt wurde, die Platzgestaltung auf eine Nutzbarkeit auch flr Skater ab-
zustimmen. Ergebnis der parallel laufenden Freiraumplanung ist nun, dass keine speziellen
Anlagen fur Skater errichtet werden, die Benutzung des Platzes durch Skater aber — im Sin-

ne einer Nutzbarkeit des Platzes fur alle Burger — ebenso wenig ausgeschlossen wird.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben gemafB § 4 Abs. 2 BauGB
sowohl vor der Offenlage als auch erneut parallel zur Offenlage nach § 3 (2) BauGB zur
Planung Stellung genommen. Anknipfend an die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
wurden vom Landschaftsverband Rheinland (LVR) und vom Institut fir Denkmalschutz und
Denkmalpflege erhebliche denkmalfachliche Bedenken gegen den Abriss der Wandschei-
ben auf der suddstlichen Seite des Gustaf-Grindgens-Platzes und gegen verschiedene As-

pekte der beschlossenen architektonischen und stadtebaulichen Struktur wiederholt. Die
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stadtebauliche Konzeption und die Berlcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes
sind in der Begrindung und den Fachgutachten umfassend dargestellt und gewdrdigt wor-
den. Zur Denkmaleigenschaft der Wandscheiben ist eine fachgutachterliche Stellungnahme
eingeholt worden, die den Denkmalwert der Mauerzlge in Zweifel zieht und der sich die
Stadt Dusseldorf nur teilweise angeschlossen hat. In der Abwagung werden die Denkmalei-
genschaft im rechtlichen Sinne und der Denkmalwert nicht in Frage gestellt. Im Ergebnis
werden jedoch die stadtebaulichen Zielsetzungen wie die nachhaltige Nutzungsmaéglichkeit
der Platzflache sowie die Erreichbarkeit und Sichtbarkeit des denkmalgeschltzten Schau-
spielhauses, das durch die geplante Neuorganisation des Raumes zudem eine nachhaltige
Verbesserung seiner AuBenwirkung erfahrt, hoher gewichtet als der Erhalt der Nebenanla-

gen. Eine Notwendigkeit zur Plandnderung folgte aus den vorgebrachten Anregungen nicht.

Angeregte Festsetzungen flr bestimmte Abwasserleitungen sind aufgrund der Lage inner-
halb &ffentlicher Verkehrsflachen nicht erforderlich. Weitere Aspekte auch zur Finanzierung

werden in den begleitenden vertraglichen Vereinbarungen geregelt.

Im Rahmen der o&ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden verschiedene
Bedenken zur Denkmalvertraglichkeit der geplanten Baukorper hinsichtlich ihrer Ausmafe,
ihrer Stellung und ihrer Nutzung in Bezug auf die Baudenkmaler Dreischeibenhaus und
Schauspielhaus geauBert. Das politisch vom Rat der Landeshauptstadt Disseldorf be-
schlossene Konzept wurde im Vorfeld der Anderung des bestehenden Planungsrechts auf
seine stadtebauliche Vertraglichkeit und die Wirdigung der Baudenkmaler geprift. Durch
variierende Gesamthohen integriert sich das Gebaude im MK 1 in das stadtische Umfeld.
Mit einer Hohe von 19,50 m an seiner schragen Fassade nimmt es die Hohe des gegen-
iberliegenden Schauspielhauses mit 19,0 m in dessen Hauptgeschoss in etwa auf. Dartber
hinaus berlicksichtigt die Stellung der beiden Gebaude zueinander die Sichtachsen auf die
Baudenkmaler.

Zum Gustaf-Grindgens-Platz wurden Bedenken bezlglich des neuen Platzzuschnitts geau-
Bert. Daruber hinaus gab es Vorbehalte zur Sicherung der ErschlieBung der Anlieger Uber
die Platzflache. Auch die Gestaltung und die Nutzung des Platzes wurden infrage gestellt.
Stadtebauliches Ziel ist es, den Gustaf-Griindgens-Platz starker in den Stadiraum einzube-
ziehen und u.a. durch die Attraktivierung der Randnutzungen und durch die Bereitstellung
fur Veranstaltungen zu beleben. Die Erneuerung der darunter angelegten Tiefgarage eroff-
net hier neue Moglichkeiten. Der Gustaf-Grindgens-Platz wird in einem eigenen Verfahren

als zentraler stadtischer Platz gemaR dem beschlossenen stadtebaulichen Konzept in seiner

Stand: 16.09.2016


http:16.09.20

v

Gestaltung erneuert. Diese wird dabei auf die bauliche Entwicklung abgestimmt. Die ange-
messene Andienung der Anlieger ist planungsrechtlich gesichert und wird in der Gestaltung
der offentlichen Raume abgestimmt und umgesetzt.

Zur Begrunung der Fassaden wurden Fragen zur Pflege aufgeworfen. Diese wird durch die
Vereinbarungen des stadtebaulichen Vertrages in der Anwendung der Gutachterempfehlun-
gen gesichert.

Fur die Bauphase der Tiefgarage und der anstehenden Hochbauten wird gefordert, dass die
Erreichbarkeit der anliegenden Grundsticke gewahrleistet ist. Die Bauphase wird mit gewis-
sen Beeintrachtigungen einhergehen, die Zuwegungeh werden aber in jedem Fall im Baulo-
gistikkonzept gesichert.

Begrindung/Umweltbericht

Redaktionelle Erganzungen wurden fur Formulierungen von Ausnahmeregelungen bei der
Beurteilung von passiven SchallschutzmaBnahmen an der geplanten Bebauung sowie Ak-
tualisierungen zu den abgeschlossenen und im Nachgang zum Verfahren vorgesehenen
eigentumsrechtlichen Regelungen (Umlegung) vorgenommen.

Prifung von Alternativen

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten wurden im Rahmen einer Machbarkeitsstudie im Vor-
feld des Bebauungsplanverfahrens geprift. Der zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele
am besten geeignete Entwurf der Flachen zwischen Gustaf-Grundgens-Platz und Scha-
dowstraBBe wurde vom Rat der Landeshauptstadt Disseldorf beschlossen und mit weiteren,
politisch beschlossenen Modifikationen dem Bebauungsplan zugrunde gelegt.

Im Verlauf des Planungsprozesses wurde die genaue Kubatur der Hochgebaude sowie de-
ren Stellung weiter prazisiert und soweit wie moglich auf die Belange des Denkmalschutzes
abgestimmt.

Im Ergebnis wurde unter Berlcksichtigung aller Belange der vorliegende Entwurf als stadte-
baulich beste Variante erachtet.
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