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Bebauungsplanverfahren Nr. 5670/022 - Am Bruchgraben -
(Gebiet ostlich der Stralte ,Steinkaul® und nordiich der Strale ,Am Steinebriick”)
Ermittlung planerischer Grundlagen; Aufforderung zur AuBerung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Tomberg,

mit Schreiben vom 17. Februar baten Sie uns als Trager éffentlicher Belange im Rahmen der Ermittlung

planerischer Grundlagen um Stellungnahme zu oben genanntem Bebauungsplan bis zum 17. Marz 2008.

Das zirka funf Hektar grof3e Plangebiet liegt in Dusseldorf-Himmelgeist, &stlich der Strate , Steinkaui® und
nordlich der Stralte ,Am Steinebriick”. Die Flache ist derzeit zu 50 Prozent als landwirtschaftliche Acker-
flache genutzt. Dardber hinaus gibt es im Plangebiet einen Gartenbaubetrieb mit einem entsprechenden
zugehorigen Wohnhaus sowie eine Grundschule. Ans Plangebiet grenzen ein Restaurant mit Biergarten
und Kegelbahn sowie Wohnhauser mit Garten an. Des Waiteren der Standort einer Spedition (Ickerswar-
der Strafte 218).

Entsprechend des Rahmenplanes Himmelgeist / Itter scllen auf den landwirtschaftlichen Ackerflachen
neue Wohneinheiten entwickelt werden. Deshalb soll der Gberwiegende Teil als Wohngebiet (WA und
WR) ausgewiesen werden. ln den neuen Wohngebieten soli eine zweigeschossige Bebauung (Doppel-
und Reihenhauser sowie freistehende Einfamilienhduser) realisiert werden. An der Sirafle ,Am Stei-
nebrick” soll ein Mehrfamilienhaus entstehen. Die vorgelegte Planung sieht zwei Varianten vor: In der
Variante A sind 75 neue Wohneinheiten, in der Variante B 85 méglich. Zusatzlich ist die Ausweisung von
tffentlichen Grinflachen, Sonderflachen sowie die Standortsichering des Gartenbaubetriebes geplant.

Grundsatzlich haben wir gegen die Ausweisung von Wohnbauflachen im Plangebiet nichts einzuwenden.
Wir fordern allerdings den Speditionsstandort im Hinblick auf seine jetzigen und zukinftig méglichen
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Larmemissionen per Gutachten untersuchen zu lassen und entsprechende Abstandsflachen zur neu ge-

planten - im hier vorliegenden Fall heranriickenden - Wohnbebauung in die Planung aufzunehmen.

Des Weiteren fordern wir - wie in der Variante B - vorgesehen, den Gartenbaubetrieb mittels entspre-
chender Grunflachen gegen die neu geplante - zukinftig heranriickende - Wohnbebauung abzuschirmen.
Auch dieser Betrieb ist schalltechnisch auf seine aktuellen und zuklnftig méglichen Emissionen hin zu
unterstichen, damit bereits wahrend des Planprozesses mdgliche Konflikte planerisch geldst werden kén-

nen.

Mit freundlichen Grifien

Handel, Dienstieistungen,
Regionalwirtschaft und Verkehr

Dr. ¥era Jablonowski



