Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.1.3 An Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend dem Larmpegelbereich V sind Fenster oder sonstige Werbeanlagen sind an folgenden Fassaden zulassig: \ /
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (im Sinne § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) fiir - zur Karlstrale, zur Immermannstrale, zur Worringer StraBe und zur Kurfirstenstraie bis maximal 5 % der S
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter bzw. Kindertagesstéatten Fassadenflache ;
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung nur zulassig, wenn es zu dem Aufenthaltsraum mindestens ein Fenster an einer Fassade mit hdchstens - nur bis zum 3. Obergeschoss /
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom Larmpegelbereich llI gibt. An Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend dem Larmpegelbereich VI - nur Einzelbuchstaben bzw. entsprechende Firmenlogos. /
20.05.2014 (GV NRW S. 294). sind sie nicht zulassig.
Fir Nutzungen im Erdgeschoss sind Werbeanlagen und nur bis zur Briistungskante des 1. Obergeschosses s
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, 3.2 Ausschluss luftverunreinigender Stoffe zulassig. SchriftgroRe 60 bis 80 cm (Werbeband). /
DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit In neu errichteten, umgebauten oder erweiterten Feuerungsstatten ist die Verwendung von Kohle und / ‘
gehalten. stlickigem Holz zu Heizzwecken nicht zulassig. Il Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB) /
3.3 Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen e
l. Textliche Festsetzungen 1. Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf International /
3.3.1 Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautechnisch sicherzustellen, dass / 496
] Gerausche beim Uberfahren von Entwésserungsrinnen und beim Bewegen von Rolltoren nach dem Stand Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus § 18 a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der
. Art der baulichen Nutzung der Larmminderungstechnik reduziert werden. Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 29 des /
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gesetzes vom 26. Juni 2013 (BGBI. | S. 1809), ergebenden Beschrankungen. e ! is: ler
. 3.3.2 Tiefgaragen sind tber Dach der aufstehenden und angrenzenden Gebaude zu entliften. Eine Ausnahme von . ' ca 36;75 m gNHN
1.1 Kern.geb|et (MK) dieser Festsetzung ist mdglich, wenn {iber ein mikroskalisches Ausbreitungsgutachten der Nachweis erbracht . Hinweise T
(§ 7i.V.m. § 1 BauNVO) wird, dass die Grenzwerte gemaR 39. BImSchV an Rampe und Liiftungsschéchten eingehalten werden. g
) 1. Bodendenkmalpflege
Zulassig_sind: ) ) 4. Anpflanzen und Erhalt von Badumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung von
- Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) archaologischen Bodenfunden gemal §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.
- grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe, nur innerhalb der mit ,EH" gekennzeichneten Flache im Erdgeschoss
- Schapk- upd Speisewi.rtsch?ften sowie Betriebe .des Beherbergungsgewerbes 4.1 Begriinung des Kerngebietes (MK) 2. Denkmaler
- sonstige n"|cht wegentllch stérende Ggwerbebetnebg ' . In dem Kerngebiet MK sind mindestens 10 % der Grundstiicksflache mit einer strukturreichen In der Umgebung befindet sich das Baudenkmal ,Hauptbahnhof Disseldorf‘, Konrad-Adenauer-Platz 14,
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu 42010 Dusseldorf.
begriinen.
Ausnahmsweislg zulassig sind: i 3. Standorte fiir Transformatoren
- Wohnungen.fur Auf§ichts- ur!d Bereit_schaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter 4.2 Uberdeckung von Tiefgaragen oder unterirdischen Gebzudeteilen Difa Standorte fiir Traqsformatoren im Plangebiet sind im Rahmen der Baugenehmigung mit der Stadtwerke 913
- Tankstellen in Verbindung mit Parkhausern und GroRgaragen. Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist — soweit sie nicht durch Gebaude oder Disseldorf AG abzustimmen. p
. Verkehrsflachen Gberbaut werden — eine Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 1,30 m starken ) //
Unzulassig sind: Bodensubstratschicht zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fiir Baumpflanzungen muss das 4. Loschwasserversorgung
- Vergnugungsstatten . ' durchwurzelbare Substratvolumen mindestens 50 m? je Baumstandort betragen. Der Grundschutz zur Léschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung /
- Bordelle und bordellartige Betriebe sicherzustellen. g
- Sonstige Wohnungen , _ . , L Das Tiefgaragensubstrat muss der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von )
- grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe auRerhalb der mit ,EH" gekennzeichneten Flache im Erdgeschoss. Dachbegriinungen® (Ausgabe 2008 bzw. den entsprechenden Neuauflagen) entsprechen. 5. Griinordnungsplan . . f
Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die Griinplanung und die Bepflanzung in den o
. 4.3 Dachbegriinung offentlichen und privaten Flachen und in dem Baugebiet konkretisiert. Die Gestaltungs- und
2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15° Dachneigung sind unter Beachtung der Ausf[]hrungsplanung der Grunflachen ist durch ein qualifiziertes Fa(.:.thro durchzufUhren und mit dem V7, GH max:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) brandschutztechnischen Bestimmungen mit einem Anteil von 70 % mit einer standortgerechten Vegetation Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Stadt Dusseldorf als Fachbehdrde abzustimmen. 66.5 m ﬁaNi'lN
o . . . o L mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 10 cm ) } ? :
Die im Plan mit G festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. betragen. Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008 entsprechen (siehe Punkt 6. Dach- ung Tlefgaragenbegrunung o o )
3 Schutzmafinah hadlichen Umwelteinwirk Hinweise). Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit Der Begriinungsaufbau, die verwendeten Materialien und Substrate fir die Tiefgaragen- und Dachbegriinung
' chutzmal>nahmen vor schadlichen Umweflteinwirkungen sie gemaR anderer Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung sind gemaf der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausflihrung und Pflege von Dachbegriinungen*, Ausgabe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Nr. 24 BauGB) zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen. 2008 auszufilhren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn).
3.1 An Gebaudefronten, die an den dgrch Nummgrie'rung unq Schrégschraffur (/1) gekennzeichneten Baulinien 4.4  Erhalt der Begriinung 7. Kampfmittelbeseitigung
oder an Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, werden Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht génzlich ausgeschlossen werden. Vor Baubeginn ist
Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz entsprechend der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 Die im Kerngebiet MK vorhandene Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Entfall zu ersetzen. der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
(,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fir Normung e. V.,
vgroffr?nlttllcht .|rT:jM|n|ster|aIbIatt NRW Nr. 77 vom 26.10.1990) festgesetzt, die bei Neu-, Um- und Anbauten Die Baumstandorte und eine Baumliste sind im Griinordnungsplan konkretisiert (siehe IV. Hinweise, Nr. 5.). 8. Artenschutz
einzuhalten sind. Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Abs.5 BNatSchG sollten notwendige Baumfallungen und
. ) . ) o . Soweit fiir die Bestandsbidume norddstlich der Immermannstrafte / Konrad-Adenauer-Platz Geholzrodungen nur auRerhalb der Brutzeiten, also vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, durchgefiihrt
Die Schalldammmafie der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des § 2 Abs. 7i.V.m. § 48 BauO Ersatzpflanzungen erforderlich werden, gilt als Mindestpflanzqualitat Baume Il. Ordnung, Stammumfang (Stu) werden.
NRW) sind gemaR der in nachfolgender Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung aufgefiihrten 30-35 cm, gemessen in 1m Hohe
Lérmpeqelbereichen und L_J.nter Bertiicksichtigung der Raumnut;ung, des Yerhéltnisses der gesamten ' ’ ' 9. Luftreinhalteplan und Umweltzone EH nur Im
AuRenflachen zur Grundflache des Raumes und des Fensterflachenanteils nach DIN 4109 nachzuweisen. 5 Gestalterische Festsetzungen Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten) Luftreinhalteplangebietes und innerhalb einer
Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung einer/eines Sachverstandigen fiir Schallschutz gefordert (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) ausgewiesenen Umweltzone. Erdgeschoss
werden. ' B
. ' . ) _ ) _ . 51 Dachform 10. Hochwasserschutz
Die nach aufien abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszu.fuhren’, dass sie zwischen Im Plangebiet sind nur Flachdécher und geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 15° zulassig. Bei einem Extremereignis am Rhein (1.000-jahrliche Ereigniswahrscheinlichkeit) werden Teile des
den benannten Larmpunkten L 1 bis L 12 folgende Schallddmmmale (erforderliche R’,, 5) aufweisen: Plangebietes (iberflutet.
. . . . L. 5.2 Dachaufbauten )
In der Plapzelchnung MaBgebullcher Larn]pegel- Aufenthaltsraume Buroraurpe Ausnahmsweise kénnen Dachaufbauten bis zu einer Grundfliche von 200 m? und bis zu einer Héhe von 3 m 11.  Unterbauungen und Versorgungsleitungen
gekennzeichneter AuBenlarmpegel| bereich in Wohnungen, und &hnliches je Dachaufbau iiber der jeweils festgesetzten Gebaudehdhe (GH) zugelassen werden, wenn sie Soweit im Zuge kiinftiger Bauvorhaben eine Unterbauung mit Tiefgaragen oder &hnlichen Bauwerken geplant
Abschnitt dB(A) !Jbernachtungsraurrle ausschlieRlich der Aufnahme von Treppenraumen oder technischer Einrichtungen dienen und wenn sie ist, so ist. eine Mindestliberdeckung von 120 cm fiir Versorgungsleitungen oberhalb des Bauwerkes
In Beherbe.rgung"sstat- mindestens um das Maf ihrer Hohe hinter die Oberkante der GebaudeauRenseite zurlicktreten. Die Summe erforderlich.
ten& U'r:ttlerr;]chtsraume der Grundflache aller Dachaufbauten darf 20 % der Grundflache des Gebaudes nicht Gberschreiten. 2 A q 4 Altabl
und dhnliches . tstandorte un tablagerungen
erf. R',, res des AuRenbauteils in dB Technische Aufbauten sind, sofern keine technischen Anforderungen entgegenstehen, einzuhausen; die Qemég dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt Dusseldorf befanden sich
L 1_L 2 21 _78 v 45 40 Einhausung ist allseitig geschlossen auszufiihren. im Plangebiet folgende Altstandorte und Altablagerungen:
Lo-L3 66 — 70 v 20 35 Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung sind von dieser Regelung ausgenommen. AS Kataster Nr. 3197 und 3359,
L3-LA4 71-75 Vv 45 40 53  Werbeanl
L4-L6 66 — 70 IV 40 35 : erbeaniagen i I
L 5L 6 71-75 Y, 45 20 IV.  Bisheriges Planungsrecht (Rdumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)
L6—L 1 66 — 70 v, 40 35 Werbearllagen s.|nd nuram Ort c_i_er ]_elstung zulassig. Vit Inkraftireten di Beb | don ' Gelt bereich die bish -
L 7-L8 56 =70 v 20 35 Auf Gebauden sind sie nicht zulassig. it Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher giiltigen .
L 9_L 10 66— 70 v 40 35 Bebauungsplane oder Teile von Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht tUberlagert. Betroffen ist der
L 11=L 1 66— 70 IV 40 35 Als Werbeanlagen nicht zuléssig sind: Bebauungsplan Nr.:
- Blinklichtanlagen 5576/72
3.1.1 Als Mindestanforderung flr alle sonstigen Fassaden gilt LArmpegelbereich Ill (mafigeblicher AulRenlarmpegel . :fii%?:ﬁgﬁgggfgen GH max: k
61 —-65dB(A), erf. R’ fir Wohnradume 35 dB, erf. R’ fir Blroraume 30 dB). B . . . L AT
(A) w. res w. res ) - Selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen sind Leuchtschriften oder Werbeanlagen — 66,5 m U.NHN /
3.1.2 Bei allen Ubernachtungsrdumen (auch in Kindertagesstétten), die nur Fenster zu Fassaden mit einer ) ;?c:}Icl,ck?c?rreiauur?drtl\Tc:Lﬁg:'eergll\llgrkX;g wie Leuchtschriften : \ -
Larmbelastung grofRer oder gleich dem Larmpegelbereich IV besitzen und bei Biiro- und Unterrichtsraumen, - angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verandert wird, Anlagen mit der
die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gleich dem Larmpegelbereich V besitzen, ist eine Maalichkeit Motive zu’ Wechseln (Wendeanlagen) ’
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen. Dabei ist zu ) som?ie Kombinationen der vorgenannten Anlagen ®
gewdéhrleisten, dass das erforderliche Schallddmmmal des AulRenbauteils (erf. R’y, (es) nicht beeintrachtigt - Fahnenmaste
wird. ’ \ s p‘ /
Konrad-Adenauer- |
2y . KD=37.08/ -
23 L) o
F7; Platz
PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte u. Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGES
Stand der Planunterlage: November 2015 (ETRS-Koordinatensystem) gr(-lznze dzs réurr':'nlichen . 9::;;';21‘;:3::':jgusr‘(’:irg:;;:%c‘,’r‘:‘"; 12%312'333%23:3'[ és1 ;::))’
eltungsbereichs - —— ——
9 Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungs- = 'e'-ﬂ
Kreisgrenze (Stadtgrenze) — — — | Wohngebaude mit Zahl der Baugrenze ====+==[ 1. Uiberbaubar 2. nicht iiberbaubar 1. 2. Zahl der Vollgeschosse B rechten zu belastende Flachen z. B. /]
Gemarkungsgrenze Vollgeschosse und Hausnummer 31 StraRenbegrenzungslinie Kleinsiedlungsgebiet WS|WS| | zwingend z.B. £ handel .o
u z - . . . . . . - inzelhande
Wirtschafts- u. Industriegebiude {OIZWk Bheg;'l?_nzhung sonstiger reines Wohngebiet WRWR | als Hochstgrenze 8. VI (sliezhe Festsetzung Nr. 1.1) EH Lande ShauptStadt Dusseldorf
Flurgrenze o Wer ‘Z_ r:t ic :n e Baulinie b allgemeines Wohngebiet WAWA | Grundflachenzahl z8. 0,4 Ab terschiedlich
. enn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie bzw. . renzung unterschiediicher
Flurstiicksgrenze Garage Baugrenze zusammenfillt, ist die Signatur der Baulinie besonderes Wohngebiet WBWB, | Geschossflichenzahl 2B @ Lérgmpegelgereiche gemaf B L//1//////L2
H e Z.B.
Gebaudegrenze Arkade, Durchfahrt, offene Halle ] 7| Bew- der Baugrenze eingetragen worden. Dorfgebiet MD|MD ) ) ) DIN 410 (/ //O
; , i Abgrenzung unterschiedlicher Mischaebiet. i il | Gebdudehdhe als HéchstmaR GH max.: | (s. textl. Festsetzungen Nr. 3.1) e a u u n S a n
Mauer, Zaun, Bordkante usw. - 5 Nutzungen ¢-o-o-o) NMischgebie in Metern iiber Normalhdhennull ... m i.NHN Abgrenzung unterschiedlicher
aum Kerngebiet MK MK x ! il
BundesstraBe mit Nummer B326 Go :rbegeb'et GEIGE B?,Q’T%’Sge'bere“’he gemaf 5 ?//////;8
W | z.B.
LandesstraBe mit Nummer L228 Industrieaebiet Gll Gl oberhalb 66,5 m iiber NHN ° 0 1 IO 1 2
ndustriegebie (s. textl. Festsetzungen Nr. 3.1)
KreisstraBe mit Nummer K7 Sondergebiet SO[SO

Angefertigt: Dusseldorf, den 30.08.2016

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Fur die Richtigkeit der Planunterlage und
der zeichnerischen Darstellung:

Dieser Plan
Beschluss

ist mit Begriindung durch

des

Ratsausschusses

fiir

Planung und Stadtentwicklung der Stadt
am 31.08.2016 gemaR § 2 BauGB
aufgestellt worden.

61/12-B-01/012
Diisseldorf, den 01.09.2016

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Die aufgrund des Beschlusses des Rats-
ausschusses fiir Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt vom 26.08.2015 nach
§ 3 (1) BauGB durchzufiihrende Offentlich-
keitsbeteiligung erfolgte am 25.11.2015.

61/12-B-01/012
Diisseldorf, den 01.09.2016

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am 31.08.2016
dem Entwurf und seiner Begriindung fiir
die offentliche Auslegung gemiaB § 3 (2)
BauGB zugestimmt.

61/12-B-01/012
Diisseldorf, den 01.09.2016

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR

§ 3 (2) BauGB nach orstiiblicher Bekannt-

machung im Diisseldorfer Amtsblatt

Nr. vom in der Zeit vom
bis einschlieBlich

offentlich ausgelegen.

61/12-B-01/012
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am

den Anderungen und Erginzungen und der
erneuten offentlichen Auslegung zuge-
stimmt.

61/12-B-01/012
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begriindung geman
§ 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB nach
ortsiiblicher Bekanntmachung im Diissel-
dorfer Amtsblatt Nr. vom in der Zeit vom
bis einschlieBlich beziiglich/ aufgrund der
Anderungen und Ergédnzungen éffentlich
ausgelegen.

61/12-B-01/012
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Rat der Stadt hat diesen Plan ein-
schlieBlich der Anderungen und
Ergdanzungen gemaR § 10 (1) BauGB heute
als Satzung beschlossen.

61/12-B-01/012
Diisseldorf, den

Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Rates vom

und die offentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes mit der Begriindung
sind laut Bekanntmachungsanordnung
vom im Dusseldorfer
Amtsblatt Nr. vom gemal
§ 10 (3) BauGB bekannt gemacht worden.

61/12-B-01/012
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Konrad-Adenauer-Platz 1
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