Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der Bauordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256 /| SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.12.2011 (GV NRW S. 729).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art -
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.

Die Entwédsserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.
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1.2

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)
(§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Zulédssig sind:

- Wohngebé&ude,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Lidden sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Unzuléssig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speise-

wirtschaften,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Sondergebiet (SO) ,,Nahversorqung*
(§ 11 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Zuldssig ist nur:

ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kern-
sortimenten gemaR Nr.1 der nachfolgend abgebildeten ,Diisseldorfer
Sortimentsliste“ (Rahmenplan Einzelhandel der Landeshauptstadt Diissel-
dorf 2007) mit einer Verkaufsfliche von héchstens 1000 m2.

Als ergdnzende Nutzungen sind zuldssig, soweit sie dem Einzelhandelsbe-
trieb zugehdéren:

- Biirordume,

- Neben- und Sozialrdume,

- Lagerrdume und Lagerflichen,
- Stellplétze.

Tabelle Diisseldorfer Sortimentsliste

Dii:

(A auf die Sonti liste fur das Regionale Einzelt fur das westliche Ruhrgebiet und Disseldorf)
Sortimente mit Zentrenrelevanz orti ite ohne
1. nahversorgungs- und zentrenrelevante Sorti- 3. baumarktspezifische Kernsortimente

mente (periodischer Bedarf)
31 Baustoffe

Nahrungs- und Genussmittel {Holz, Metall, Kunststoffe, Steine, Fliesen,
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1.2 Pharmazeutika, Reformwaren Dammstoffe, Mortel...)
1.3 Drogerie, Kérperpflege 3.2 Bauelemente
(Drogeriewaren, Wasch- u. Putzmittel) {Fenster, Toren, Verkleidungen, Rolla-
1.4 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel den, Markisen._..)
15 {Schnitt-)Blumen 33 Installationsmaterial
1.6 Zeitungen, Zeitschriften (Elektro, Sanitar, Heizung, Ofen)
3.4 Bad-, Sanitdreinrichtungen
{Badewannen, Armaturen, Zubehér)
35 Farben, Lacke, Tapeten
36 Bodenbeldge
3.7 Beschldge, Eisenwaren
38 Werkzeuge, Gersite, Gerliste, Leitern
2. zentrenrelevante Sortimente 4. g pezifi K
(aperiodischer Bedarf)
4.1 Gartenbedarf
2.1 persénlicher Bedarf 411 Pflanzen, Baume und Striucher
211 Bekleidung (auch Sport-), Lederwaren, 412 Pflanzgefate
Schuhe 413 Garengerite
212  Parfumerie- und Kosmetikartikel 414  Erde, Torf, Dingemittel
213  Uhren, Schmuck 415 Pflanzenschutzmittel
214  Kind und Ki 1 mit
Ausnahme von Mébeln 4.2 Garteneinrichtungen
215 Sanitatswaren 421 Materialien for den Bau wvon Aufien-

anlagen, Wegen, Terrassen, Teichen,
2.2 Wohn- und Haushaltsbedarf Pergolen, Zaune und Einfriedigungen
2.21  Wohnaccessoires 422 G iser, Gewachshauser
{Antiquitaten, echte Orient-Teppiche,
Dekorationsartikel) 4.3
222  Haus- und Heimtextilien
(Gardinen, Dekorationen und Zubehor,

Garten und Balkonmé&bel

Stoffe, K . Handarb 5. Mbbel
Wolle, Nahmaschinen) 5.1 Wohnmébel, Kiichenmébel
223 Glas, Porzellan, Keramik 5.2 Biirom&bel und -maschinen
224 : g 5.3 Elektrogrofig fiir den |
225 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe ) 5.4 Beleuchtungskérper, Lampen
(Bilder, Bilderrahmen, Galanteriewaren, 5.5 Teppichbdden und Teppiche
Geschenkartikel)
2.3 Freizeit- und sonstiger Bedarf 6. Fahrzeuge
231 Bastelartikel, Spielwaren ) -
232  Blcher Medion 6.1 Motorfahrzeuge aller Art (ohne Fahr.

réder), Anhénger
KFZ-Teile und -Zubehir
Boote und Zubehér

(Bucher, Zeitschriften, bespielte Tontrager, 6.2

CDs, DVDs, Spiele, Software) 6.3
233 Boroartikel / Papier | Schreibwaren ;
234  Unterhaltungselektronik

(Computer, Unterhaltungs- und Kommunika-
: : " 7. Br . Mi g
tior : ager, CDs,
DVDs)
235 Foto, Video, Optik. Akustik
236  Sport- und Freizeitartikel
237 S i i und

portg: . Campingartikel, F
Zubehtr, Waffen, Jagdbedarf
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3.2

Stellpldtze und Garagen
(§ 12 BauNVvO)

Stellplédtze / Garagen / Giberdachte, nicht allseitig umschlossene Stellplétze
(Carports) sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur auf den dafiir fest-
gesetzten Flichen sowie innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche
zuldssig.

Garagen und iiberdachte, nicht allseitig umschlossene Stellpldtze (Car-
ports) in den Allgemeinen Wohngebieten miissen von ihrer Zufahrtsseite
her einen Mindestabstand von 5 m zur nachstgelegenen GFL-Flache ein-
halten.

MaR der baulichen Nutzung

Héhe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebdudehdhen ist in den Allgemei-
nen Wohngebieten die jeweils an das Baugrundstiick angrenzende, der Er-
schlieBung des jeweiligen Grundstiicks dienende GFL-Flache in Gebaude-
mitte sowie fiir die Gebdude am Ende der GFL-Flachen der dem Geb&ude
am nédchsten liegende Bereich der erschlieRenden GFL-Flache.

Grundfidchenzahl
(§ 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf im Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,,Nahversorgung® durch die in §19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von maximal 0,67 iiber-
schritten werden.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen 13. Gestalterische Festsetzungen 2553553 2553815
(§ 23 BauNVO) (§ 86 BauO NRW)
5688103 5688103
AuBRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen ausnahmsweise 13.1 Einheitliche Gestaltun + <+ -+
zugelassen werden:
Innerhalb der einzelnen iberbaubaren Flichen im WA sind die Haupt-
- iiberdachte Hauseingange und Vordécher, gebdude in Bezug auf Dachformen und Dachneigungen sowie Dach- und
- nicht iiberdachte Terrassen, Fassadenmaterial und -farbe identisch zu gestaiten.
- Teile von Gebduden (Balkone, Erker, Zwerchhduser etc.), wenn sie -
max. 50 % der Gesamtlinge aller AuRenwinde nicht mehr als 0,50 m Aneinander gebaute Garagen oder Uberdachungen von Stellpldtzen - auch
iiberschreiten, auf unterschiedlichen Grundstiicken - sind hinsichtlich ihrer Héhe, Dach-
- Abfall- und Wertstoffcontainer, Miilltonnenstandplitze, form, Dachneigung und Materialitidt einheitlich zu gestalten. 1992
- Gewichshduser, Geritehiitten,
e Fahrradabstellanlagen. 13.2 Dachformen
Als Dachformen sind nur Sattelddcher sowie Flachddcher mit einer Neigung
5.  MindestmaR fiir die GréRe der Baugrundstiicke bis 10° zulidssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
13.3 Einfriedungen An der Buschgasse
Das MindestmaR fiir die GréRe von Baugrundstiicken (ohne GFL-Fliche . . 121
und private Pflanzstreifen, die durch GFL-Flichen vom Grundstiick abge. Elnfriedungen zur éffentlichen Verkehrsflache sind nur zul.’issig als Hecken
trennt sind) wird in den Allgemeinen Wohngebieten mit 250 m? festgesetzt. oder Hecken mit integriertem Zaun bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m.
; N
. Nachrichtlich h
6. Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéduden Nachrichtiiche Obsrnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 1 Wasserschutzzone
Je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig. o Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone (WSZ) Il A des Wasser-
Je freistehendes Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. schutzgebietes Bockum / Wittlaer. Die Bestimmungen der Wasserschutz-
gebietsverordnung (WSGVO) Bockum [ Wittlaer sind zu beachten. Hierzu
) erforderliche Regelungen konnen in den jeweiligen Bauantragsverfahren
7. Geh- Fahr und Leitungsrechte getroffen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

o ; i . o i Hinweis: GemaR den Vorgaben des zustédndigen Fachamtes kdnnen im
E;irL:crl'Ttli?J guikset::z::r:T:I?:nefll?ﬁgemnittgilé{nsénedh mILta:rl'HE:'l: d E::::munsd Bauantragsverfahren bei der Ermittlung des wasserwirtschaftlichen
bR uns?ten dor Lot st?'éi er. Notfall- Rettun ‘s- urid Enfsor ungs- Versiegelungsgrades fiir befahrene Flaichen (Wohnwege, Zufahrten und
o gezu il gstrager, ' g gung Stellplitze) folgende Versiegelungsarten anteilig angerechnet werden:

9 g Rasenkammersteine oder Rasengittersteine mit belebter Bodenzone zu
10 %, groRfugiges Pflaster mit belebter Bodenzone in Rasenfugen (3 - 5cm)
0,
8. Ausschluss luftverunreinigender Stoffe zu 30 %.
(53.Abs. 1 Nr. 23 & BauGh) Fiir nicht befahrene Flachen (Terrassen, Zuwegungen) kénnen folgende Ver-
In neu errichteten, umgebauten oder erweiterten Feuerungsstitten ist die siegelungsarten anteilig angerechnet werden: Versickerungsféhiges Pflaster
1 i o, 0,
Verwendung von Kohle und stiickigem Holz zu Heizzwecken nicht zuldssig. oder Splittfugenpflaster zu 30 %, Holzterrassen zu 50 %.
9. Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéd-
lichen Umwelteinwirkungen = 2. Bauschutzbereich des Flughafens
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) enu 2 2 2
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diissel-
Als Mindestanforderung fiir alle Fassaden gilt Lirmpegelbereich Ill (maR- dorf. Bauvorhaben, die nach §§ 12-17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) fest-
geblicher AuRenlirmpegel 61-65 db (A), erf. R’y es fiir Wohnriume 35 dB gesetzte Hohen iiberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Kréne etc.), bediirfen
orf R’ fiir Biiroraume 30 dB) 3 ' 2 der besonderen Zustimmung bzw. Genehmigung im Rahmen des Bau-

RS : genehmigungsverfahrens.

Die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde wird erforderlich, wenn die Ge-
L E:?:Zzzsft?ref\a;eA?iaﬂizﬁegnund den Erhalt von Biumen und Strduchem baudehdhe des zu errichtenden Gebdudes 104,70 m . NN iiberschreitet.
und sonstigen Bepfianzungen

9 Abs. 1 Nr. 25 BauGBi. V. m. § 9 und § 86 BauO NRW
E = - 3runds = ! 3. Anlagenschutzbereich des Flughafens

10.1 Begril der B biet

SRR ST Das Plangebiet liegt im Anlagenschutzbereich fiir Flugsicherungsanlagen
In allen Baugebieten sind die nicht tiberbaubaren Flichen mit einer struk- gemaB § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) des Verkehrsflughafens Diissel-
turreichen Mischvegetation aus standortgerechten Biumen, Striuchern, dorf. Samtliche Bauhilfsanlagen (Krédne) miissen mindestens 4 Wochen vor
Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begriinen. dem geplanten Einsatz der Bezirksregierung (Dezernat Luftverkehr) zur

Priifung vorgelegt werden. .

10.2  Randliche Eingriinung 4. Vorhandene Ferngasleitung
Innerhalb der Umgrenzung der Fliche zum Anpflanzen von Bdumen 2 Zo i ; :
Strduchern und sgnstigeng Bepflanzungen sind aFIls Ortsrandeingri.'mung: D‘er Geltungsl:!erelch des Bebaqungsplans wird in qud-S_Lid-Rlchtupg von
standortgerechte Striucher und Gehdlze ein- und zweireihig mit einem einer unterirdischen Ferngasleitung durchquert. Beidseits der Leitungs-
Pflanzabstand von 1,50 m im Mittel zu pflanzen. Es sind bodenstindige achse befindet sich eine Schutztrasse von jeweils 4 m Breite. Baume und
Straucher zu verwenden (z. B. Liguster, Hasel, Heckenkirsche, Hartriegel, :‘lefl;m:l‘r:e:-ntieitslt‘rﬁu::'lher f?ur:;?:vn:; :‘ einem lichten Abstand von 2,6 m
Weidorn, Schlehe, Hundsrose) mit PflanzgréBen mind. 2 x v., 60/100 cm eben der Leitung angeptia erden.
und 100/150 cm hoch. Je 10 laufender Meter Hecke ist ein Heister (2 x v.
175/200 cm) zu pflanzen. Die Straucher und Gehdlze sind auf einer Breite . P
von 3,00 m dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. . Hinweise

10.3 Erhalt B duch d ti Bepfl Flur5

0 alt von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 1. Archiologische Bodenfunde

Innerhalb der als Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die . i o " i
Erhaltung von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gekenn- Es liegen keine Hinweise auf Bau- oder Bodendenkmiler vor. Auf die 630
zeichneten Fliche ist die vorhandene Bepflanzung dauerhaft zu erhalten 3;%3"""_“3“3_9“ der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW (DSchG
und bei Ausfall zu ersetzen. ) wird hingewiesen.

10.4 Dachb

04 Dachbegriinung 2. Kampfmittelfunde

Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung sind . . .
unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit sfﬂiteﬂ K_amp_f_mlttel {@omben.bllndgénger 0.4.) gefunqen werden, ist aus
einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Sicherheitsgriinden die Arbeit an den Fundstellen einzustellen und der Nahversorgung
Die Stirke der Vegetationsschicht muss im Mittel 8 cm betragen. Bereitschaftsdienst des Amtes fiir Bevolkerungsschutz iiber die Feuerwehr
Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008 sofort zu benachrichtigen. VK 1000 m?
entsprechen (siehe Punkt Hinweise). Von der Dachbegriinung ausgenom- . e max.
men sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemaB Es besteht elnlkonkreter Verdacht .auf’vorhagdene Mllltar_e_lr_l_rlc‘l1tl.‘mgen aus
anderen Festsetzungen auf der Dachfliche zulissig sind. Diese Ausnahme dem 2. Weltkrieg (Laufgraben). Die Uberpriifung der Militareinrichtungen
von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestinderte Foto- sowie der zu iiberbauenden Fliche durch den Kampfmittelbeseitigungs-
voltaikanlagen. dienst der Bezirksregierung Diisseldorf ist vor Baubeginn notwendig.

10.5 Begriinung von oberirdischen Stellplatzen

3. Grundwasser

10.5.1 Einzelgaragen / Stellpliitz 751

nze’galagen — oleTpianze Das Plangebiet weist eine diffuse Chloridazonmetaboliten-Belastung ) X
Zufahrten zu Garagen / Carports und Stellplitze sowie deren Zufahrten (Pflanzenbehandlungs- und Schédlingsbekdmpfungsmittel, PBSM) auf. 510 Hmwe'f"
sind so zu gestalten, dass sie iiber einen begriinten Anteil von mindestens Aufgrund dieser Vorbelastung wird eine erlaubnisfreie Nutzung des Stellplatze
30 % verfiigen. Grundwassers (z. B. Gartenbrunnen) nach § 33 WHG untersagt.

10.5.2 Stellplatzanlag

e pazaniaden 4. Niederschlagswasserbeseitiqung
Je angefangene 5 oberirdische und nicht iiberdachte Stellplitze ist je ein ) . B L . A ; : oS
hochsgtﬁmmgi'ger mittelgroBkroniger Laubbaum mit Stammur?lfang 20!55 cm Das Plangebiet wird in Form einer Trennkanalisation abwassertechnisch GH max_43,00m ii. NN -

(gemessen in 1m Héhe iiber dem Boden) zur Stellplatzbegriinung zu erschlossen, wodurch die Vorggben des § 51 a LWG zur ortsnahen :
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die GréRe der Baumscheibe muss Niederschlagswasserbeseitigung eingehalten werden.
mindestens 10 m? betragen. Die vorhandenen Baumpflanzungen innerhalb
von Stellplatzanlagen sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. .
5. Begriinung
" :Izﬁiitzunq einet bis zum Eintritt bestimmter Umstiinde unzulissigen Der Begriinungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substrate
—9[5 9 Abs. 2 BauGB) fiir die Dachbegriinung der Festsetzung 10.4 sind gemaR der ,FLL-Richt-
= linie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen®,
. . " . P Ausgabe 2008, auszufiihren.
Die durch Schraffur gekennzeichnete Fldche ist als Fldche mit Bindungen ! ’
fiir Bepflanzungen ugrld fiir die Erhaltung von Baiumen, Striuchern 3nd (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, bis folgender Umstand eintritt: V., Bonn)

o N . . 6. Altstandorte und Altablagerungen
Die fiir die Folgenutzung notwendige externe AusgleichsmalRnahme wird
vertraglich mit dem zustindigen Fachamt der Landeshauptstadt GemiR dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landes-

Diisseldorf vereinbart, durchgefiihrt und abgeschlossen. Der Kompen- hauptstadt Diisseldorf befindet sich im Plangebiet der Altstandort mit der
sationsbedarf ist dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen. Kataster-Nr. 6646. Die betroffene Fliche ist gemiR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
durch Kreuzschraffur (X X X X) gekennzeichnet.
Als Folgenutzung wird innerhalb der durch Schraffur gekennzeichneten i .
Fliche eine Stellplatznutzung festgesetzt. IV.  Bisheriges Planungsrecht
(Réumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)
12. Héhenlage Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungs-

9 Abs. 3 BauGB bereich die bisher giiltigen Behaugngspléne oder Teile von Bebauungs- .
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und planen durch neues Planungsrecht iiberlagert. Gemarkung Angermunrd
sonstigen Bepflanzungen sind entsprechend dem vorhandenen Gelinde Betroffen ist der Bebauungsplan mit der Nummer: fur 13
Héhenpunkte im Bebauungsplan festgesetzt. Zwischenhdhen ergeben sich
durch Interpolation. Abweichend von den festgesetzten Héhen sind Auf- - 5387/02 (Bebauungsplan).
schiittungen und Abgrabungen nur bis maximal zum Geldndeniveau des
jeweils benachbarten, aulerhalb des Plangebietes liegenden Grund- \
stiickes zuldssig. 2
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PLANUNTERLAGE . Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL. NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunteriage : April 2015 Koordinatensystem: GauB-Kriiger gemdB Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1548) Flachen fiir 2B. Akades Dirchitahit i Ee= ) ) Umgrenzung der Flachen, deren
Grenze des raumlichen - . . 1. Oberbaubare Flache 2. micht Dberbaubare Flache difene Baawiiie oberirdische Stellplatze [ St) r--=- | Firstrichtung -~ S - I¢>< & gi'r“a'”gg:';grkehmﬂachen Boden erheblich mit umweltgefahr-
i (Stadt ; Wohngebude mit Zahi Geltungsbereichs 'WS' ZWS Zahl der Vollgeschosse Q Garagen ( Ga) ! st Satteldach sD —_—— denden Stoffen belastet sind
reisgrenze adigrenze e et Y Kleinsiedl biet 5 4 : : :
der Voligeschosse und I 31 Baulinie ] e — Hilokstgraiee e I geschlossene Bauweise ] ;ie:g:'aﬂe :l:Ga] i Flachdach FD i L L
—— g i i : ufahrten, Rampen = . s i ; ”
Gemarkungsgrenze - RGO B reines Wohngebiet WR WR s 2B. @ o dzrjeweiligen L Dachneigung Dn Nachrichtlich ibernommen : el Bedingte Festsetzung gemaf Altstandort Nr. 6646 La d h t t dt D ss ld f
El — allgemeines Wohngebiet WA WA Mindest- und i : Pultdach PD vorh. Ver- und Entsorgungs- =il — — | textlicher Festsetzung Nr. 11 n eS auP S a usse Or
urgrenze : ; - Al i u abweichende Bauweise a Beschriftung S : : iftot 3 1] (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Wirtschafts- und Industrie- E StraBenbegrenzungslinie — Hochstmaf z.B. mI-1v {5 1 | Einfried leitungen wie beschriftet; .G DN 600__ Umgrenzung von Flachen mit
Flurstiicksgrenze — | gebéude bzw. Begrenzung sonstiger e | besonderes Wohngebiet |WB WB if als Parkplatz vorgesehen L_':_ i ggr; r:it l:'lniigl'lsemn:ﬁgrabe i ggf. mit Schutzstreifen Bindungen fir Bepflanzungen
P —— ! { B sffentlicher Verkehrsflichen Dorfgebiet MD MD Grundfléchenzahl z.B. 0,4 nur Einzelhduser zuldssig Olariaaie e oK (§ 86 BauO NRW) e — z.B. FG = Ferngasleitung und fur die Erhaltung von Baumen,
arage Abgrenzung unterschiedl. oberirdisch - igen Be-
| ek ' e—o—o| Mischgebiet Wi mi | Geschosfischenzan  zB. (19 StraBenhohe Gber NN 3321 | Fldche fir den , e epauungspian
Mauer, Zaun, Bordkante usw. e | s e Art der Nutzung / nur Doppelhiiuser zulissig e Gomeinbedart EfG unterirdisch O - pflanzungen sowie von Gewassern
: g, Lrciralet, > cj MaR der Nutzung / Bauweise K biet MK MK | Baumassenzahl z.B. N— 43.20 T N (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)
Bundesstrafie mit Nummer B 326 | sffene Halle e ) erngebi geplante Gelandehshen iiber NN 43, (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ) Hinweis :
e Goar pe % = g:g::;zzﬂg wniterschbedl. —e—e—o- | Gewerbegebiet GE GE :ehaudrhgh: i gg nu,raEir_lze!- und Doppelhiuser Mit Geh., Fahr- und Leltungs- T m— :}an;r;gr]‘rzeer:.lzg:g E(;T, ;l::hgg ;3;?1 :r?:- §a 600 °§ N r. 0 5 I 0 0 4
Baum o aximale Gebdudehéhe max | zuldssig . ht belastende Flach : : 5 2
PO S K7 ! o Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie Industriegebiet Gl Gl Mindestwandhéhe WH min Maximale Verkaufsflache VK max. 1000 m? :0;9 :g:u1 Nara;a;asﬁga;: en EEEE zu erhaltende Bdume @ und sonstigen Bepflanzungen oooocoog
5 Gelandehdhe in Meter Gber NN % 3512 bzw. der Baugrenze zusammentfalit, ist die Signatur . Maximale Wandhéhe WH max A von héchstens 1000 m* : 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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