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B-Plan Nr. 02/008 — Wohnhochhaiis Mercedesstrafie’
(Gebiet etwa zwischen Munsterstralle, Liststralle und Mercedesstralle)
- Stand vom 13.07.2015 -

Beteiligung gemdR § 4 Abs. 2i. V. m. § 13a BauGB

Nachstehend erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes zu o. g. B-Plan. Die Inhalte
der Stellungnahme bitte ich in das Kapitel Umweltbelange zu Obernehmen und die
entsprechenden Anderungen einzuarbeiten.

Der B-Plan 02/008 ersetzt den rechtsgultigen B-Plan 5579/061 vom 17.01.2011.

Der bisherige B-Plan weist ein reines MK-Gebiet aus. Mit der Anderung des Bebauungsplans
soll im sid-6stlichen Teilbereich auch ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen
werden.

Hinweis: Bedarf an 6ffentlichen Depotcontainern fiir Altpapier, Altglas und Altkleider
Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Bedenken.

In Abstimmung mit der AWISTA sollte allerdings fur die Containerstandorte in den
Plangebieten 02/007 und 02/008 ein Gesamtkonzept entwickelt werden.

Fur beide Plangebiete mussen zwei unterirdische Containerstationen mit drei bzw. zwei 5
m3-Sammelbehéltern fur Papier und drei 3 m*Sammelbehaltern fur Weil-, Braun- und
Gringlas sowie jeweils ein oberirdischer Standplatz fur einen Altkleidercontainer eingeplant
werden.

Alternativ sind in dem Gebiet drei oberirdische Standplatze fir jeweils 2 bzw. 3 Papier-, 3
Glas- und einen Altkleidercontainer einzurichten.

Die Stellungnahmen vom 25.07.2014 und 18.12.2014 sind weiterhin zu beachten.

51 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm
Verkehrslarm

Das Plangebiet wird maRgeblich durch den StralBen- und StraBenbahnverkehrslarm der
MunsterstralBe, durch das ca. 250 m entfernt liegende ,Mdérsenbroicher Ei* sowie durch die
7-gleisige Zugstrecke der Deutschen Bahn zwischen Dusseldorf und Duisburg belastet.
Zukunftig wird auf dieser Trasse noch der Rhein-Ruhr-Express (RRX) verkehren. Die
Mercedesstralie wirkt untergeordnet auf das Plangebiet ein.

Die Beurteilungspegel fur das vom 3. bis zum 34. Stock als Wohnhochhaus geplante
Gebaude mit angrenzendem 5-geschossigem Hotel liegen durchweg lber 60 dB(A) am Tag
und 55 dB(A) in der Nacht.

Die hoéchsten Beurteilungspegel ergeben sich zum einen an der zur Kreuzung
MercedesstralRe / MuinsterstraBe zugewandten Spitze des Turms in den untersten
Geschossen mit bis zu 66 dB(A) tags und bis zu 57 dB(A) nachts. Hier ist der Verkehrslarm
der Munsterstrae mafRgeblich. Zum anderen ergeben sich in den oberen Geschossen an
der Sidwestspitze des Turms aufgrund des Schienenverkehrslarms von der DB
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Hauptstrecke Dusseldorf — Duisburg Beurteilungspegel von bis zu 66 dB(A) tags und bis zu
62 dB(A) nachts. Die Larmbelastung entspricht dem Larmpegelbereich IV.

Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden somit mit bis zu 11
dB(A) am Tag und bis zu 17 dB(A) in der Nacht erheblich Uberschritten. Eine Einhaltung der
Orientierungswerte ergibt sich nur an den abgeschirmten Teilstiicken der Fassade zum
Innenhof mit dem bestehenden Hotel an der Munsterstrale 238 bis ins 5. Obergeschoss.

Die héchsten Beurteilungspegel fur das MK-Gebiet (Hotel) ergeben sich im Nordwesten im
Erdgeschoss mit bis zu 65 dB(A) am Tag und bis zu 57 dB(A) in der Nacht. Die Ubrigen
Werte liegen durchweg darunter (entsprechend Larmpegelbereich I11).

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 fur ein MK-Gebiet
von 65 DB(A) fur tags und 55 dB(A) nachts werden nachts an der nordwestlichen
Gebaudekante um bis zu 2 dB(A) tUberschritten, im Gbrigen MK-Gebiet jedoch eingehalten.

Die teilweise erheblichen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
machen SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Aktive LarmschutzmalRnahmen kommen
aufgrund der Hohe des geplanten Geb&dudes nicht in Betracht. Es werden daher
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 entsprechend bis Larmpegelbereich |V festgesetzt.

Aufgrund der hohen nachtlichen Werte wird zudem fur alle Aufenthaltsraume eine
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren festgesetzt.

Auswirkungen der Planung auf die Bestandsbebauung im Umfeld

Fur die Betrachtung der Auswirkungen der planinduzierten Verkehre auf das Umfeld wurde
der Prognose — MIT - Fall mit dem Prognose — OHNE - Fall verglichen.

Durch die neue Bebauung ergeben sich insbesondere fir die rickwartigen Fassaden der
Munsterstrale geringere Beurteilungspegel von bis zu 3,3 dB(A) am Tag und bis zu 2,7
dB(A) in der Nacht als im OHNE-Fall.

Im  weiteren Umfeld sind jedoch  aufgrund der leicht gestiegenen
StralRenverkehrsbelastungszahlen geringe Erhdhungen der Verkehrslarmimmissionen zu
erwarten.

An den Gebauden entlang der Mercedesstralle betragt die Steigerung bis zu 0,7 dB(A) tags
und bis zu 0,3 dB(A) nachts. Die Beurteilungspegel liegen hier insgesamt deutlich unter 70
dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht. Anspruch auf Schallschutzmaf3nahmen besteht
nicht.

Entlang der Gebdude an der Munsterstralle liegen die Erhohungen der
Verkehrslarmbelastungen bei bis zu 0,1 dB(A) fur tags und nachts. An der Munsterstralle
werden schon heute Beurteilungspegel von tGber 70 dB(A) zum Tageszeitraum und Uber 60
dB(A) im Nachtzeitraum durch den StralBenverkehrslarm erreicht. Sie liegen somit bereits
heute in einem Bereich, in dem eine Gesundheitsgefahrdung nicht mehr ausgeschlossen
werden kann.

Die Erhdhungen des Verkehrslarms im Umfeld missen in der Abwagung behandelt werden.

Textliche Festsetzungen:

7.c) Tabelle: Worin liegt der Unterschied zwischen L2 - L3 und L3 - L2?7 Als Worst-case ist
fur das gesamte WA-Gebiet entsprechend LPB 1V in die Tabelle einzutragen.

7.e) Bitte vorhandenen Text streichen und &ndern in:

Bei Wohn- und allen Ubernachtungsrdumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer
Larmbelastung gleich dem Larmpegelbereich IV besitzen bzw. bei Beurteilungspegeln von >
45 dB(A) nachts, ist fur eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und
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Turen zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaR des
Aullenbauteils (erf. R'y es) nicht unterschritten wird.

Gewerbelarm
Den Kursivtext bitte ersetzen durch:

Im Rahmen eines Schallgutachtens (Peutz Consult GmbH, Bericht VC 6055-4) wurde
ermittelt, dass die im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Nutzungen

- Hotel Minsterstralie 238

- Autohaus Ecke MercedesstralRe / Minsterstrale
- Tiefgarageneinfahrt MunsterstralRe 246

- Tiefgarageneinfahrt Mercedesstralle 8

- KFZ-Betrieb Mercedesstralie 4

zu keiner Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte an der im Plangebiet
geplanten Nutzung (Hochhaus: Allgemeines Wohngebiet (tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A),
weiteres Plangebiet Kerngebiet (tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)) fuhren.

Bei der im Plangebiet vorgesehenen Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrt hat der Gutachter eine
geschlossene Rampe mit Garagentor und eine maximale Anzahl von 651 Stellplatzen
angesetzt. Die Richtwerte der DIN 18005 werden an der im Umfeld des Plangebietes
vorhandenen Nutzung eingehalten. Die Betrachtung mdglicher Immissionsorte am eigenen
Gebaude (gem. TA-Larm) erfolgt im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren.

Zur Sicherung der Vertraglichkeit der Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrt im Plangebiet
hinsichtlich der vorhandenen Bebauung werden geschlossene Rampen mit Garagentor
festgesetzt.

e) Besonnung / Verschattung

Die Wohnungen auf der Nordwestseite des Hochhauses sind mit Tageslicht unterversorgt.
Um die naturliche Belichtung dieser Wohnungen zu erhéhen, sollte an dieser Stelle auf die
im  Gutachterverfahren beschriebene Sonnenschutzverglasung verzichtet werden,
Fensterflachen sollten méglichst groRziigig angelegt werden. Des Weiteren sollten Systeme
zur Lenkung von Tageslicht genutzt werden.

5.3 Boden
b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im direkten Umfeld des Plangebietes befindet sich die Altablagerung mit der Kataster-Nrn.
147.

Aufgrund vorliegender Erkenntnisse aus dem Bodenluft-Messprogramm und der
Verfullmaterialien sind Auswirkungen durch Gasmigration nicht zu besorgen.

c) Altablagerungen im Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen.

d) Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich der Altstandort mit der Kataster Nr.. 5681 und Teilbereiche der
Altstandorte mit den Kataster Nrn.: 5657 und 5659.

Im Rahmen der Nutzungsrecherche und Gefdahrdungsabschéatzung fur die o.g. Altstandorte
wurden vereinzelte, lokale Kohlenwasserstoffverunreinigungen im Boden und eine
Verunreinigung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen in der Bodenluft festgestellt. Die
ermittelten Boden- und Bodenluftverunreinigungen wurden im Zuge einer
AbbruchmafRnahme saniert.
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Die ca. 2m machtige Aufflllung besteht Uberwiegend aus Bodenaushub mit Bauschutt.
Relevante Schadstoffgehalte in der Aufflllung wurden nicht ermittelt. MaRnahmen zum
baubedingten Aushub und zum Umgang mit Boden werden zur Gewabhrleistung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse rechtsverbindlich im Baugenehmigungsverfahren festgelegt
werden.

54 Wasser
a) Grundwasser

Entsprechend der dem Umweltamt vorliegenden Erkenntnissen liegen die héchsten
gemessenen Grundwasserstande fiur das Plangebiet bei ca. 31,0 m.0.NN (HGW 1988). Die
hdchsten ermittelten Grundwassersténde fir das Plangebiet liegen bei 33,0 m.G.NN (HHGW
1926).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstande zeigt fur den Uberwiegenden zentralen Bereich des Plangebietes einen
minimalen Grundwasserflurabstand > 5 m. Bei einer Geldndehéhe von ca. 38 m. (. NN
liegen demnach die héchsten Grundwasserstande bei ca. 33,0 m.G.NN.

Die Grundwassertemperatur liegt im Umfeld bei rund 12,8 °C.

Die Grundwasserbeschaffenheit ist bis auf lokale Auffalligkeiten (Aromaten,
Mineraldlkohlenwasserstoffen, Schwermetallen) im Zustrom zum Plangebiet weitgehend
unauffallig.

Far durchzufihrende Wasserhaltungsmafnahmen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach
§§ 2, 3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich. Im Einzelfall sind die
wasserrechtlichen Standortgegebenheiten zu bericksichtigen und darzulegen. Insbesondere
bei Tiefeneingriffen Uber 5 Meter sind hydrogeologische Untersuchungen zu den Eingriffen
vorzulegen und ggfls. entsprechende Malknahmen zur Verringerung der Auswirkungen auf
das Grundwasser vorzusehen.

b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation
angeschlossen wird, finden die Bestimmungen des § 51 a LWG keine Anwendung.

Das auf befestigten Flachen anfallende gesammelte Niederschlagswasser ist in das
offentliche Kanalnetz einzuleiten.

c) Oberflichengewidsser

Nordlich des Plangebietes verlauft in rund 300m Entfernung der Kittelbach.

Hochwasserbelange sind nicht betroffen.

5.5 Luft
a) Lufthygiene

Zur Beschreibung der Auswirkungen auf die Luftqualitdt und Beurteilung gemaR der
Grenzwerte der 39. BImSchV wurde durch das Ingenieurbiiro PEUTZ ein lufthygienisches
mikroskaliges Ausbreitungsgutachten erstellt. Untersucht wurden die Luftschadstoffe
Feinstaub (PM;, und PM,s) sowie Stickstoffdioxid (NO,). Folgende Ergebnisse wurden
berechnet:

Ist-Zustand

Beide Varianten des Luftschadstoffes Feinstaub - PMs, und PM,5s - werden im und in der
ndheren Umgebung des Plangebietes eingehalten. Auch fir den Luftschadstoff
Stickstoffdioxid - NO, — gilt diese Aussage im eigentlichen Plangebiet. Hierfiir ist die glnstige
Situation bedingt durch die abschirmende Blockrandbebauung zur Minsterstralle, durch das
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geringe Verkehrsaufkommen in der Mercedesstrale sowie dem Fehlen von gewerblich-
industriellen Emittenten in und um das Plangebiet maf3geblich verantwortlich.

Anders hingegen sieht die lufthygienische Situation fur den Luftschadstoff NO, in der
Umgebung des Plangebietes aus. In der Minsterstrale sind StraRenabschnitte identifiziert
worden, an denen der Grenzwert fir den Jahresmittelwert von NO, erreicht wird; in der
Grashofstralle existieren Straflenabschnitte, in denen der Grenzwert sogar deutlich
Uberschritten wird.

Plan-Zustand

Far alle drei untersuchten Luftschadstoffe PM,,, PM,s und NO; zeigt sich im untersuchten
Planfall verglichen mit dem Ist-Zustand eine deutliche Verbesserung.

Bezogen auf Feinstaub liegt diese Verbesserung im Bereich von 1 bis 2 pg/m®. Die
mafgeblichen Grenzwerte werden nach wie vor eingehalten.

- Bezogen auf Stickstoffdioxid rangiert die Verbesserung bei 3 bis maximal 8 pg/m?3.
Der Grenzwert fur den Jahresmittelwert von NO, wird sowohl im als auch in der
Umgebung des Plangebietes eingehalten.

Auch im Planzustand bleiben die Iufthygienischen Gunstfaktoren des Ist-Zustandes erhalten.
Weitere Gunstfaktoren fur die Luftqualitat treten hinzu. Dies ist zum einen die zu erwartende
Absenkung der Hintergrundbelastung, wobei diese Aussage jedoch mit prognostischen
Unsicherheiten behaftet ist. Des Weiteren wird sich die bauliche Situation im eigentlichen
Plangebiet glinstig auswirken. Durch das Wohnhochhaus werden Turbulenzen erhéht. Dies
wirkt einer Konzentration von Luftschadstoffen entgegen.

5.6 Klima
a) Globalklima

Die Landeshauptstadt Dusseldorf hat sich zum Ziel gesetzt, den AusstoR an
Kohlenstoffdioxid bis zum Jahr 2050 auf 2 Tonnen pro Jahr und Einwohner zu begrenzen.
Eine wichtige Maflnahme hierzu ist die Minimierung des Energiebedarfs von
Neubaugebieten und eine emissionsarme Deckung desselben. Durch die Umsetzung der
Planung auf der derzeit als Abstellplatz fur PKW genutzten Flache ist zukunftig ein erhéhter
Energiebedarf zu erwarten.

Die kompakte Bauweise ist energetisch gunstig. Durch die Ausrichtung einer
Gebaudehauptseite des Hochhauses nach Sidosten sind der effiziente Einsatz von
fassadenintegrierten Solaranlagen sowie die optimale Nutzung solarer Warmegewinne uber
Fensterflaichen méglich. Zum Schutz vor Uberhitzung im Sommer sollte gleichzeitig ein
geeigneter Sonnenschutz an den sonnenexponierten Gebadudeaulenseiten installiert
werden.

Eine Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) hinausgehende
Warmedammung der Gebaudehille ist aus energetischer Sicht empfehlenswert und im
Sinne einer Gesamtkostenrechnung in der Regel auch wirtschaftlich. In Bereichen, in denen
aus Grunden des Larmschutzes eine mechanische Beluftung von Wohn- und Arbeitsrdaumen
festgesetzt wird, sollte Passivhaus- Bauweise in Betracht gezogen werden.

Zur Erzeugung von Warmeenergie sind maglichst effiziente Technologien einzusetzen. Die
im Gutachterverfahren beschriebene Nutzung von Solarenergie bietet sich aufgrund der
grofRen Sudostfassade des Hochhauses an und wird begruf3t. Ergdnzend wird die Nutzung
von Fernwarme angeregt, eine Fernwarmeleitung liegt an der nordostlichen
Plangebietsgrenze entlang der Mercedesstrale.

Flachen, fur die eine Dachbegriinung festgesetzt wurde, kénnen gleichzeitig fur die
Erzeugung von Solarenergie genutzt werden.
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Textliche Festsetzung
4. Héhe baulicher Anlagen, 4.2 Hochhaus

Ich bitte, den vorletzten Satz wie folgt zu ergédnzen:

LAusgenommen sind Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie und technische...”

b) Stadtklima
Teil Begriindung

Bitte im Text den ,Hinweis auf die ,Klimaanalyse der Stadt Diisseldorf von 1995 durch
,Planungshinweiskarte fur die Landeshauptstadt Dusseldorf (2012)* ersetzen (so z. B. auf
Seite 22 und Seite 39).

Seite 40, zu 4.8 - letzter Absatz:

Bitte den zweiten Satzteil streichen (,und-Faliwinde —die—am-Hochhaus—entstehenkénnen;
zugunsten der Aufenthalisqualitat im Seckelbereich mindern.”).

Teil Umweltbelange

Bitte folgende Texte einfligen:

Das Plangebiet liegt gemal der stadtklimatischen Planungshinweiskarte der
Landeshauptstadt Stadt Dusseldorf (2012) im Lastraum der verdichteten Bebauung. Auch
die Umgebung ist ilberwiegend diesem Lastraum zuzuordnen. Nordéstlich schlie3t sich ein
Lastraum der Gewerbe- und Industrieflaichen an. Etwas weiter westlich im Bereich der von
Nord nach Sud gerichteten Bahngleise verlauft eine Luftleitbahn.

Das Plangebiet ist bereits jetzt stark versiegelt, aber nicht bebaut. Die Umgebung ist gepragt
durch unterschiedlich dichte und unterschiedlich hohe Bebauung, durchsetzt mit kleinteiligen
begrinten Flachen.

Versiegelte Flachen und kunstliche Materialien (wie beispielsweise von Gebéauden,
Stralenbelagen oder gepflasterten Platzen) heizen sich starker auf und speichern die
Warme langer, so dass vor allem an strahlungsintensiven Sommertagen mit einer
Uberwarmung bis in die Abend- und Nachtstunden zu rechnen ist.

In der Planungshinweiskarte wird eine Erhéhung des Durchgriinungsgrades durch
Innenhofbegriinungen,  Begrinung von  StraBen und  Platze, Dach  und
Fassadenbegriinungen empfohlen.

Grunflachen wirken sich lokalklimatisch positiv auf die Umgebung aus. Im Plangebiet ist die
Begriinung nicht UGberbauter Flachen sowie die Begrinung nicht Uberbauter
Tiefgaragendecken vorgesehen. Die mindestens extensive Begrinung der Dacher im MK
Bereich des Plangebietes filhrt zu weiteren, stadtklimatisch positiv wirkenden Flachen.
Insgesamt ist die Begriinung oberhalb von Bauwerken jedoch weniger Uppig und weniger
wirksam als ,echte” Grinflachen mit Anschluss an den gewachsenen Boden.

neu c) Windkomfort und Windgefahren

Hoch aufragende Gebadude verandern bis in ihr Umfeld hinein die natirliche Windrichtung
und Windgeschwindigkeit. Das geplante 120 m Uber Gelande aufragende Hochhaus im WA-
Gebiet wird zu Verwirbelungen und Umlenkungen des Windes fiihren, sowohl im Bereich der
Gebaudefassaden als auch in Bodenndhe und auf dem Dach des Nachbargebaudes.

Untersuchungen des Windkomforts wurden bereits im Rahmen des bestehenden,
rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 5579/061 erstellt. Die Windkanaluntersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass bodennah Bereiche mit Uberwiegend maRigem bis
ungenigendem Windkomfort und teilweise sogar Windgefahren entstehen werden. Dies gilt
fur die Flachen unmittelbar nérdlich und sudlich des Hochhauses (an den Schmalseiten),
sowie die Bereiche zwischen den beiden geplanten Gebauden und der bestehenden
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Bebauung. In Bereichen mit Windgefahren muss grundsatzlich damit gerechnet werden,
dass bei Béenwindgeschwindigkeit von 18 bis 23 m/s Personen (z. B. Fullgénger oder
Radfahrer durch Stiirze) zu Schaden kommen. Wirksame und realisierbare (z. B. rechtliche)
Lésungen fur die Vermeidung der Windgefahren nennt die Untersuchung nicht.

Durch die Veranderung der vorgesehenen Nutzung der Gebaude im Bebauungsplan 02_008
wurden daruber hinaus weitere Windbetrachtungen erforderlich.

Hierzu wurde in 2015 ein Vorabzug zum Gutachten zur ,Einschatzung des Windklimas auf
der geplanten ,Dachterrasse” des Nebengebaudes sowie von Balkonen am Hauptgebaude
(Hochhaus)“ (vom 03.06.2015) erstellt. Diesem Gutachten liegt keine erneute Berechnung
der Windverhaltnisse zugrunde. Vielmehr handelt es sich um eine gutachterliche Aussage,
die aus den Berechnungen fir den Bebauungsplan Nr. 5579/061 abgeleitet wurde. Sowohl
die Situation auf dem-Dach des Nebengebaudes im MK-Gebiet als auch die Balkone im WA
unterscheiden sich von den bisherigen Betrachtungen u. a. dadurch, dass sie nicht
bodennah sind. Das Windfeld wird sowohl von dem Hochhaus im Plangebiet als auch von
Hochhausern in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes beeinflusst.

Auf der Dachfliche des sog. Nebengebdudes muss - laut aktueller gutachterlicher
Einschatzung - mit von oben herabwehenden Fallwinden der Seitenflichen des 120 Meter
hohen Hochhauses gerechnet werden. Somit ist auf dieser Flache von schlechtem bis
ungeniigendem Windkomfort auszugehen. Ebenso sind Windgefahren nicht auszuschlielen.
Aufenthaltsflachen auf den Dachflachen sollten daher nicht geplant werden.

Bei auskragenden Balkonen am Hochhaus ist ebenfalls von einem ungeniigenden
Windkomfort  auszugehen. Fur eine  befriedigende  Aufenthaltsqualitdt sind
Minderungsmafinahmen in Form von mindestens 2,5 Meter hohen abschirmenden
Seitenwénden und fir einen Schutz vor Fallwinden dariiber hinaus eine Uberdachung der
Balkone erforderlich.

Mit einer alleinigen Erhéhung der Absturzsicherung auf 1,5 Metern ist ggfs. ein kurzzeitiger
Aufenthalt auf dem Balkon z. B. zum Rauchen méglich. Insgesamt ist fur die Balkone sicher
zu stellen, dass ein Herabfallen von Gegenstdnden (z. B. Sonnenschirmen oder
Blumenkasten...) verhindert wird.

Bitte fortfahren mit Unterpunkt d)  Klimaanpassung

Textliche Festsetzungen:

zu 8.3 Dachbegriinung:

Bitte den ersten Satz dndern in (neue Textstellen sind fett, entfallende durchgestrichen

markiert):
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15° Dachneigung im MK-Gebiet auf

an—b&s—seehsgesehes&gen—@ebaudeteﬂen sind dauerhaft mindestens extensiv zu

begriinen.

neu  X. Vorkehrungen zum Schutz vor Windgefahren

X.1  Auf der Dachflache des Nebengebaudes (MK) sind Aufenthaltsflachen unzulassig.

X.2  Auskragende Balkone werden mit mindestens 2,5 Meter hohen, windabschirmenden
Seitenwanden und einer entsprechenden Uberdachung versehen.

X.3 Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit durch einen Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass geringere Mallnahmen
ausreichend sind.

grundsétzliche Anmerkung zu X :

Eine erweiterte Untersuchung im Windkanal und darauf aufbauende gutachterliche
Betrachtung bietet die Chance, die Planungen konkreter einzuschétzen und Lésungen /
MinderungsmaBBnahmen - insbesondere fiir die Dachflache des Nebengebaudes und die
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Balkone - zu finden.

d) Klimaanpassung

Bitte folgenden Text einfligen:

Infolge des Klimawandels sind geanderten Bedingungen, insbesondere

e haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit héheren Temperaturen und
e haufigere und intensivere Starkregenereignisse

zu bericksichtigen. Durch diese Klimaveranderungen werden insbesondere innerstadtische
Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zuséatzlich durch Hitze
und Starkregen belastet.

Das Plangebiet befindet sich bereits im klimatischen Lastraum. Durch die geplante
Bebauung des bislang unbebauten Geléndes wird sich die thermische Belastung im
Plangebiet erhéhen. Daher sollten im Rahmen der neuen Planung MaRnahmen
berlicksichtigt werden, die die thermische Aufheizung im Plangebiet mdglichst gering halten,
z.B. durch Verringerung der Wéarmeabstrahlung von Oberflachen (Beschattung versiegelter
Flachen, Verwendung von Materialen mit hohen Albedowerten, Bepflanzung von Dachern
und nicht Uberbauter Flachen).

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstitzen Mallnahmen zur
Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch Retention des Niederschlags-
wassers und ortsnahe Verdunstung (z.B. Dachbegriinungen und Grinflachen mit Speicher-
potenzial) die Klimaanpassung.

MaRnahmen, die der Verbesserung des Stadtklimas dienen (siehe Stadtklima), sind auch der
Klimaanpassung forderlich und daher besonders wichtig.

Ferber
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