Anlage 2 zur Vorlage 61/32/2016

Begrindung

zum stadtebaulichen Entwurf
(Plan Nr. 01/005 - Worringer StralRe/ Gerresheimer StraBe (Baufeld A) -)
Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

Stadtbezirk 1 Stadtteil Stadtmitte

1. Ortliche Verhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Stadtmitte. Es wird im Westen durch die Worringer
Strale, im Sitden durch die Gerresheimer Stralde, im Osten durch die DB-Strecke Disseldorf-
Duisburg und im Norden durch die Bestandsbebauung sudlich der Strale Am Wehrhahn be-
grenzt.

Das ehemals zu Bahnzwecken genutzte Gelande umfasst eine Flache von ca. 1,84 ha und ist
von seiner Eigenschaft als Bahnbetriebsanlage seit 2007 freigestellt. Damit besteht die Méglich-
keit Gber ein Bauleitplanverfahren, anknipfend an das Ergebnis des Werkstattverfahrens zur
Entwicklung des ehemaligen Guterbahnhofes Derendorf aus dem Jahre 2000 und der in diesem
Jahr durchgefiihrten Mehrfachbeauftragung, das Areal stadtebaulich neu zu ordnen.

Als zukunftige Nutzung ist zur Deckung des Wohnflachenbedarfs innerstadtisches verdichtetes

Wohnen vorgesehen.

Das Gelande steigt von Norden Richtung Siden leicht an. Es ist durch verschiedene Gebaude
bebaut und fast vollstandig versiegelt. Neben zwei eingeschossigen Hallen befinden sich ein
dreigeschossiges und ein sechsgeschossiges Verwaltungsgebaude auf dem Grundstlick. Die
bestehenden Gebaude sind derzeit gewerblich vermietet.

Zur Gerresheimer Stral3e befindet sich eine mit BAumen begriinte Béschung. Auch zur Bahnlinie

sind Baum- und Buschpflanzungen vorzufinden.
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Durch das umliegende StraRennetz und das im Bereich des Wehrhahns vorhandene OPNV-

Angebot ist das Plangebiet verkehrlich hervorragend erschlossen.

2. Gegenwairtiges Planungsrecht

2.1 Gebietsentwicklungsplan
Im Gebietsentwicklungsplan (GEP’99) ist das Gebiet als ,,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB)
dargestellt.

2.2 Flachennutzungsplan
Der bestehende Flachennutzungsplan stellt den Planungsbereich als Flache fur Bahnanlagen

dar. Erist im Zuge einer Berichtigung entsprechend dem neuen Planungsrecht anzupassen.

2.3 Bebauungsplan

Der ndrdliche Teilbereich des Plangebietes liegtim Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
5577/60, der fur diesen Bereich ein Kerngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 festsetzt. AuRerdem setzt der B-Plan Geschossigkei-
ten fest.

Im Ubrigen richtet sich die Zul&ssigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Das ehemalige Bahngelande an der Worringer StralRe / Gerresheimer Stral’e wird zuklinftig
nicht mehr genutzt. Somit ergibt sich nun die Méglichkeit zur Uberplanung dieses innerstadti-
schen Grundstiicks. Vorrangiges Planungsziel ist die Entwicklung von Wohnbauflachen fir in-

nerstadtischen, qualifizierten Geschosswohnungsbau.

3.1 Stadtebauliches Konzept

Zur Neuordnung der maRgeblichen Flachen wurde von Dezember 2015 bis Februar 2016 eine
Mehrfachbeauftragung durchgefihrt. Von den vorgestellten Arbeiten der funf verschiedenen
Planerteams erhielt der Entwurf vom Biiro KSP Jirgen Engel aus Frankfurt a.M. den 1.Preis.

Die Jury sprach zu diesem stadtebaulichen Konzept eine Uberarbeitungsempfehlung aus.
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Abgeleitet von der stadtebaulichen Umgebung weist der Entwurf von KSP eine 6-geschossige
Blockrandbebauung auf, die sich nach auf3en geschlossen urban zeigt und zum begriinten In-
nenhof durch Balkone, Loggien und Terrassen offnet.

Dieser geschlossene Block riegelt sich von den durch den Schienen- und StralRenverkehr ent-
stehenden Larmimmissionen ab. Dadurch entstehtim Innern ein gro3ziigiger und ruhiger Hof mit
einer hohen Aufenthaltsqualitat fiir die Bewohner.

Zur Deckung des Bedarfs an Kindertagesplatzen wird innerhalb des Plangebietes eine Kita vor-
gesehen.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Giber die Worringer Stralde, die Gerresheimer Stralle und
Uber die Toulouser Allee, die zukinftig nordlich des Areals an die Worringer Stralte anbindet.
Zwischen den Bahngleisen und dem Baukérper wird die Option fir einen Fahrrad- und Fuliweg
(Beschluss OVA am 11.11.2015) freigehalten.

Der ruhende Verkehr wird in Tiefgaragen untergebracht.

Das stadtebauliche Konzept von KSP Jirgen Engel fligt sich als neuer Stadtbaustein, unter Be-
ricksichtigung der stadtebaulichen Gegebenheiten in die Umgebung ein, plant dabei eine grofie

Vielfalt sozialer Durchmischung und steigert so die Attraktivitat des Quartiers.

Das am 06.Juni 2013 vom Rat der Stadt Disseldorf beschlossene Handlungskonzept ZUKUNFT
WOHNEN.DUSSELDOREF wird voll umfanglich Anwendung finden.

3.2 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemall § 13a
BauGB.

Es ist vorgesehen - Gber die gesetzliche Verpflichtung des § 13a BauGB hinausgehend - eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren und die Ergebnisse in das Planverfahren

einzustellen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB kann der Bebauungsplan ohne
Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden. Die im § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umweltbelange werden in die Abwagung eingestellt und bertick-

sichtigt.

Anlage: Stadtebauliches Konzept KSP Jirgen Engel
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