Begrindung

GemaR § 9 (8) Baugesetzbuch
Teil A - Stadtebauliche Aspekte
zum Bebauungsplan Nr. 03/012 (alt: 5675/047)

- Mindener Strafle -

Stadtbezirk 3 Stadtteil Oberbilk

Ortliche Verhiltnisse

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Oberbilk, seine Grofle betragt ca. 3,9 ha. Es ent-
spricht im Wesentlichen der Flache des ehemaligen Giiterbahnhofs Lierenfeld, der
angrenzenden Verkehrsflichen der Mindener Stral’e und zum kleinen Teil der Mon-
heimstrale.

Das Gebiet erstreckt sich Uiber eine Lédnge von ca. 340 m und eine Breite zwischen
ca. 160 m und 70 m zwischen der Mindener StrafRe im Sidwesten und der geplanten
Ortsumgehung Oberbilk im Nordosten, die entlang der Giiterbahnstrecke in Richtung
Langenfeld/Rheinland verlaufen soll. |

Die Flache des ehemaligen Giiterbahnhofs liegt heute im Wesentlichen brach. Ledig-
lich entlang der Mindener Strale waren zuletzt einzelne Betriebe ansassig (Kfz-
Werkstatten, Altwagenhandel und Materiallager). Inzwischen sind die Flachen weit-
gehend gerdumt. Nach Rickbau der Bahninfrastruktur sind vegetationsarme Rohbo-
den und Schotterflachen zu Tage getreten, die ih geringem Umfang mit Strauchern,
Birken etc. bewachsen sind. Das Gelédnde ist weitgehend eben, nur im sidlichen Be-
reich sind leichte Gelandespriinge vorhanden.
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Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich 19 Bdumen, darunter eine Baumreihe
aus Platanen, die die Mindener StralRe sdumt.

Das Plangebiet wird ausschliellich von der Mindener Stralle aus verkehrlich er-

schlossen.

Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt stidéstlich des Oberbilker Marktes, dem Zentrum des Stadtteils
Oberbilk, und dstlich der Kélner StralRe, der zentralen EinkaufsstrafRe. Die Bebauung
des Stadtteils ist gepragt von typisch griinderzeitlicher Baustruktur mit geschlossen
bebauten Baubldocken, mit Wohnungen in den Obergeschossen und gewerblichen
Nutzungen in den Erdgeschossen und Hinterhofen.

Das Plangebiet grenzt stdlich an das Gelande der ehemaligen ,Vereinigten Kessel-
werke AG* (VKW) an, auf dem inzwischen u.a. das neue Amts- und Landgericht er-
richtet worden sind (Bebauungsplan Nr. 5676/061 — Werdener StralRe / Mindener
Strale).

Auf den slidwestlich angrenzenden Flachen jenseits der Mindener Stral3e bis zur
Karl-Geusen-Stral’e sind Wohngebéaude, unterschiedliche gewerbliche Nutzungen
sowie eine Dependance des Heinrich-Hertz-Berufskollegs angesiedelt. Sudlich an-
grenzend an das Plangebiet, im Bereich Mindener Stralle / Ronsdorfer Stralie, befin-
den sich auf dem ehemaligen Bahngeldnde Kleingarten und Grabeland. Die Minde-
ner StraRe steigt hier — aufgrund der Uberfiihrung Gber die Giiterbahnstrecke — deut-
lich an.

Jenseits der Giiterbahnstrecke befindet sich, entlang der Fichtenstrafle, ein ehemali-
ges Industriegebiet, das im der Bahnstrecke naheliegenden Bereich weitgehend ab-
gerdumt ist. In weiten Teilen dieser gewerblichen Flachen finden Neunutzungen und
Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben statt. So ist dort ein grolles mechanisiertes
Paketzentrum eines grofRen Logistikunternehmens entstanden, das Ende 2014 in Be-
trieb gegangen ist. Entlang dieser Gewerbeflachen hat sich eine lineare Gehélzstruk-
tur entwickelt.

Der Anschluss an den éffentlichen Personennahverkehr ist durch die Stadtbahn/U-
Bahn-Linien U 74, U 77 und U 79 (Haltepunkte: Oberbilker Markt, Ellerstralle und
Oberbilk), die StralRenbahn-Linien 706 und 716 (Oberbilker Markt) sowie die Busli-
nien 732 (Oberbilker Markt, Heerstral’e, Ellerstrale, Markenstrafle) und 736 (Ober-
bilker Markt) gewahrleistet.
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Bisheriges Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Gebiet des Bebauungsplanes als
Wohnbauflache dar. Innerhalb der Wohnbauflache ist eine ,Gehwegeverbindung zwi-
schen Griinflaichen" vom IHZ-Park bis zur Mindener Strafle dargestelit. Daruber hin-
aus befinden sich innerhalb der Wohnbaufldche ein Symbol fiir einen Kindergarten
und ein Symbol fiir einen Spielplatz.

Bebauungsplanung

Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan war fiir das Plangebiet bisher nicht vorhan-
den, die Zuldssigkeit von Vorhaben richtete sich hier nach § 34 Baugesetzbuch. Le-
diglich die ins Plangebiet einbezogenen Bestandsstra’en waren von anderen Bebau-
ungsplanen (iberplant. Der Bereich der MonheimstralRe lag im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 5675/039 und der Bereich der Mindener Strale lag im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5675/009.

Bahnflachenentwidmung

Die friiheren Bahnflachen sind von dieser Nutzung freigestellt. Das erforderliche Ent-
widmungsverfahren ist abgeschlossen. Die Flachen sind gemal Freistellungsbe-
scheid vom 26.11.2007 zum selben Datum nach § 23 AEG (Aligemeines Eisenbahn-
gesetz) von Bahnbetriebszwecken freigestellt worden.

Luftverkehrsrecht

Das Plangebiet liegt (iberwiegend im Bauschutzbereich des Flughafens Dusseldorf
gemal § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) innerhalb des Anflugsektors der Start- und
Landebahn 15/33. Die zustimmungs- bzw. genehmigungsfreie Héhe betragt zwischen
123 m .NN im norddstlichen und 134 m G.NN. im sidlichen Bereich.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
Planungsanlass

Auf den Flachen des aufgelassenen Giiterbahnhofs Lierenfeld ist die Realisierung ei-
nes innerstadtischen Arbeits- und Wohnstandortes vorgesehen. Das Thema ,Arbei-
ten” ist bereits im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 5675/061 ,Werdener Strafle“ durch
die Errichtung des neuen Amts- und Landgerichtes und ein sidlich angrenzendes
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kleines Gewerbegebiet auf den Weg gebracht worden. Im Plangebiet soll nun ein
Wohn- und Mischgebiet entstehen, fir das im Rahmen des Landeswettbewerbes
2006 ,Junge Quartiere fir das Wohnen im Alter* eine Konzeption erarbeitet wurde.
Der Bebauungsplanung liegt das Konzept des Wettbewerbssiegers zugrunde, das im
Zuge des Aufstellungsverfahrens stadtebaulich weiter konkretisiert wurde.

Stadtebauliche Ziele

Von der Entwicklung der ehemaligen Bahnfldche sollen wichtige Impulse fiir die
Stadtentwicklung in Oberbilk ausgehen. Mit der projektierten Neustrukturierung des
Wohnstandortes sind folgende stadtebauliche Ziele verbunden:

¢ Revitalisierung und Nutzung der Bahnbrache im Sinne einer nachhaltigen Innen-
entwicklung;

o Aufwertung und Stabilisierung des Stadtteils Oberbilk als innerstadtischer Wohn-
standort, erganzt durch vertragliche gewerbliche Nutzungen;

o Schaffung eines differenzierten Wohnungsangebotes fiir unterschiedliche Nutzer-
gruppen, insbesondere aber fir Familien mit Kindern und das Wohnen im Alter;
unter Berilcksichtigung der Vorgaben des Handlungskonzepts Wohnen (Zukunft
Wohnen. Disseldorf - Ein Handlungskonzept flir den Wohnungsmarkt)

o Verbesserung der infrastrukturellen Versorgung durch die Errichtung einer Kinder-
tagesstétte;

o \Verbesserung der Freiflachenversorgung des Quartiers durch die Errichtung eines
Parks;

e Vernetzung der vorhandenen und geplanten Griin- und Freiflichen, u.a. Ful3-
wegeverbindung vom ,IHZ-Park® zum ,Sonnenpark®;

o Stéadtebauliche Integration der geplanten Ortsumgehung Oberbilk.

Stadtebauliches Konzept

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde, das aus dem Lan-
deswettbewerb ,Junge Quartiere fir das Wohnen im Alter* aus dem Jahre 2006 als
Siegerentwurf hervorgegangen ist. Der Wettbewerbssieger (Biro Florian Krieger,
Darmstadt) formuliert in weiten Teilen ,offene Blocks®, eine moderne Interpretation
des klassischen Stadtblocks. So wird die gewachsene Siedlungsstruktur fortgefiihrt
und mit den neuen Baugebieten verknupft.
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Die robuste stadtebauliche Struktur geht von insgesamt sechs Baufeldern aus: fiinf
fir Wohnnutzung sowie eine Flache fir eine gemischte Nutzung. Das Gebiet wird
gegliedert durch den zentralen Quartierspark, die ErschlieBungsstrallen sowie eine
Fuf- und Radwegeverbindung, die den griinen ,Boulevard“ vom/zum IHZ-Park Uber
das nérdlich gelegene Gerichtsgelande nach Siden zum Schulgelande der Depen-
dance des Heinrich Hertz-Berufskollegs fortsetzt.

Der StralRenraum der Mindener Straf’e wird durch die zu erhaltenden Platanen und
durch die offene Blockstruktur raumlich neu definiert.

Zur geplanten Ortsumgehung Oberbilk wird eine geschlossene, vier- bis fiinfge-
schossige Bebauung geplant, die eine bauliche Stadtkante definiert.

Das norddstliche Baufeld, das vorwiegend dem Wohnen dienen soll, ist als L-férmiger
Block ausgebildet, der sich ins Gebiet hinein &ffnet. Hier ist vorgesehen, eine vier-
gruppige Kindertagesstatte unterzubringen.

Entlang der Mindener Straf’e sind von Norden nach Siiden vier Wohngebiete ange-
ordnet, die, jeweils um einen kleinen Vorgartenbereich zuriickversetzt, als Stralen-
randbebauung den StraRenraum begrenzen. Das nérdliche Wohngebiet ist gegen-
Uber der Mindener Stralle als geschlossener Block geplant, die drei stdlich folgenden
Wohngebiete sind als offene Blocks konzipiert. Um die Abgrenzung der privaten Frei-
flachen der mittleren offenen Blocks zu betonen und die Geldndehéhensituation auf-
zugreifen, sind die Grundstlicke um ca. 70 cm gegenuber der Stra’e angehoben.

Das siidliche Ende bildet ein vier- bis flinfgeschossiger gemischt genutzter Block, der
in Richtung des geplanten Parks gedffnet ist.

Grinflachen und Bepflanzung

Eine qualitatvolle Gestaltung der Straflenrdume, Freiflachen und Aufenthaltsbereiche
soll zu einem positiven Erscheinungsbild des Quartiers beitragen. Dazu sind im Woh-
numfeld attraktive Griinbereiche fir Jung und Alt vorgesehen. Verschiedene Wege-
verbindungen und die zentrale Griinfliche machen das Gebiet flir Bewohner und Be-
sucher attraktiv.

Es ist Ziel der Planung, die vorhandenen und geplanten Grinflachen in Oberbilk zu
vernetzen. Im Zentrum des Plangebietes entsteht ein Griinbereich mit einem &ffentli-
chen Kinderspielplatz, der dem Quartier als zentraler Park Identitdt und Aufenthalts-
qualitat gibt und Gber FuR- und Radwegverbindungen an die Griinflachen der Umge-
bung (insbesondere IHZ-Park und Sonnenpark) angebunden wird.
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Nach Norden geschieht dies als ,griiner Boulevard®, in Fortsetzung der Anlage im Be-
reich des Gerichtsgelédndes. Vom stidlichen Ende des ,Quartiersparks“ aus gibt es
eine Fulwegeverbindung zum Schulgeldande der Dependance des Heinrich-Hertz-
Berufskollegs, Uiber die ein FuRweg zum neugestalteten ,Sonnenpark® gefiihrt wer-
den soll.

Auf der gesamten Léngserstreckung des Plangebietes grenzt nach Nord-Osten die
Flache fir die geplante Ortsumgehung Oberbilk an. Hier werden Baumpflanzungen
entlang der ErschlieBungsstrafen und im Bereich der auf den privaten Flachen vor-
geséhenen Stellplatzanlagen geplant. So ergibt sich im Zusammenhang mit den
straflenbegleitenden Baumpflanzungen aus der Planung der Ortsumgehung Oberbilk
eine attraktive und raumwirksame lineare Grinstruktur, die eine optische und physi-

sche Grenze in diese Richtung bildet.

Die bestehenden Baume entlang der Mindener Stralte bleiben soweit wie mdglich er-
halten und werden Teil des geplanten Griinsystems. Entlang der Planstraf’en sind
Baumpflanzungen vorgesehen. Durch halbdffentliche und private, den Wohnungen
zugeordnete Griinbereiche, wird das Freiraumkonzept vervollstandigt.

Nutzungen

Entwickelt wird eine Wohn- und Mischnutzung, die sich sowohi in das rdumliche Um-
feld einfligt als sich auch mit der gewachsenen Struktur verknipft. Dabei gilt es, in
besonderer Weise die Belange des Schallschutzes zu beachten. Neben dem Woh-
nungsbau mit Wohneinheiten unterschiedlicher Gréf3e und Zuschnitts werden im Sin-
ne der Zielsetzung des Landeswettbewerbes 2006 ,Junge Quartiere fiir das Wohnen
im Alter“ nicht stérende gewerbliche Nutzungen aus dem Biiro- und Dienstleistungs-
sektor das Nutzungsangebot im Quartier bereichern. Im nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes ist die Errichtung einer viergruppigen Kindertageseinrichtung geplant. Im
nordlichen Bereich an der Mindener Strae soll in geringem Umfang Einzelhandel

entstehen.

Um eine ausgewogene Mischung in der Einwohnerstruktur des Plangebiets zu befor-
dern, werden die Vorgaben des Handlungskonzepts Wohnen der Stadt Disseldorf
berticksichtigt. Dazu wurde eine Vereinbarung mit dem Grundstiickseigner bzw. Bau-
herrn in den stddtebaulichen Vertrag aufgenommen, die die Anzahl der Wohnungen
mit einer Mietpreisdampfung und der Wohnungen, die mit 6ffentlichen Férdermittein
erstellt werden, festlegt und die Verteilung im Plangebiet regelt.
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Verkehr

Das Plangebiet wird von der geplanten Ortsumgehung Oberbilk und der Mindener
Strafle tangiert. Die in Planung befindliche Ortsumgehung Oberbilk ist im beschlos-
senen Verkehrsentwicklungsplan (VEP 2020) als Hauptverkehrsstrafle mit regionaler
Verbindungsfunktion eingestuft. Ein entsprechender Bebauungsplan zur Umsetzung
des StralRenabschnittes befindet sich in der Aufstellung. Mit Ausnahme einer Einfahrt
im Bereich der Gerichtsgebaude noérdlich des Plangebietes wird sie keine Erschlie-
Rungsfunktion lGbernehmen. Daher erfolgt die ErschlieBung des zu entwickelnden
Wohngebietes ausschlieflich (iber die Mindener StralRe. Dabei sieht das Verkehrs-
konzept vor, dass lediglich Ziel- und Quellverkehr des Gebietes die ErschlieBung nut-
zen wird, Durchgangsverkehre sind ausgeschlossen. Die zuldssige Héchstgeschwin-
digkeit soll auf 30 km/h begrenzt werden.

Die Anbindung der einzelnen Geb&dude, der Tiefgaragen und Carports ist als Schiei-
fenerschlieBung mit zwei Schleifen geplant, die in H6he der Kreuzung Mindener
StraRe/Monheimstra®e und im sidlichen Plangebiet an die Mindener StralRe ange-
bunden sind. Innerhalb des Plangebietes erganzen entlang der Ortsumgehung zwei
private ErschlieBungen das verkehrliche Konzept.

Durch das Plangebiet fihrt in Erganzung zur bereits vorhandenen Wegeflihrung im
Bereich des IHZ-Parkes und im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5675/061 ,Werde-
ner Strae” eine Full- und Radwegeverbindung, die tber die sidliche Erschliefungs-
schleife auf die Mindener StralRe gefiihrt wird.

Stellplétze

Neben den éffentlichen Parkplétzen entlang der ErschlieRungsstraien sind oberirdi-
sche Stellpldtze an den privaten ErschlieBungen sowie in Tiefgaragen innerhalb der
Baufelder vorgesehen. GemaR der Konzeption des Wettbewerbssiegers im zugrunde
liegenden Landeswettbewerb ,Junge Quartiere fur das Wohnen im Alter* von 2006
soll optional die Mdglichkeit bestehen, an der privaten Erschliefung entlang der Orts-
umgehung 1- bis 2-geschossige Carports zu realisieren, die einen Teil der bauord-
nungsrechtlich notwendigen Stellplatze fir die Baufelder zwischen Park und Ortsum-
gehung aufnehmen kdnnen. Entlang der Mindener Stral3e sind heute, in der 6ffentli-
chen Verkehrsflache, Senkrechtparkstande vorhanden, die unter Berilicksichtigung
der bestehenden Baume in das Konzept integriert werden.
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Abwigung, Inhalt des Bebauungsplans

Baugebiete

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Bebauungsplanes werden fiinf Allgemeine Wohngebiete und ein

Mischgebiet festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Der Uberwiegende Bereich des Plangebiets wird als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)*
gemal BauNVO festgesetzt. Von den ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen (§ 4
Abs. 3 BauNVO) werden Gartenbaubetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Tankstellen
und Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen. Diese sollen in den
Wohngebieten aufgrund ihrer Flachenausdehnung und ihrer verkehrserzeugenden
Wirkung unzuléssig sein. Sie widersprechen dem stadtebaulichen MaRstab und dem
angestrebten ruhigen innerstadtischen Wohnen und fiihren zu hohen Verkehrsbelas-
tungen in den Wohnstra3en. Tankstellen sind in allen Wohngebieten unzuléssig, da
zu befiirchten ist, dass derartige Anlagen gebietsfremden Verkehr in das Quartier
ziehen. Die ErschlieBungsstraen der Wohngebiete sind fiir solche Verkehre nicht

dimensioniert.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 sind der Versorgung des Gebietes dienende La-
den nur im Erdgeschoss zuldssig. Die Begrenzung des Einzelhandels in Aligemeinen
Wohngebieten entspricht dem vom Rat der Landeshauptstadt Dusseldorf im Jahr
2007 beschlossenen Rahmenplan Einzelhandel. So sind keine negativen Auswirkun-
gen auf vorhandene Einzelhandelsstrukturen zu erwarten. Die Versorgung des Plan-
gebietes insgesamt wird durch das groRe Stadtteilzentrum Kolner Strafie, das sich in
fuRlaufiger Distanz befindet, sichergestellt. Dennoch kann eine kleinteilige Nahver-
sorgung durch Laden wie beispielsweise eine Béckerei oder ein Nachbarschaftsladen
eine sinnvolle Erganzung der Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs darstel-
len. Das Teilgebiet WA 1.1 ist hierfiir durch die direkte verkehrliche Anbindung an die
Mindener Strafle und die Mohnheimstrae besonders geeignet, da kein zusétzlicher
Verkehr in das Plangebiet gezogen wird.

Aus stadtebaulichen Griinden ist eine Einzelhandelsnutzung in den ibrigen Wohnge-
bieten nicht zuldssig. Zum Einen soll verhindert werden, dass Kunden- und Lieferver-
kehr in das Gebiet gezogen wird. Die Struktur des Plangebietes ist auf einen ruhigen
Innenbereich im Umfeld der Parkanlage ausgerichtet, dem ein Verkehrsaufkommen,
das Uber den Anwohnerverkehr hinausgeht, zuwiderlauft.
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Zum Anderen sollen auch die einzelnen Blockinnenbereiche, insbesondere auch der
Aligemeinen Wohngebiete entlang der Mindener StralRe, als Ruhe- und Erholungszo-
nen fir die jeweiligen Bewohner genutzt und von Nutzungen zur Andienung von Ein-

zelhandel freigehalten werden.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke und sonstige

nicht stérende Gewerbebetriebe sollen ausnahmsweise zulassig sein.

Damit wird sichergestellt, dass die gewiinschte stadtebauliche Entwicklung der ehe-
maligen Bahnflaiche zu einem Wohnquartier fihrt, das durch seine Nutzungsmi-
schung einem innerstédtischen Standort entspricht und in der Nutzungsbreite eine
stadtebaulich sinnvolle Ergénzung fir die umliegenden Viertel darstellt.

Innerhalb des Baugebietes WA 1.2 ist die Errichtung einer viergruppigen Kinderta-
gesstéatte geplant. Die notwendigen Aufienbereiche der Einrichtung sind sidlich des
Baukérpers vorgesehen. Uber die festgesetzten Verkehrsflachen ist die Einrichtung
zu FuB, mit dem Rad und mit dem Auto gut erreichbar. Zur Sicherung der Kinderta-
geseinrichtung im WA 1.2 ist ein Teil der darin enthaltenen (iberbaubaren Flache in
der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Die genaue GréRe und Ausstat-
tung wird nach dem im Plangebiet und im Umfeld vorliegenden Bedarf ermittelt und in
Abstimmung mit dem Jugendamt erstellt. Zudem gibt es eine vertragliche Vereinba-
rung mit dem Grundstiickseigentimer tiber die Errichtung einer solchen Einrichtung.

Zum Stand der 6ffentlichen Auslegung sollte die Nutzung im Erdgeschoss und ersten
Obergeschoss in die Bebauung integriert werden. In einem qualitétssichernden Ver-
fahren (Mehrfachbeauftragung) sind Losungen mit der volistdndigen erdgeschossigen
Anlage einer Kindertageseinrichtung erarbeitet worden. Um eine wirtschaftliche und
in den Funktionsabladufen optimierte Kita realisieren zu kénnen, wird die Kita darauf-
hin nun eingeschossig auf vergréRerter liberbaubarer Flache festgesetzt. Die Anpas-
sung der lberbaubaren Flache ist geringfligig, so dass aufgrund der Rundung der
zweiten Nachkommastelle die Grundflachenzahl nur von 0,5 auf 0,6 erhéht wird.
Hiermit sind keine Anderungen der Grundziige der Planung verbunden. Da die Ande-
rungen lediglich im Innerén des Baufeldes erfolgen, sind keine weiteren Betroffenhei-
ten zu beriicksichtigen.

Mischgebiet (Ml)

Im Plangebiet ist ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. Das Mischgebiet
bildet den slidlichen Abschluss des Plangebietes und arrondiert den neuen Sied-
lungsbereich Richtung Siden.
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Im Mischgebiet sind Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude sowie Einzelhan-
delsbetriebe nur im Erdgeschof3, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sowie
Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke allgemein zulassig. So wird das Angebot geschaffen, im Sinne
.Otadt der kurzen Wege* eine auf das Plangebiet ausgerichtete Nutzung zu etablie-
ren. Dabei kdnnte es sich z.B. um Arztpraxen, diverse Dienstleistungen oder Gastro-

nomie handeln.

Um einen zukinftigen Trading-Down-Effekt zu verhindern, sind Vergniigungsstétten
sowie Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller
Bedirfnisse oder deren Befriedigung anbieten und Bordelle sowie bordellartige Be-
triebe und Einrichtungen, die bauplanungsrechtlich als Gewerbebetriebe anzusehen
sind, im gesamten Geltungsbereich generell nicht zuldssig. Solche Nutzungen und
das davon ausgehende negative Image fir das Umfeld sind mit den Anspriichen an
einen hochwertigen Standort nicht vereinbar.

Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihrer betrieblich notwendigen Ausdehnung und Fla-
cheninanspruchnahme an diesem innerstadtischen Standort nicht vertraglich. lhre
Zulassigkeit ist demzufolge im Mischgebiet ausgeschlossen.

Tankstellen sind ebenfalls im Mischgebiet unzuldssig, da zu befiirchten ist, dass der-
artige Anlagen gebietsfremden Verkehr in das Quartier ziehen. Die Mindener StralRe
und die ErschlieBungsstralen des Plangebietes sind in ihrer ErschlieBungsfunktion
fur solche Verkehre nicht geeignet.

MaR der baulichen Nutzung — Grundfldchenzahl (GRZ)
Zur Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung ist die Grundflaichenzahl (GRZ)

der einzelnen Baugebiete festgesetzt. So ist in den Baugebieten WA 1.1, WA 1.2 und
MI eine GRZ von 0,6 und in den Baugebieten WA 2, WA 3 und WA 5 eine GRZ von
0,5 festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet, WA 4.1 und WA 4.2 ist die GRZ jeweils
mit 0,4 bestimmt.

Das festgesetzte Maf der baulichen Nutzung innerhalb der Aligemeinen Wohngebie-
te tragt zu einer gewollten innerstadtischen Nachverdichtung innerhalb des Stadtteils
Oberbilk bei. Die hohe stadtebauliche Qualitét bei dieser zuldssigen Bebauungsdich-
te wurde im Rahmen des Landeswettbewerbes 2006 ,Junge Quartiere fur das Woh-
nen im Alter* nachgewiesen. In den Baugebieten WA 1.1 und WA 1.2 wird die Ober-
grenze der BauNVO mit einer festgesetzten GRZ von 0,6 um 0,2 tberschritten.
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In den Teilgebieten WA 2, WA 3 und WA 5 wird die Obergrenze lediglich um 0,1
Uberschritten. in den Aligemeinen Wohngebieten WA 4.1 und WA 4.2 werden mit ei-
ner GRZ von 0,4 und im Mischgebiet Ml mit einer GRZ von 0,6 die Bestimmungen
der BauNVO eingehalten.

In den Baugebieten WA 4.1 und WA 4.2 darf die festgesetzte GRZ durch oberirdische
Garagen und Stellplatze sowie ihrer Zufahrten und sonstigen Fldchen zur Erschlie-
Rung bis zu 0,8 Uberschritten werden.

Durch die Grundflache der Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten und der in ihr be-
findlichen Nebenanlagen kann die festgesetzte zuldssige GRZ in allen Allgemeinen
Wohngebieten bis auf 0,9 Uberschritten werden. Die besonderen stadtebaulichen
Griinde zur Uberschreitung der GRZ werden nachfolgend erldutert.

Das Ziel, ein hochwertiges innerstadtisches Wohnquartier zu entwickeln, erfordert in
den Allgemeinen Wohngebieten die Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO ge-
nannten Obergrenzen fir die GRZ. Eine Festsetzung der GRZ auf 0,6 in den festge-
setzten Wohngebieten WA 1.1, und WA 1.2 sowie einer GRZ von 0,5 in den Alige-
meinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 5 ist stadtebaulich erforderlich, um ent-
sprechend der zentralen, gut erschlossenen Lage innerstédtische Wohnformen ent-
wickeln zu kénnen. Diese Wohnungstypen in verdichteter mehrgeschossiger Bauwei-
se bendtigen deutlich weniger unbebaute Grundstiickflache als zum Beispiel bei einer
Einfamilienhausbebauung mit direktem Bezug zum privaten Freibereich. Die den
Wohnungen zugeordneten Freibereiche werden durch Terrassen bzw. Dachterras-
sen, Balkone oder Loggien auf den einzelnen Geschossebenen angeboten.

Die Uberschreitung der GRZ in den Allgemeinen Wohngebieten WA 4.1 und WA 4.2
auf bis zu 0,8 fir Garagen, Stellplatze, Zufahrten und sonstige ErschlieBungsflachen
soll die bis zu zweigeschossigen Stellplatzanlagen an der Ortsumgehung Oberbilk
ermoglichen. Diese besonderen Stellplatzanlagen sollen zur rdumlichen Abgrenzung
und zur Abschirmung der privaten ErschlieBung entlang der Baugebiete von der be-
nachbarten Ortsumgehung dienen und haben daher eine besondere stadtebauliche
Funktion. Aus diesen Grinden und vor dem Hintergrund der besonders glnstigen
Lage direkt an der Parkanlage ist die Uberschreitung der GRZ in diesem Bereich zu
rechtfertigen.
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In allen Baugebieten ist die Uberschreitung der GRZ bis zum Wert von 0,9 fiir die Er-
richtung von Tiefgaragen und ihrer Ein- und Ausfahrten zulassig. Damit kénnen die
wertvollen oberirdischen Flachen zum groen Teil vom ruhenden Verkehr frei gehal-
ten werden und als Freiraum insbesondere dem Aufenthalt und der Erholung zur Ver-
fugung stehen.

Man der baulichen Nutzung — Geschossflédchenzahl (GFZ)
Die durch diese Festsetzungen erreichbare rechnerische Geschossflachenzahl (GFZ)

kénnte bei maximaler Ausnutzung der Uberbaubaren Fléache in den Baugebieten Gber
den im § 17 BauNVO angegebenen Obergrenzen liegen. So kdnnte die GFZ bei der
maximalen Ausnutzung im Mischgebiet unter Beriicksichtigung der festgesetzten
Grundflachenzahl bei bis zu 2,4 liegen. Rechnerisch ist eine lber alle Baugebiete
gemittelte GFZ von etwa 2,2 mdéglich.

Uberschreitung der Obergrenzen der Baunutzungsverordnung
In allen Baugebieten kénnten auf Basis der Festsetzungen die Obergrenzen der

BauNVO fir die GRZ oder GFZ (iberschritten werden. Neben den oben dargelegten
Uberschreitungen der GRZ liegt die auf Grundlage der Festsetzungen maximal reali-
sierbare GFZ in den Allgemeinen Wohngebieten bei ca. 2,2, im Mischgebiet bei
ca. 2,4. Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1.1 betrégt die maximal mégliche GFZ, be-
zogen auf die enge Fassung des privaten Grundstiicks, bis zu 2,8, in den Teilgebie-
ten WA 2 und WA 3 aufgrund des ebenfalls engen Grundstlcks bis zu 2,3. Fir die
Allgemeinen Wohngebiete WA 1.2, WA 4.1, WA 4.2 und WA 5 errechnet sich eine
GFZ von maximal 1,9.

Damit werden die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 der BauNVO fiir die Bestimmung des
Mafes der baulichen Nutzung in den Mischgebieten und in den festgesetzten Wohn-
gebieten Uberschritten. Diese Uberschreitungen sind gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO
méglich. Die geforderten Voraussetzungen gemaRt § 17 Abs. 2 BauNVO zur Uber-
schreitung der Obergrenzen der GRZ und GFZ liegen vor.

Im Plangebiet wird die Uberschreitung der Obergrenzen planungsrechtlich ermdg-
licht, da folgende stédtebaulichen Griinde dies erfordern:

¢ Die Entwicklung von Wohngebieten auf brach gefallenen Bahnflachen ent-
spricht dem Planungsziel der Landeshauptstadt Dusseldorf, der Nachfrage

nach Wohnungsbau in zentraler Lage gerecht zu werden.
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Damit kann einer Abwanderung von Bevélkerung entgegen getreten werden
und neue Inanspruchnahme von Flachen in Stadtrandlagen vermieden wer-
den.

Das planerische Konzept ist Ergebnis des Landeswettbewerbes 2006 ,Junge
Quartiere fiir das Wohnen im Alter®. Ziel des Wettbewerbes war es gerade an
integrierten Standorten innovative Wohn- und Lebensformen zu realisieren.

Die hohe Dichte innerhalb der ausgewiesenen Baufelder dient auch dem Ziel,
einen moglichst groflen Teil des bisher unzuganglichen und teilversiegelten

Gelandes in einen 6ffentlichen Park umzuwandeln.

Die geplante Bebauung schafft eine neue bisher fehlende Stadtkante und si-
chert — unter Beriicksichtigung entsprechender Festsetzungen zum Schall-
schutz — die Fortfihrung der vorhandenen Blockstrukturen und die stadtebau-
liche Integration der neuen Baustruktur in die Umgebung.

Ausgleichende Umstande und MaRnahmen:
Damit trotz dieser Verdichtung sichergestellt werden kann, dass die allgemeinen An-

forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachtei-

lige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs be-

friedigt werden, sind besondere MaRnahmen zur Vermeidung negativer Auswirkun-

gen vorgesehen:

Mit dem Bau der ca. 3.000 m? grofRen o&ffentlichen Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage, an die mit Ausnahme des Mischgebietes alle Bau-
felder grenzen, wird ein groRes, vielfdltig nutzbares Griin- und Freiflachenan-
gebot geschaffen.

Die weitgehend baukdrperbezogenen Festsetzungen im Bebauungsplan si-
chern die Freiflachen in den Blockinnenbereichen.

Die gewéhlte Form der ErschlieBung schlieRt Durchgangsverkehr aus und ist
im Wesentlichen zur Nutzung durch die Anlieger geeignet.

Die vielfaltige Durchléssigkeit der Bebauung von der Mindener StralRe zum
Park durch offentliche Verkehrsflichen und private ErschlieBungen sowie
Uber nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen wird eine stadtebaulich und frei-
raumplanerische Verzahnung zwischen gewachsener Stadtstruktur und dem
zentral gelegen Park sicherstellen.
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e Das Plangebiet ist gut durch den OPNV erschlossen. Fiir den Pkw-
Individualverkehr sowie fiir den FuB- und Radverkehr besteht durch die vor-
handenen bzw. geplanten Stralen- und Wegeverbindungen eine gute Er-
reichbarkeit des Grundstiickes. Um den ful- und radlaufigen Verkehr zu stér-
ken, wird die im Bereich der Gerichtsgebaude begonnene Wegeverbindung
vervollstéandigt und zur Mindener Stralte weitergefiihrt.

¢ Stellplatze sind nur in wenigen ausgewiesenen Bereichen der privaten Grund-
stiicke und in unterirdischen Anlagen zuldssig, so dass die oberirdisch ver-
bleibenden Freiflachen (iberwiegend als Aufenthaltsbereiche genutzt werden
kénnen.

o Durch die Festsetzungen zur Begriinung der Dacher der Tiefgaragen ist si-
chergestellt, dass trotz der Unterbauung der Grundstiicke die Wasserspei-
cherfahigkeit des Bodens erhalten und damit ein angenehmes Kleinklima er-
moglicht wird.

Die zusatzlichen Verkehre aus dem Plangebiet kénnen Uber das vorhandene Ver-
kehrsnetz abgewickelt werden. Die vorhandene gute Anbindung an den OPNV sowie
die verkehrsglinstige Lage des Grundstiickes stellen einen wesentlichen ausglei-
chenden Umstand dar, mit dem mdgliche Nachteile einer hohen Verdichtung, insbe-
sondere die Erzeugung eines erhohten Verkehrsaufkommens, ausgeglichen werden.
Die bei einer Planung auf der ,griinen Wiese" erforderlichen Verkehrswege und die
damit verbundenen Emissionen kdénnen bei der Nutzung dieses innerstadtischen

Grundstiickes vermieden werden.

Bei der fir das Plangebiet vorgesehenen neuen baulichen Nutzung werden demzu-
folge die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ein-
gehalten und dem Prinzip eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden Rechnung getragen. Sofern bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich sind, werden entsprechende Festset-
zungen getroffen. Die Belange der umliegenden bestehenden und der geplanten Be-
bauung, wie z.B. Belichtung, Beliiftung und Besonnung, werden auf Ebene der Be-

bauungsplanung umfassend bericksichtigt.

Um nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt einschatzen zu kénnen, sind im Rah-
men des Verfahrens die einzelnen Schutzgiiter betrachtet und die Ergebnisse in ei-
nem Umweltbericht dargestellt worden, der als gesonderter Teil der Begrindung bei-
gefligt ist. Durch die Bebauung des bis 2007 als Bahnfliche gewidmeten Bereichs

sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
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Sonstige dffentliche Belange stehen einer Uberschreitung der Obergrenzen des § 17
BauNVO nicht entgegen. Die Ver- und Entsorgung wird durch die entsprechenden
Versorgungstrager sichergestelit.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Héhe der Gebaude ist Uber die zulassige Anzahl der Voligeschosse sowie uber
die maximale Wandhéhe an den jeweiligen duReren Baugrenzen gesichert. Dariiber
hinaus wird flr die Baukorper jeweils eine maximale Gebédudehéhe fir die inneren
Baugrenzen festgesetzt. Diese Festsetzungen ermdglichen in den meisten Baufel-
dern eine Bebauung mit jeweils vier Voligeschossen. Dazu lassen sich um mindes-
tens zwei Meter zurickspringende Dachgeschosse realisieren, die durch diesen deut-
lichen Ricksprung kaum aus den offentlichen Raumen in Erscheinung treten und
zum anderen attraktive Dachterrassen ermdglichen. Die maximalen Wand- und Ge-
baudehéhen gehen von einer durchschnittichen Geschosshéhe von 3 m aus und
sind damit fir den hier zu realisierenden Wohnungsbau im angemessenen Rahmen.
Aufgrund der notwendigen ddmmenden Dachkonstruktionen ist hierfiir jeweils ein Zu-
schlag von 0,50 m beriicksichtigt. Die einzelnen festgesetzten Wand- und Gebéaude-
héhen, jeweils als Hohe (ber Normalnull (Héhe (i.NN), beziehen sich dabei auf die
Hoéhe der angrenzenden offentlichen Verkehrsflichen. Fir die Baukorper der allge-
meinen Wohngebiete WA 2 und WA 3, die zur Mindener Strafle orientiert sind, erhéht
sich die jeweilige festgesetzte Wand- und Gebaudehohe aufgrund der angehobenen
Vorgartenfliche um 0,70 m Uber der anliegenden offentlichen Verkehrsflaiche der
Mindener StrafBe. Fur den nérdlichen Riegel der Bebauung im Baugebiet WA 1.2 ist
jeweils eine etwas hohere Wandhéhe von 13,50 m und einer Gebdudehdhe von
16,50 m Uber dem geplanten Niveau der anliegenden Verkehrsflache zuldssig, da fir
die vorgesehene Kindertagesstétte im Erdgeschoss gréere Deckenhdhen von bis zu
3,50 m notwendig werden. Entsprechend ist auch das eingeschossige riickwartige
Bauteil mit einer absoluten Gebédudehéhe von 4,50 m dafiir dimensioniert.

Die typische griinderzeitliche Gebdudehéhe soll als maximale Hohe fir das neue
Wohnquartier dienen. Diesbeziiglich werden die Gebaude Gberwiegend mit einer ma-
ximalen Héhe von vier Geschossen plus Staffelgeschoss erméglicht. Lediglich im Os-
ten soll zur geplanten Ortsumgehung durch eine mindestens viergeschossige und
maximal funfgeschossige Bebauung in den Baugebieten WA 1.2, WA 4.1, WA 4.2,
WA 5 und MI eine baulich markante Stadtkante geschaffen werden, die gleichzeitig
als Schallschutz fiir den iibrigen Teil des Plangebietes dient. Das oberste Geschoss
ist um 2,50 m von den siuidwestlich orientierten Baugrenzen abzusetzen, um die Aus-
bildung von attraktiven Dachterrassen zur Parkanlage hin zu ermdglichen.
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Die Héhen sind hier ebenfalls iiber Wandhéhen auf den Riickseiten der Bebauung
und durch Gebaudehéhen als Mindest- und als Héchstmal® auf der der Ortsumge-
hung zugewandten Seiten bestimmt. Dabei entspricht die Mindesthéhe von 11,20 m
Uber der anliegenden Verkehrsflaiche einer méglichen viergeschossigen Bebauung,
die maximale Gebaudehdhe ermdglicht mit 15,50 m (iber den entsprechenden Ver-
kehrsflachen eine héchstens fiinfgeschossige Bebauung. In allen Baugebieten sind
damit keine zusatzlichen Staffelgeschosse oberhalb der festgesetzten Gebaudeho-
hen méglich.

Einzelne kleinere Teile der Baugebiete sehen zur Auflockerung der stadtebaulichen
Struktur, zur Ausbildung von Raumkanten und zur Ermdglichung von attraktiven
Dachterrassen geringere Baukdrperhdohen vor. So ist im Allgemeinen Wohngebiet
WA 1.2 ein Teil als maximal eingeschossiger Baukoérper zuldssig. Dort ist mit einer
maximalen Gebédudehéhe von 4,50 m ein Uberhohes Geschoss fiir eine Nutzung als
Kindertageseinrichtung méglich. In den Baugebieten WA 2 und WA 3 ist zur Minde-
ner StralBe jeweils ein Baukoérper mit einer moglichen Hohe von drei Geschossen
vorgesehen. Die Gebdudehdéhe wird hier entsprechend mit 9,50 m tUber der Grund-
stiicksflache angesetzt.

Um Niveauunterschiede zwischen Eingangshéhe der Bebauung und den anliegenden
Gehwegfldchen ausgleichen zu kénnen, kénnen Uberschreitungen der jeweiligen
Wand- und Gebaudehdhen zugelassen werden. Dadurch wird die Anpassung der
geplanten Bebauung an die konkrete Ausbauplanung der Verkehrsflachen méglich.
Ein barrierefreier Ubergang aus dem offentlichen Raum in die Gebaude ist damit gut
realisierbar. Auch fir die Entwasserungsplanung ist damit in diesen Bereichen zu-

sétzlicher Spielraum gegeben.

Die festgesetzten Wandhdhen konnen zudem um maximal 1,10 m Uberschritten wer-
den, wenn Wandelemente in den entsprechenden Bereichen als Absturzsicherungen

vor den Dachterrassen auf den obersten Vollgeschossen vorgesehen werden.

Dachaufbauten
Damit Technikaufbauten und alle sonstigen Aufbauten, auch Anlagen zur regenerati-

ven Energiegewinnung stadtebaulich nur in geringem Umfang in Erscheinung treten,
sind sie mindestens 2,50 m von der &uleren Fassade des darunterliegenden Ge-

schosses zuriickzuversetzen und durfen eine maximale Hohe von 2,00 m haben.



-17 -

Die Festsetzung einer maximalen Héhe in Kombination mit dem Mindestriicksprung
sichert, dass die Dachaufbauten visuell aus der Stralenperspektive nur geringfiigig in
Erscheinung treten. Sonstige Aufbauten sind aus demselben Grunde ausgeschlos-
sen.

Lediglich Treppenrdume und Fahrstuhlschachte kénnen an den von den von 6ffentli-
chen Grin- und Verkehrsflachen abgewandten Seiten auch direkt an der Aufenkante
eines Gebdudes ausnahmsweise zugelassen werden. So kann ein einheitliches
StralRenbild gesichert werden und gleichzeitig eine sinnvolle Grundrissgestaltung in
den obersten Geschossen gewahrleistet werden.

Es ist an diesem innerstadtischen Standort stadtebaulich angestrebt, die Dachland-
schaft der Neubebauung nicht durch zusétzliche Aufbauten auf den Déachern zu be-
eintrachtigen. Diesbeziiglich werden die zuldssigen Aufbauten auf maximal 15 % der
jeweiligen Dachflache begrenzt. Von dieser Regelung sind im Sinne einer nachhalti-
gen Energieversorgung Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung ausdriicklich
ausgenommen. Allerdings sind auch diese zum Schutz des StrafRenbildes um min-
destens 2,00 m von der Dachkante abzusetzen.

Baugrenzen, liberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
Die Baufelder sind weitgehend an ihrer gesamten Auenseite mit Baugrenzen einge-

grenzt. Damit werden die stédtebaulich gewiinschten Raumkanten abgebildet. Die
Festsetzung ermdglicht im Sinne der stadtebaulichen Konzeption des Gewinnerent-
wurfs des Landeswettbewerbes 2006 ,Junge Quartiere fiir das Wohnen im Alter” eine
offene und differenzierte Blockrandbebauung.

Die Tiefe der Baufelder ist in den Allgemeinen Wohngebieten mit weitgehend
13,00 m angemessen bestimmt. Dadurch ist eine gewisse Flexibilitat und architekto-
nische Freiheit der Bebauung gegeben bei gleichzeitig wirtschaftlicher Nutzbarkeit.
Die Teile der Aligemeinen Wohngebiete, die zur Entwicklung einer Stadtkante zur
Ortsumgehung Oberbilk mit abschirmender Wirkung beitragen sollen, das WA 1.2,
WA 4.1, WA 4.2 und ein Teil des WA 5, sind mit 15,00 m Tiefe des Baufeldes ange-
passt an die Notwendigkeit, larmschiitzende Grundrisse dort zu entwickeln. Auf diese
Weise sind auch LaubengangerschlieBungen oder doppelte Fassaden zur larmbelas-
teten Seite der Bebauung méglich und in einer ansprechenden Architektur realisier-
bar.

Lediglich ein Teil des nordlichen Riegels des WA 1.2 ist mit einer groReren Baufens-
tertiefe von 20,00 m versehen, da dort die Einrichtung einer Kindertagesstatte vorge-
sehen ist, die einen gréfReren Platzbedarf mit einer grofReren Baukérpertiefe bendtigt.
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Fur das Mischgebiet ist mit einer Tiefe der Baufelder von 14,00 m der Anforderung
der wirtschaftlichen Nutzbarkeit von nichtstérenden Gewerbeflachen Rechnung ge-
tragen.

Zur Sicherung der gewiinschten stadtebaulichen Struktur mit wohnungsnahen Frei-
flachen werden die Innenbereiche als nicht (berbaubare Flachen festgesetzt. Im Be-
reich des WA 1.2 ist eine Flache zur Anlage eines Freibereiches fiir die vorgesehene
Kindertagesstétte in diesem Baugebiet freigehalten. Der Spielbereich ist stdlich mit
Orientierung auf die Parkanlage gelegen.

Im Mischgebiet ist der Blockinnenbereich freigehalten. Im Bereich der Allgemeinen
Wohngebiete WA 4.1 und WA 4.2 sind die nicht Uberbaubaren Flédchen zur Parkanla-
ge orientiert, so dass dort ein Ubergang von den privaten Freiflichen zur éffentlichen
Griinflache geschaffen werden kann. Die auf der westlichen Seite des Wohngebietes
WA 1.2 gelegene nicht Uberbaubare Fliache begleitet den vorgesehenen Fuf3- und
Radweg und verlangert die Folge von privaten und offentlichen Freiflachen zur Gri-
nen Achse des nérdlich angrenzenden Geléndes. Durch die Offnung des Blocks zu
dieser Durchwegung und der dort anliegenden Freiflache der vorgesehenen Kinder-
tagesstatte wird der aufgelockerte Charakter des Gesamtkonzepts betont.

Entlang der Mindener Strale ist die Baugrenze der Baugebiete WA 1.1, WA 2 bis
WA 3 und WA 5 soweit zuriickgenommen, dass ausreichender Abstand der Bebau-
ung zu den grofden, zu erhaltenden Bestandsbdumen gewahrleistet und gleichzeitig
die Anlage von siidwestlich orientierten Vorgérten ermdéglicht wird. Im Bereich der
nicht Gberbaubaren Flachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1, WA 2 bis WA 3,
sowie WA 5, die zur Mindener StralRe gelegen sind, dirfen keine unterirdischen Ge-
bédude errichtet werden, um die groRen Bestandsbaume nicht im Wurzelbereich zu

schadigen.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie Balkone sind in
den allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssig. Dariuiber hinaus sind uber-
dachte Hauseingange, Nebenanlagen gemanR § 14 BauNVO auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zuldssig, jedoch keine Anlagen fir Klein-

tierhaltung.

In den Baugebieten WA 1.1, WA 2, WA 3 und WA 5 an den Fassaden entlang der
Mindener Stralle ist der Baumschutz zu berticksichtigen, daher sind in diesem Be-
reich keine unterirdischen Gebaudeteile zuléssig.
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Abweichende Bauweise

Zur Sicherstellung einer durchgehenden Bebauung entlang der Ortsumgehung Ober-
bilk wird fiir die dort anliegenden Baugebiete diese durchgehende Bebauung als ab-
weichende Bauweise festgesetzt. Diese Bestimmung geht damit Gber die Festset-
zung der geschlossenen Bebauung nach § 22 Abs. 3 BauNVO hinaus und sichert die
dort stddtebaulich gewolite Stadtkante eindeutig. Dariiber hinaus unterstitzt diese
Festsetzung die larmschiitzende Funktion der Bebauung entlang der Ortsumgehung
Oberbilk fur den Rest des Plangebietes.

Abstandfléchen

Die planungsrechtliche Umsetzung des stddtebaulichen Gesamtkonzeptes ermdéglicht
Gebaudehdhen die in Teilbereichen des Bebauungsplangebietes nicht mit den Best-
immungen zu den Abstandflichen des § 6 Abs. 6 der Bauordnung NRW (BauO
NRW) vereinbar sind. Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes werden daher
abweichende MalRe der Abstandflachen festgesetzt.

e WA 1.1 zur éffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.
In diesem Gebiet wird die stadtebauliche Raumkante zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung eines Geh- und Radweges ausgebil-
det. Hier konnen aufgrund der geringen Breite der Verkehrsflache die Abstandfla-
chenanforderungen des § 6 Abs. 6 BauO NRW zu AbstandflachenverstéRen
kommen. Dementsprechend wird das Mal® der nachzuweisenden Abstandflache
auf 0,25 der Héhe der Auflenwénde des betreffenden Geb&udes reduziert.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind
gewabhrleistet, da gegeniberliegende Teilbereiche des WA 1.2 als nicht Gberbau-
bare Grundsticksflaiche ausgewiesen sind. Die hier festgesetzte Bebauung orien-
tiert sich nur mit einer Giebelseite zum WA 1.1. Diese ist zudem deutlich von der
6ffentlichen Verkehrsflache zuriickgesetzt.

o Zwischen den Baugebieten WA 2 und WA 3.
Entlang der Mindener Strafe sieht das stadtebauliche Konzept eine verdichtete
offene Blockstruktur vor, die eine Verzahnung von &ffentlichen und privaten Frei-
flachen schafft. Diese geplante Bebauungsstruktur in Verbindung mit der stadte-
baulichen Dichte kann zu AbstandflachenverstéfRen fiihren. Dementsprechend
wird das Mal der Abstandflache auf 0,5 der Hohe der angrenzenden Auflenwan-
de der Gebaude reduziert. |
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Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind
gewabhrleistet, da hier ein Abstand zwischen den Gebduden von mindestens 14 m
sichergestellt ist. Dieser Abstand entspricht dem Abstand der gegenuberliegen-
den Bebauung entlang der Planstraen B, D und E.

Eine ausreichende Belichtung, Besonnung, Beliiftung und die Wahrung der Pri-

vatsphare ist in allen Fallen gewahrleistet.

Stellplatze und Garagen

Stadtebauliches Ziel ist es, den ruhenden Verkehr mit Ausnahme der Parkpléatze im
offentlichen Stralenraum in Tiefgaragen unterzubringen. Diese sind in allen Bauge-
bieten auch auRerhalb der (iberbaubaren Flachen zuldssig. Aus Baumschutzgriinden
sind lediglich die nicht Uberbaubaren Flachen entlang der Mindener Stralle davon
ausgenommen. Zusatzlich kénnen in den Flachen fiir Nebenanlagen mit der Zweck-
bestimmung Stellplatze, die zwischen den allgemeinen Wohngebieten WA 4.1 und
WA 4.2 bzw. dem Mischgebiet und jeweils der Ortsumgehung vorgesehen sind, pri-
vate Stellplatze angelegt werden.

Im Bereich der privaten ErschlieBung im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete
WA 4.1 und WA 4.2 kdénnen solche Steliplatze auch in 1- bis 2-geschossigen Gara-
gen oder Carports entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze nachgewiesen werden.
Diesbeziiglich sind zwei Flachen fiir Stellplatze und einer maximal zuldssigen Hohe

von 4,5 m festgesetzt.

Weitere private Stellplatze sind in entsprechend festgesetzten Flachen fir Nebenan-
lagen im Bereich des Mischgebietes vorgesehen.

Fir die erforderlichen Besucherparkpléatze stehen die offentlichen Verkehrsflachen
mit beidseitigen Léngsstellpldtzen entlang der Fahrbahnen zur Verfigung.

Mit diesen Festsetzungen zum ruhenden Verkehr wird die Qualitat des Gebietes we-
sentlich gesteigert, insbesondere wird vermieden, dass die privaten Freiflaichen — an-
statt gartnerisch — als Stellplatzflichen genutzt werden. Die fiir die innerstadtischen
Quartiere angestrebte Dichte bedingt die Unterbringung der Stellplatze in unterirdi-
schen Anlagen. Mit dieser Festsetzung ist nach § 12 BauNVO die Mdglichkeit fur
ausreichend Parkplatzflachen planungsrechtlich gesichert. Der Bebauungsplan er-
maoglicht in den festgesetzten Baugebieten die Anlage von Tiefgaragen auch auler-
halb der tGberbaubaren Flachen. Gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass
die GRZ fir die Unterbauung mit Tiefgaragen einschlieBlich der erforderlichen Zu-
fahrten bis zu 0,9 erhéht werden kann.
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Verkehr

Innere ErschlieBung

Zur Sicherstellung der ErschlieBung werden offentliche Verkehrsflachen und private
ErschlieBungen sowie offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
,Fuf- und Radweg" festgesetzt.

Alle Baugebiete sind an offentliche StralRen angebunden. Ostlich entlang der beiden
Blocke der allgemeinen Wohngebiete WA 4.1 und WA 4.2 fiihrt eine Verbindung der
beiden ErschlieBungsschleifen parallel zur Ortsumgehung. Diese Verbindung ist (iber
Geh- und Radfahrrechte zugunsten der Allgemeinheit, sowie mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager gesichert. Zudem wird ein
Fahrrecht zugunsten der Anlieger der Baugebiete WA 4.1 und WA 4.2 festgesetzt. So
wird die vollstdndige ErschlieBung der Wohngebiete WA 4.1 und WA 4.2 sicherge-
stellt und die Unterbringung von zugeordneten Stellplatzen zugelassen. Sidlich ab-
zweigend von der offentlichen Stralle, entlang des Mischgebietes und parallel zur
Ortsumgehung, wird ebenfalls eine private ErschlieBung zur volistédndigen Erreich-
barkeit und der Anlage von privaten Stellplatzen festgesetzt, ebenfalls mit einem
Geh-, Fahr und Leitungsrecht fiir die Ver- und Entsorgungstréger und Geh- und Rad-
fahrrechten fir die Allgemeinheit und ebenfalls mit einen Fahrrecht zugunsten der An-
lieger des Mischgebietes.

Alle festgesetzten privaten ErschlieBungsflachen ibernehmen keine weitergehenden
ErschlieBungsfunktionen fiir das Plangebiet.

Die am sudlichen Ende des Plangebiets, dem Mischgebiet direkt anliegende, &ffentli-
che Verkehrsflache (,stdlicher Weg“) dient lediglich der Andienung der anliegenden
Bebauung und zur Sicherung der Anleiterbarkeit im Rettungsfall.

Auf der westlichen Seite entlang der Parkanlage in Nord-Siid-Richtung ist eine 6ffent-
liche Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung FuB- und Radweg festgesetzt.
Eine gleichartig festgesetzte Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung liegt in
der Verlangerung nach Norden zwischen den Baugebieten WA 1.1 und WA 1.2. Die-
ser Geh- und Radweg setzt sich auBerhalb des Plangebietes nach Norden fort,und
verbindet die in der Ndhe vorhandenen und geplanten Grin- und Freiflichen (u.a.
.IHZ-Park* und ,Sonnenpark“) mit der im Plangebiet vorgesehenen offentlichen Griin-
flache.
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Verkehrliche Leistungsfahigkeit im umliegenden Verkehrsnetz

Um die verkehrlichen Auswirkungen der Neuplanung auf die Leistungsfahigkeit des
umliegenden Verkehrsnetzes und der jeweiligen Knoten bei der Abwicklung der durch
die Planung ausgeldsten Verkehrs abschéatzen zu kénnen, ist eine Verkehrsuntersu-

chung durchgefiihrt worden (Grontmij GmbH, Januar 2015)

Dazu ist der zu erwartende Verkehr aus dem Plangebiet anhand der vorgesehenen
Nutzungen bestimmt worden. Diese Daten sind in die Betrachtung der verkehrlichen
Leistungsféhigkeit des umliegenden Netzes fiir zwei Prognosefélle eingegangen. Im
Prognosefall 1 wurde der heute festzustellende Verkehr um die durch das Plangebiet
erzeugten Verkehre ergénzt. Der Prognosefall 2 ermittelt die Verkehrsbelastung fiir
das umliegende Netz als Summe aus den Prognosen des Verkehrsentwicklungsplans
2020 (VEP 2020) der Stadt Diisseldorf und der erwarteten Verkehrsmengen aus dem
Plangebiet.

Fur den Prognosefall 1 zeigt die Betrachtung der einzelnen Knotenpunkte im Unter-
suchungsgebiet, dass die verkehrlichen Auswirkungen der Planung sich im Wesentli-
chen auf die in unmittelbarer Nahe befindlichen Knotenpunkte Werdener Stra-
Re/Mindener StralBe (Oberbilker Markt) und Mindener StralRe/Markenstralle be-
schrénken. Fiir den Oberbilker Markt ergibt sich an der Ausfahrt der Mindener Strafte
sowohl in der Morgenspitze als auch in der Nachmittagsspitze jeweils eine ausrei-
chende Leistungsféahigkeit.

Die Leistungsféahigkeit des Knotenpunktes Mindener StralRe/Markenstralle ist fir den
untergeordneten Geradeausverkehr aus der Mindener Stra’e (Nord) in die Mindener
Straflte (Sud) in der Hauptverkehrszeit problematisch, der Verkehr ist aber abwickel-
bar.

Fir die Gbrigen Knotenpunkte sind die Auswirkungen gering, da die zusatzlichen Ver-
kehrsmengen nur Bruchteile der vorhandenen Verkehrsbelastung dieser Knoten

ausmachen.

Im Prognosefall 2 ergeben sich deutliche Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit
aus der prognostizierten Differenzbelastung aus dem VEP 2020. Die Morgenspitze ist
im Untersuchungsgebiet eher unproblematisch. Es wird aber die Leistungsféhigkeit
der Knotenpunkte Oberbilker Markt und Mindener StralRe/Markenstrale Uberschrit-
ten. In der Nachmittagsspitze wird die Leistungsfahigkeit einiger Knotenpunkte er-
reicht und auch Uberschritten. Dies ist jedoch schon im Bestand der Fall.
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Die Ausfahrt der Mindener Strafle am Oberbilker Markt in die Werdener Stralle ist
nicht signalgeregelt. Die Leistungsfahigkeit dieser Ausfahrt hdngt aber maRgeblich
von den benachbarten Lichtsignalanlagen des Oberbilker Marktes und an der Werde-
ner StralBe ab. Sollte hier die Leistungsfihigkeit nicht ausreichen, kann mit geringfi-
gigen Anpassungen der Lichtsignalanlagen eine ausreichende Verbesserung erzielt
werden.

Falls es im Knoten Mindener StralRe/Markenstralle zu einem regelméfRigen Riickstau
wahrend der Verkehrsspitzen kommen sollte, ist davon auszugehen, dass ortskundi-
ge Autofahrer die entsprechende Fahrbeziehung meiden und Alternativrouten nutzen.
Es konnte nachgewiesen werden, dass Alternativen mit einer entsprechenden Leis-

tungsfahigkeit zur Verfligung stehen.

AuBerhalb der Verkehrsspitzen ist die Verkehrsabwicklung unproblematisch. Alterna-
tivrouten werden daher nur bei entsprechender Verkehrsbelastung gewahlt werden.
Eine Anderung der bestehenden Verkehrsfiihrung ist demnach nicht notwendig.

Ver- und Entsorgung

Die Wasser- und Energieversorgung erfolgen tiber den Anschluss an die bestehen-
den stadtischen Netze in der Mindener StralRe. Die Versorgung ist Uber die stadti-
schen Netze sichergestellt. Eine im Plangebiet im Bereich des Mischgebietes an der
Mindener Strafle vorliegende Umspannstation wird voraussichtlich in die kommende
Bebauung integriert. Sie ist als ,Trafostation” in der Planzeichnung hinweislich einge-
tragen.

Zur Entsorgung der neuen Baugebiete sind ausreichend Reserven im weiteren Ka-
nalnetz vorhanden. Die Versorgung mit Energie und Wasser kann voraussichtlich aus
den bestehenden Netzen sichergestellt werden.

Ein Anschluss des Plangebietes an das vorhandene Versorgungsnetz fur Gas, Was-
ser und Strom wird sichergestellt. Auch ein Anschluss an das Fernwarmenetz ist
durch eine im Umfeld vorliegende Leitung méglich; die Nutzung fir die Bebauung im
Plangebiet wird angestrebt.

Entwésserung
Das Plangebiet kann {iber das bestehende Kanalnetz entwassert werden.

Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt im Mischverfahren. Das anfallende
Schmutz- und Regenwasser wird Uber den Ubergeordneten Vorfluter (Hauptsammler-
Mitte Kruppstralte) dem Klarwerk Disseldorf-Sud zugefiihrt.
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Die Einleitung in den bestehenden Kanal in der Mindener Strale erfolgt von der
Planstral’e A aus im Norden des Plangebietes.

Um einen schadlichen Uberstau zu vermeiden, werden die Stralen des Plangebietes

auf eine StraRenmindesth6he von 40,12 m. G.NN ausgelegt.

Durch die Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen sowie von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten auf privatem Grund stehen ausreichend Flachen zur Verfigung, um

die notwendigen Kanaltrassen realisieren zu kénnen.

Abfall

Die Erreichbarkeit fur Fahrzeuge der Abfallentsorgung wird Gber die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen gewéhrleistet. Auf den privaten Verkehrsflachen ist die Erreichbarkeit
durch ein Fahrrecht zugunsten der Entsorger gesichert.

Die offentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet sind ausreichend dimensioniert, um
Milisammelplatze und eine Sammelstelle fiir Wertstoffe auch als Unterflurstation ein-
zurichten. In der das Bebauungsplanverfahren begleitenden Straenplanung fiir das
Plangebiet ist ein neuer Standort zur wohnortnahen Entsorgung von Wertstoffen im
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 1.1 an der Mindener Stralle vorgesehen.
Zusétzlich wird der im Einmiindungsbereich zur Monheimstrafle vorliegende Standort
fir Wertstoffcontainer in den Bereich des Aligemeinen Wohngebietes WA 5 an der
Mindener Stralle verlegt. Beide Standorte fir Wertstoff-Container sind als Hinweis in

die Planzeichnung eingetragen.

Feuerwehr

Im Umfeld der neuen Baukorper in den aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5
und dem Mischgebiet konnen im Zuge der hochbaulichen Realisierung die notwendi-
gen Flachen fiir die Feuerwehr (erforderliche Rettungswege, Anleiterbarkeit u.a.) si-

chergestellt werden.

Im Rahmen der StralBenplanung sind die Feuerwehraufstellflaichen abgestimmt wor-
den. Fir einzelne Bereiche missen im Baugenehmigungsverfahren geeignete L&-
sungen gefunden und der brandschutztechnische Nachweis erbracht werden. Diese
kdnnen je nach konkreter Planung unterschiedlich ausgefiihrt werden.
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So ist fir das Baugebiet WA 1.1 der Baukérper entlang der Mindener Stral}e von der
Ruckseite nicht leicht erreichbar. Hier besteht die Moglichkeit, im Innenbereich einen
zweiten baulichen Rettungsweg zu realisieren, der von den Rettungskréften von den
anliegenden Planstralen A bzw. B fuRlaufig erreicht werden kann. Somit kann ein
zweiter Rettungsweg sicher gestellt werden.

Fir die zum zentralen FuR- und Radweg orientierten Gebaudeteile der Baugebiete
WA 1.2, WA 2 und WA 3 ist diese Verkehrsflache als Aufstellfiache nicht breit genug.
Hier lasst sich jeweils durch eine Stichanfahrt auf das Grundstiick die Anleiterbarkeit
gewahrleisten.

An der zur Mindener Strale orientierten Gebaudeteilen der Baugebiete WA 2 und
WA 3 sind Feuerwehraufstellflachen nicht erforderlich, da hier die Errichtung von ma-
ximal drei Vollgeschossen zulassig ist. Eine Pflicht zur direkten Anleiterbarkeit entfallt
damit.

Fir die Gebauderiegel im Baugebiet WA 4.1 und WA 4.2 ist eine Feuerwehrzufahrt
Uber den westlich angrenzenden Park nicht vorgesehen. Fur den zweiten Rettungs-
weg sind daher Fenster und Ausgénge ggdfs. so anzulegen, dass diese von Innen oh-
ne Hilfsmittel (Schlissel, etc.) zu 6ffnen sind. Fir jede Wohneinheit ist in diesen Fal-
len mindestens ein entsprechender Ausgang von mindestens 0,90 m x 1,20 m vorzu-

sehen.

Der entlang der Mindener Strale mégliche Gebauderiegel im Baugebiet WA 5 ist
aufgrund der grolen Bestandsbdume nicht direkt zur Anleiterung durch Feuerwehr-
fahrzeuge zu erreichen. Daher muss hier eine architektonische Losung fiir die Ein-
richtung des zweiten Rettungsweges gefunden werden.

Fur die Anleiterung des sudlichen Gebaudeteils im Mischgebiet ist die 6ffentliche
Verkehrsflache (,sudlicher Weg“) entsprechend dimensioniert, um Absténde und Auf-
steliflachen fir diesen Zweck zu sichern.

Je nach der konkreten architektonischen und baulichen Ausfiihrung kénnen die hier
genannten oder andere geeignete Lésungen fir den zweiten Rettungsweg und die
Anleiterbarkeit durch Rettungsfahrzeuge zum Tragen kommen. Der brandschutztech-
nische Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um die Durchlassigkeit des Plangebietes fir FuRganger und Radfahrer zu erhdhen
sind im Plan zwei Flachen mit Geh- und Fahrrechten fur Fahrradfahrer zugunsten der
Aligemeinheit sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt. Diese liegen jeweils innerhalb der privaten, nicht
Uberbaren Bereiche 6stlich entlang des WA 4.1 und WA 4.2 und 6stlich entlang des
Mischgebiets. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager wird festgesetzt, um die Zuganglichkeit fiir die entsprechenden Service-
krafte zu sichern. Daruber hinaus wird ein Fahrrecht fir die jeweiligen Anlieger be-
stimmt, um auch bei méglichen Grundstiicksteilungen die Erreichbarkeit fiir die Be-

wohner sicher zu stellen.

Grinflachen

Entsprechend des zugrundliegenden stadtebaulichen Konzeptes wird der geplante
Park als offentliche Griinflaiche mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage“ und
~opielplatz’ festgesetzt. Dieser Griinbereich gibt dem Quartier Identitdt und Aufent-
haltsqualitdt und wird Gber Ful- und Radwegverbindungen an die Griinflichen der
Umgebung (insbesondere IHZ-Park und Sonnenpark) angebunden.

Die Unterbauung der &ffentlichen Parkanlage mit privaten unterirdischen Gebauden
wie Tiefgaragen ist ausgeschlossen. Die Parkanlage hat eine wichtige 6kologische
Funktion im Zusammenhang der benachbarten Grin- und Parkanlagen. Zudem ist in
dieser gewollten verdichteten Bebauung ein GroRteil der privaten Freiflichen mit
Tiefgaragen unterbaubar, so dass nur in dieser Fladche Anpflanzungen von grof3kroni-
gen Baumen mdglich sind.

Grunordnerische Festlegungen
Generell ist im Sinne des schonenden Umgangs mit Grund und Boden fir den ge-
samten Geltungsbereich festgesetzt, dass die Versiegelung von Boden bei der Ge-

staltung der AuRenanlagen auf ein Minimum zu reduzieren ist.

In Ergadnzung zu den festgesetzten offentlichen Parkanlagen, tragen gerade auch die
unversiegelten, begrinten Privatbereiche entscheidend zur 6kologischen wie auch
freiraumplanerischen Qualitdt des Plangebietes bei. Demzufolge enthélt der Bebau-
ungsplan Festsetzungen zur Dachbegrunung und zur Begriinung von Tiefgaragen.
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Zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation sowie aus gestalterischen Griinden
wird eine Begriinung fiir Flachdécher oder flach geneigte Dacher bis 15 Grad festge-
setzt. Die Festsetzung gilt bei der Errichtung von Gebduden mit zurtickgesetzten Ge-
schossen nur fiir die oberste Dachfldche. Damit wird sichergestellt, dass die darunter-
liegenden Dacher als Terrassen genutzt werden kénnen. Der Begriinung dirfen
brandschutztechnische Bestimmungen nicht entgegen stehen. Von der Verpflichtung
zur Begriinung sind diejenigen Fldchen ausgenommen, die der Belichtung dienen
oder bei zuriickgesetzten Geschossen als Dachterrassen genutzt werden. Die fest-
gesetzten Ausnahmen gewabhrleisten, dass die Dachbegriinung der Nutzung der da-
runterliegenden Flachen nicht entgegen steht.

Ein Grofteil der Grundstiicksflachen wird durch Tiefgaragen unterbaut. Damit ein
vernetztes Griinsystem ermdoglicht wird, mussen die Dacher der nicht Uberbauten
Tiefgaragen eine fir eine Bepflanzung ausreichende Vegetations-, Filter- und Draina-
geschicht von mind. 0,80 m aufweisen. Bei Baumpflanzungen ist eine Uberdeckung
von mindestens 1,20 m und ein Mindestsubstratvolumen vorgeschrieben. Durch die
Festsetzungen zur Begriinung der Tiefgaragen ist sichergestellt, dass die Wasser-
speicherfahigkeit des Untergrundes gewéhrleistet ist und ein angenehmes Kleinklima
geschaffen wird. Durch die weiteren Festsetzungen ist zudem sichergestellt, dass die
Bepflanzung ihre dkologische Funktion erfiillen und dauerhaft erhalten werden kann.

Fir private Freiflachen wird eine strukturreiche Mischvegetation aus Laubbaumen,
Laubstrauchern und Bodendeckern festgesetzt, die zu erhalten ist. Pro 200 m? der zu
bepflanzenden Freiflachen ist ein Baum zweiter Ordnung zu pflanzen, z.B. Feldahorn,
Baumbhasel, Hainbuche und andere.

Alle festgesetzten MalRnahmen zur Begriinung werden in Kombination mit dem Park,
trotz der angestrebten Dichte in den Bauflachen, zu einer 6kologisch wie gestalterisch
wirksamen Grinstruktur im Plangebiet flihren. Damit wird ein wesentlicher Beitrag zur
Ausbildung eines angenehmen Kleinklimas geleistet und gewahrleistet, dass die an-
gestrebten stadtebaulichen Qualitéten sich im Freiraum widerspiegeln.

Eingriff-Ausgleichs-Regelung

Aufgrund der ehemaligen Widmung des Plangebiets als Bahnflache entféllt die An-
wendung der Eingriffsregelung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Daher
ergibt sich auch kein Ausgleichsbedarf innerhalb oder aufRerhalb des Plangebiets.
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Artenschutz

Es ist eine erweiterte Artenschutzrechtliche Vorpriifung (Manfred Henf, Biiro fiir Oko-
logie, Kartierungen und Flachenbewertungen, Juni 2011, Nachtrag vom Februar
2015) fur das Plangebiet erstellt worden. Demnach stellen sich groe Teile der Fla-
che als von Zeit zu Zeit von Gehdlzen freigestelite Bahnbrache dar. Schutzgebiete
sind nicht direkt betroffen.

In der Vegetation der Betrachtungsflache sind planungsrelevante Arten nicht zu fin-
den. Konflikte mit den gesetzlichen Bestimmungen sind dahingehend nicht zu erwar-

ten.

Die im Plangebiet nachgewiesenen Zwergflederméuse haben im Bereich der Plata-
nen an der Mindener Strale ein Jagdrevier. Durch die Bebauung mit den offenen
Stadtblécken und die Ausrichtung der ErschlieBungsstralen haben sie weiterhin die
Maoglichkeit zwischen ihren Jagdrevieren an der Mindener Strafe und denen entlang
der Eisenbahntrasse sowie dem Rheinbahn-Betriebshof zu wechseln.

Streng geschitzte, d.h. in NRW planungsrelevante Arten sind nicht in der Art betrof-
fen, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population merklich verschlechtern

wlrde.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Fauna durch das Bauvorhaben im Bereich
der Betrachtungsflache sind so unerheblich, dass Konflikte mit den artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes nicht zu erwarten sind.

Verbotstatbestande werden nicht ausgelost.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

In den Bestandsgebduden im Plangebiet, die haufig den Charakter von Schuppen
besitzen, liegen mit groRer Wahrscheinlichkeit Sommerquartiere der Zwergfleder-
mause vor. Die Nutzung der Gebaude als Fledermausquartier konnte im Rahmen der
durchgefihrten Stichprobe allerdings nicht ermittelt werden. Dennoch soliten vor dem
Abriss des Schuppens, der im Zeitraum zwischen 1. Dezember und 28. Marz stattfin-
den sollte, geeignete Ersatzmafinahmen, wie z.B. die Anbringung von Fledermaus-
brettern o.4., durchgefuhrt werden. Daher ist fir die dstlich und westlich ausgerichte-
ten Gebaudefassaden festgesetzt, dass iber dem ersten bis einschlieBlich dem drit-
ten Obergeschol fledermausgeeignete Nistquartiere anzubringen sind. Diese kdnnen
als Nistkasten, Fledermausbretter oder in die Fassade integrierte Niststeine ausge-

staltet oder hinter einer vorgehangten Fassadenverkleidung angelegt werden.
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Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Luftverunreinigende Stoffe — Ausschluss von Brennstoffen

Fir Feuerungsstétten ist die Verwendung von Kohle und stiickigem Holz zu Heiz-
zwecken geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB ausgeschlossen. Damit soll der Eintrag
von Schadstoffen wie Ru® und Staub in die Luft durch die Verwendung dieser Brenn-
stoffe wahrend der Heizperiode im Dauerbetrieb vermieden werden. Durch die Neu-
planung soll die Luftqualitdt an diesem innerstadtischen Standort sowohl im Plange-
biet als auch im gesamten Stadtteil méglichst wenig zusatzlich belastet werden.
Durch die Beschrankung des Ausschlusses auf Heizzwecke ist die Verwendung die-
ser Brennstoffe jedoch fiir den zeitlich sehr begrenzten Einsatz in offenen Kaminen,

Kaminéfen u. &. mdglich.

Um die Schadstoffbelastung insbesondere in Bodenndhe zu verringern und zum
Schutz der im Umfeld einer Tiefgarage gelegenen Wohnungen und Arbeitsplatze ist
festgesetzt, dass Tiefgaragen lber das Dach der aufstehenden oder angrenzenden
Gebaude zu entliften sind. Ausnahmsweise kommen abweichende Liiftungsanliagen
der Tiefgaragen in Betracht, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass an umlie-
genden Nutzungen und Gebduden die Grenzwerte gemaR 39. Bundes-
Immissionsschutzverordnung eingehalten werden.

Lérmschutz

Grundlagen der Beurteilung

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation wurde ein entsprechendes Fachgut-
achten eingeholt (Peutz Consult, November 2012, Nachtrag vom Februar 2015).
Nach MaRgabe der gutachterlichen Aussagen dieser schalltechnischen Untersu-
chungen werden zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entspre-
chende Festsetzungen fir Ma3nahmen zum Immissionsschutz in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Die vorliegenden Gutachten und die schalltechnischen Beurtei-
lungen gehen bei der Berlicksichtigung der Schallsituation von den jeweils ungiins-
tigsten Annahmen aus.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung sind die auf das Plangebiet ein-
wirkenden Schallimmissionen aus dem StralRen- und Schienenverkehr (unter Beriick-
sichtigung des Wegfalls des ,Schienenbonus” zum 01.01.2015) ermittelt und auf der
Grundlage der DIN 18005 beurteilt worden. Dariiber hinaus ist eine Bewertung der
innerhalb des Plangebietes auftretenden Gewerbelarmimmissionen vorgenommen

worden.
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Verkehrslarm

Die wesentliche Larmquelle im Umfeld des Plangebietes stellt der StraRen- und
Schienenverkehr entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes dar. Hier wird zu-
kinftig die Ortsumgehung Oberbilk verlaufen, parallel dazu verlauft heute schon die
DB-Strecke 2410. In der fachgutachterlichen Untersuchung ist die aus der Planung
der Ortsumgehung vorgesehene Ladrmschutzwand mit einer Héhe von bis zu 4,0 m im

sudlichen Bereich berlicksichtigt worden.

Als Ansatz zur Bestimmung der Verkehrslarmemissionen wurden Verkehrsdaten ver-
wendet, die dem Verkehrsentwicklungskonzept VEP 2020 und der Planung der Orts-
umgehung Oberbilk zugrundeliegen. Fir die Mindener Strafle ist aus verkehrlichen
Griinden ein Tempolimit von 30 km/h vorgesehen. Dies ist in den Berechnungen be-
rucksichtigt. Um den Quell- und Zielverkehr des Plangebietes selbst in die Berech-
nung einzubeziehen, wurde ein pauschaler Ansatz entsprechend der vorgesehenen
Nutzungen und der Dichte der Bebauung von 2.000 Kfz-Fahrten/Tag angewandt.
Damit wird der im Verkehrsgutachten ermittelte Wert von 1.916 Kfz-Fahrten/Tag gut
abgebildet.

Fir die Fassaden der vorgesehenen Bebauung liegen sehr unterschiedliche Ergeb-
nisse vor. So finden sich erwartungsgemaf die héchsten Beurteilungspegel an der
Bebauung entlang der Ortsumgehung. Die dort festgesetzten Aligemeinen Wohnge-
biete WA 1.2, WA 4.1, WA 4.2 und WA 5 werden an ihrer Ostfassade mit Beurtei-
lungspegeln beginnend von Uber 60 dB(A) bis 70 dB(A) im Tagzeitraum sowie ab
53 dB(A) bis fast 64 dB(A) nachts betroffen. Damit werden die Orientierungswerte fiir
Wohngebiete um bis zu 15 dB(A) tags und bis zu 19 dB(A) nachts lberschritten. Ahn-
liches gilt fiir das entlang der Ortsumgehung geplante Mischgebiet. An seiner Ostfas-
sade ist mit Beurteilungspegeln von bis zu ca. 67 dB(A) tags und bis zu ca. 60 dB(A)
nachts zu rechnen. Damit werden die Orientierungswerte flir Mischgebiete um
ca. 7 dB(A) tags und um ca. 10 dB(A) nachts Uberschritten.

Im Vergleich zeigt sich, dass die schalltechnische Situation im Inneren des Plange-
biets und auch an der Bebauung entlang der Mindener Stral3e deutlich glinstiger aus-
fallt, wenn die Bebauung entlang der Ortsumgehung aufgrund ihrer abschirmenden
Wirkung zur Ortsumgehung und zur Bahn realisiert ist.

Um die ruhigen Innenbereiche vor den Verkehrslarmemissionen der Ortsumgehung
und des Schienenverkehrs zu schiitzen, sind zur Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse Festsetzungen gemafy § 9 Abs. 2 BauGB getroffen worden, die
bestimmen, dass die Nutzungen in den Baugebieten WA 1.1, WA 2, WA 3 und in Tei-
len des Allgemeinen Wohngebietes WA 5 und des Mischgebietes auf der westlichen
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Seite des Plangebietes erst dann zulassig sind, wenn die jeweils gegenuber liegende
Bebauung auf der 6stlichen Seite des Plangebietes entlang der Ortsumgehung Ober-
bilk in ihrer larmschiutzenden Wirkung erstellt worden ist. Die Festsetzungen dienen
sowohl dem Schutz der Nutzung innerhalb der zulassigen Gebaude als auch der
Freibereiche.

Fir einzelne Fassaden an der Mindener Strafte sind ebenfalls Uberschreitungen der
Orientierungswerte zu erwarten, so am noérdlichen Abschnitt der Westfassade des
Aligemeinen Wohngebietes WA 1.1. Die Uberschreitungen erreichen ca. 7 dB(A) am
Tag und ca. 10 dB(A) in der Nacht und resultieren zum einen aus den Emissionen
mehrerer Verkehrswege, der Monheimstrale und der Mindener StralRe, sowie der
Reflektionen an der gegeniiberliegenden Bebauung.

Annliches gilt fiir die Fassade des Mischgebiets, die zur Mindener StraRe orientiert
ist. Hier werden im Nahbereich der Einmindung MarkenstralRe in die Mindener Stra-
Re Beurteilungspegel von bis zu fast 66 dB(A) am Tag und fast 59 dB(A) in der Nacht
erreicht. Die Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Mischgebiete betragt dem-
nach ca. 6 dB(A) tags und ca. 9 dB(A) nachts.

Einzelne kleinere Fassadenabschnitte im Inneren des Plangebietes sind ebenfalls
von Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete betroffen,
so im WA 1.2 und im WA 5. Dies ist im Wesentlichen dem methodischen Vorgehen
geschuldet, da flir die Abschatzung der Belastung der Freibereiche die Berechnung
bei freier Schallausbreitung erstellt wurde. Durch die abschnittsweise Bebauung mit
einer Baureihenfolge, die zunéchst die Erstellung der abschirmenden Bebauung an
der Ortsumgehung vorsieht, bevor die dahinter in Richtung Mindener Stralle gelege-
nen Baugebiete bebaut bzw. genutzt werden diirfen (siehe Textliche Festsetzung
Nr. 12), ist diese Uberschreitung faktisch nicht zu erwarten. Sie ist lediglich als Er-
gebnis der ,worst case“-Betrachtung zu sehen.

Aktive Larmschutzmafinahmen gegen den Verkehrslarm

Als aktive LarmschutzmafRnahmen ist zum einen die geplante Larmschutzwand an
der Ortsumgehung Oberbilk im Bereich der Markenstrale und im sidlichen Bereich
des Plangebietes mit einer Héhe von 4,00 m in den Berechnungen der schalltechni-
schen Untersuchung berticksichtigt. Ebenso ist das geplante Tempolimit von 30 km/h
auf der Mindener StrafRe als SchallschutzmaRnahme eingerechnet.
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Weitere MaRnahmen an den Emissionsquellen Schiene und Strale konnten aus
stadtebaulichen Griinden nicht umgesetzt werden. Die verdichtete Wohnbebauung ist
ein Ziel der Planung. Eine Schallschutzwand im Bereich an der Ortsumgehung wiirde
eine erdriickende Hohe erreichen, um der gewiinschten Wirkung gerecht zu werden.
MaRnahmen an der Mindener Strale, der MarkenstraRe und Monheimstrae sind
ebenfalls als stadtebaulichen Griinden nicht méglich. Die stadtraumliche Fortfiihrung
der bestehenden Griinderzeitquartiere ist Ziel der urbanen Entwicklung an diesem in-
nerstadtischen Standort und schliet aktive Schallschutzmafnahmen im Bereich der

Strafen aus.

Passive Larmschutzmafnahmen gegen den Verkehrslarm
Die passiven LarmschutzmaRnahmen werden in den textlichen und zeichnerischen

Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie im Folgenden dargestellt, gesichert.

Fur die Fassaden entlang der Baugrenzen sind im Plangebiet Larmpegelbereiche
gemaf der maRgeblichen AuRenldrmpegel nach DIN 4109 in die Planzeichnung ein-
getragen und textlich die entsprechenden Schallddmmmafle der nach auflen ab-
schlieRenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen festgesetzt. Es sind die Larmpegelbe-
reiche, die grofRer als Larmpegelbereich Il sind, dargestellt; als Mindestanforderung
fir alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegelbereich 11l (maRgeblicher. Aufenlarmpegel
61-65 dB(A), erforderliches Schallddammmaf fur Wohnraume 35 dB, fir Biirordume
30 dB). Diese Anforderungen bis einschliellich des Larmpegelbereiches Ill fir
Wohnnutzung und Larmpegelbereich IV fur Blro- / Gewerbenutzung stellen keine
.echten“ Anforderungen an die Fassadenddmmung dar, da diese Erfordernisse be-
reits von den heute aus Warmeschutzgriinden erforderlichen Isolierglasfenstern bei
ansonsten Ublicher Massivbauweise normalerweise bei einem entsprechendem Fla-

chenverhaltnis von Aulenwand zu Fenster erfllt werden.

Fir die Bebauung sind Aufenthaltsrdume von Wohnungen unzuldssig, deren Fenster
ausschlieBlich in den gekennzeichneten Fassadenabschnitten mit einem Larmpegel-
bereich von V (gemal DIN 4109) liegen. Dies trifft fur grofRere Teile der Ostfassaden
der Bebauung entlang der Ortsumgehung zu. Durch den Ausschluss von Aufenthalts-
rdumen an diesen Fassaden werden durch eine entsprechende Grundrissorganisati-
on der vorgesehenen Gebaude gesunde Wohnverhaltnisse auch in diesem Bereich
gesichert. Die moglicherweise hoheren Anforderungen an die Baukdrpertiefe durch
eine larmschiitzende Grundriss- oder Fassadengestaltung sind durch die Dimensio-

nierung der (berbaubaren Flachen bereits bertcksichtigt.
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Offenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen
sind an Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend dem Larmpegelbereich V
nur zulassig, wenn es zu dem Aufenthaltsraum mindestens ein weiteres Fenster an

einer Fassade mit héchstens Larmpegelbereich Il gibt.

Zusétzlich ist festgesetzt, fir Wohnraume und alle Ubernachtungsrdumen in Beher-
bergungsbetrieben, die nur Fenster zu Fassaden mit dem Larmpegelbereich IV besit-
zen, und bei Biro- und Unterrichtsrdumen, die nur Fenster zu Fassaden mit dem
Larmpegelbereich V oder héher besitzen, fir eine ausreichende Luftwechselrate bei

geschlossenen Fenstern und Turen zu sorgen ist.

Einschrankungen der Zuléssigkeit von Nutzungen aus Larmschutzgriinden

Um eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat im Plangebiet zu sichern und vorsorg-
lich gesundheitliche Beeintrachtigungen durch Verkehrsidrmbelastungen infolge der
Ortsumgehung Oberbilk, der DB-Strecke und / oder von Nutzungen der nérdlich ge-
genuberliegenden Bebauung abzuwenden, wird festgesetzt, dass die Nutzungen auf
der westlichen Seite des Plangebietes erst zuldssig sind, wenn die jeweilige Bebau-
ung auf der ostlichen Seite des Plangebietes in einer bestimmten Mindestqualitéat er-
stellt worden ist. Auf diese Weise wird abschnittsweise eine ldrmschiitzende Riegel-
bebauung entlang der Ortsumgehung hergestellt, bevor im jeweils dahinter liegenden
Bereich in Richtung Mindener Stra’e weitere Nutzungen entstehen.

Zum Ersten wird fir die jeweilige Bauflache entlang der Ortsumgehung bestimmt,
dass die Bebauung dort mit einer Hohe von mindestens 11,20 m (entsprechend ca.
viergeschossig) Uber der Hohe der anliegenden Verkehrsflache auf Rohbauniveau er-
richtet worden sein muss. Durch die Festsetzung der Mindesthdhe in Hohe tiber NN
der jeweiligen Bebauung wird sichergestellt, dass die Héhe der Abschirmung aus-
reicht, um die gewiinschten Gerauschminderungen zu erreichen. Die Bestimmung
des Ausbauzustands Rohbau ermdglicht eine zligige Entwickiung des Baugebiets
und minimiert Einschrankungen fiir die beteiligten Bauherren.

Weiterhin muss die Ostfassade der abschirmenden Bebauung zur Ortsumgehung be-
reits jeweils geschlossen erstellt worden sein. Damit wird sichergestellt, dass die ab-
schirmende Wirkung der Bebauung trotz der erleichternden Vorschrift beziiglich des
Rohbauzustands in jedem Fall erreicht wird.

Schliefllich muss die Bebauung vollstandig und geschlossen entlang der anliegenden
offentlichen Verkehrsflachen bzw. der entsprechenden privaten ErschlieBungsflachen

errichtet worden sein.
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Insoweit greift die textliche Festsetzung Nr. 7 der abweichenden Bauweise gemaR
§ 22 Abs. 4 BauNVO ein, mittels derer in der vorliegenden Planung verbindlich fest-
gesetzt und gesichert wird, dass die Bebauung durchgehend und geschlossen ent-
lang der anliegenden ErschlieBung zu erstellen ist.

Erst nach der Erflllung dieser Kriterien ist die Nutzung der jeweils entsprechenden
Bebauung und der Freiflachen auf der westlichen Seite zulassig.

Durch diese Festsetzungen einer abschnittsweisen Baureihenfolge werden insbeson-
dere die rickwartigen Gebaudeteile und die Innenbereiche der Baublocks entlang der
Mindener Strale vor der freien Schallausbreitung der Emissionsquellen Ortsumge-
hung und DB-Strecke sowie der gewerblichen Nutzung abgeschirmt. An einzelnen
Fassaden werden dadurch Reduktionen der Beurteilungspegel von bis zu 10 dB(A)
und darlber hinaus tags- wie nachts erzielt. Zum Teil werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete und fur Mischgebiete eingehalten. An ei-
ner Anzahl von Gebédudeteilen werden ebenso jedenfalls Verbesserungen der Beur-
teilungspegel im Bereich von 3 dB(A) bis 6 dB(A) erzielt, so dass deutlich geringere
Uberschreitungen der Orientierungswerte vorliegen als ohne die jeweilige abschir-
mende Bebauung entlang der Ortsumgehung. Sie sind rechtlich in jedem Fall noch
hinnehmbar und akzeptabel.

Dariiber hinaus werden sowohl die 6ffentlichen Freibereiche der Parkanlage und der
geplanten Kindertagesstéatte als auch die privaten riickwartigen Frei- und Grunberei-
che auf diese Weise so weitreichend geschiitzt, dass diese gut zum Aufenthalt und
zur Erholung geeignet sind.

Durch die abschnittsweise eintretende Zulassigkeit der Aufnahme von Nutzungen im
westlichen Plangebiet ist darliber hinaus die Mdglichkeit gegeben, die Bebauung
nach Bedarf und Marktlage im Plangebiet zu entwickeln. UbermaRige Einschrankun-
gen der wirtschaftlichen Nutzbarkeit werden auf diese Weise vermieden. Im Hinblick
auf den voraussichtlich relativ kurzfristigen Eintritt der Moéglichkeit, die zugelassene
Bebauung insgesamt zu vermarkten, ist der Bedingungseintritt noch als hinreichend
zeitnah zu erwartend anzusehen — zumal eine deutliche Beeinflussbarkeit durch den

Eigentiimer (Bauherrn) selbst zugrundegelegt werden kann.

Gewerbelarm

Als wesentliche Quelle fiir Gewerbelarmimmissionen von aulierhalb des Plangebietes
ist das nordostlich des Plangebietes, jenseits der Bahnanlagen gelegene Gewerbe-
und Industriegebiet beiderseits der Fichtenstrafle in dem Schallgutachten beriicksich-
tigt und nach den Immissionsrichtwerten der TA Larm beurteilt worden.
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Die wesentlichen Teile des Gebiets unterliegen seit ldngerem einer Neuorientierung
bezlglich einer Entwicklung von gewerblichen Téatigkeiten anstatt der friheren indust-
riellen Nutzungen. Insbesondere wurde die frihere industrielle Nutzung des Bereichs
zwischen der Fichtenstrafle und der Bahnlinie, der dem Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplanes am nachsten liegt, vollstdndig aufgegeben; die dazugeho-
rigen Baulichkeiten wurden abgerdumt. In anderen Bereichen des Gebietes finden
Neuansiedlungen statt. So hat hier Ende 2014 ein grofer Logistikdienstleister ein Pa-
ketverteilzentrum in Betrieb genommen.

Hinsichtlich des Emissionsverhaltens der bestehenden und etwaiger kiinftiger Ge-
werbebetriebe bestehen bereits Anforderungen aufgrund schon vorhandener Wohn-
nutzungen im Umfeld.

Vor diesem Hintergrund und wegen der Vielzahl und zum Teil auch der Unterschied-
lichkeit der im Gewerbe- und Industriegebiet Fichtenstrale angesiedelten Gewerbe-
betriebe wurde im Rahmen der erfolgten fachgutachterlichen Untersuchung eine Zo-
nierung der Gewerbefldche nach zuldssigen Schallleistungspegeln aufgrund der be-
reits vorliegenden anderweitigen empfindlichen Nutzungen vorgenommen. Es sind
dazu flachenhafte Isophonenberechnungen sowie Einzelpunktberechnungen fiir ge-
sondert dargestellte Immissionsorte erfolgt. Auf diese Weise konnte ein differenzier-
tes Bild der Emissionen der gewerblichen Nutzungen im Gewerbegebiet Fichtenstra-
Re und der Immissionen auf das Plangebiet Mindener Strafle ermittelt werden.

Im Ergebnis wird entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze zum Tageszeitraum
der in einem allgemeinen Wohngebiet zulassige Immissionsrichtwert von 55 dB(A)
Uberschritten. Fiir das Mischgebiet werden die Richtwerte tagsiiber allerdings einge-
halten.

SchutzmafRnahmen vor Gewerbeldrm

Zum Schutz der Wohnnutzung in der Bebauung, die in nord-6stlicher Richtung auf die
Gewerbelarmquellen ausgerichtet sind, sind in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1.2, WA 4.1, WA 4.2 und WA 5 éffenbare Fenster und sonstige Offnungen zu
Aufenthaltsraumen von Wohnungen nur zuldssig, wenn gesichert ist, dass die Anfor-
derungen der TA Larm erfiillt sind. Dies ist dann der Fall, wenn auf Basis eines Fach-
gutachtens behordlich festgestellt wird, dass durch geeignete bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen 0,5 m vor dem gedéffneten Fenster gemaR TA Larm (1998)
ein Beurteilungspegel von 40 dB(A) wahrend der Nachtzeit und 55 dB(A) tags aus
Gewerbelarm nicht Uberschritten wird. (,Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm* (TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI. 503)).
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Die abriegelnde Stellung der Bebauung in den Baugebieten WA 1.2, WA 4.1, WA 4.2,
WA 5 und MI sichern den Schutz der privaten und éffentlichen Freiflachen vor den
Einwirkungen des Gewerbelarms aus den Nutzungen jenseits der Bahnstrecke. In
den nordoéstlich der Gberbaubaren Flachen gelegenen Freiflichen im WA 4.1 und WA
4.2 liegen geringfigige Uberschreitungen der Orientierungswerte gemaR DIN 18005
vor. Da diese Flachen der ErschlieBung (Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten) und der Unterbringung des ruhenden Verkehrs (Festsetzung von Fléchen fiir
Stellplatze) dienen, sind keine empfindlichen Nutzungen in diesem Bereich betroffen.

Weitere Festsetzungen zum Larmschutz

Zur Sicherung der Wohnruhe sollte auf eine sinnvolle Zuordnung von Tiefgaragenzu-
fahrten und Aufenthaltsrdumen geachtet werden. Die Wohnruhe sollte insbesondere
in den rickwartigen Grundstiicksbereichen geschitzt werden. Daher wird festgesetzt,
dass Zufahrten und Rampen ab der stralRenseitigen Baugrenze oder Baulinie einge-
haust werden missen. Diese Einhausung ist gemaR den Anforderungen der ZTV-
Lsw 06 schallddmmend auszufiihren. Fur das Mischgebiet wird weiterhin festgesetzt
dass die Tiefgaragenrampen vollsténdig in die Gebdude zu integrieren sind.

Lufthygiene
Zur lufthygienischen Situation wurde eine Immissionsprognose der verkehrsbedingten

Luftschadstoffimmissionen fiir die Planungen erstellt (Peutz, 2011, Aktualisierung
2015). Hierfur sind Luftschadstoffausbreitungsberechnungen in Bezug auf die Luft-
schadstoffemissionen fir die relevanten Luftschadstoffe Feinstaub (PM,g), Feinstaub
(PM25) und Stickstoffdioxid (NO,) durchgefiihrt worden.

Die mit einem Simulationsprogramm (Mikroskaliges Ausbreitungsmodell - MISKAM)
ermitteiten Immissionen wurden mit den Grenzwerten der 39. Bundesimmissions-
schutzverordnung (39. BImSchV) verglichen und beurteilt. Als Prognosejahre wurden
die Jahre 2015, 2016 und 2020 verwendet.

Der Jahresmittelwert fiir Stickstoffdioxid (NO,) von 40 ug/m? wird im Null- wie im Plan-
fall eingehalten. So wird im Bereich der vorgesehenen Bebauung im Plangebiet ma-

ximal 35,7 pg/m? erreicht.

Rechnerische Uberschreitungen ergeben sich lediglich in Bereichen von bis zu 20 m
beiderseits parallel zur Ortsumgehung Oberbilk fiir den Prognosehorizont 2016. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die Inbetriebnahme der Ortsumgehung erst deutlich

nach 2016 erfolgen wird.



412

4.13

-37-

Fir den Prognosehorizont 2020 werden insgesamt geringere Stickstoffdioxid-
Immissionen vor einer geringeren Hintergrundbelastung erwartet. Auch unmittelbar
an der Ortsumgehung wird der Grenzwert dann eingehalten.

Aufgrund der berechneten Jahresmittelwerte der NO,-Belastung kann davon ausge-
gangen werden, dass auch das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV (maximal 18
Stunden im Jahr mit Stundenmittelwerten von mehr als 200 pg/m? fir NO,), im ge-
samten Untersuchungsgebiet eingehalten wird.

Geriche
Eine Belastung des Plangebietes durch Geriiche ist nicht bekannt.

Boden und Grundwasser

Boden

Die gesamte Flache wurde in der Vergangenheit gewerblich genutzt. Im Altlastenka-
taster der Stadt Disseldorf werden die Altlastenstandorte AS 9933 und AS 9936 so-
wie die Altablagerung AA 303 gefiihrt. Die Altlastenstandorte und die Altablagerung
sind in der Planzeichnung eingetragen.

Bei vorgesehener Neunutzung sind im Baugenehmigungsverfahren weitere MafR-
nahmen (Verwertungs- und Entsorgungskonzept fir den Aushub, fachgutachterliche
Begleitung) erforderlich.

Des Weiteren liegen Berichte bzgl. eines ,Olunfalls* des ehemaligen Mieters der
Mindener Strae 100 aus den Jahren 1991/1992 vor. Hierbei handelt es sich um die
Folgen einer unsachgeméfRen Nutzung (Lagerung), da bei Regen Schadstoffe (MKW)
in das Erdreich gelangten. Die Flache wurde durch Versiegelung gesichert. In einer
der Detailuntersuchungen konnte eine hieraus resultierende Grundwassergefahrdung
ausgeschlossen werden. Malnahmen im Sinne einer Altlastensanierung sind bei der
derzeitigen Nutzung nicht erforderlich. Bei einer Umnutzung in Wohnen (Gartenbe-
reich) wird durch die damit verbundene Entsiegelung ein Bodenaushub bzw. eine
Uberdeckung mit unbelastetem Material, gegebenenfalls kombiniert mit einer Grabe-
sperre, notwendig. Der Aufwand durfte sich im Bereich der sowieso im Rahmen der
Nutzbarmachung notwendigen MalRnahmen und Kosten bewegen und gilt analog fiir
die gesamte Flache. Eine Gefdhrdung des Grundwassers ist nicht zu besorgen.
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Grundwasser

Der Grundwasserstand kann nach der systematischen Auswertung der im Stadtge-
biet gemessenen Grundwasserstinde rechnerisch im ungiinstigsten Fall bei 35,7 m
tber NN liegen.

Die Flache wird im ndrdlichen Randgebiet von einer CKW-Fahne durchstromt. Die
Grundwasserverunreinigung wird bei der Stadt Disseldorf, Umweltamt, unter der Be-
zeichnung Lierenfeld-Oberbilk, Nr. 14.27 gefiihrt. Die Ursache liegt auRerhalb des
Plangebiets, die Verunreinigung wird seit 2003 saniert.

Im Auftrag der Stadt wurden 1991 Bodenluftmessungen durchgefiihrt. Die hierbei er-
mittelten erhdhten Werte wurden auf die bekannte Grundwasserverunreinigung zu-
rickgefuhrt. Weitere MalRnahmen wurden nicht fiir notwendig erachtet.

Fir WasserhaltungsmafRnahmen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis (nach §§ 2, 3
und 7 WHG) erforderlich. Aufgrund der Schadstoff- und Eisengehalte kann im Falle
von Bauwasserhaltungen erhéhter Aufwand erforderlich werden.

Eine ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der Verunreini-
gungen nicht erlaubnisfahig. Niederschlagswasser ist daher ins 6ffentliche Kanalnetz

im Mischsystem einzuleiten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einfriedungen

Fir die Baugebiete WA 1.1, WA 2, WA 3, WA 5 und MI sind hohe gestalterische An-
forderungen an die Einfriedungen gerechtfertigt, da sie ganz wesentlich das stadte-
bauliche Erscheinungsbild der éffentlichen Rdume bestimmen.

Um der Héhenentwicklung im Inneren des Plangebiets Rechnung zu tragen, die den
Anforderungen der Entwasserungsplanung folgt, ist fir die Baugebiete WA 2 und
WA 3 bestimmt, dass die Gelandehéhe des privaten Grundstiicks mindestens 0,70 m
gegenuber der anliegenden 6ffentlichen Verkehrsfliche der Mindener Stralle ange-
hoben sein muss. Fur diese Bereiche entlang der Verkehrsflichen der Mindener
Strale ist zudem festgesetzt, dass Einfriedungen nur als Mauern oder lebenden He-
cken bis zu einer Héhe von 0,60 m errichtet werden diirfen.

Fiir die Baugebiete WA 1.1 und WA 5 ist aufgrund der geringeren Planungshéhe der
Gelandeoberkante aufgrund der Entwasserungsplanung keine Festsetzung fur eine
Anhebung der Grundstiicksflaiche gegeniiber der anliegenden &ffentlichen Verkehrs-
flache der Mindener StrafRe bestimmt.
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Daher ist hier festgesetzt, dass Einfriedungen nur als Mauern oder lebende Hecken
bis zu einer Héhe von 1,30 m errichtet werden durfen.

Die Hohe ist jeweils bezogen auf die Gelandeoberkante der dahinter liegenden priva-
ten Grundsticksfliche an der Grundstiicksgrenze zur Mindener StraBe zu bestim-
men. Damit wird ein einheitliches Erscheinungsbild fiir alle Aligemeinen Wohngebiete
an der Mindener Strafle gewahrleistet. Der Héhenbezug auf das private Grundstiick
tragt der Héhenentwicklung der verschiedenen Bauflachen insbesondere im Verlauf
der Fu3- und Radwegachse entlang der Parkanlage Rechnung. Diese ist sowohl dem
gewollten gestalterischen Konzept als auch der Notwendigkeit einer regelgerechten
Oberflachenentwasserung geschuldet. Die Freibereiche entlang der Mindener Stralle
erhalten auf diese Weise eine Abgrenzung, die dem Schutz der Privatsphére auf dem
privaten Grundstiick dient, ohne abriegeind oder beengend fiir die Vorgarten und
Gehwegbereiche zu wirken.

Dachform und Dachneigung
Um eine Homogenitat der Bebauung sicherzustellen; wird fir die Gebdude sowohl in

den allgemeinen Wohngebieten, als auch in den Mischgebieten ausschlieBlich das
Flachdach bzw. das flachgeneigte Dach bis 15 Grad Dachneigung festgesetzt.

Die Festsetzung von Flachdachern und flach geneigten Dachern tragt als Ubergrei-
fendes Gestaltungsmerkmal wesentlich zu einem einheitlichen Erscheinungsbild des
Gesamtgebietes bei.

Technische Aufbauten

Technische Aufbauten sind dann zuldssig, wenn sie durch ihre Gestaltung keinen ne-
gativen Einfluss auf die stadtebauliche Struktur haben. Um dies sicherzustellen, sind
solche Geb&udeteile und Einrichtungen im Zusammenhang mit der Gesamtfassa-
dengestaltung baulich zu verkleiden. Die Gestaltung muss auf die darunterliegenden
Fassaden architektonisch abgestimmt sein. Von der Verpflichtung der baulichen Ver-
kleidung sind Anlagen fir regenerative Energiegewinnung ausgenommen.

Es ist an diesem innerstadtischen Standort stadtebaulich angestrebt, die Dachland-
schaft der Neubebauung nicht durch zusétzliche Aufbauten auf den Déchern zu be-
eintrachtigen. Dies gilt insbesondere aufgrund der Sichtbarkeit der Gebaude aus gro-

Rerer Entfernung und aus den umliegenden 6ffentlichen Raumen.
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Diesbezuglich werden die zulassigen Aufbauten auf maximal 15 % der jeweiligen
Dachflachen eines Gebaudes begrenzt. Von dieser Regelung sind im Sinne einer
nachhaltigen Energieversorgung Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung aus-

dricklich ausgenommen.

Aus demselben stadtebaulichen Grund, dass die Dachaufbauten visuell aus den 6f-
fentlich wahrnehmbaren Perspektiven nicht stérend in Erscheinung treten, ist die ab-
solute Hohe der technischen Aufbauten auf maximal 2,00 m begrenzt und sie sind
von den jeweils darunterliegenden GebaudeauRenwanden mindestens um 2,50 m zu-

riickzusetzen.

Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung sind auf eine Héhe von maximal
1,50 m Uber der zulassigen Gebaudehdhe begrenzt, wobei sie um mindestens 2,00 m

von den GebaudeaulRenwinden zuriickzusetzen sind.

Treppenrdume und Fahrstuhlschachte konnen innerhalb der im Erdgeschoss zuldssi-
gen lberbaubaren Flachen bis zur maximal zuldssigen Gebaudehohe, ausnahms-
weise auf den von den festgesetzten Verkehrs- und Griinflichen abgewandten Ge-

baudeseiten zugelassen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Flugsicherung

Das Plangebiet liegt zum Teil im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dissel-
dorf. Es wird darauf hingewiesen, dass Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes den
sich aus § 12 LuftVG ergebenden Beschrankungen unterliegen. Des Weiteren befin-
det sich das Plangebiet im méglichen Einflussbereich der Radaranlage am Flughafen
Dusseldorf. Diesbezlglich wird darauf hingewiesen, dass bei Bauhéhen, die die orts-
Ublichen Bauhdhen deutlich liberschreiten, es zu betrieblichen Stérungen der Radar-

anlage am Flughafen kommen kann.

Die planungsrechtlich zuldssigen Gebaudehdhen liegen allerdings unter der angege-
benen zustimmungsfreien Héhe von 123,00 m . NN und liegen mit einer Geschos-
sigkeit von maximal fiinf Vollgeschossen innerhalb der ortsiiblichen Gebaudehdéhen.
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Hinweise

im Bebauungsplan sind verschiedene zeichnerische und textliche Hinweise aufge-
nommen. Diese Hinweise dienen dem Schutzbediirfnis der Allgemeinheit und tragen
der Informationspflicht gegenuber Grundstiickseigentiimern und Bauherren im Plan-
gebiet Rechnung. Dies sind im Einzelnen:

e Archéologische Bodenfunde

¢ Niederschlagswasserbeseitigung (§ 51 a LWG)
e Grundwasser

e Kampfmittel

o Bestandsbaume

o Strallenhéhen

o Trafostation

o Wertstoffcontainer

o Tiefgaragen- und Dachbegrinung

e Riickenstitzen

Soziale MaBnahmen
Der Bebauungsplan wirkt sich nicht nachteilig auf die persénlichen Lebensumsténde
der im Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen aus.

Im Plangebiet wurden zuletzt noch einige gewerbliche Nutzungen betrieben. Inzwi-
schen sind deren Miet- und Pachtvertrdge einvernehmlich beendet, die Betriebe ver-
legt und die Flachen weitgehend gerdumt worden.

Bodenordnende MaRnahmen

Die Grundstiicke befinden sich Gberwiegend im Eigentum der Vivawest, Gelsenkir-
chen. Bodenordnerische Ma3nahmen zur Umsetzung der Bebauungsplanung sind
nicht notwendig.
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Kosten fiir die Gemeinde, stadtebaulicher Vertrag
Zur Umsetzung der Planung und zur Kostenlibernahme fiur die Herstellung von we-
sentlichen Teilen der erforderlichen éffentlichen Infrastruktur ist ein stadtebaulicher

Vertrag mit dem Grundstiickseigentiimer abgeschlossen worden.
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Teil B - Umweltbericht
gemal § 2a BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 03/012 (alt:5657/047)

- Mindener Strafle -

Stadtbezirk 3 Stadtteil Oberbilk

1. Zusammenfassung
Das ca. 3,9 ha grofRe Plangebiet liegt im Stadtteil Oberbilk und umfasst im Wesentlichen
die Flachen des ehemaligen Glterbahnhofs Lierenfeld. Nach der Nutzungsaufgabe des
Guterbahnhofes und Riickbau der Gleisanlagen hatten sich auf den Schotterflachen eine
neophytenreiche Vegetation und ruderale Geholzbrachen in unterschiedlichen Sukzessi-
onsstadien entwickelt. Bis auf die Nutzung durch einzelne Betriebe entlang der Mindener
Strale liegt das Gebiet brach. Inzwischen sind die letzten Betriebe dort eingestelit wor-
den.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich mit Ausnahme der 14 Platanen an der Minde-
ner Stral’e, von denen 13 erhalten werden, nur finf weitere Badume, die nach der Baum-
schutzsatzung der Stadt Diisseldorf geschiitzt sind.
Die festgesetzten Begriinungsmafinahmen wirken sich positiv auf die stadtokologischen
Funktionen, wie z.B. Staubbindung, Riickhaltung von Niederschlagswasser, Verbesse-
rung der mikroklimatischen Situation oder Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir spezia-
lisierte Tier- und Pflanzenarten aus. Die negativen Auswirkungen des héheren Versiege-
lungsgrades werden dadurch teilweise kompensiert.
Im Rahmen der erweiterten artenschutzrechtlichen Priifung konnten die Zwergfledermaus
und der Turmfalke nachgewiesen werden. Die planungsbedingten Auswirkungen sind
aber unerheblich.
Um das Versorgungsdefizit an Spielflachen zu verringern, wird die zentrale 6ffentliche
Griinflaiche mit Spielplatz ausgewiesen.
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Die Baustrukturen werden durch Griin- und Freiflachenbereiche unterbrochen, welche
aus klimatischer Sicht positiv bewertet werden. Durch die geplante Gebaudelinie parallel
zu den Bahngleisen verengt sich die derzeit noch vorhandene Luftleitbahn, so dass eine
eingeschrankte Durchllftung nach Norden zu erwarten ist. Insgesamt ist aber auch kinf-
tig davon auszugehen, dass Grenzwertliberschreitungen fir die Luftschadstoffe Fein-
staub und Stickstoffdioxid gemafR 39. Bundesimmissionsschutzverordnung auszuschlie-

Ren sind.

Das Plangebiet wird zurzeit im Westen durch Verkehrslarmemissionen der Mindener-,
der Monheim- und der MarkenstraRe und im Osten durch die Guterzugstrecke und zu-
kinftig zusétzlich durch die geplante Ortsumgehung Oberbilk belastet. Entsprechende
Larmschutzmafnahmen wurden textlich festgesetzt. Um die Stérungen durch die Tiefga-

ragenzufahrten gering zu halten, sind ebenfalls LarmschutzmaRnahmen vorgesehen.

Ostlich der Bahngleise und der geplanten Ortsumgehung Oberbilk befindet sich auRer-
halb des Plangebietes ein Industriegebiet beiderseits der Fichtenstrale. Im Schallgutach-
ten der Peutz Consult GmbH vom 22.11.2012 wurde das gesamte Industriegebiet fla-
chenhaft gegliedert und die zulassigen Schallleistungspegel ermittelt, die die Einhaltung
der Richtwerte an der vorhandenen Wohnbebauung in dessen unmittelbaren Umfeld ge-
wabhrleisten. Die gutachterliche Berechnung zeigt an den Ostfassaden der Bebauung der
Allgemeinen Wohngebiete im Plangebiet Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der
TA Larm von bis zu 3 dB(A) sowohl tags als auch nachts. Dem entsprechend wurde fest-
gesetzt, dass offenbare Fenster zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen nur zulédssig
sind, wenn der Immissionsrichtwert am mafgeblichen Immissionsort durch bauliche
MaRRnahmen gemaR TA Larm eingehalten wird.

Im Plangebiet befindet sich ein Teil der Altablagerung (kleinrdumige Verfillung) sowie
zwei Altstandorte. Notwendige Regelungen kénnen gegebenenfalls in den erforderlichen
Abbruch- und Baugenehmigungen getroffen werden.

. Beschreibung des Vorhabens
Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben sowie des Plangebietes und seiner

Umgebung
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Das ca. 3,9 ha grofRe Plangebiet liegt im Stadtteil Oberbilk und umfasst im Wesentlichen
die Flichen des ehemaligen Giiterbahnhofs Lierenfeld. Die Nutzungen durch einzelne
Betriebe entlang der Mindener StrafBe sind inzwischen aufgegeben. Das Gebiet liegt da-
her weitgehend brach.

Vorgesehen ist die Ausweisung von Alilgemeinen Wohngebieten und eines Mischgebietes
mit Grundflachenzahlen (GRZ) zwischen 0,4 und 0,6. Zentral gelegen wird eine &ffentli-
che Griinfliche (Parkanlage mit Spielfliche) vorgesehen. Im nérdlichen Teil ist dartuber
hinaus noch eine Kindertagesstétte eingeplant.

Die ErschlieBung erfolgt iber zwei Ringstral3en ausschlieBlich von der Mindener Stralle
aus.

. Ziele von Umweltfachplanungen im Gebiet

Fachlich relevante Planungen gibt es auf den Gebieten Freiraum, Griinordnung, Luftrein-
haltung und Stadtklima.

Die Einstufungen im Freirauminformations-System sind im Abschnitt ,FIS*, die grinplane-
rischen Empfehlungen des ,Griinordnungsrahmenplans fiir den Stadtbezirk 03 (GOPII-
03)“ im Abschnitt ,Tiere, Pflanzen und Landschaft* und die Aussagen der ,Klimaanalyse
Dusseldorf‘ sind im Abschnitt ,Stadtklima“ wieder gegeben.

Der Luftreinhalteplan Dusseldorf umfasst das gesamte Stadtgebiet. In ihm sind zahlrei-
che MaRnahmen beschrieben, die geeignet sind, die Luftqualitat insbesondere im hoch-
verdichteten Innenbereich der Stadt zu verbessern. Im Szenario 2050 hat sich Dusseldorf
zum Ziel gesetzt, den Ausstofl an Kohlendioxid bis zum Jahr 2050 auf 2 Tonnen pro Jahr
und Einwohner durch vielféltige Konzepte und Einzelprojekte zu begrenzen.

Die MaRnahmen und Projekte dieser Konzepte betreffen nur zum Teil die Bauleitplanung.

. Schutzgutbetrachtung

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut be-
schrieben und es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden
Eingriffe dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie még-
liche Vermeidungsstrategien aufgezeigt.
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4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm
Verkehrslarm
Das Plangebiet wird zurzeit im Westen durch Verkehrslarmemissionen der Mindener
Strale sowie der Monheim- und der MarkenstralRe und im Osten durch die Gliterzugstre-

cke und zukunftig zuséatzlich durch die geplante Ortsumgehung Oberbilk belastet.

Far den Bebauungsplan ist ein schalltechnisches Gutachten erstellt worden (,Schalltech-
nische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Mindener Strale“ in Disseldorf-Bilk" der Fir-
ma Peutz Consult GmbH vom 22.11.2012, Nachtrag vom Februar 2015). Darin wurde
ermittelt, dass die héchsten Belastungen am 6stlichen Plangebietsrand entlang der Orts-
umgehung und der Bahntrasse im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 bei bis zu 70 dB(A)
tags und bei bis zu 64 dB(A) nachts liegen. Die Larmbelastung entspricht hier Larmpe-
gelbereich V gemaf DIN 4109.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 fir Allgemeine
Wohngebiete von 55/45 dB(A) fir tags/nachts werden somit besonders entlang des ostli-
chen Plangebietes mit bis zu 15 dB(A) am Tag und bis zu 19 dB(A) in der Nacht massiv
Uberschritten. Insgesamt werden die Orientierungswerte fiir Alilgemeine Wohngebiete -
mit teilweiser Ausnahme der Larm abgewandten Seiten der Gebaude in den Gebieten
WA 4.1.und WA 4.2 zur Tagzeit - im gesamten Plangebiet (iberschritten.

Die Beurteilungspegel fur die an der Mindener Strafte gelegenen Fassaden im Mischge-
biet liegen bei bis zu 66/59 dB(A) fiir tags/nachts entsprechend Larmpegelbereich IV der
DIN 4109.

Aufgrund der Aktualisierung der Verkehrszahlen auf der Mindener Straflte sind im Nach-
trag des Gutachtens zum Verkehrslarm (Peutz Consult GmbH, Februar 2015) vorsorglich
die Berechnungen zum Verkehrslarm aktualisiert worden. Es ergeben sich daraus ledig-
lich Anpassungen unterhalb von 1 dB(A). Allerdings ist ein etwas groRerer Fassadenab-
schnitt zur Mindener Stra’e / Monheimstrafle im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 mit
Schallddmmmafnahmen entsprechend Larmpegelbereich 1V festgesetzt.

Im Inneren des Plangebietes und in groRen Teilen entlang der Mindener Stral’e ergeben
sich keine erhéhten Anforderungen an den baulichen Schallschutz. Fiir diese Fassaden
wird als Mindestanforderung Larmpegelbereich |l festgesetzt.

Entlang der geplanten Ortsumgehung ergeben sich im Mischgebiet Beurteilungspegel
von bis zu 67 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht entsprechend Larmpegelbereich
IV der DIN 4109. Die Werte liegen hier aufgrund der Abschirmung durch eine geplante
4,0 m hohe Larmschutzwand niedriger als am Ubrigen &stlichen Plangebietsrand.
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Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 fur ein Misch-
gebiet von 60/50 dB(A) fiir tags/nachts werden hier um bis zu 7 dB(A) am Tag und bis zu
10 dB(A) in der Nacht Gberschritten.

Auf Grundlage der Untersuchung gemaf der 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) im Rahmen des StralRenneubau der
Ortsumgehung Oberbilk ist fir den Schutz der derzeitigen Bestandsgebdude auf der
stidwestlichen Seite der Mindener Stralle eine Larmschutzwand vorgesehen. Diese
Larmschutzwand liegt dann nordéstlich angrenzend, aufierhalb der Grenzen des B-Plans
.Mindener StralRe“. Fur die Berechnung der Larmpegelbereiche im Plangebiet ,Mindener
StralBe” wird die Larmschutzwand bereits berlicksichtigt. Es ist somit erforderlich, dass
die Larmschutzwand im B-Plan fir die Ortsumgehung Oberbilk festgesetzt und bei
Realisierung der Stralle errichtet wird. Eine abschlieBende Prifung (ber die
Dimensionierung erfolgt in Zusammenhang mit dem zukiinftigen Planverfahren fir die
Ortsumgehung.

Im gesamten Plangebiet wird festgesetzt, dass die Bebauung entlang der Ortsumgehung
zeitlich vor dem Nutzungsbeginn der weiter entfernt liegenden Bebauung im Inneren
errichtet sein muss. Dadurch ergeben sich teilweise Pegelminderungen fiir den Larm
abgewandten Bereich von durchweg zwischen 2 - 4 dB(A), vereinzelt von bis zu
10 dB(A).

Fiur die Baufelder entlang der Ortsumgehung und der Bahntrasse (entsprechend
Larmpegelbereich V) werden keine aktiven Larmschutzmaf3nahmen vorgesehen. Es sind
daher zwingend Wohnungsgrundrisse vorzusehen, die vor Larm schitzen. Das bedeutet,
dass fiir die ostlichen Fassaden der Baufelder WA 1.2, WA 4.1 und WA 4.2 sowie flr das
WA 5 entlang der geplanten Ortsumgehung und der Bahnstrecke 6ffenbare Fenster und
sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen unzuléssig sind, auler es
gibt zu diesem Raum ein weiteres Fenster im Bereich einer Fassade mit
Larmpegelbereich lil.

Fir samtliche Fassaden mit Fenstern zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen oder
Ubernachtungsrdumen von Beherbergungsbetrieben groRer oder gleich dem
Larmpegelbereich IV und flr Biro- und Unterrichtsraume im Larmpegelbereich V geman
DIN 4109 werden erganzend passive Schallschutzmallnahmen wie mechanische
Luftungseinrichtungen festgesetzt.
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Um die Stérungen durch die Tiefgaragenzufahrten gering zu halten, sind diese
einzuhausen bzw. in das Gebdude zu integrieren und an Wanden und Decken

vollstandig bis 2 m in die Offnung hinein hoch schallabsorbierend auszufiihren.

Schienenbonus

Durch die Neufassung des §43 Abs.2 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BlmschG) vom 06.07.2013 darf der sogenannte Schienenbonus mit einem Abschlag von
5 dB(A) auf die Beurteilungspegel ab 01.01.2015 nicht mehr beriicksichtigt werden. Die
Auswirkungen dieser rechtlichen Anderung sind gutachterlich (iberpriift worden (Peutz
Consult, 04.02.2015). Es ergibt sich durch die Berechnung bei Wegfall des
Schienenbonus und unter Berucksichtigung der aktuell laufenden Modernisierung der
Bremsanlagen der Glterziige eine geringfiigige Erhéhung des Beurteilungspegels von
0,1 dB(A) an der nachstgelegenen Fassade. Aus diesen Erhdhungen resultieren keine
Veranderungen fir die festgesetzten Larmpegelbereiche.

Fur Fassaden mit einem gréReren Abstand zur Bahnstrecke und fir alle Fassaden mit
einer abweichenden Fassadenorientierung ist die Erhéhung des Gesamtpegels geringer

als fur die Fassaden, die der Bahn nachstgelegen sind.

Gewerbeldrm

Fir die Allgemeinen Wohngebiete gelten nach TA Larm Immissionsrichtwerte tagstber
von 55 dB(A) und nachts von 40 dB(A). Fiir das Baufeld an der suddstlichen Ecke des
Plangebietes (Mischgebiet) sind Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) am Tag und
45 dB(A) in der Nacht einzuhalten.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend sind eingeschréankte Gewerbegebiete mit
Emissionskontingenten festgesetzt, die bereits in Bezug auf ein Aligemeines Wohngebiet
im Plangebiet Mindener StraRe ermittelt wurden. Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm
fur die geplante Wohnbebauung im Plangebiet Mindener StraRe werden damit

eingehalten.

Ostlich der Bahngleise und der geplanten Ortsumgehung Oberbilk befindet sich
auBerhalb des Plangebietes ein Industriegebiet beiderseits der FichtenstraRe. Das
Gebiet stdlich der Fichtenstralle ist derzeit gerdumt. Die tatséchlich von der industriellen
Nutzungen ausgehenden Emissionen kénnen daher nicht ermittelt werden. Das
Planverfahren muss demnach unter der Annahme einer gewerblich-industriellen Nutzung

dieses Gebietes durchgefiihrt werden.
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Im Schallgutachten der Peutz Consult GmbH vom 22.11.2012 wurde daher das gesamte
Industriegebiet flichenhaft gegliedert und die zulassigen Schallleistungspegel ermittelt,
die die Einhaltung der Richtwerte an der vorhandenen Wohnbebauung in dessen
unmittelbaren Umfeld gewéhrleisten. Auf Basis dieser Daten wurden dann die méglichen
Gewerbelarmimmissionen fiir die geplante Bebauung im Plangebiet Mindener Stralle
ermittelt.

Die gutachterliche Berechnung zeigt an den Ostfassaden der Bebauung der Allgemeinen
Wohngebiete im Plangebiet Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm von
bis zu 3 dB(A), sowohl tags als auch nachts.

Zum Schutz der Wohnnutzung in der Bebauung, die in nord-6stlicher Richtung auf die
Gewerbelarmquellen ausgerichtet sind, sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.2,
WA 4.1, WA 4.2 und WA 5 éffenbare Fenster und sonstige Offnungen zu Aufenthalts-
rdaumen von Wohnungen nur zuldssig, wenn gesichert ist, dass die Anforderungen der
TA Larm erfiillt sind. Dies ist dann der Fall, wenn auf Basis eines Fachgutachtens be-
hérdlich festgestellt wird, dass durch geeignete bauliche und sonstige technische Vorkeh-
rungen 0,5 m vor dem gedffneten Fenster gemaR TA Larm (1998) ein Beurteilungspegel
von 40 dB(A) wahrend der Nachtzeit und 55 dB(A) tags aus Gewerbeldrm nicht (ber-
schritten wird. (,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm) vom
26.08.1998 (GMBI. 503)).

Zwischenzeitlich wurde das Industriegebiet einer neuen Nutzung zugefiihrt und zum
grofRen Teil von dem Paketverteilzentrum eines groRen Logistikunternehmens belegt. Die
damit verbundenen Emissionen bleiben deutlich hinter den im Gutachten zugrunde
gelegten Schalleistungspegeln zurlick.

Sidlich und siidwestlich des Plangebietes entlang der Mindener StraBe sind
unterschiedliche, flir Allgemeine Wohngebiete vertrdgliche gewerbliche Nutzungen,
angesiedelt, von denen keine Beeintrdchtigung der geplanten Wohnnutzung im
Plangebiet ausgeht.

b) Elektromagnetische Felder (EMF)

Mit den Fahrdrahten entlang der Bahnstrecke existiert auerhalb des Plangebietes eine
relevante Quelle starker elektromagnetischer Felder. Die Trafostation im siidwestlichen
Bereich wird wahrscheinlich innerhalb des Plangebietes verlagert.
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Diese und evtl. weitere erforderliche Trafostationen zur Nahversorgung sollten nicht in
der unmittelbaren Nahe sensibler Nutzungen (Wohnungen) angeordnet werden.
Insbesondere ist auch eine Anordnung in Kellerrdumen von Wohngebduden zu
vermeiden. Bei Bericksichtigung der Vorgaben der 26. Bundes-Immissions-
schutzverordnung  (Verordnung ({ber elektromagnetische Felder) und des
Abstandserlasses NRW von 2007 sowie der Einwirkungsbereiche solcher
Niederfrequenzanlagen gemafR den Hinweisen zur Durchfiihrung der Verordnung (ber
elektromagnetische Felder (RdEr. des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 9.11.2004) sind ansonsten keine nachteiligen
Umweltauswirkungen zu besorgen. Eine Uber diese Vorgaben hinausgehende
Minimierung von Strahlenbelastungen ist aus gesundheitlicher Sicht jedoch
empfehlenswert.

¢) Belichtung

Zur Schaffung von gesunden Wohnverhéltnisse gemalt §1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit der DIN 5034 ist die gegenseitige Verschattung von Gebauden innerhalb
des Baugebietes zu vermeiden, indem ausreichende Absténde zwischen den einzelnen
Baukdérpern eingehalten werden.

Uber den Zuschnitt der Wohnungen ist sicher zu stellen, dass mindestens ein Wohnraum
jeder Wohnung entsprechend den Anforderungen der DIN 5034 ausreichend belichtet ist.
Die ausreichende Belichtung ist ggf. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

nachzuweisen.

d) Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Stérfallbetriebsbereiche bekannt,
die unter die Vorgaben der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Stérfallverordnung)
fallen. Alle bekannten, weit aullerhalb des Plangebietes gelegenen
Storfallbetriebsbereiche sind fiir die Planung nicht relevant, da die von den Anlagen
jeweils hervorgerufenen Achtungsabstdnde, mindestens aber die ,angemessenen
Abstande” eingehalten werden.

e) Kinderfreundlichkeit

Die Spielflachenversorgung im angrenzenden Wohnquartier ist mit 0,4 m? je Einwohner
als sehr gering einzustufen. Ostlich der Kélner StraRe existiert lediglich der Spielplatz
Kélner Stralle 260. Grin- und Spielflaichen mit Ubergeordneter Funktion sind der
benachbarte IHZ-Park, der Sonnenpark und insbesondere der Siidpark/Volksgarten mit

Anschluss an den Erholungsraum Rheinaue.
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Diese Grinflaichen sind jedoch durch Barrieren (Strallen- und Schienentrassen) flr
Kinder aus dem zukiinftigen Wohngebiet heraus nicht gefahrlos zu erreichen und kénnen
auf die Versorgungsliicke nicht angerechnet werden. Um das Versorgungsdefizit an
Spielflichen zu verringern, wird die zentrale Offentliche Grinflaiche mit den
Zweckbestimmungen ,Parkanlage* und ,Spielplatz® ausgewiesen. Die privaten
Spielflachen fir Kleinkinder nach § 9 Bauordnung NRW und Spielplatzsatzung der
Landeshauptstadt Diisseldorf sind in den Freiflachen der Wohngebiete nachzuweisen.

Eine Grinvernetzung nach Norden ist iber den ,grinen Boulevard“ zum Geldnde des
Plangebietes Werdener Stralle gegeben. Hier ist in Verbindung mit dem
Gerichtsgebaude eine kleinere, 6ffentlich zugangliche Quartiersparkflache entstanden.
Die Verlangerung der Wegeverbindung in Richtung Westen Gber das Schulgelande zum
~oonnenpark‘ muss noch geschaffen werden. Die mégliche Lage der Anbindung auf dem
Schulgelénde und die Querung der Mindener Stral’e im Anschlussbereich der Planstrafie
D sind aufeinander abgestimmt.

f) Stadtebauliche Kriminalpréavention
Seitens der Projektgruppe ,Stadtebauliche Kriminalpravention® gab es keine
grundséatzlichen Bedenken gegen die Anordnung der Baufelder und der offentlichen

Ré&ume im vorliegenden Bebauungsplan.

Weitere Aspekte baulicher Kriminalpravention wie die Anzahl der Treppenhauser, die Art
der Bepflanzung und die Gestaltung der Tiefgaragen werden in den jeweiligen
Bauantragsverfahren geregelt.

4.2 Natur und Freiraum
a) Freirauminformations-System (FIS)
Das Freirauminformations-System Diisseldorf ordnet dem Plangebiet keine Freiraum-
funktion zu. Nach der Systematik des FIS kénnen solche Flachen grundsatzlich einer
baulichen Nutzung zugefihrt werden.

b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Planerische Vorgaben und vorhandene Gutachten

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans der Stadt
Disseldorf. Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Richtlinie oder
Vogelschutzgebiete nach der EG-Vogelschutzrichtlinie sind weder direkt noch im Umfeld
betroffen.
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Geschitzte Biotope gem. §62 Landschaftsgesetz NRW oder § 30 Bundes-
naturschutzgesetz sind nicht vorhanden.

Der gesamtstadtische Grinordnungsplan - GOP | - trifft fir das Plangebiet keine
Aussagen. In der weiteren Umgebung sind nordlich der Werdener Stral’e der IHZ-Park
sowie die Kleingartenanlage Albertstrale, westlich des Plangebiets die o6ffentlichen
Spielflachen Kdélner StralRe 260 und der Sonnenpark sowie slidlich des Plangebiets der
Komplex Volksgarten/Sidpark dargestelit.

Sowohl im Griinordnungsrahmenplan fiir den Stadtbezirk 03 (GOPII-03) als auch im
Griin- und Freiraumkonzept flr Oberbilk - Flingern werden die Gehdlzstrukturen entlang
der Bahntrasse nordostlich des Plangebietes und der geplanten Ortsumgehung Oberbilk
als zu erhaltende bzw. zu entwickelnde Griinverbindung fiir die Erholung und den
Biotopverbund gekennzeichnet. Der GOPII-03 stellt darliber hinaus zwei Spielplatze im
Bereich der geplanten Wohnbebauung an der MonheimstraRe und im sidlichen
Abschnitt der Mindener Stral3e dar.

Der Fliachennutzungsplan zeigt innerhalb der Wohnbauflache die Signatur fiir die
,Gehwegverbindung zwischen Grinflachen” vom IHZ-Park bis zur Mindener Strafle. In
der Wohnbaufldche sind Symbole fur ,Kindergarten und ,Spielplatz* eingetragen.

Die Stadt Dusseldorf (Garten-, Friedhofs- und Forstamt) hat im Vorgriff auf die zu
erwartende Bauleitplanung im Jahr 2005 fir den Bereich des Giterbahnhofes
einschlieBlich des ehemaligen VKW-Gelandes ein Gutachten zur Erfassung von FFH-

Arten erarbeiten lassen.

Wegen der Betroffenheit von Biotoptypen geringer bis mittlerer Wertigkeit, zur Beachtung
der artenschutzrechtlichen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes, dem Umgang
mit dem satzungsgeschiitzten Baumbestand und zur Entwicklung eines Griinkonzeptes
wurden begleitend zur Aufstellung des Bebauungsplanes folgende Fachgutachten
erarbeitet:

- Erweiterte Artenschutzrechtliche Vorpriifung (Juni 2011, Nachtrag vom Februar 2015)
- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Februar 2015)
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Rechtliche Vorgaben

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei jeder Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes ist zu prifen, ob
durch die beabsichtigten Darstellungen oder Festsetzungen des Bebauungsplanes
Eingriffe in Natur und Landschaft im naturschutzrechtlichen Sinn vorbereitet werden. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03/012 (alt: 5675/047) fuhrt bei der spéteren
Umsetzung von Vorhaben zu Eingriffen im Sinne der Definition des § 14
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das stadtebauliche Nutzungskonzept sieht die
bauliche Nutzung der Bahnbrache im Osten des Bebauungsplangebietes vor. Es
entfallen trocken-warme Vegetationsstandorte auf Schotterflachen mit beginnender bzw.
wiedereinsetzender Gehdlzsukzession. Die Brachflachen besitzen eine geringe bis
mittlere ékologische Wertigkeit.

Der Versiegelungsgrad durch ErschlieBungsanlagen, Bebauung mit Tiefgaragen und
Nebenanlagen erhoht sich, die Schotterflichen kénnen jedoch nicht als vollstandig
unversiegelte Vegetationsflichen bewertet werden, da kein natirlicher Bodenaufbau
existiert. Baumbestand ist nur in sehr geringem Umfang betroffen. Im westlichen Teil
befinden sich gewerblich genutzte Fléchen, die stark versiegelt sind. Hier erfolgt kein
Eingriff.

In § 18 BNatSchG wird das Verhaltnis zum Baurecht geregelt. Sind Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, erfolgt die Entscheidung Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

GemalR § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich generell nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgten oder zuldssig waren. Dies
trifft in diesem Fall zu, da es sich um eine bis 2007 planfestgestellte Bahnbetriebsflédche
handelt und damit nicht erstmalig eine bauliche oder verkehrliche Nutzung ausgewiesen
wird. Die Teil- und Vollversiegelung durch geschotterte Bahngleise, Betriebsgebaude und
ErschlieBungsflachen waren bereits zuldssig und damit auch die in diesem Rahmen
stattfindenden Eingriffe.

Dies entspricht auch der Wertung des § 4 Abs. 2 Nr. 1 Landschaftsgesetz NRW (LG
NW), die vorsieht, dass die Beseitigung von Biotopen und die Verdnderungen des
Landschaftsbildes auf Flachen, die in der Vergangenheit rechtmaRig baulich oder fiir
verkehrliche Zwecke genutzt wurden, in der Regel nicht als Eingriffe zu werten sind
(Natur auf Zeit).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist unter Beachtung der rechtlichen
Vorschriften in diesem Bauleitplanverfahren nicht anzuwenden.
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Artenschutzprifung (ASP)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Erweiterte Artenschutzrechtliche
Prifung (ASP) durch ein Fachbiro durchgefiihrt. Die Notwendigkeit ergibt sich aus den
Vorschriften zum Artenschutz im BNatSchG.

Fir die Bauleitplanung von Bedeutung sind die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG fir besonders und streng geschiitzte Arten mit den Modifizierungen durch
§ 44 Abs. 5 BNatSchG, mit denen die europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz
umgesetzt wurden (FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie). Die nur national besonders
geschutzten Arten wurden pauschal von den artenschutzrechtlichen Verboten bei
Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Die ASP beschrankt sich auf die
europdisch geschutzten FFH-Anhang-iV-Arten und die europdischen Vogelarten.
Aufgrund des Artenumfangs hat das Landesamt fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl von
sogenannten planungsrelevanten Arten getroffen, die bei der ASP zu untersuchen sind.
Die zu untersuchenden Arten sind im MTB 4706 (Messtischblatt Disseldorf) aufgelistet.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bestehen folgende generelle Zugriffsverbote:
Nr. 1 Tétungsverbot

Nr. 2 Stérungsverbot

Nr. 3 Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Nr. 4 Schutz von Pflanzen

§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG schrankt den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
dahin ein, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht greifen, soweit die
okologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten

im radumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Baumschutzsatzung

Der Baumbestand innerhalb des Bebauungsplangebietes wurde im Rahmen des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages kartiert. Unter die Baumschutzsatzung fallen
alle Baume mit einem Stammumfang von 80 cm bzw. 50 cm bei mehrstdmmigen
Baumen, gemessen in 1 m Héhe (iber dem Boden. Ausgenommen sind nur Obstbdume.

Kartiert wurden insgesamt 19 satzungsgeschiitzte Baume, darunter 14 Platanen in der
Mindener Stralle.



-55-

Beschreibung der Biotop- und Nutzungsstrukturen im Plangebiet

Die Mindener Strafle ist als Verkehrsflache zweispurig ausgebaut. Ein plattierter Gehweg
befindet sich nur auf der Westseite. Der &stliche Seitenstreifen ist teils befestigte, teils
unbefestigte PKW-Abstellflache. Ortsbildprdgend fur den StraRenraum sind die 14
grofRkronigen Platanen.

Parallel zur Mindener Strale wurde ein ca. 30 m tiefer Gelandestreifen liberwiegend
durch Betriebe des Kfz-Gewerbes genutzt. Die Flachen sind versiegelt oder teilversiegelt
und besitzen Gebdude und Aufbauten unterschiedlicher Auspragung. Die
Gewerbeflachen sind von der bestehenden Nutzung freigemacht.

Ca. 50 % des Plangebietes entfallen auf die Bahnbrache. Nach der Nutzungsaufgabe
des Giterbahnhofes und Riickbau der Gleisanlagen hatten sich auf den Schotterflachen
eine neophytenreiche Vegetation und ruderale Gehélzbrachen in unterschiedlichen
Sukzessionsstadien entwickelt. Diese reichten von Vorwaldstadien (Birken, Weiden) bis
zu jingeren linearen Gehodlzstreifen zwischen den ehemaligen Gleisen, die durch den
Sommerflieder bestimmt waren.

Vermutlich im Winter 2010/2011 wurde die Bahnbrache von Gehdlzen freigestellt. Der
Charakter wird heute wieder durch die offenen, xerothermen Schotterflaichen gepréagt, die
mit verschiedenen Vegetationsgesellschaften mosaikartig bewachsen sind. Die
Geholzsukzession beginnt wieder. Einige schnellwichsige oder ausschlagfahige
Geholzarten (Birke, Weide) bilden in Verbindung mit Brombeeren, Wildrose und
Sommerflieder wieder Anséatze der linienférmigen Geblische aus.

Durch die Freistellung von Gehoélzen haben sich zwischen den Kartierungen von 2005
und 2011 Veradnderungen ergeben. Einige seltene Pflanzenarten, die noch 2006
nachzuweisen waren, fehlen in der aktuelleren Pflanzenliste. Nur wenige seltene Arten
waren erstmalig nachzuweisen. Die Ergebnisse sind im Detail dem Fachgutachten zur
Artenschutzrechtlichen Priifung zu entnehmen.

Artenschutzrechtliche Priifung (ASP)

Die Erweiterte Artenschutzrechtliche Prifung durch ein Fachgutachterbliro kommt

zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

In der Vegetation sind keine planungsrelevanten Arten zu finden. Bei den Saugetieren
konnte nur die Zwergfledermaus als planungsrelevante Art nachgewiesen werden. Von
den planungsrelevanten Vogelarten wurde der Turmfalke nachgewiesen. Der
Wanderfalke wurde zwar vor Ort nicht erfasst, ist aber jagend iber der Flache zu
erwarten. Aus dem zu erwartenden planungsrelevanten Artenspektrum der
Schmetterlinge kdnnte der Nachtkerzenschwérmer vorkommen, da die fiir die Eiablage
und Raupen notwendige Ruderalpflanze (Gemeine Nachtkerze) kartiert wurde.
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Planungsrelevante Reptilien, Amphibien, Libellen oder Weichtiere konnten nicht
nachgewiesen werden bzw. sind wegen fehlender Habitatstrukturen im Plangebiet
auszuschlieRRen.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Fauna durch das Bauvorhaben im Bereich der
Betrachtungsflache sind so unerheblich, dass Konflikte mit den artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des BNatSchG nicht zu erwarten sind. Eine vertiefende Untersuchung
(Kartierung), die Uber die durchgefiihrte Stichprobe hinaus geht, ist aus Sicht des
Fachgutachters nicht erforderlich.

Bei der Umsetzung der Bauleitplanung bzw. der Realisierung des Vorhabens kann unter
Beachtung der Vorschldge zur Integration des Artenschutzes in die Planung
ausgeschlossen werden, dass bei planungsrelevanten Arten und bei europaisch
geschitzten Vogelarten die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgel6st werden.

Betroffenheit einzelner Arten:
Zwergfledermaus
Von den gemal® Artenliste der LANUV im Messtischblatt 4706 (Disseldorf) zu

erwartenden finf Fledermausarten konnté nur die Zwergfledermaus nachgewiesen

werden. Die Zwerdfledermaus gilt in weiten Teilen des Landes als die haufigste
Fledermausart. |hr Erhaltungszustand wird landesweit als giinstig eingestuft und sie ist
auch in Dusseldorf haufig zu finden.

Die Zwergfledermaus nutzt den Untersuchungsraum als Jagdhabitat. Bei den friiheren
Kartierungen wurden Tiere entlang des linearen Gehélzstreifens an der Ostgrenze zur
Bahnstrecke beobachtet. In der aktuellen Untersuchung sind Jagdflliige im Bereich ¢stlich
der Platanenreihe der Mindener Strafte und Transferflige entlang der Mindener Strafle
und zu den Nahrungsrevieren an der Bahntrasse und dem Rheinbahngelédnde
Lierenfelder Strafle festgestellt worden. Gebaudequartiere wurden nicht nachgewiesen,
ein Verlust von Quartieren in den abzubrechenden Gebduden ist aber nicht
auszuschlieRen. Es werden Ausgleichsma3nahmen im raumlich funktionalen
Zusammenhang gefordert, um eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der
lokalen Zwergfledermauspopulation zu vermeiden. Die Vernetzung der Jagdreviere ist zu

erhalten.

Turmfalke

Von den 26 planungsrelevanten Vogelarten wurde nur der Turmfalke nachgewiesen. Der
Turmfalke kommt in offen strukturierten Kulturlandschaften, oft in Nahe menschlicher
Siedlungen vor. Der Erhaltungszustand in NRW ist glinstig. Brutplatze sind nicht

vorhanden.
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Der Turmfalke verliert nach Umsetzung der Bauleitplanung Teile seines Jagdreviers. Ein
Jagdrevier ist mit bis zu 2,5 km? anzunehmen. In Verbindung mit den Plangebieten
Werdener StraBe“ und ,Ortsumgehung Oberbilk“ ergibt sich ein Verlust an offen
strukturierten Jagdfléchen von ca. 0,12 km?, was vom Gutachter als marginal bezeichnet
wird. Winschenswert ware, im rdumlich funktionalen = Zusammenhang

Ausgleichsmafinahmen vorzusehen, die die Teile des Jagdreviers langfristig sichern.

Wanderfalke

Der Wanderfalke wurde nicht nachgewiesen, ist aber jagend Uber der Flache zu
erwarten. Die Umsetzung der Bauleitplanung verursacht marginale Verluste seines
Gesamtjagdreviers. Da der Wanderfalke nicht auf offen strukturierte Brachflachen
angewiesen ist, und auch lber Gebéauden jagt, ist mit einer Verschlechterung der lokalen
Population nicht zu rechnen.

Konfliktbeschreibung und Manahmen fiir Naturschutz und Griinordnung
Konflikte - Arten- und Biotopschutz

Als betroffene planungsrelevante Arten wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fir die Zwergfledermaus und den Turmfalken
gefordert bzw. vorgeschlagen. Auswirkungen sind auRerdem fiir die Brutvégel allgemein
zu erwarten. Die Biotop- und Nutzungsstruktur verandert sich volistandig.

Zwergdfledermaus
- Um eine Vernetzung der Jagdreviere zu erhalten, ist entlang der Mindener Stralle

keine geschlossene Bebauung vorzusehen.

- Im Nordosten des Plangebiets im Ubergang zur Ortsumgehung Oberbilk war
urspriinglich ein Heckenpflanzung, bzw. ein Erhalt von Heckenstrukturen als hop-over
fur die die Ortsumgehung querenden Fledermause vorgesehen. Inzwischen wird die
Ortsumgehung fiir eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h geplant, so dass
die Fledermduse den Fahrzeugen problemlos ausweichen kdnnen. Die Anforderung
der Heckenpflanzung und deren Erhalt aus dem Fachgutachten ,Erweiterte
Artenschutzrechtliche Vorprifung” von 2011 zum Plangebiet fuRte auf der frilheren
Planung der Ortsumgehung Oberbilk. Sie ist aufgrund der geénderten Planung nicht
mehr notwendig und kann daher entfallen.
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- Als Leitstrukturen fiir die jagenden Flederméause sind am Rand des Plangebietes und
im Bereich der Ortsumgehung lineare Baumpflanzungen vorgesehen. Diese lineare
Grinstruktur setzt sich in den Planstralien fort und verbindet die Jagdreviere der
Zwergfledermaus an der Mindener Stralle mit denen o6stlich auBerhalb des
Plangebiets.

- Méaglicherweise sind in den abzubrechenden Gebduden und Schuppen an der
Mindener Stralle Sommerquartiere vorhanden.

Turmfalke
- Ggfs. kdnnen Erweiterungen von Ausgleichsflichen mit Biotopfunktion an der
Lierenfelder StraRe oder an anderer Stelle in der ndheren Umgebung Verluste an

Jagdhabitaten ausgleichen.

Brutvdgel allgemein

Fir die im Bebauungsplangebiet festgestellten 22 nicht planungsrelevanten aber
europdisch geschitzten Vogelarten, darunter vor allem Ubiquisten wie Amsel,
Kohimeise, Rotkehichen oder Moénchsgrasmiicke, gelten die Zugriffsverbote im § 4
Abs. 1 BNatSchG. Von Malnahmen 2zur Baufeldfreimachung, Abbruch und

Baudurchfiihrung kénnen Brutvégel betroffen sein.

Brachflache
Die Bahnbrache auf den Schotterflaichen in der d&stlichen Halfte des
Bebauungsplangebietes wird durch die geplante Neubebauung vollstandig Gberformt.

Dieser Biotoptyp kann nicht ersetzt werden.

MaRnahmen zum Arten- und Biotopschutz

- Textliche Festsetzung nach §9 Abs.1 Nr.20 BauGB zum Nachweis von
fledermausgeeigneten = Gebaudequartieren bei Neubauvorhaben. Fir die
Zwergfledermaus werden damit Ersatzangebote fiir mdglicherweise entfallende
Gebaudequartiere geschaffen.

- Die Gebaudestruktur an der Mindener Stralle ist aufgelockert und die geforderte
Vernetzung der Jagdreviere fiir die Zwergfledermaus ist damit gewahrleistet.

- Als Abgrenzung zwischen der Bebauung und der Ortsumgehung Oberbilk werden
Baumpflanzungen als Leitlinie fir die Jagdflige angelegt. Die Baumpflanzungen
werden um die geplante Baumreihe entlang der Ortsumgehung ergénzt.

- Dreizehn der Vierzehn bestehenden Platanen auf der Mindener Stralle werden

erhalten, zusatzlich wird eine Neuanpflanzung zum Lickenschluss vorgenommen.
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Alle Planstrafen erhalten Baumpflanzungen. Entlang der 6ffentlichen Griinflache wird
eine Baumachse in Nord-Siid-Richtung angelegt. Mittig durch das Plangebiet und die
offentliche Griinflache verlauft von West nach Ost eine weitere Vernetzungsachse fiir
die Transferfliige der Zwergflederméuse.

- Die als wiinschenswert beschriebene MaRnahme zur Schaffung von neuen
Jagdrevieren fir den Turmfalken kénnen im rdumlich funktionalen Zusammenhang
wegen fehlender Flachenverfliigbarkeit nicht geschaffen werden. Es verbleiben aber
(teilweise befristet) im engeren Umfeld noch offen strukturierte Brachen, wie z.B.
stdlich der Gerichtsgebdaude. Entlang der geplanten Ortsumgehung und der
Bahnstrecke sowie im Bereich des Betriebshofes der Rheinbahn an der Lierenfelder
StrafRe verbleiben auch dauerhaft fiir die Jagd geeignete Brachflachen.

- Einzelbdume und Baumgruppen sollen geman Darstellung im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag als Grundgerist fiir die Entwicklung von
Gehélzstrukturen erhalten und in erster Linie neu gepflanzt werden.

- Schutz-, Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen, wie z.B. das Rodungsverbot
fir Geholze innerhalb der gesetzlichen Schutzfrist im Zeitraum von Marz bis
September, werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag erlautert. Konkrete
MalRnahmen zum Schutz von Brutvégeln und zum Schutz von méglichen
Fledermausquartieren in abzubrechenden Gebauden sind in den jeweiligen Abbruch-
und Baugenehmigungsverfahren zu treffen.

- Festsetzungen zur Bepflanzung fiir private Griinflichen mit neuen Baumpflanzungen
und Heckenstrukturen und die Anlage der 6ffentlichen Griinfliche ersetzen teilweise
die verlorenen Biotopqualitdten. Als Biotoptyp dominiert zukinftig ,Zier- und
Nutzgarten mit Intensivrasen, Bodendeckern, Stauden und <50 % Anteil an
heimischen Gehdlzen“.

- Textliche Festsetzung zur extensiven Dachbegriinung aller Flachdachflachen. Sie
schafft in eingeschrankter Form Ersatzstandorte fir die entfallende trocken-warm
gepragte Vegetationsstruktur der Bahnbrache.

Konflikte - Baumschutzsatzung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mit Ausnahme der 14 Platanen an der
Mindener StrafRe nur funf weitere Baume, die nach der Baumschutzsatzung der Stadt
Disseldorf geschiitzt sind. Die Platanen entlang der Mindener Strafle sind unbedingt
erhaltenswert. Der StrafRenausbau der Mindener Strale und die Abstdnde der
Wohnbebauung mussen auf die Baumstandorte Riicksicht nehmen:
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Es sind ausreichend groBe Baumscheiben anzulegen und der Abstand zwischen
Baumstandort und Bebauung muss mindestens 8 m betragen. Nach dem aktuellen Stand
der StralRenplanung werden 13 der 14 Platanen in der Mindener Strafle erhalten. Die
restlichen geschiitzten Badume entfallen bei Umsetzung der MaRnahme und sind durch
Neupflanzungen gemaf der Bestimmungen der Baumschutzsatzung zu ersetzen.

MafRnahmen — Baumschutzsatzung

- 13 grolkronige Platanen in der Mindener Stral’e werden erhalten. Es erfolgt eine
Neuanpflanzung in der Platanenreihe zum LickenschluR. Die Abstinde zur
Bebauung (Baugrenze) betragen 8 m. Zum Schutz vor Eingriffen in den
Wurzelbereich wird in der Festsetzung Nr. 6 keine Ausnahme fir die Anlage von
unterirdischen Gebauden zwischen Baugrenze und Mindener Strale in den
Baugebieten WA 1.1, WA 2, WA 3 und WA 5 zugelassen.

- Der ohnehin nur geringe Verlust an satzungsgeschiitzten Baumen wird durch
umfangreiche Neupflanzungen in den offentlichen Verkehrsflachen, der &ffentlichen
Grunflache und den Baugebieten weit mehr als ausgeglichen.

Konflikte - Begriinung

Der Anteil an begrinten und baumbestandenen Grundstlcksflaichen im
Bebauungsplangebiet ist sehr gering. Im stark versiegelten gewerblich genutzten Streifen
parallel zur Mindener Strafe sind keine Griinflichen vorhanden. Die Bahnbrache ist
durch die Schotterflachen mit den offenen, auf trockenwarme Standorte spezialisierten
Vegetationsstrukturen und den niedrigen Gehdlz-Sukzessionsstreifen geprégt.

MaRnahmen - Begriinung und Pflanzfestsetzungen

Fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind eine starke Durchgriunung im

Plangebiet und die Begriinung baulicher Anlagen vorgesehen:

- Ausweisung einer ca.3.000 m* groflen offentlichen Grinflache, die nicht unterbaut
wird.

- StraRenbegleitgrin mit Baumreihen und Alleen aus Laubbaum-Hochstdmmen

- Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der Baugebiete sind zu begrinen.

- Tiefgaragenbegriinung

- Dachbegriinung
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Die Begriinungsmafinahmen wirken sich positiv auf die stadtékologischen Funktionen,
wie z.B. Staubbindung, Rickhaltung von Niederschlagswasser, Verbesserung der
mikroklimatischen Situation oder Schaffung von Ersatzlebensraumen fiir spezialisierte
Tier- und Pflanzenarten aus. Die negativen Auswirkungen des hdéheren
Versiegelungsgrades werden dadurch teilweise kompensiert. Griinflaichen und
Verkehrsflichen mit Badumen stellen wichtige gliedernde und belebende Elemente dar
und geben der neuen Bebauung eine mafstébliche Struktur. Die éffentliche Grinflache
wird auf einer Flache ausgewiesen, wo im Bestand keine Versiegelung vorhanden ist
(heutige Bahnbrache). Sie wird auch nicht unterbaut und nach Entfernung der
Schotterfliche und Bodenauftrag haben die Baumpflanzungen relativ gute
Wuchsbedingungen. -

Zur Gliederung zwischen den Plangebieten und zur Begriinung der Stellplatze am
ostlichen Rand der Baugebiete WA 4.1, WA 4.2 und MI wird im Grinordnungsplan
bestimmt, dass dort Laubbdume |. Ordnung (grofkronig) zu pflanzen sind. Die
Vorschlagliste der Baumarten orientiert sich an den Empfehlungen des Arbeitskreises
Strallenbaume der Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) beim Deutschen Stadtetag. In
Verbindung mit den geplanten Baumen der Ortsumgehung entsteht eine
stadtbildgestalterisch wirksame griine Leitlinie. Die Baugebiete werden optisch zur
Ortsumgehung hin abgeschirmt und die versiegelten Stellplatzflachen erhalten eine

Uberstellung mit Baumkronen.

Folgende textliche Festsetzungen zur Bepflanzung sind getroffen:

- Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugebiete mit einer
strukturreichen Mischvegetation aus B&umen, Strduchern und bodendeckender
Begriinung. Zur Anreicherung mit Baumen wird eine Pflanzflaichenquote von einem
Baum ll. Ordnung (mittlere GréR3e) je 200 m? Griinflache festgesetzt.

- Tiefgaragendecken oder unterirdische Gebaudeteile sind zu begriinen. Die
Tiefgaragenbegriinung ist ein wichtiger Baustein zur Entwicklung des gestalterisch
wirksamen Griinkonzeptes. Um eine gértnerische Gestaltung mit allen Elementen,
wie Baumpflanzungen, Hecken, Geholzen und Bodendecker- und Rasenflichen zu
ermoglichen, wird eine Substratiiberdeckung von mindestens 80 cm und im Bereich
von Baumpflanzungen von 120 cm festgesetzt. Die Fixierung einer Substratmenge
von 30 m?® je anzupflanzenden Baum dient ebenfalls der Verbesserung der
Standortbedingungen der Baume auf Tiefgaragen.
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- Die extensive Dachbegrinung stelit mit ihren vielfaltigen stadtékologischen und
optisch-gestalterischen Funktionen eine wichtige Maf3nahme zur Schaffung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse dar. Der Versiegelungseffekt durch die Neubebauung
und die negativen Folgen durch Erhéhung des Versiegelungsgrades kénnen
eingeschrankt positiv beeinflusst werden. Um diese Funktionen zu erfillen, wird die
Starke der Vegetationstragschicht mit mindestens 10 cm festgesetzt. Der
Begriinungsaufbau ist gemaR dem Stand der Technik nach den aktuellen Richtlinien
zur Dachbegrinung der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung,
Landschaftsbau e.V. Bonn, Ausgabe 2008) auszufiihren.

Konflikte - Freiraum und Erholung

Das Bebauungsplangebiet besitzt heute keine Funktionen fur die Freiraumnutzung und
Erholung. Durch die friihere Randlage und die Nutzung als Giterbahnhof bestand keine
Verbindung zum verdichteten Wohnquartier zwischen Kélner und Mindener Strafe. Es
bestehen aber Anforderungen aus dem Ubergeordneten Griinsystem (FNP/GOP) und zur
Versorgung der zukinftigen Bewohner aller Altersstufen mit nutzbaren Freiraumen und

Spielflachen.

MaRnahmen - Freiraum und Erholung

Die im Flachennutzungsplan dargestelte Gehwegverbindung zwischen dem
Gerichtsgebaude an der Werdener Stralle mit Anschluss an die Mindener Strafle wird
aufgenommen. Sie verlauft im zentralen Teil parallel zur éffentlichen Griinflache und wird
von einer Baumreihe begleitet.

Die ca. 3.000 m? groRe zentrale Griinflache soll Spiel- und Aufenthaltsflachen fir alle
Altersstufen anbieten. Die Grinflache ist durch den Gebauderiegel zur geplanten
Ortsumgehung relativ gut gegen Verkehrslarm geschutzt.

Die Konzeption der Bebauung mit offenen, halboffenen und geschlossenen Wohnblécken
schafft unterschiedliche Freiraum- und Aufenthaltsqualitdten fir die zuklnftigen
Bewohner. In den Wohnbldcken entstehen Privatgarten und Gemeinschaftsgriinflachen
fur die eher ruhige Erholung, insbesondere fiir Familien mit Kindern und altere oder
weniger mobile Nutzer (Wohnen im Alter).

Durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen und die Flachen mit Gehrecht ist eine Vernetzung
innerhalb des Bebauungsplangebietes und mit der Mindener Stral’e gegeben.
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Konflikte - Ortsbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird einerseits durch die stérenden
Gewerbebetriecbe an der Mindener Strale mit hohem Versiegelungsgrad und
andererseits durch die Bahnbrache bestimmt. Ortsbildpradgend ist die Baumreihe der
Platanen in der Mindener StraRe. Das neue Wohnquartier ist an die alten Quartiere in
Oberbilk anzubinden.

MaRnahmen zur Ortsbildgestaltung

Das stadtebauliche Konzept geht von einer offenen Blockstruktur mit iiberwiegend IV- bis
V-geschossiger Bebauung aus. Ein Bindeglied zwischen dem alten und neuen
Wohnquartier stellt der markante StralRenbaumbestand auf der Mindener Stralte dar. Am
Ostlichen Rand wird sich mittelfristig eine gliedernde griine Raumkante aus gro3kronigen
Laubbaumen entwickeln.

Das im heutigen Orts- und StrafRenbild stérende Gewerbe verschwindet und durch die
Neubebauung in Verbindung mit den im Bebauungsplan vorgesehenen o6ffentlichen und
privaten Grinflichen und PflanzmaRnahmen in den Stral’en fligt sich das neue Wohn-
und Arbeitsquartier in den Stadtteil Oberbilk ein.

4.3 Boden

a) Mabl der baulichen Nutzung: Verdichtung und Versiegelung

Die Bahnbrache mit Vegetationsanteilen nimmt den Hauptanteil der nicht versiegelten
Flachen ein. Aus fachlicher Sicht kann sie jedoch nur bedingt als ,unversiegelt* eingestuft
werden, sondern eher als offenporig. Ein natiirlicher Bodenaufbau ist nicht vorhanden. Es
handelt sich um die Schottertragschicht des Gleiskorpers. Der Anteil an vegetationsfreien
Schotterflaichen liegt momentan bei ca. 50 % und ist durch die Sukzession und
FreistellungsmafRnahmen einem stetigen Wandel unterzogen.

Der Versiegelungsanteil liegt im Bestand bei ca. 40 %, ca. 5 % gelten als teilversiegelt.
Der zukiinftige Versiegelungsanteil durch Gebdude und Verkehrsflichen betragt ca.
60 %, 7 % sind teilversiegelt und 33 % sind nicht versiegelt. Durch die Bebauung und
Erschlieung erfolgt damit eine Erhdhung des Versiegelungsgrades um 20 %.
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verslegattt % | = % unversiegelt % | Summe
iiiSsteiaks {m — (m?) (m?)
Bestand 156.500 40 2.000 5 22.000 55 39.500
Planung 23.500 60 3.000 7 13.000 33 39.500
%-Bilanz 1 »2 =22

b) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kataster-Nr. 52,
127, 156, 285, 329. Aufgrund des Abstandes zum Plangebiet und der im Rahmen des
Bodenluftmessprogramms durchgefiihrten Untersuchungen, kann eine Beeintrachtigung

der Planflache durch Gasmigration ausgeschlossen werden.

c) Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich ein Teil der Altablagerung mit der Kataster-Nr. 303. Bei der
Altablagerung handelt es sich um eine kleinrdumige Verfiillung. Erste Erkenntnisse zur
Machtigkeit und Art der Verfillung wurden im Rahmen des 1991 durchgefiihrten Boden-
luftmessprogramms gewonnen. Dabei wurden im Plangebiet Aufflllungen mit einer
Machtigkeit von ca. 1,5 m vorgefunden, die sich vorwiegend aus Bodenaushub mit Bei-
mengungen aus Ziegeln, Schlacke und Steinen zusammensetzt. Die Bodenluftuntersu-
chungen ergaben fir die Hauptkomponenten keine auffélligen Gehalte, fur die Spuren-
komponenten wurden geringe Konzentrationen an chlorierten Kohlenwasserstoffen
(CKW) gemessen.

Die Altablagerung wurde auch im Rahmen der durchgefiihrten Gefédhrdungsabschéatzung
fur die Altstandorte mit betrachtet. Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse fiur die Auffil-
lung ergibt sich kein weiterer Handlungsbedarf.

d) Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich der ehemalige Glterbahnhof Lierenfeld (Altstandort mit der
Kataster-Nr. 9936) einschlieRlich des Altstandortes mit der Kataster-Nr. 9933 und der
Gleisanlagen.

Die Gebdude wurden u.a. als Kohlehandlungen, Giiterumschlagplatz, Elektrowerkstatt,
Handel mit Kraftfahrzeugen, Tankstelle, Kesselwagenreinigung und Schrottplatz genutzt.
Fir diese Flachen wurde 1995 eine Nutzungsrecherche und darauf aufbauend eine
Gefahrdungsabschatzung durchgefiihrt. Die Untersuchungen ergaben, dass sich auf der
gesamten Flache eine ca. 1 bis 1,5 m méachtige Aufflllung befindet, die im Bereich der
Gleise aus Gleisschotter und im restlichen Bereich aus Bodenaushub mit Beimengungen

aus Asche, Schlacke, Bauschutt, Ziegel, Glas und Kohleresten besteht.
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Abhéngig von der Nutzung ist das Auffillungsmaterial punktuell und oberflachennah mit
Kohlenwasserstoffen, Schwermetallen und polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) belastet (Ladebereich). Pestizide wurden im Gleisbereich

nicht nachgewiesen.

Untersuchungen im Jahr 1998 im Plangebiet

Im Jahr 1998 wurde aufbauend auf den Untersuchungen der Fa. Geotechnik (1995) die
ECOS Umwelt GmbH von der Deutschen Bahn AG beauftragt, eine orientierende
Untersuchung im Bereich des Bahnhofes Lierenfeld durchzufiihren. Die Festlegung von
41 Bohransatzpunkten auf den Fldchen der DB AG erfolgte unter Berlicksichtigung der
ehemaligen und der zukiinftigen Nutzung. Alle Sondierungen wurden bis in den natlirlich
anstehenden Boden abgeteuft. Die Auffiillungen besitzen Machtigkeiten von 0,2 m bis
max. 2,3 m. Die mineralischen Fremdbeimengungen setzen sich aus Schotter, Asche,
Schlacke, Bauschutt, Ziegelbruch und z.T. aus Beimengungen an Kohle zusammen und
sind diffus Uber das gesamte Plangebiet verteilt. Das Auffiillungsmaterial ist belastet mit
Schwermetallen (Arsen 60 mg/kg, Tiefe 0,0-0,8 m; Prifwert fir den Wirkungspfad Boden-
Mensch fir Wohngebiete liegt fir Arsen bei 50 mg/kg) und PAK (Gleisschotter: max.
1240 mg/kg, Tiefe 0,0-0,2 m) mit dem humantoxikologisch relevanten Einzelparameter
Benzo(a)pyren (Gleisschotter: 110 mg/kg, Tiefe 0,0-0,2 m, Priifwert fir den Wirkungspfad
Boden-Mensch fir Wohngebiete liegt bei 4 mg/kg).

Untersuchungen im Bereich der ehemaligen Tankanlage (1991/92 und 2001)

Des Weiteren liegen Berichte bzgl. eines ,Olunfalls* eines ehemaligen Mieters der
Mindener StraBe 100 aus den Jahren 1991/1992 (Untersuchungen Ingenieurbiiro
Ginther) vor. Hierbei handelt es sich um die Folgen eines unsachgeméfen Umgangs mit
wassergefahrdenden Stoffen (Lagerung), die mit dem Niederschlagswasser in das
Erdreich gelangten. Die Flache wurde durch Versiegelung vorlaufig gesichert. In spateren
Detailuntersuchungen (ing.-Biro Gunther (1992) und ECOS GmbH (2001)) konnte eine
hieraus resultierende Grundwassergefdhrdung ausgeschlossen werden. Eine
Grundwasserentnahme und -analytik wurde im Zuge dieser Untersuchungen nicht
durchgefihrt.

Untersuchungen im Jahr 2012 im Plangebiet

Im Zusammenhang mit der geplanten ErschlieBungsstrale wurden im Jahr 2012 17
Rammkernsondierungen bis in den natiirlich gewachsenen Boden (max. 8 m Endteufe)
niedergebracht.
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Die Auffiillungen besitzen Méachtigkeiten von 0,6 m bis max. 2,4 m. Die mineralischen
Fremdbeimengungen setzen sich aus Schotter, Asche, Schlacke, Bauschutt, Ziegelbruch
und z.T. aus Beimengungen an Kohle zusammen. Mineralische Fremdbeimengungen mit
einem Anteil von 50 % oder groRer liegen in der Regel im Bereich der Gelandeoberkante.
Zur Tiefe nimmt der Anteil mineralischer Fremdbeimengungen ab, liegt aber in der Regel
noch Uber 10 %. Das Auffillungsmaterial ist belastet mit Schwermetallen (Arsen
28 mg/kg, Tiefe 0,0-1,8 m; Priafwert fir den Wirkungspfad Boden-Mensch fiir
Wohngebiete liegt fir Arsen bei 50 mg/kg) und PAK (230 mg/kg, Tiefe 0,1-2,0 m) mit
dem humantoxikologisch relevanten Einzelparameter Benzo(a)pyren (20 mg/kg, Tiefe
0,1-2,0 m, Prufwert fir den Wirkungspfad Boden-Mensch flir Wohngebiete liegt bei
4 mg/kg).

Bewertung der Untersuchungen
Bei der vorgesehenen Neunutzung der Planfliche sind bei zukiinftigen

Baugenehmigungsverfahren im Bereich des Plangebietes weitere MalRnahmen
erforderlich. Zum Verwertungs- und Entsorgungskonzept flir den bautechnisch bedingten
Aushub, fachgutachterliche Begleitung und weitere MafRnahmen zum Umgang mit
belasteten Béden sind Vereinbarungen im stidtebaulichen Vertrag rechtsverbindlich
festgelegt worden.

Auffullungsbedingte Verunreinigungen

Die PAK-Belastungen sind auf den oberflaichennahen Bereich der Auffiillungen
beschrankt. Die PAK sind dabei an die in der Auffiillung enthaltenen Fremdbestandteile
Schlacke, Asche, Kohle und Verbrennungsriickstdnde gebunden. Eine Verlagerung von
PAK in anstehende Bodenbereiche konnte im Rahmen der Gefdahrdungsabschétzung
nicht festgestellt werden. Samtliche untersuchten Bodenproben aus den anstehenden
Bodenzonen zeigten unaufféllige PAK-Gehalte. Eine Gefahrdung des Schutzgutes
,Grundwasser” Uber den Sickerpfad kann aktuell ausgeschlossen werden.

Die festgestellten Gehalte sind nicht auf einzelne Geldndebereiche beschrénkt und
lassen sich keinem spezifischen Nutzungsbereich zuordnen. Nach den vorliegenden
Ergebnissen zeigt sich, dass der Gleisbereich (bis auf einige Gleisschotterabschnitte)
unauffalige PAK-Gehalte vorweist. Aufféllige Gehalte werden fir den Bereich der
Mietflachen/Ladestrale festgestellt. Das Auffillungsmaterial diente hier zur
Gelandeerhéhung bzw. Gelandeausgleich und wurde verstarkt aufgebracht. Der Umgang
mit den auffillungsbedingten Verunreinigungen, die diffus auf der gesamten Planflache

vorkommen, ist im Rahmen der zukiinftigen Baugenehmigungsverfahren zu regein.
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Hierzu ist in zukinftig unversiegelten Bereichen entweder ein Austausch der oberen
0,6 m Bodenschicht vorzunehmen oder eine entsprechend méchtige Deckschicht
aufzubringen, die den Vorsorgewerten fir Béden nach Anhang2 Nr.4 der
Bundesbodenschutzverordnung entspricht.

Nutzungsbedingte Verunreinigungen (ehemalige Tankanlage)

Aufgrund der Schadstoffkonzentrationen an Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) von
max. 1.900 mg/kg, die zwischen 1,0 bis 3,0 m Tiefe nachgewiesen wurden, des
Grundwasser-Flurabstandes von ca. 7 bis 8 m, des hohen Riickhaltevermégens der
vorliegenden Schiuffschichten sowie der Oberflaichenabdichtung findet im Bereich der
ehemaligen Kraftstoffanlage aktuell keine vertikale Verlagerung von MKW statt. Eine
Verunreinigung des Grundwassers ist nicht zu besorgen, solange die
Oberflachenabdichtung wirksam ist. Unmittelbar nach Entsiegelung der Flache sind die
im Bereich der ehemaligen Tankanlage befindlichen verunreinigten Boden zu sanieren.
Entsprechende Regelungen werden in den erforderlichen Abbruch- und
Baugenehmigungen getroffen.

4.4 Wasser
a) Grundwasser
Grundwasserstande
Die héchsten bisher gemessenen Grundwasserstande liegen im Plangebiet zwischen
325 und 33,5m 4. NN (HGW 1988 - hochster periodisch wiederkehrender
Grundwasserstand). Der fir 1926 fir eine Phase bisher hochster Grundwassersténde in
weiten Teilen des Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand liegt bei ca. 34,5 m . NN.
Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstiande zeigt fir das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand
von >5m. Bei einer Gelandehéhe von ca. 39,8 - 40,7m 4. NN kénnen demnach
ungunstigenfalls Grundwasserstédnde von ca. 35,7 m . NN auftreten.

Grundwasserbeschaffenheit

Das Plangebiet befindet sich slidwestlich einer seit 2002 in der Sanierung befindlichen
Grundwasserverunreinigung  Lierenfeld/Oberbilk mit CKW.  Aufgrund  der
Sanierungsmafinahmen sind die Ausdehnung und die stoffliche Konzentration der
Grundwasserverunreinigung deutlich reduziert worden. Daher liegen die im Plangebiet
ermittelten CKW-Gehalte zurzeit bei < 10ug/l Summe CKW und somit unterhalb der
Geringfligigkeitsschwellenwerte.
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Daruber hinaus stellt sich die allgemeine Grundwasserbeschaffenheit wie folgt dar:

Die Konzentrationen von PAK schwanken zwischen der Bestimmungsgrenze und
0,32 pg/l und somit oberhalb der Geringfligigkeitsschwelle. Die Ammoniumgehalte mit bis
zu 0,2 mg/l sind als erhoht einzustufen. Dariiber hinaus wurden im Grundwasser hohe
Eisengehalte im Mittel mit 11,5 mg/l (Maximalwerte von 25 mg/l) gemessen. Alle (ibrigen
Parameter sind unauffallig.

Grundsétzlich ist fir durchzufihrende Wasserhaltungsmafnahmen eine wasserrechtliche
Erlaubnis nach §§ 2, 3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich. Im Einzelfall
sind die wasserrechtlichen Standortgegebenheiten zu beriicksichtigen und darzulegen.

Grundwassertemperatur
Die mittlere Grundwassertemperatur liegt derzeit bei 13,4 °C; die Mittelwerte der

Messzeitraume 1988-2013 (Brunnen 00517) und 1979-2012 (Brunnen 00028) liegen bei
12,8 bzw. 13,5 °C.

b) Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Die kanaltechnische ErschlieBung wird Uber die Mischkanalisation der Mindener Stralle
gewahrleistet. Ein Grofdteil des Plangebietes (55%) wird nicht erstmals bebaut, befestigt
oder an die Offentliche Kanalisation angeschlossen. Der Bereich der friheren
Gleisanlagen war bisher nicht an die Kanalisation angebunden. Die Bestimmungen des
§ 51 a Landeswassergesetz (LWG) finden keine Anwendung. Da sich das Plangebiet im
Bereich zweier Altstandorte und einer Altablagerung befindet, ist eine ortsnahe
Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung nicht erlaubnisfahig. Das auf
befestigten Flachen anfallende, gesammelte Niederschlagswasser ist in das 6ffentliche
Kanalnetz einzuleiten. Die Entwésserung des Plangebietes kann in das vorhandene
umgebende Kanalnetz im Mischverfahren erfolgen, wodurch die ErschlieBung gesichert

ist.

c) Oberflachengewasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

d) Wasserschutzzonen
Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Wasserschutzzone.
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4.5 Luft
a) Lufthygiene
Ist-Zustand
Der weitaus liberwiegende Teil des Plangebietes beherbergt die Flache des ehemaligen
Giterbahnhofes Lierenfeld, der heute brach liegt und von dem daher keine
lufthygienischen Emissionen ausgehen. Dies ldsst den Schluss zu, dass die Luftqualitat
im Plangebiet im Wesentlichen durch die regionale und stadtische Hintergrundbelastung
gepragt wird. Grenzwertliberschreitungen fir die Luftschadstoffe Feinstaub und
Stickstoffdioxid gemaR  39. Verordnung zum  Bundes-Immissionsschutzgesetz
(39. BImSchV) sind nicht zu erwarten.

Plan-Zustand

In dem von der Firma PEUTZ Consult GmbH vorgelegten Gutachten (Stand Méarz 2015)
wird der Nachweis erbracht, dass fiir die Luftschadstoffe PM,s und PM,, sowie NO, die
mafRgeblichen Grenzwerte geman 39. BImSchV eingehalten werden.

Diese Berechnungen stellen insofern ein Worst case Szenario dar, als dass die
Berechnungen die Ortumgehung Oberbilk im Null- und Planfall bereits beriicksichtigen.
Tatsachlich aber ist nach heutigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass der
Endausbau der Ortsumgehung Oberbilk erst deutlich nach 2016 ausgebaut sein wird und
in Betrieb gehen wird.

Tiefgaragenentliftung:
Fur Tiefgaragen ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, dass die betreffende

Tiefgarage Gber Dach der aufstehenden und angrenzenden Gebaude zu entliften ist.
Anderweitige Luftungsanlagen sind dann zuldssig, wenn Uber ein mikroskaliges
Ausbreitungsgutachten nachgewiesen wird, dass die umliegenden Nutzungen nicht von
Grenzwertuberschreitungen gemafR 39. BImSchV beeintrachtigt werden.

b) Umweltfreundliche Mobilitat

Das Plangebiet liegt — je nach innergebietlichem Standort — in 300-500 m Entfernung zu
den Stadtbahnhaltestellen Oberbilker Markt und Ellerstrale, die von mehreren Linien
Richtung Hauptbahnhof bedient werden. Die naher gelegene Haltestelle HeerstralRe wird
zur Zeit nur stadtauswarts von der Buslinie 732 angefahren.

Fir weite Teile des Plangebietes lieRe sich die fuBlaufige Entfernung zur Stadtbahnhalte-
stelle Ellerstralle reduzieren, wenn auf dem Gelande der Heinrich-Hertz-Schule eine
Gehwegeverbindung hergestelit wiirde.
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Diese wirde auch die Erreichbarkeit des Nahversorgungszentrums Kélner Strafle, der

Schulen an der Schmiedestrafe und des Sonnenparks verbessern.

c) Energie

Durch die Errichtung von Wohn- und Mischgebieten auf der weitestgehend

brachliegenden Flache des ehemaligen Guterbahnhofs Lierenfeld ist hier zukinftig ein

erhéhter Energiebedarf zu erwarten. Die im Folgenden aufgefiihrten planerischen

Grundsétze sollten berilcksichtigt werden, um den zukinftigen zusétzlichen

Energiebedarf zu minimieren:

- Zuklnftige Baukorper sollten moglichst kompakt ausgefiihrt werden, um
Warmeverluste gering zu halten.

- Eine Geb&dudehauptseite sollte nach Suden ausgerichtet werden, um solare
Energiegewinne zu maximieren. Zum Schutz vor Uberhitzung im Sommer sollte
gleichzeitig ein geeigneter Sonnenschutz an der GebaudeaufRenseite installiert
werden.

- Zur Vermeidung von Verschattung sollten die Geschossigkeiten von Siden nach
Norden ansteigen und ausreichende Abstdnde zwischen den Baukérpern eingehalten
werden.

- Eine Uber die Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) hinausgehende
Warmedammung der Gebaudehiille ist aus energetischer Sicht empfehlenswert und
im Sinne einer Gesamtkostenrechnung auch wirtschaftlich. In Bereichen, in denen
aus Griinden des Larmschutzes eine mechanische Bellftung von Wohn- und
Arbeitsraumen festgesetzt wird, sollte Passivhaus-Standard in Betracht gezogen
werden.

- Zur Erzeugung von Warmeenergie sind méglichst effiziente Technologien wie die
Kraft-Warme-(Kélte-)Kopplung einzusetzen, zum Beispiel durch Errichtung eines
BHKW-Nahwarmenetzes oder durch Nutzung von Fernwarme. Eine
Fernwarmeleitung versorgt die nérdlich gelegenen Gerichtsgebaude.

- Solite die Nutzung von Kraft- Warme-(Kélte-)Kopplung nicht wirtschaftlich darstellbar
sein, sind alternativ regenerative Energietrager wie Sonne oder Erdwéarme Uber die
Mindestvorgaben des Gesetzes zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes, EEWarmeG) zu verwenden.
Das Plangebiet verfligt gemaR geothermischer Karte des geologischen Dienstes
NRW fir Erdwarmesonden von bis zu max. 40 m Lange und 2400 Betriebstunden pro
Jahr tiber eine Ergiebigkeit von etwa 120 kWh/ma bis etwa 150 kWh/ma, was einem
guten geothermischen Potential entspricht, sodass hier eine wirtschaftliche Nutzung

von Erdwarme mdoglich ware.
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Fir den Betrieb einer Warmepumpe ist eine wasserbehérdliche Erlaubnis erforderlich
(888, 9 und 10 WHG). Diese ist beim Umweltamt, Brinckmannstr. 7, 40225
Diisseldorf, zu beantragen.

- Aufgrund der Lage des Plangebietes auf verschiedenen Altstandorten und einer
Altablagerung sind nur Sohle-Wasser-Warmepumpenanlagen mit Erdsonden
erlaubnisfahig.

Flachen, fiir die eine Dachbegriinung festgesetzt wurde, kénnen gleichzeitig fir die
Erzeugung von Solarstrom genutzt werden.

4.6 Klima
a) Globalklima
Gemall §1 Abs.5 und 6 BauGB ist der ,...Klimaschutz und die Klimaanpassung

insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern...“ und sind die Belange des
Klimas sowie die Auswirkungen auf die Bevolkerung und deren Gesundheit zu
beriicksichtigen.

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von
Treibhausgasemissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der Einsatz
regenerativer Energietrager bei. Hierzu zahlen u. a. MaRnahmen an Gebauden und die
Vermeidung von Kfz-Verkehr. Zahlreiche Mdglichkeiten ergeben sich allerdings erst im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Warmeddmmung, sommerlicher
Hitzeschutz) und durch die Regelungen der Bauordnung zu den Abstandsflachen
(Belichtung und natirliche Beliiftung).

Hinweise zum Einsatz effizienter Energieversorgungstechniken (z. B. Fernwérme, Kraft-
Warme-(Kélte)-Kopplung), der Nutzung passiver Solarenergie und den Einsatz
regenerativer Energien finden sich in Kapitel 4.5 c).

Zur Vermeidung von Autofahrten ist unter dem Stichwort ,Stadt der kurzen Wege* die
sinnvolle Einordnung des Plangebietes in die Stadtstruktur, die Schaffung
wohnungsnahen Einzelhandels und sozialer Infrastruktur sowie von quartiersbezogenen
Aufenthalts- und Erholungsraumen im Bebauungsplan berticksichtigt worden.

Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitét sind im Kapitel 4.5 b) erlautert.
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b) Stadtklima

Ausgangssituation

Bei der Erstellung der Planungshinweiskarte 2012 auf der Grundlage der Klimaanalyse
von 2010 wurde die aktuelle Bebauungsplanung bereits beriicksichtigt. Aufgrund der
geplanten stark verdichteten Bebauung erfoigte die Einstufung des Plangebietes als
Lastraum der sehr hoch verdichteten Innenstadtbereiche mit der Tendenz zur Bildung
von Hitzeinseln. Tatsachlich stellt sich das Gebiet zurzeit aber weitgehend als klimatisch
gunstige, ungenutzte Brachflache dar.

Die ostliche Plangebietsgrenze tangiert die Nordwest-Siidost verlaufende Bahntrasse.
Dieser Gleiskérper stellt als Bereich niedriger Rauigkeit eine potenzielle Luftleitbahn dar.
Entsprechend ihrer Ausrichtung in eine der Hauptwindrichtungen (Siidoststrdmungen)
bildet diese Flache eine klare zur Innenstadt (Stadtmitte und Flingern) gerichtete
Leitbahn aus, die relativ unbelastete Luft aus Stidosten herantransportiert.

Planung
Die Planungen sehen die Entwicklung eines Wohngebietes mit einem zentralen

Quartiersplatz und einer Mischgebietsfliche im sldlichen Plangebiet vor. Die
Uberwiegend flinfgeschossigen, kompakten Baustrukturen werden durch Griin- und
Freiflachenbereiche unterbrochen, welche aus klimatischer Sicht positiv bewertet
werden. Insbesondere durch die geplante Gebaudelinie parallel zu den Bahngleisen
verengt sich die derzeit noch vorhandene Luftleitbahn, deren Qualitdt zudem durch die
geplante Ortsumgehung erheblich gemindert wird, so dass eine eingeschrankte
Durchliiftung nach Norden zu erwarten ist.

Die Anlage bzw. Sicherung der inneren Grinfliche im Zentrum des Plangebietes mit
einer bandartigen Fortfiihrung nach Siden wird aus klimatischer Sicht grundsatzlich

positiv bewertet.

Um der Warmebelastung im gesamten Plangebiet wirksam entgegen zu treten, sind

folgende MaRnahmen, die sich positiv auf den klimatischen Nahbereich auswirken,

entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB textlich weitgehend festgesetzt:

- Alle Flachdacher und flach geneigten Décher mit einer Dachneigung von maximal 15°
sind, abgesehen von Flachen, die fir den Brandschutz vorgesehen sind, dauerhaft
mindestens extensiv zu begriinen. Die zusétzliche Anbringung und Nutzung von

Solaraniagen auf diesen Dachern wird empfohlen.
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Hinweis: Eine Kombination von Dachbegriinungen und Solaranlagen schliet sich
nicht aus. Insbesondere im Falle von Photovoltaikanlagen steigert eine Dachbe-
grinung durch die kiihlende Wirkung der Vegetation die Leistungsfahigkeit der
Photovoltaik-Module (Silizium-Zellen) und damit die Energieeffizienz der Anlage.

- Samtliche nicht bebauten Teilflichen (z.B. Abstandsflichen, Tiefgaragen) sind so
weit aus Griinden des Grundwasserschutzes zulassig zu begriinen,

- Zur Verringerung der Warmeabstrahlung von Oberflichen sind versiegelte Flachen
(z.B. durch Schatten spendende Baume) zu verschatten.

c) Klimaanpassung

Den Folgen der Klimaveranderung, vor allem der zunehmenden Erwdrmung sowie der

vermehrten Starkregenereignisse ist durch geeignete MaRnahmen entgegen zu wirken.

Als MaRnahmen, die den Folgen dieser Verdnderungen entgegen wirken kénnen, sind

vorrangig zu nennen:

- Vernetzung der dargestellten Griinfliche mit der (ibergeordneten Durchliiftungsbahn
nérdlich und der bestehenden Griinflache siidwestlich des Plangebietes,

- Malnahmen zur Minimierung der Warmeabstrahlung (Dachbegriinung, Minimierung
versiegelter Flachen, Verwendung heller Baumaterialien),

- Verzégerung des Spitzenabflusses durch Retention des Niederschlagswassers und
ortsnahe Verdunstung (z.B. Dachbegriinungen und Griinflichen mit erhéhtem
Speicherpotential).

4.7 Kulturguter und sonstige Sachguter
Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Bodendenkmale werden nicht

vermutet.

5. Gepriifte anderweitige Losungsmoglichkeiten

Fir das Plangebebiet wurden 2006 ({ber einen stadtebaulichen Wettbewerb
verschiedene Lésungsmaoglichkeiten untersucht. Im Rahmen des Verfahrens wurde eine
fir das Gesamtgebiet optimale stddtebauliche Losung ausgewahlt, die die aus dem
Standort resultieren Anforderungen in besonderer Weise erfiillt. Die einzelnen
Wettbewerbsbeitrdge wurden Uber die in den Auslobungstexten benannten
Umweltaspekte hinaus keiner weitergehenden Umweltpriifung unterzogen, sodass eine
vergleichende Wertung der Umweltauswirkungen nicht vorgenommen werden kann.
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6. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Beim Fortbestand der aktuellen Nutzung bleiben die durch die frilhere und heutige
gewerbliche Nutzung verursachten Auswirkungen auf den Boden und den
Wasserhaushalt bestenfalls unverandert. Das nutzungsbedingte Gefahrdungspotenzial
wird nicht verringert und die Méglichkeit einer starkeren Durchgriinung ware gering.

Fir den Biotop- und Artenschutz hétte die Nullvariante die positive Auswirkung, dass die
Bahnbrache mit trocken-warmer Auspragung als Lebens- und Nahrungshabitat befristet
erhalten bleibt. Wenn aber keine turnusmafige Freistellung von Gehdlzen erfolgt,
verandert sich die Vegetation hin zu Waldgesellschaften. Der offene, besonnte Charakter
der Flache ginge verloren und damit wirde sich ein auf Gehodlze bezogenes
Artenspektrum einstellen und die Artenvielfalt abnehmen.

Der Turmfalke verlére mit der Gehdlzsukzession auf der Bahnbrache mittelfristig einen
Teil seines Jagdreviers.

Fir die Funktionen Freiraumnutzung und Erholung ergében sich bei Nichtdurchfiihrung
der Planung keine Verbesserungen, da das Bebauungsplangebiet heute keine
Vernetzung mit den angrenzenden Griin- und Siedlungsraumen bietet. Die ungeordnete
gewerbliche Nutzung mit dem stérenden Orts- und Stra3enbild bliebe bestehen.

7. Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Um die Auswirkungen der Nutzungsveranderungen und BaumaBnahmen auf die pla-
nungsrelevante Zwergfledermaus und die europdisch geschutzten Vogelarten zu iber-
prifen, ist 2 Jahre nach Fertigstellung der letzten Hochbaumalnahmen, spétestens
5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ein faunistisches Fachgutachten zu fer-
tigen. Werden aus dem Fachgutachten zusétzliche MaRnahmen im Sinne des Arten-
schutzes abgeleitet, sind diese in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde um-
zusetzen.

Die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen zur Bepflanzung ist durch Vorlage
von Entwurfs- und Pflanzplanen im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die
Fachplane zur Grinplanung werden Bestandteil der Baugenehmigungen. Die Auflenan-
lagen und die Begriinung der baulichen Anlagen sind bis zur abschlieRenden Fertigstel-
lung herzustellen und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemaf § 4c BauGB kénnen fiir das
Schutzgut Wasser im Rahmen der regelméafigen Grundwassergtteliiberwachung erkannt

werden.
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Sollten bei den Erdarbeiten zuklnftiger Bauvorhaben unvorhergesehene Bodenverunrei-
nigungen erkannt werden, so kann der Umgang damit dann, falls erforderlich, tber ein

spezielles Monitoring (z.B. gutachterliche Begleitung von Sanierungs- oder Sicherungs-
mafinahmen) Uberwacht werden.

. Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der schutzgutbe-
zogenen Auswirkungen sind gegebenenfalls in den jeweiligen Fachkapiteln bzw. in den
zugrundeliegenden Gutachten erlautert.

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen gegebenenfalls den jeweiligen
Fachabschnitten des Umweltberichtes entnommen werden. Technische Liicken und feh-
lende Kenntnisse sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht bekannt.

7um Beschiuss des Rates,
der Landeshauptstadt

Diisseldorf vom oF. oA 2075

61/12- B- 03 josE 7
pisseldorf, 23 AA. 2O .
Der Oberbiirgermeister’

Planungsamt
Im Auftiag

ALY
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