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(Gebiet etwa nérdlich der Angermunder Stralle und ,An der Buschgasse®

- Stand vom 12.11.2014)
AuBerung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist die Eingriffsregelung fur einen
Grofteil der Flachen anzuwenden, da mit dem Bebauungsplan erstmalig Baurecht auf

diesen Flachen erméglicht wird.

Grinordnerische MaRnahmen zur Durchgriinung, zur Minderung von Beeintrachtigungen
sowie zum Ausgleich sollen fir das Plangebiet festgesetzt werden. Nach derzeitiger
Einschatzung kann der Ausgleichsbedarf innerhalb des Geltungsbereichs nicht vollstandig
abgedeckt werden, so dass externe MalRnahmen erforderlich werden.

Es ist ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu erarbeiten und eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz aufzustellen. Des Weiteren ist ggf. eine vertragliche Regelung Uber die
externen Ausgleichsmalinahmen vorzulegen.

Eine qualifizierte Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und ist erst nach Vorlage der
genannten Unterlagen méglich.

Eine aktuelle Entwurfsplanung fir die éffentlichen Verkehrsflachen und Kostenberechnung
fur die Begriinung des offentlichen StraRenraums liegen dem Garten-, Friedhofs- und
Forstamt nicht vor. Diese Unterlagen sind ebenfalls bei Amt 68 vorzulegen.

At Weoean

U. Thomas
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Ergédnzung der Stellungnahme vom 10.12.2014 aufgrund der Vorlage des Fachbeitrags
und der vertraglichen Vereinbarung zum externen Ausgleich

Mit Datum vom 26.03.2015 wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag und eine
Eingriffs- und Ausgleichbilanz zu dem Bebauungsplangebiet vorgelegt. Eine vertragliche
Vereinbarung mit Datum vom 07.05.2015 zum externen Ausgleich fiir das Baugebiet und die
Stralle wurde ebenfalls eingereicht.

Im Ergebnis der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz kann der Ausgleichsbedarf innerhalb des
Geltungsbereichs nicht vollstdndig abgedeckt werden. Es wurde ein externer
Ausgleichsbedarf von insgesamt 11.797 Okopunkten ermittelt.

Fir den externen Kompensationsbedarf flir das Baugebiet und die Stralle in Hohe von
10.662 Okopunkten wurde eine vertragliche Vereinbarung abgeschlossen. Die MaRnahme
erfolgte in der Gemarkung Angermund, Schloss Heltorf Siid, Flur 1, Flurstiick 139 tiw. Auf
einer Flache von 3.554 m? wurde Acker in Extensivgriinland umgewandelt (siehe Anlage

Vertrag mit Anhangen).

Fir die Erweiterung der Stellplatze des Lebensmittelmarktes verbleibt ein Defizit von 1.135
Okopunkten. Seitens des Gartenamtes wird vorgeschlagen, dieses Defizit ebenfalls durch
Inanspruchnahme des Okokontos der Graflich von Spee'schen Forstbetriebe im Bereich
Schloss Heltorf Sud auszugleichen. Hierzu wére eine vertragliche Vereinbarung
abzuschliel*en und nachzureichen.

Vorschlage fiir Anderungen / Ergdnzungen der textlichen Festsetzungen

11.1 Begriinung der Baugebiete
In allen Baugebieten sind die nicht Uberbaubaren Flachen mit einer strukturreichen

Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen
dauerhaft zu begrlinen.

11.2 Randliche Eingriinung
Innerhalb der Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sind als Ortsrandeingriinung standortgerechte Straucher und
Gehdlze ein- und zweireihig mit einem Pflanzabstand von 1,50 m im Mittel zu pflanzen. Es
sind bodensténdige Straucher zu verwenden (z. B. Liguster, Hasel, Heckenkirsche,
Hartriegel, Wei3dorn, Schlehe, Hundsrose) mit PflanzgréRen mind. 2 x v., 60/100 cm und
100/150 cm hoch. Je 10 laufender Meter Hecke ist ein Heister (2 x v. 175/200 cm) zu
pflanzen. Die Straucher und Gehdlze sind auf einer Breite von 3,00 m dauerhaft zu pflegen
und bei Ausfall zu ersetzen.



Die Festlegungen bzgl. der Gelandehdhen sollten nicht innerhalb der Festsetzungen zur
Begrinung erfolgen.

11.3 Pflanzung von Einzelbdaumen
Diese Festsetzung kann entfallen; die Begriinung der Baugebiete wird in der Festsetzung

11.1 festgesetzt.

Neu: 11.3 Private Grinflache
Innerhalb der privaten Grinflache ist die vorhandene Bepflanzung dauerhaft zu erhalten und

bei Ausfall zu ersetzen.

11.4 Dachbegriinung
Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung sind unter

Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten
Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationsschicht muss im
Mittel 8 cm betragen. Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008,
entsprechen (siehe Punkt Hinweise). Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste
Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemalR anderen Festsetzungen auf der
Dachflache zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fur
aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

11.5.2 Stellplatzanlagen
Je angefangene 5 oberirdische und nicht Uberdachte Stellplatze ist je ein hochstammiger

mittelgrofRkroniger Laubbaum mit Stammumfang 20/25 cm (gemessen in 1 m Hohe Uber
dem Boden) zur Stellplatzbegriinung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Grofie der
Baumscheibe muss mindestens 10 m? betragen. Die vorhandenen Baumpflanzungen
innerhalb von Stellplatzanlagen sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Anderungsvorschlage zur Planzeichnung:
Die Kennzeichnung der Flache zum Anpflanzen mit dem Buchstaben A kann entfallen.

In der Planzeichnung sollte die mit B gekennzeichnete Flache als private Griinflache und mit
der Umgrenzung fur Flachen mit Bindungen fur die Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden. Die Kennzeichnung
mit B kann entfallen.

Innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache sollte die Begriinung nicht festgesetzt werden. Die
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen in dem Bereich nérdlich des Wendehammers und
die Kennzeichnung mit A kénnen entfallen. Die Bepflanzung wird im Stadtebaulichen Vertrag

geregelt.

Erganzung Umweltbericht
Der Umweltbericht mit Stand vom 27.04.2015 wurde hinsichtlich der griinordnerischen

Belange unter Punkt 1 Zusammenfassung und unter Punkt 4.2 Natur und Freiraum,
Unterpunkt b) Tiere, Pflanzen und Landschaft sowie Unterpunkt c) Artenschutzrechtliche
Prifung erganzt (siehe Anlage Umweltbericht S. 2, 7-10).

Stellungnahme zum SBV
Es wird empfohlen den landschaftspflegerischen Fachbeitrag und die vertragliche

Vereinbarung nebst Anhangen zum externen Ausgleich als Anlage zum Stadtebaulichen
Vertrag zu nehmen.




Fir die offentlichen Verkehrsflaichen ist eine aktuelle Entwurfsplanung und
Kostenberechnung fiir die Begrinung des offentlichen Strallenraums beim Garten-
Friedhofs- und Forstamt einzureichen. Diese Unterlagen sind erforderlich fir die

abschlieRende Stellungnahme zum Stadtebaulichen Vertrag.

Pl Uy

U. Thomas

- Vertrag zu externem Ausgleich mit Datum vom 07.05.2015 und Anhangen

Anlagen:
- Umweltbericht vom 27.04.2015 mit Erganzungen vom 18.05.2015
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Ermittlung planerischer Grundlagen, Aulerung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

<\

1. Fachspezifische rechtliche Situation und vorhandene Gutachten

Die Stellungnahme der Unteren Landschaftsbehérde zum Umweltbericht beschreibt den
derzeitigen Bestand des Plangebiets und die Planung sowie deren Auswirkungen auf Natur
und Landschaft. Desweiteren werden Vorschlage fur Festsetzungen zur Durchgriinung des
Gebietes mittels Bepflanzung unterbreitet.

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplans der
Stadt Dusseldorf. Fur das Plangebiet selbst sind jedoch keine Festlegungen im
Landschaftsplan enthalten.

Natur- oder Landschaftsschutzgebiete sind nicht festgesetzt. Sudéstlich vom Plangebiet
befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Angermunder Kiesseen“. Desweiteren
erstrecken sich, in ca. 1.600 m Entfernung vom Plangebiet, in &stlicher Umgebung die
Waldflichen des gemeldeten FFH-Gebiets ,Uberanger Mark.

Laut Freirauminformationssystem (FIS) gehért der Geltungsbereich zu Vorbehaltsflachen fur
das Schutzgut Wasser aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone 11l und der hohen
Grundwasserneubildung im {berwiegenden Plangebiet. Als Teiifliche des regional
bedeutsamen Ausgleichsraumes besitzt das Plangebiet Bedeutung fiir das Schutzgut Klima.
Der siidwestliche Teilbereich gilt laut FIS als Vorbehaltsflache mit hoher Bedeutung als
Regulator fur den Wasserhaushalt des Bodens. :

Im Granordnungsrahmenplan fiir den Stadtbezirk 5 ist das Plangebiet bereits als kinftiges
Baugebiet dargestelit.

Fur das sGdwestliche Plangebiet wurden im Baugenehmigungsverfahren zum sidlich
gelegenen Lebensmittelfachmarkt Begriinungsmalnahmen festgelegt.

2. Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet wird im Westen und Norden von Ackerflachen begrenzt. Die sidwestliche
Flache des Plangebiets grenzt an den geplanten Lebensmittelfachmarkt. Sadéstlich
schlieBen sich Stellplatzflachen und stlich Einfamilienhausbebauung an.

Die Flachen des Plangebiets stellen im Bestand landwirtschaftliche Nutzflachen dar. Der
sidwestliche Teilbereich ist jedoch als Erweiterungsfliche fur Stellplatze des Lebensmittel-
fachmarktes sowie fir Strauch- und Gehélzpflanzungen vorgesehen.

Die ausgerdumte Agrarlandschaft besitzt eine geringe Erholungseignung.

Ay



Schutzgut Tiere

Die landwirtschaftlichen Flachen stellen insbesondere fir Végel, Insekten und Kleinsduger
Lebensraume dar. Das Vorkommen besonders empfindlicher und stéranfalliger Arten wird
aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung des Gebietes sowie der angrenzenden
Wohnnutzung nicht angenommen. Aufgrund der geringen Gréfte des Plangebiets und der
unmittelbaren Nahe zum AuBenbereich sind Ausweichlebensraume vorhanden. Durch die
Neupflanzung von Baumen und Strauchern sowie die Begriinung der nicht Uberbauten
Grundstiicksflichen werden Lebensgrundlagen insbesondere fir Végel und Insekten
geschaffen. Die nachteiligen Auswirkungen der Bebauung werden dadurch gemindert.

Die landwirtschaftlichen Nutzflichen stellen keinen geeigneten Lebensraum fir Amphibien
und Reptilien dar. Das Vorkommen von Fledermausquartieren kann ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Schutzgu't Pflanzen ‘ :
Das Planungsgebiet wird durch Ackerflichen gepragt und ist damit im Bestand vollstandig

unbefestigt und nicht bebaut. Es stehen keine Straucher und Gehélze im Plangebiet.

Durch die Ausweisung als Wohngebiete und die Anlage von StraRenverkehrsflichen werden
Flachen versiegelt und der Freiflichenanteil verringert. Die privaten Grundsticksflachen
werden begrint. Entlang der westlichen und nérdlichen Grenze des Plangebietes sind
Strauch- und Gehdlzpflanzungen vorgesehen.

QOrts- und Landschaftsbild
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vorwiegend durch die landwirtschafilichen
Nutzflachen ohne Baum- und Strauchpflanzungen bestimmt.

Durch die geplante Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflichen wird das Orts- und
Landschaftsbild verandert. Von besonderer Bedeutung ist die Eingrinung des Baugebietes
im Sinne der Ortsrandgestaltung. Far den Bebauungsplan werden Malinahmen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorgeschlagen.

Erholungsraum
Aufgrund der aktuell geringen Bedeutung des Plangebiets fur die Erholung sind hier keine

negativen Auswirkungen zu erwarten. Durch die Anlage privater Freiflachen werden auch
Erholungsméglichkeiten im privaten Bereich geschaffen. In der naheren Umgebung sind
landschaftsgebundene Erholungsméglichkeiten gegeben.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
Gemal § 21 Abs. 1 BNatSchG ist Giber den Belang von Naturschutz und Landschaftspflege

bei der Aufstellung eines Bauleitplans nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
. entscheiden. Gemal} § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. Mit dem Bebauungsplan wird innerhalb des Plangebietes erstmalig Baurecht
geschaffen, so dass die rechtliche Verpflichtung besteht, mégliche Eingriffe in Natur und
Landschaft auszugleichen.

Im Bestand weist das Plangebiet keine Versiegelungen auf. Mit der nun geplanten Nutzung
als Wohngebiet mit entsprechenden Verkehrsflachen ist eine Versiegelung von Fléchen
verbunden.

Die privaten Grundstiicksflachen sollen zwar begrint werden und das Baugebiet durch
Anpflanzung von Baumen und Strduchern eingegriint werden, jedoch wird die rechnerische
Bilanz nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kénnen.



Grinordnerische Malnahmen
Die folgenden grinordnerischen Mallnahmen férdern die Durchgriinung des B-Plangebietes
und tragen zur Minderung der Beeintrachtigungen bei, die mit der Planung verbunden sind:

- Begrinung nicht Uberbauter Grundstiicksflichen,

- Anpflanzung von Baumen und Striduchern entlang der westlichen und nérdlichen
Plangebietsgrenze

- Dachbegrinungen fur Flachdacher von Garagen.

3. Nullvariante
Die landwirtschaftliche Nutzung wiirde das Plangebiet weiterhin bestimmen. Die Flachen

blieben unversiegelt. Mit Aufgabe einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wirden
Ackerbrachen entstehen.

4. Monitoring
Mit der Umsetzung der Planung wird das Plangebiet vollstdndig Gberbaut und die privaten

Grunflachen begrint. Erhebliche nachteilige Umweltwirkungen sind von dem Vorhaben nicht
zu erwarten. Die Notwendigkeit eines Monitorings ist daher hier nicht gegeben.

5. Zusammenfassung fiir den Umweltbericht

Die Eingriffsregelung ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans anzuwenden, da mit
dem Bebauungspian erstmalig Baurecht auf den Flachen ermdglicht wird. Grinordnerische
MaBnahmen zur Durchgrinung, zur Minderung von Beeintrachtigungen und zum Ausgleich
werden fUr das Plangebiet festgesetzt. Nach derzeitiger Einschatzung kann der
Ausgleichsbedarf nicht innerhalb des Geltungsbereichs vollstiandig abgedeckt werden, so
dass externe MaRnahmen erforderlich werden.

6. Ergidnzungsvorschlage fiir die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen

- Die vorgesehenen Anpflanzungen von B&umen und Strduchern innerhalb der
offentlichen Verkehrsfldchen soliten weder in der Planzeichnung dargestellt noch als
textliche Festsetzung festgesetzt werden.

- Fir die Flachdacher der Garagen sollte eine extensive Dachbegrinung textlich
festgesetzt werden.

- In der Planzeichnung sollten die private Grinflache als Flache zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden, um die aus
der Baugenehmigung fiir den Lebensmittelfachmarkt resultierenden Ausgleichs-
pflanzungen auf dieser Flache dauerhaft zu sichern.

- Zur Eingriinung des Plangebiets sollten die Flachen - mit einer Breite von mindestens
3 Metern - an der westlichen und nérdlichen Grenze zur Anpflanzung von Baumen
und Strduchern in der Planzeichnung dargestellt werden. In der textlichen
Festsetzung dazu sollte die Anpflanzung von 15 Laubbdumen (StU 20-25 cm
gemessen in 1 m Hoéhe), z. B. Ahorn, Eiche sowie flachendeckend mit
standortgerechten heimischen Straucher (z. B. Hainbuche, Liguster) festgesetzt
werden. '
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