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Zusammenfassende Erkldrung
gemiRk § 6 (5) BauGB
zur Flachennutzungsplandanderung Nr. 51

- N6rdlich Westfalenstrae -

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB ha-
ben anwesende Blrger keine Einwendungen gegen die Planung vorgetragen.

Die Ermittiung planerischer Grundiagen ist geman § 4 Abs. 1 BauGB durchgetfihn
worden. Dies hat 2u keiner Anderung der Planung gefiihrt.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden mehrere Stel-
lungnahmen vorgebracht und, wie nachfolgend beschrieben, abgewogen:

Die Industrie- und Handelskammer Disseldorf sowie die Handwerkskammer Dus-
seldorf bewerten die Mischgebietsausweisung im nordwestlichen Bereich des Plan-
gebietes sowie die Wohngebietsausweisung in der geplanten nordlichen Ausdeh-
nung im Hinblick auf den in der Nachbarschaft zum Planbereich ansassigen Indust-
riebetrieb V & M Deutschland GmbH als kritisch. Da in einem Mischgebiet Wohnnut-
zung mogtich sei, wurde hier eine Gemengelage neu geschaffen. Daher wird die
Ausweisung der Wohnbauflachen abgelehnt.

Es wird stattdessen vorgeschiagen, den gréBten Teil des Plangebietes einschliefllich
der Flache zwischen der Witiener Stralle / Wahler Stralle und der Strae ,Am Ga-
ther Hof*, auf der &s heute ebenfalls gewerbliche Nuizungen gibt, als Mischgebiet
{Ml) auszuweisen. |

Den Stellungnahmen wurde nicht gefoigt.
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Bei der geplanten Wohnnutzung handelt es sich nicht um eine heranrickende

Wohnbebauung, da in der Umgebung bereits Wohnungen vorhanden sind, die deut-
lich naher an das Réhrenwerk angrenzen. Somit ist von keiner negativen Beeintrach-
tigung des Werkes auszugehen, da die entsprechenden Richtwerte der TA Larm
bereits heute eingehalten werden mussen. A
AuBerdem wurde bereits im Rahmen der Bebauungsplanung Nr. 5781/038 Nordlich
WestfalenstraBe ein Schallgutachten erstellt. Die daraus resultierenden Schall-
schutzmaBnahmen werden in die Festsetzungen des Bebauungsplaﬁes Nr. 06/004
Nordlich WestfalenstraBe (Nordteil) aufgenommen und vertraglich gesichert.

Bei der Mischgebietsausweisung im westlichen Teil des Plangebietes handelt es
sich um eine Uberplanung des Bestandes auBerhalb des Geltungsbereiches der Be-
bauungspléane Nr. 06/002 und 06/004 mit der langfristigen Zielsetzung, hier eine ge-
mischte Nutzung mit erhéhten Wohnanteilen zu entwickeln. Eine Umsetzung dieser
Planung kann nur auf Bebauungsplanebene erfolgen, in deren Rahmen auch die
Immissionsproblematik hinsichtlich der Nahe zu den angrenzenden Industriebetrie-
ben konkret behandelt werden wird.

Im Anschluss daran erfolgte die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB.
Hierbei wurden von der Industrie- und Handelskammer Dusseldorf sowie der Hand-
werkskammer Dusseldorf die bereits zur Behérdenbeteiligung abgegebenen Stel-
lungnahmen inhaltlich nochmals vorgebracht. Abwagung wie bei der Behérdenbetei-
ligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Bei der erneuten Beteiligung gemaB § 4 Abs.2 i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB im Wege
eines erganzenden Verfahrens gemaB§ 214 BauGB wurde seitens der Handwerks-
kammer Dusseldorf inhaltlich erneut die bereits zur Behérdenbeteiligung gem. § 4
Abs. 2 BauGB abgegebene Stellungnahme vorgebracht. Abwégung wie bei der Be-
 hérdenbeteiligung.

Die Umweltbelange wurden umfassend ermittelt und im Umweltbericht dargestellt.
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