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Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt- 4.2 Die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen umfassen die duBersten Fassaden- und \ l // \\\ ° 3
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom Gebaudeteile der Bebauung. Darin sind auch die Bauteile, die zur Aufnahme der jeweiligen Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Dachbegri- o / b N _— <
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Fassaden- oder Dachbegriinung dienen, enthalten. nung sind gemaR der FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegrii- | g { o \‘Q}Z\ \ 3623 . “
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der Bauordnung fiir das Land nungen in der jeweils giiltigen Fassung auszufiihren. (FLL = Forschungsgesellschaft, “\ )\ B \ 360 \v)@ w22 I,' . 50 _ T
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 4.3 Im Teilgebiet MK 1 des Kerngebietes sind in den Fassadenabschnitten zwischen den Punkten Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn) l \ . e , |
256 / SGV NRW 2321, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729). A1 und A2, sowie zwischen den Punkten A2 und A3 Uberschreitungen der Baugrenzen zu den | \Kf\im A 3830 533 [ oxewz 5 5 ,"e
offentlichen Verkehrsflichen der SchadowstraRe und der BleichstraRe lediglich durch die __ T o % 7F ! !
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - Heckenbegriinung und deren PflanzgefiRe um bis zu 0,50 m zulissig. 10 Gestaltung (§ 86 BauO NRW) 1 %) / N . B 2 - o i
VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der XXVI I S 3631 ! 540
auslegenden Stelle (BrinckmannstraBe 5, 40225 Diisseldorf) bereit gehalten. 5 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 10.1 Einfriedungen 9 g ' i
Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt. A% l (- \ = _— ] ,L
In den Teilgebieten MK 1 und MK2 des Kerngebietes ist entlang der anliegenden 6ffentlichen In aIIe__n T.eilgebieten des Kerngebietes sind Einfriedungen entlang der Verkehrsflichen ~ \ \\ '\ \ | (| 8 l » i mv [ Tawz | | e ‘ : %i
Verkehrsflachen eine durchgehend geschlossene Bebauung zu errichten. unzuldssig. XXIII 1 = L\ “ 602 =
I Textliche Festsetzungen vl 2 59 6 g l 520 3, § OKFFTieheler 2695 < VI
10.2 Werbeanlagen &\ o ) : J 2 (-
1 Art der baulichen Nutzung — Kerngebiet mit den Teilgebieten MK 1, MK 2, MK 3 und 6 Flichen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) %2\s = | R2) \ Vi L ) “ . 510 s -
MK-UG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 BauGB; § 1 Abs. 4 Satz 1i.V.m. § 7 BauNVO) Werbeanlagen sind ausschlieBlich am Ort der Leistung zuldssig. \, . | &) /.m )i ’ 6.1 = // 44
Die mit ,,G*“ gekennzeichnete Fliche ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu a\ Q /) 1 ! & o L wo
Das Kerngebiet wird nach der Art der zuldssigen Nutzung sowie nach der Art der Betriebe und belasten. Im MK 1 sind Werbeanlagen zuldssig I : \ il
Betriebsteile und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften in die Teilgebiete MK 1, * an den Fassaden zur BleichstraRe, N AK TGa o ot a| P .
i S 332 E Y — —
MK 2, MK 3 und MK-UG gegliedert. Die mit "L" gekennzeichnete Fliche ist mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Ent- * an den Fassaden zur Schadowstrafe, . T . o e ~~—=
sorgungstriger zu belasten. * an der Fassade, die im Bereich zwischen den in der Planzeichnung mit X1 und X2 gekenn- . 'w o
Zulassig in allen Teilgebieten sind: zeichneten Punkten liegt, y er ate TGa 5590 360 VII
* Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebéaude, 7 Ausschluss luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB) * an den Fassaden, die im Bereich zwischen den in der Planzeichnung mit X2 und X3 gekenn- < \ / w9 p _
* Einzelhandelsbetriebe, jedoch nur in den 1. Untergeschossen, in den Erdgeschossen, sowie in zeichneten Punkten liegen, lediglich im Erdgeschoss und nur in den jeweiligen Eingangs- 9 s
den 1. und 2. Obergeschossen, In Feuerungsstitten ist die Verwendung von Kohle und stiickigem Holz zu Heizzwecken bereichen. X \ * G ustaf- Gr Undgens-PIatz
* Schank- und Speisewirtschaften, unzulissig. Von dieser Regelung sind offene Kamine ausgenommen. < \ ) S . . . . 0
« sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Im MK 2 sind Werbeanlagen zulissig / Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache o
« Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke * ausschlieBlich im Erdgeschoss, K 353 - e _ - ©
8 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 * an der nach Westen (zur StraBenbahntrasse) orientierten Fassade und nur unterhalb der 92\ | H - UK TGa und M K-UG Ir,kl Fundamente o 1< 43 523
Im Teilgebiet MK 1 sind dariiber hinaus zulsssig: BauGB und § 86 BauO NRW) Dachkante, \ \ 1 0 I und Verbau min. 19,0 m G.NN x e ©®
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes, « an der nach Norden orientierten Fassade nur hinter der Fassadenebene. % 490 ) fiose sae [[< . B o
* Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und 8.1 An Geb&udefronten, die an den durch Nummerierung und Schrigschraffur (///l/) gekennzeich- ) o 4 max ] ¥ e
Betriebsleiter ausschlieBlich oberhalb des 2. Obergeschosses, neten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis einschlieBlich 90° zu diesen Im MK 3 s_md_ We_rbeanlagen zulédssig = 1 1 X st
stehen, sind bei Neu-, Um- und Anbauten passive MaRnahmen zum Schutz gegen einwirkenden * ausschlieBlich im Erdgeschoss, " ’ u. o
Unzuléssig sind: Verkehrslirm zu treffen: * nur hinter der Fassadenebene. ‘\* A . y 609
* sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, soweit es sich um Betriebe mit aus- An den Fassaden zum dauernden Wohnen geeigneter Gebaude, zum Arbeiten geeigneter \ = 91 \
schlieBlich oder iiberwiegend Sexdarstellungen, Sexshops mit Darbietungen, Bordelle sowie Gebzude sowie an Fassaden, hinter denen sich Ubernachtungsriume in Beherbergungsbe- Im MK '3 diirfen Werbeanlagen maximal 1,20 m hoch sein. Ihre Gesamtfléche darf 0,3 m* je \ i \ \ z
bordellartige Betriebe und Einrichtungen handelt, deren Zweck auf die Darstellung oder auf trieben befinden, sind nach auRen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne laufenden Meter Fassadenlénge nicht iiberschreiten. | | s o _III - )
die Dur.chfuh!'ung von Handlungen mit sexuellem oder Gewalt verherrlichendem Charakter des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) dergestalt auszufiihren, dass im Baugenehmigungs- . o A \ 5 \ __— i
ausgerichtetist, ) ) ) verfahren schalltechnische Nachweise zum Schutz gegen AuRenlirm gema DIN 4109 Generell nicht zuléssig sind: 5 ot p - &/
* Einzelhandelsbetriebe, die Waren und/oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller ~Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise* (Ausgabe November 1989, Hrsg.: * Blinklichtanlagen, A - \ - erke" /
Bediirf nisse oder dgren B!efrledlgun.g anbieten, Vt_a_rgn_ugungsstatten gem.als §_7 Abs. 2 DIN - Deutsches Institut fiir Normung e.V., veréffentlicht im Ministerialblatt NRW Nr. 77 vom . Wecr!selllchtanlagen, o3 49 N \ oxei UG 3198 i — " jefe - 608
Nr. Z.BauNVO, soweit es sich um Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne des 26.10.1990) in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2719 ,,Schallddmmung von Fenstern und * Lauflichtanlagen, ) ) _ =° \, \ ) - " N\\-\ege -
§ 33 i der Gewerbeordnung handelt, ) ) Zusatzeinrichtungen® (August 1987, Hrsg.: Deutsches Institut fiir Normung e.V.) gefiihrt werden * Selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen sind Leuchtschriften oder % | d — oo aure
* Tankstellen, auch solche im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen. kénnen. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung einer/eines anerkannten Sachverstin- Werbeanlagen ahnlicher Bauart mit einer Wirkung wie Leuchtschriften, |© N _— of Opert@ g g, Sf
digen fiir Schallschutz gefordert werden. Der Nachweis ist zu fiihren, bevor die Rdume in * Projektoren und Monitore aller Art, . R . = ~ R LotV 97 - iy A /- -
2 Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4, und Nr. 11 BauGB) Gebrauch genommen werden kénnen. * angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verdandert wird, \<¥( - —_ — S ,4—44/ e PR / 7 L
Anlagen mit der Méglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen) X 366 \ e a Hinw _— BZ 1 A\AB —
21  Stellplatze sind nur in Tiefgaragen zuldssig. a) Die nach auRen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 sowie Kombinationen der vorgenannten Anlagen. ’ \ p < -, - - = =l — aully 5 U \a\m‘a)(k 005
L N . L i.V.m. § 48 BauO NRW) sind so auszufiihren, dass sie zwischen den benannten Lirmpunkten Werbeanl ind nicht zulissia: . A= a)( = ) %00 —G 500 /o\"0
2.2 Oberirdische Zu- und Abfahrten in die Tiefgaragen sind unzuldssig. folgende SchalldimmmaRe aufweisen: Jerbeanlagen sind nicht zulassig: . . ‘ e s M e \’\ 500 _r.
* in den in der Planzeichnung mit B2.1 und B2.2 gekennzeichneten Fassadenbereichen & 36,6 2 . 5 n‘\e G 098¢ g 8" o'l 611
3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 24 und Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. In der Plan- maRgebl Lirmpegelbe- | erforderliches erforderliches soweit ?utetsi n}ltdemer Fassadenbegriinung geméR der textlichen Festsetzung Nr. 9.1 : _i_36v53 a% W\ 5 00°% =59 0,°. Nk T
§§ 16 bis 21 a BauNVO, § 2 Abs. 5 und § 86 BauO NRW) zeichnung AuBenl3rm- reich SchalldimmmaR SchalldimmmaR . :.a\uzges. ade ;:n ? sich it B3 aek ichneten Dachfliich A GHmln(5) = 46, m U. 5 G\f\fﬂ 500°° o© = HmaX(B_) o
gekenn- pegel dB(A) (erf. R'w,res) des (erf. R'w, res) des in der in der Planzeichnung mi gekennzeichneten Dachflache. Hmax(5) — 46 o N Ll = o . 000 =50 o © = 58 6m U N N
3.1 Staffelgeschosse zeichneter AuBenbauteils bei AuBenbauteils bei . ) : °o0° o ! I
. - - - 10.3 Dachflache MK 2 2 oo 0 © s
. . . L . s w Abschnitt Biirordumen, in Wohn- und Uber- \ I o 310 -4
In allen Teilgebieten des Kerngebietes ist ein gegeniiber allen AuBenwidnden des Gebaudes dB nachtungsriumen N o o —— * - oxeetr 3
zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) unzulissig. in dB 9 ’ Die Dachfldche im Teilgebiet MK 2 ist als gleichm&Rig geneigte Flache zwischen den o OW N . 2, 41
festgesetzten Gebdudehdhen auszufiihren. M N 2 g o GH X( ),/ -
= == o — et ~ i ‘OKRoh Keller 33 45
3.2 Gebdudehohe (GH) L1 - L2 66 —70 v 35 40 601 e ¢ o © e J, -G~ 507
. " L. . . . .. . - . . . . i ‘ o\ KR 12m Gz o I
Die Gebaudehohe ‘bestl‘n.1mt die maximale Héhe der Bet_)_auung, .elnschllelillch der Bauteile, die 3=14 66 =70 1\ 35 20 II. Nachrichtliche Ubernahmen 3, 1 0 \ % Z o /i - 2 L Y,
zur Aufnahme der jeweiligen Fassaden- oder Dachbegriinung dienen. ) Sy o/ o\ A S IR I
Bauschutzbereich des Flughafens o \ < ofo K-V &
Im Teilgebiet MK 1 innerhalb der Flache, die von den Gebaudehéhenpunkten GHmax(1), Die Spalten 2-5 der Tabelle sind ein A der DIN 4109, Tabelle 8, A be N b Das Plangebiet liegt mit einer Entfernung von ca. 6.200 m vom Flughafenbezugspunkt im . \ G ) ojo /
GHmax(2) und GHmax(4) begrenzt ist, muss die maximale Gebaudehoéhe an jeder Stelle jeweils (19;?9) paften er Tahelle sind eln Auszug aus der » Tanelle 8, Ausgabe November Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf. Bauvorhaben innerhalb des M K' N/ojo I 39
unterhalb einer durch diese Punkte bestimmten Ebene verbleiben. Plangebietes unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der jeweils \ N %) p I
. - : el s : ultigen Fassung ergebenden Beschrankungen. Die zustimmungsfreie Bauh6he betréagt - i 35
. . . L . L . b) Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt Lairmpegelbereich Il (maRgebl. gut z ) ojo i B
Im Teilgebiet MK 1 innerhalb der Fl?che, die v9n den.Gebaudetlohen;_)_unkten. GHmax(Z),. ) AuRenlirmpegel 61-65 dB (A), erf. R'w,res fiir Wohnraume 35 dB, erf. R'w,res fiir Biirordume zwischen ca. 83,00 m und 90,00 m ii. NN. /i ™ 822 S/eo o~ 1PE I 83
GHmax(3) und GHmax(4) begrenzt ist, muss die maximale Gebaudehohe an jeder Stelle jeweils 30 dB) | ojo S ! ‘ ] I II
unterhalb einer durch diese Punkte bestimmten Ebene verbleiben. Lo u . . - Das Plangebiet befindet sich in ca. 5.900 m Entfernung zur Radaranlage am Flughafen O 1 / ojo N ! ) I =
c) Bei Wghn- ur!d gcnlafgaumen me\:thung:_n und FBetrltebswol_!mungen un:i a_IIen Il_{perrl;acht- Diisseldorf, fiir die nach § 18 LuftVG ein Anlagenschutzbereich angemeldet ist. Bei S \ X A ofo \\ l‘ VII = 604
Im Teilgebiet MK 1 innerhalb der Fliche, die durch ,,GHmax unterhalb Linie GHmax(1)- I““Qt’sra““:e_""]" p e EE erg““gli e ’_'eh f\;"b e t:“’ _e't‘?__er zu Fassa .e: m'd e'li‘ef’twa":: e| ; Bauhéhen, die die ortsiiblichen Bauhdhen deutlich iiberschreiten, kann es zu betrieblichen L L 0] N o o rape Ve a
GHmax(4)* in der Hohe bestimmt ist, muss die maximale Gebzudehéhe entlang der Baugrenze ;s ung ?ﬂem em Farmtpege sr.?!.c estizen, '; bur_t_elr:e ausre!.ch fn f ud ecd_sedra eh Stérungen der Radaranlage am Flughafen kommen. \N | X ofo Owim = ‘l \ | I
zwischen den Punkten GHmax(1) und GHmax(4) in jedem Punkt unterhalb einer durch diese ¢l geschlossenen Fenstern unc tren zu sorgen. Label Ist zu gewanrieisten, dass die durc @ ofo .
Punkte bestimmten Linie verbleiben die SchallschutzmaBnahmen erzielte Lirmdammung nicht beeintrachtigt wird. Denkmiiler > \ E olo oo i ! VII
. < . Denkméler o -0 O
d)Es kﬁnnenlﬁusr:al;me: vont_(_ieg_getfr?ff;‘:nsn"Feitstitzunaen zygelassgz v:ierden, Zowelt Innerhalb des Plangebietes befinden sich Mauerziige als Teil des eingetragenen Denkmals %, I\Q o \:x(/ |‘, e
Im Teilgebiet MK 1 innerhalb der Fliche, die durch ,,GHmax unterhalb Linie GHmax(3)- ooorate MaRnahmen sucreichen o ecnuiz hachgewlesen wird, dass andere Schauspielhaus. s : N QO re N VII 38 Dt 7z
GHmax(4)“ in der Hohe bestimmt ist, muss die maximale Gebdudeh6he entlang der Baugrenze geeignete Mlabnahmen ausreichen. I % q),/: ;’ - \\ v VI X
zwischen den Punkten GHmax(3) und GHmax(4) in jedem Punkt unterhalb einer durch diese 82 Tief ind iiber Dach d fstehend d den Gebiiud Hiift U-Bahn (Wehrhahn-Linie) \ > 4 -E', oIS o \ \ R X \/ o
Punkte bestimmten Linie verbleiben. . iefgaragen sind Uber Dach der aufstehenden oder angrenzenden Gebaude zu entluften. Die U-Bahn Wehrhahn-Linie unterhalb der SchadowstraBe, deren unterirdische Bauwerke in \; : ) \ <iofo OGzm  wum|g \Q ~ e 12) 36 37 - 5
A h ise ko bweichende Liift | der Tief | d der Planzeichnung nachrichtlich eingetragen sind, ist mit dem Planfeststellungsbeschluss ' Ry ~E ). // <5 " s ; 2
Im Teilgebiet MK 2 darf die festgesetzte Gebaudehéhe durch notwendige Absturzsicherungen a) usnahmsweise xonnen abwelichence Ltitungsaniagen der lielgaragen zugelassen werden, vom 16. Marz 2007, veréffentlicht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Diisseldorf Nr. 13 vom 5 ©
um bis zu 1.10 m iiberschritten werden wenn iiber ein mikroskaliges Ausbreitungsgutachten nachgewiesen wird, dass an umlie- 31.03.2007. planfestaestellt
’ ’ genden Nutzungen und Gebéuden die Grenzwerte gemaR 39. Bundes-Immissionsschutz- e P 9 ’ VI
3.3 Technische Aufbauten verordnung eingehalten werden. ) ) o StraRentunnel
b) In allen Teilgebieten des Kerngebietes sind Entliiftungsanlagen oder Offnungen, die eine Die StraRentunnel der Hofgartenstrae und der Berliner Allee (L55), deren unterirdische 6,6
Technische Aufbauten und sonstige Aufbauten sind in den Teilgebieten MK 2, MK 3 und MK-UG nattirliche Belliftung der Tiefgaragen erméglichen, zu den angrenzenden &ffentlichen Bauwerke in der Planzeichnung nachrichtlich eingetragen sind, sind mit dem Satzungs-
des Kerngebietes generell unzulissig. Verkehrsfldchen nicht zuléssig. beschluss des Bebauungsplans Nr. 5477/125 - K6-Bogen 2. Bauabschnitt - vom 15.
Dezember 2011, veroffentlicht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Diisseldorf Nr. 50
Im Teilgebiet MK 1 kdnnen technische Aufbauten ausnahmsweise zugelassen werden. Sie vom 16.05.2011, planfeststellungsersetzend beschlossen worden. i \
diirfen eine Hohe von 2,50 m oberhalb der zulissigen Gebaudehohe an der jeweiligen Stelle im 9 Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) im Bereich. S S 85
Bereich der Dachfliche, die mit B3 gekennzeichnet ist, nicht liberschreiten. Sie sind von den . Satzungen A g < -
jeweils darunterliegenden GebadudeauBenwidnden um das 1,5 fache ihrer H6he, mindestens 9.1 Dach- und Fassadenbegrunung (MK 1) Die Zu|ass|gke|t der Verwendung von Licht als Gesta'tungse|ement wird gerege't durch die GebaUde n erkante Inkl' ) %
aber um 2,0 m, zuriickzusetzen und entsprechend der Festsetzungen zu Dach- und Fassaden- L . i i . i . »Satzung der Landeshauptstadt Diisseldorf {iber den Umgang mit gestalterischem Licht* Fu ndamen und Verbau ~ ke f&,‘ 84
begriinung einzugriinen. Die mit B2.1, B2.2 und B3 in der Planzeichnung gekennzeichneten Fléchen sind dauerhaft mit vom 26. Juli 2004, verdffentlicht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Diisseldorf Nrn. 31/32 e - . . 2200 =
liickenlosen, geschlossenen und standortgerechten Hecken zu begriinen. Es sind mindestens vom 07.08.2004. . 357 . e ~ H|nwe|s: Bere|ch der@ %3
5 3 Heckenpflanzen pro laufendem Meter Hecke vorzusehen. Von der Anzahl der Heckenpflanzen \&, pd e . P ) \Y4 ®
3.4 Gebiudeunterkante 977,;7/ K | r| = o ©
kann abgewichen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass eine geringere Anzahl - £ A% 05 anaive egurlg;:/”w ' ' N
Die Unterkante der Gebiude im gesamten Plangebiet darf inkl. Fundamenten und Verbau nicht ausreicht. . Hinweise A > P NaGh (e tl IChe U bel' me
tiefer als 19,0 m {i.NN liegen. Ausnahmen konnen zugelassen werden,wenn gutachter lich nach- . . . . . L 7 \\'.-< > j’ /:,;’/( \6'\\ VII 135
gewiesen wird, dass durch die Bauwerke keine negativen Auswirkungen auf die hydrologi- Im Bereich B2.1 sind mindestens 700 laufende Meter Hecke in geeigneten Pflanzbehiltnissen Kampfmittel \ ST O ] |anfe ”un <pafln
schen Verhiltnisse eintreten. an der Fassade anzubringen. Die Hohe der Heckenpflanzen muss mindestens 1,10 m betragen. Im Plangebiet muss mit Funden von Gegenstinden, die Kampfmittel bzw. Kampfmittel- A\ % & s~ .
Abweichend davon ist in den Teilen des Plangebietes, die durch StraBentunnel, Zufahrtsbau- i . . i i . riickstédnde sein kénnen, gerechnet werden. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen j\ O <o 20) VII rhahnl e
werke zu Tiefgaragen und die jeweils zugehdrigen VerbaumaRnahmen unterbaut werden, die Im Bereich B2.2 sind m_mdester)s 1200 laufende Meter Hecke in geel_gneten Pflanzbehéltnissen mechanischen Belastungen, ist grundsitzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. S\ " p g 137
Unterkante der Gebude auf 35,7 m ii.NN begrenzt. an der Fassade anzubringen, die Hohe der Heckenpflanzen muss mindestens 1,10 m betragen. | & 4
. . . . . L Altlasten o) .
3.5 Gebiudeoberkante Im Bereich B3 sind mindestens 1700 laufende Meter Hecke in geeigneten Pflanzbehltnissen Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Katasternummern 2548 und 3320. : o A IX 138
auf der Dachfliche anzubringen, die Hohe der Heckenpflanzen muss mindestens 0,60 m Hinweis: K 144 743 VI
Die Oberkante der Gebaude im Bereich der Flachen, die als 6ffentliche Verkehrsflaiche mit der betragen. Grundwasser 457
Zweckbestimmung FuBgéngerbereich festgesetzt sind und durch Tiefgaragen unterbaut . N . . . Die im Plangebiet bestehenden Grundwassermessstellen sind zu erhalten bzw. ' : N
werden diirfen, sowie im Bereich des MK-UG, darf inklusiveAbdichtung nicht oberhalb von 35,0 Die Fassaden- und Dachfldchenbegriinungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei gleichwertig in Absprache mit dem Umweltamt - Untere Umweltschutzbehérde - zu ersetzen. Ch r|Cht||Che er e
m {i.NN liegen. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn in der Ausfiihrungsplanung der Ausféllen zu erneuern. \ 451
dariiber liegenden Flichen nachgewiesen wird, dass durch eine héhere Oberkante der s R h (MK 2 p[a estste”u ng ersetzend
Gebiude der Tiefgarage und des MK-UG keine negativen Auswirkungen auf die Entwésserung 92 Rasendach (MK 2) IV. Bisher giiltiges Planungsrecht (riumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht) » \
der Flidchen eintreten. . . . . . . . ® fest Set Stra entu’ﬁnel
Die Dachflache des Gebdudes im Teilgebiet MK 2 ist unter Beachtung der brandschutztech- . . . . . - =. g Z
. ischen Besti Is ein fiir die Offentlichkeit beaehb R dach mit ei tand Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher =
4 Uberbaubare Grundstiicksflache und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 bis 23 nischen Bestimmungen als ein fur die Utientlichkeit begehbares Rasendach mit einer stand- giiltigen Bebauungspline (Fluchtlinien- oder Durchfiihrungspline) oder Teile von ® A
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