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1 EINLEITUNG
1.1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Heerdt an der westlichen Stadtgrenze zur Stadt Meerbusch. Die
Plangebietsgrenze verlauft im Westen entlang der Stadtgrenze und der Bohlerstraf3e, im Stiden
entlang der Willstatterstraf3e und im Norden entlang der Hansaallee und der Grundstiicksgrenze
zum sog. Forum Oberkassel. Die dstliche Grenze umfasst das ehemalige Betriebsgeléande eines
Werkzeugmaschinenherstellers.
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Abb. 1: Lage im Raum

Durch die wirtschaftliche Umstrukturierung hat sich in den letzten zwei Jahrzehnten der Charakter
des Stadtteils Heerdt gewandelt. Zahlreiche Industriestandorte wurden aufgegeben und die
Flachen mit Gewerbe- oder Wohnnutzung neu entwickelt. Insbesondere das Gebiet zwischen
Hansaallee und der stillgelegten Giuterbahntrasse, befindet sich im Wandel. Durch die
Revitalisierung brach gefallener Flachen bietet sich ein grol3es Potenzial firr eine stadtebauliche
Neuausrichtung.

Das Plangebiet stellt die derzeit einzige grof3ere und zusammenh&ngende Flache fir die
kurzfristige Entwicklung von neuem Baulandpotenzial im Stadtteil Heerdt und eine der wenigen
aktivierbaren gré3eren Flachen in der Stadt Diisseldorf dar.

In den Jahren 2004 bis 2006 wurden vier angrenzende Bebauungsplane rechtskraftig, die den
Wandel zu einem Biro- und Gewerbestandort sowie eine Neuausrichtung als Wohnstandort im
Umfeld des Plangebietes eingeleitet haben.
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Der Bebauungsplan Nr. 5078/25 ,Nordlich Willstatterstraf3e” umfasst Teile des Plangebietes
sowie angrenzende Flurstiicke mit eingeschrankter Gewerbenutzung und einem Sondergebiet fir
SB-Warenhaus an der Schiessstral3e.

Er wird in Teilbereichen durch die Neuplanung tberlagert (siehe auch Kap. 3.3.2)

Die Bebauungsplane Nr. 4978/18 ,Im Heerdter Feld* und Nr. 4978/15 ,Am Mihlenberg” weisen
Allgemeine Wohngebiete fur insgesamt 124 Wohneinheiten in Reihen- und Doppelhausbebauung
aus. Der Bebauungsplan Nr. 271 der Stadt Meerbusch grenzt unmittelbar an die Stadtgrenze an
und setzt im rickwartigen Bereich Allgemeines Wohngebiet, 6ffentliche Griinflachen und entlang
der Dusseldorfer Straf3e ein Mischgebiet fest. Hier werden mittelfristig die Siedlungsbereiche
zusammenwachsen und die Stadtgrenze kaum wahrnehmbar sein.

Durch die stadtebauliche Neuentwicklung sollen langfristig tragféahige Nutzungsstrukturen etabliert
und das Gebiet mit den angrenzenden Quartieren und Grunflachen vernetzt werden. Die
Entwicklung des Umfeldes hin zu vertraglichem Gewerbe und Wohngebieten einerseits und
andererseits die konstant hohe Nachfrage nach Wohnraum in der Landeshauptstadt ermdglichen
und erfordern die Ausweisung eines neuen Wohnquartiers mit Freiflachen, Infrastruktur- und
Nahversorgungseinrichtungen.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Gutachterverfahrens unter dem Titel ,Wohnen am Forum
Oberkassel* wurde fur das Plangebiet von Juli bis Dezember 2012 ein qualitativ hochwertiges
stadtebauliches Konzept erarbeitet. Ziel des qualitatssichernden Verfahrens war unter anderem
die Neuentwicklung eines Wohnquartiers mit ca. 1.000 Wohneinheiten, das vorwiegend als
Geschosswohnungsbau mit einem Anteil von 5 % gefordertem Wohnungsbau und 5 %
kostengiinstigem Wohneigentum geplant ist, sowie eine viergruppige Kindertagesstatte. In
Randbereichen des Plangebietes, die durch Gewerbe- und Verkehrslarm beeintrachtigt sind, war
ein Konzept mit geeigneten MaRnahmen zur Gestaltung des Ubergangs zwischen Wohnen und
Gewerbe zu entwickeln. Hier sind unter anderem nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
Dienstleistungen und der Versorgung des Gebiets dienende Nahversorgungseinheiten
angedacht.

Der Siegerentwurf bildet die Grundlage fiir den Bebauungsplan-Entwurf Nr. 04/004.
Zur Prifung der 6kologischen und grinordnerischen Belange auf Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung wurde das Buro Dipl.-Ing. Walter NORMANN (Landschaftsarchitekt / Disseldorf)
mit der Erarbeitung des vorliegenden Grunordnungsplans (GOP IIl) beauftragt.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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1.2 Gesetzliche Grundlagen

Nach 8§ l1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden grundséatzlich sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist tUber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden (vgl. hierzu 8 18 BNatSchG / § 1a Abs. 3 und 8 2 Abs. 3 u. 4
BauGB). 8 18 BNatSchG stellt eine bundesrechtliche Sonderregelung der Eingriffsregelung im
Bauplanungsrecht dar, die fur die Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz eigene
Vorschriften enthélt.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.

Wiéhrend 88 15 und 17 BNatSchG die Prufung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung an
die Genehmigung des einzelnen baulichen Vorhabens knupft, wird in 8 18 BNatSchG die Prufung
in angepasster Form auf die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Bauleitplane stellen zwar
keine Eingriffe im Sinne von Realakten dar, kdnnen aber Eingriffe vorbereiten, weil sie die
planungsrechtliche Grundlage fiir Vorhaben und damit Eingriffe schaffen kénnen.

Bei jeder Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplans ist daher zu
prufen, ob durch die beabsichtigten Darstellungen oder Festsetzungen des Plans Eingriffe im
naturschutzrechtlichen Sinn zu erwarten sind. Sie sind dann zu erwarten, wenn bei Realisierung
der Darstellungen oder Festsetzungen die Tatbestandsmerkmale der oben genannten
Eingriffsdefinition nach BNatSchG erfillt sind.

Gemall 8 17 Abs. 4 Satz 3 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz), hat bei einem Eingriff, der
aufgrund eines nach offentichem Recht vorgesehenen Fachplanes (hier: Bebauungsplan)
vorgenommen wird, der Planungstrager die zum Ausgleich dieses Eingriffes erforderlichen
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in einem landschaftspflegerischen
Begleitplan (hier: Grunordnungsplan) in Text und Karte darzustellen. Der Begleitplan ist
Bestandteil des Fachplanes.

Der Grunordnungsplan (GOP Ill) basiert im Wesentlichen auf folgenden rechtlichen Grundlagen
(Fachgesetzen und Verordnungen):

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

* Verwaltungsvorschrift zur Ausfihrung des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspriufung
(UVPVWV)

* Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL)

e Vogelschutz-Richtlinie 79/409/EWG (VS-RL)

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

» Verwaltungsvorschrift Artenschutz (VV-Artenschutz)

» Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft (LG-NW)

e Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz -
BWaldG)

» Landesforstgesetz Nordrhein-Westfalen (LFoG - NW)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

» Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NW)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

13 Aufbau und Inhalt des Grinordnungsplans

Bei einem Eingriff in Natur und Landschaft, der auf Grund eines nach offentichem Recht
vorgesehenen Fachplans vorgenommen werden soll (hier: Bebauungsplan), hat der
Planungstrager gemall 8 17 Abs. 4 BNatSchG im Fachplan oder in einem
landschaftspflegerischen Begleitplan (hier: GOP Ill), der Bestandteil des Fachplans ist, alle
Angaben zu machen, die zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlich sind.
Erforderlich sind insbesondere Angaben tber

=

Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffs sowie

2. die vorgesehenen Maflinahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft einschlief3lich Angaben zur tats&chlichen und
rechtlichen Verfugbarkeit der fur Ausgleich und Ersatz bendétigten Flachen.

Der Begleitplan ist Bestandteil des Fachplans.

Die Bestimmung  des Okologischen Eingriffes  sowie die  Festlegung von
Kompensationsmalinahmen / -flachen erfolgt in Anlehnung an die , Arbeitshilfe zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmaflinahmen bei der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bebauungsplanen® (Landesregierung NRW, 1996 /
2001) bzw. der fortgefiihrten Fassung der LOBF (heute: LANUV). ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW* (Recklinghausen, Marz 2008).

Mit Hilfe dieses Bewertungsverfahrens werden jedoch lediglich Aussagen Uber den Wert von
Flachen fur den Arten- und Biotopschutz getroffen.

Auf den Wert fur die abiotischen naturlichen Ressourcen (Schutzgiter Boden, Wasser, Klima,
Luft) als weitere Belange des Umweltschutzes ist, soweit erforderlich, zusétzlich einzugehen.
Entsprechendes gilt, wenn Erkenntnisse daruber vorliegen, dass aufgrund des Bauvorhabens
eine gravierende Stérung des Landschaftsbildes zu erwarten ist.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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14 Artenschutzprufung (ASP)

Bebauungspléane selbst kdnnen zwar noch nicht die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.
1 BNatSchG erfillen. Mdglich ist dies jedoch spater durch die Realisierung der konkreten
Bauvorhaben. Deshalb ist bereits bei der Anderung oder Aufstellung eines Bebauungsplanes eine
ASP (Artenschutzprifung) durchzuftihren.

Andernfalls kdnnte ein Bebauungsplan aufgrund eines rechtlichen Hindernisses nicht
vollzugsfahig sein.

In diesem Zusammenhang muss auch geprift werden, ob eine ,objektive Ausnahmelage” nach §
45 Abs. 7 BNatSchG vorliegt.

Diese Beurteilung erfolgt durch die zustandige untere Landschaftsbehdrde. Sie stellt
gegebenenfalls die Erteilung von Ausnahmen in spater zu entscheidenden Einzelfallen in
Aussicht.

Zielfhrend ist ein Bebauungsplanverfahren nur, wenn die untere Landschaftsbehorde die
Erteilung der Ausnahme in Aussicht gestellt hat.

Dabei ist zu beachten, dass die Artenschutzprifung einer gemeindlichen Abwagung nicht
zuganglich ist (vgl. OVG Miinster, Urteil vom 30.1.2009 — 7 D 11/08.NE).

Auch bei Bebauungsplanen zur Innenentwicklung nach 8 13a BauGB und bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Zwar schliel3t § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Anwendung der Eingriffsregelung fur so
genannte ,kleine” Plane mit einer Grundflache bis zu 20.000 m? aus.

Das &ndert aber nichts an der Erforderlichkeit, Verstol3e gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote auszuschlieRen (ggf. durch VermeidungsmaflRnahmen inklusive vorgezogener
AusgleichsmalRnahmen sowie des Risikomanagements).

Liegt das Baugrundstick im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes (8§ 30
BauGB), dessen Inkrafttreten zum Zeitpunkt der Bauantragstellung nicht langer als 7 Jahre
zurickliegt, kann auf eine Beteiligung der unteren Landschaftsbehérde verzichtet werden, wenn:

- bei der Aufstellung des Bebauungsplans bereits eine Artenschutzprifung (ASP) unter
Beteiligung der unteren Landschaftsbehérde durchgefiihrt wurde UND

- im Umweltbericht dargelegt ist, dass bei Realisierung der Bauvorhaben nicht gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote verstof3en wird.

Sofern nach Inkrafttreten des Bebauungsplans der unteren Landschaftsbehdrde neue
Erkenntnisse darliber vorliegen, dass ein Bauvorhaben gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
verstof3en wiirde (z.B. nachtréagliches Auftreten von Arten), hat sie dies der Gemeinde und der
Bauaufsichtsbehdrde mitzuteilen.

In diesen Fallen wird die untere Landschaftsbehdrde im Baugenehmigungsverfahren beteiligt.

Zum Stand der Artenschutzpriifung im anhangigen Bebauungsplan wird an dieser Stelle auf Kap.
5.4, 6.3 und 9.4 Schutzgut Tiere verwiesen.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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2 STADTEBAULICHES KONZEPT
(aus: Begrundung (Teil A) zum Bebauungsplan)

Das stadtebauliche Konzept beruht auf einem zentralen identitatsstiftenden Park mit einer
Wasserflache, der von Wohnnutzungen umgeben ist und auf eine zentrale Nord-Sud-Achse trifft.
Diese Achse dient dem Aufenthalt. Sie greift die Diagonale des Forums Oberkassel auf, die am
Kino an der Hansaallee besteht und durch das Plangebiet verlangert wird bis zur
Willstatterstral3e. Entlang der Achse sind vier- bis sechsgeschossige Baukdper positioniert und
ein 11-geschossiger Solitdr am Park.

Das Bebauungskonzept entlang des Parks nimmt die Sichtachsen und Baufluchten der
Hansaallee auf. Hier ist Geschosswohnungsbau vorgesehen. Entlang der BohlerstralRe und der
Planstral3en werden vier- bis sechsgeschossige Wohnungsbauten positioniert, wahrend in den
Innenbereichen drei- bis fiinfgeschossige Stadt- und Reihenhduser vorgesehen sind. Die
geplante Kindertagesstatte stellt am nordlichen Ende des Parks ein zweigeschossiges Pendant
zum vorgesehenen Wohnhochhaus dar.

Entlang der Hansaallee wird die vorhandene Raumkante geschlossen und die Bebauung des
Umfeldes durch einen fiinf- bis sechsgeschossigen Baukorper aufgegriffen.

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sollen Uberwiegend Wohnnutzungen realisiert werden, so dass westlich der
diagonalen Achse (Flache mit 6ffentlichen Geh- und Leitungsrechten) Uberwiegend Aligemeine
Wohngebiete ausgewiesen werden. Die viergruppige Kindertagesstatte im nordwestlichen
Bereich des Parks soll als Flache fiir Gemeinbedarf festgesetzt werden.

An der Hansaallee ist die Entwicklung von Blronutzung und Wohnnutzung (Servicewohnen oder
studentisches Wohnen) vorgesehen. Aufgrund der geplanten Nutzung soll das Baufeld als
Mischgebiet ausgewiesen werden.

Entlang der diagonalen Achse sind Wohnnutzungen und in den Erdgeschossbereichen zur
Belebung Gastronomie und Laden vorgesehen. Im sudostlichen Plangebiet sind im Umgriff des
geplanten  Quartiersplatzes die  gewerblichen  Nutzungen, wie Nahversorgung,
Gesundheitszentrum, Fitness etc. verortet. Es ist daher beabsichtigt, im stidéstlichen Bereich und
entlang der Willstatterstrale ein eingeschranktes Gewerbegebiet auszuweisen, das den
Nahversorger, die Fitnesseinrichtung sowie Buronutzung aufnimmt. Nordlich des eingeschrénkten
Gewerbegebietes ist die Ausweisung eines Mischgebietes vorgesehen. Hier sollen, angrenzend
zum bestehenden Kinokomplex zum einen die erforderlichen Stellplatze fur das Kino aber auch
gewerbliche Nutzungen, Dienstleistungen und Gastronomie sowie Wohnnutzung mit einem Anteil
gefordertem Mietwohnungsbau entwickelt werden.

Entsprechend der angestrebten Nutzungsvielfalt entlang der Achse und dem Ziel einer Belebung
soll gemalR dem Nutzungskonzept eine vertikale und horizontale Gliederung der Nutzungen

erfolgen.

Zur Vermeidung weiterer Wiederholungen wird auf Kap. 4.2 der Begriindung verwiesen.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Maf der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA 1-3)
- Grundflachenzahl GRZ I: 0,4
-GRZII: 0,7

Mischgebiet (Ml 1-2)
- Grundflachenzahl GRZ I: 0,6
- GRZ II: 1,0 (MI1), 0,9 (MI2)

Sondergebiet (SO)
- Grundflachenzahl GRZ I: 0,8
-GRZI1:1,0

KiTa
- Grundflachenzahl GRZ I; ---
-GRZII; ---

Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe)
- Grundflachenzahl GRZ I: 0,8
-GRZII; ---

Zur Vermeidung weiterer Wiederholungen wird an dieser Stelle auch auf Kap. 4.3 bis 4.5 der
Begriindung verwiesen.

Offentliche Verkehrsflache

Das Plangebiet ist Uber das bestehende Stral3ennetz bereits gut erschlossen. Mittelfristig wird die
ErschlieBung durch den Ausbau der Bohlerstral3e noch verbessert.

Das Planungsgebiet gliedert sich erschlieBungstechnisch in zwei Nutzungsbereiche. Die
diagonale Nord-Siud-Achse (Flache fiur Geh- und Leitungsrechte) trennt Gewerbe- und
Wohnverkehr. Ostlich der Achse sind tiberwiegend gewerbliche Nutzungen geplant. Insbesondere
die geplanten GroRRgaragen (ca. 400 Stellplatze) I6sen Ziel- und Quellverkehre aus. Die
ErschlieBung dieses Bereiches durch den motorisierten Individualverkehr erfolgt riickwartig der
Gebaude Uber die Planstral3e von der Willstatterstral3e aus. Der Ful3- und Radverkehr erreicht
diese gewerbliche und mischgenutzte Zone Uber die geplante Achse.

Die ErschlieRung des westlich gelegenen Wohnbereiches soll Gber neue Anschlisse an die
Hansaallee, die Willstatterstral3e und die Bohlerstral3e erfolgen.

Im westlichen Teil des Planungsgebietes soll der fuBlaufige Verkehr gestarkt werden, um das
neue Quartier zu beleben. Freiflachen sollen tiberwiegend gestalterischen Zwecken dienen.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Der Zielverkehr der Wohnnutzung soll daher auf madglichst kurzem Weg zu den jeweiligen
Tiefgaragen gefuhrt werden, die unter den Baubldcken angeordnet sind. Die interne Erschliel3ung
soll lediglich von der Feuerwehr und, wo notwendig, von den Entsorgungsbetrieben befahrbar
sein. Hier sind ebenso Geh- und eingeschrénkte Fahrrechte vorgesehen.

Die Anbindung des Plangebietes an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs ist als gut
einzustufen.

Ruhender Verkehr

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, Freiflachen ausschlie3lich fir gestalterische Zwecke, zur
Begrinung oder fur interne Wege zu nutzen. Die erforderlichen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
werden daher vollstdndig unterirdisch oder in geplanten Parkpaletten angeordnet. Es ist deshalb
eine weitgehende Unterbauung des Plangebiets mit Tiefgaragen oder Gemeinschaftstiefgaragen
vorgesehen.

Beabsichtigt wird zudem die im Plangebiet vorhandenen offenen Stellplatze des Kinos durch zwei
Parkpaletten zu kompensieren. Zu erwarten ist hierflr, nach derzeitigem Kenntnisstand, ein
Stellplatzbedarf von ca. 496 Stellplatzen.

Fir alle Wohnangebote wird ein Stellplatzschlissel von 1:1 angenommen. Der Stellplatzanteil der
gewerblichen und sonstigen Nutzung richtet sich nach den Kennwerten des stadtebaulichen
Gutachterverfahrens ,Wohnen am Forum Oberkassel” (s. Kapitel 5; Auslobung, Juli 2012).

Geh- und Fahrrechte

Die Durchwegung des Plangebietes wird durch die 6ffentliche Griunflache, die Verkehrsflache und
Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gewahrleistet. Fu3- und Radwegeverbindungen
zwischen der Hansaallee und der Willstatterstral3e sowie in Richtung Bohlerstrale kénnen so
hergestellt werden.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann tber die bestehende Infrastruktur ver- und entsorgt werden. Es wird ein
Anschluss des Gebietes an das zentrale Fernwarmenetz angestrebt.

Entwéasserung

Das Plangebiet liegt war bereits vor dem 01.01.1996 in Géanze bebaut und ist an das bestehende
Mischsystem angeschlossen, sodass die Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz keine
Anwendung finden.

Das vorhandene o6ffentliche Mischwasserkanalnetz zur &uf3eren ErschlieRung ist ausreichend
dimensioniert, um die kiinftig anfallenden Abwasser aufnehmen und ableiten zu kénnen.

Aufgrund der Grundwasserverunreinigung, der Altstandorte und Altablagerungen ist eine
Niederschlagsversickerung im Plangebiet nicht moglich.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
N:\13_21-25\1324_GOP\1324_1.gop_2015-01-23_Endfassung.doc



Bebauungsplan-Entwurf Nr. 04 / 004 ,,Hansaallee / B6hlerstraBe*
(Dusseldorf Heerdt)
Griinordnungsplan (GOP 1) Seite 14 von 89

Grunflachen und Bepflanzung (Begrinung des Plangebietes / Begrinungs-
maflnahmen)

Die Freiflachen des Quartiers bilden durch die klare Strukturierung der 6ffentlichen Bereiche
(Diagonale, zentraler Park und StraRenrdume), halboffentlichen Blockinnenbereiche und privaten
Garten die Ausgangslage fur ein modernes lebendiges Wohnquartier, in dem Gemeinschaften
gelebt werden kénnen und Individualitat Raum bekommt.

Der offentlichen Grinflache mit einem Spielplatz fur Kinder und Jugendliche und dem grof3en
Spiegelbecken (-teich) an der Diagonale kommt dabei eine besondere Bedeutung zu. Sie werden
zum Markenzeichen flr das neue Quartier. Zwischen dem von einer Baumreihe begleiteten
offentlichen Spielplatz und dem Spiegelbecken liegt ein kleiner, baumbestandener Quartiersplatz,
der die Schnittstelle zwischen reiner Wohn- und zusatzlicher Gewerbenutzung beschreibt. Die
GrofRzugigkeit der Wasserflache wird intuitiv als lebenswertes Qualitatsmerkmal begriffen und
bildet eine attraktive, urbane Mitte fur das Quartier im Umfeld der gewerblichen Nutzung. Die
Wasserflache ist in den zuganglichen Bereichen auf eine maximale Tiefe von 25 cm ausgelegt.

Die Blockinnenbereiche der drei Wohnquartiere sind dagegen kleinteiliger gegliedert in eine
Abstufung aus privaten Erdgeschossgarten und halbéffentlichen Wege- und Platzflachen. Jeweils
eine Achse fir Kinderspielflachen durchzieht die Hofe als zentrale Aufenthaltsflache.

Einheitliche Laubgehodlzhecken rahmen die privaten Gartenbereiche. Klein- und mittelkronige
Gehdlze zwischen den Wohnh&usern schaffen ein lockeres Baumdach in den halboffentlichen
Flachen.

Die 6ffentlichen Stral3en sind demgegeniiber mit (schattenspendenen) Laubbdumen und weiteren
Begriinungselementen gegliedert und untereinader vernetzt. Sie bilden einen starken Rahmen fir
das Gesamtquartier.

Schutzmallinahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Fur den Bebauungsplan Nr. 04 / 004 liegen folgende Fachgutachten vor:

- Schalltechnisches Gutachten

- Verkehrsgutachten

- Bodenuntersuchung

- Gefahrdungsabschatzung Boden

- Gefahrdungsabschatzung Grundwasser

- Gutachterliche Einschatzung Staubemissionen / Lufthygiene

- Grunordnungsplan (GOP III)

- Erweiterte Artenschutzrechtliche Einschatzung zur Artenschutzpriifung

Zur Vermeidung von weiteren Wiederholungen wird an dieser Stelle auf die Begrindung (Teil
A) zum Bebauungsplan verwiesen.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
N:\13_21-25\1324_GOP\1324_1.gop_2015-01-23_Endfassung.doc



Bebauungsplan-Entwurf Nr. 04 / 004 ,,Hansaallee / B6hlerstraBe*
(Dusseldorf Heerdt)

Griinordnungsplan (GOP 1) Seite 15 von 89
3 PLANERISCHE VORGABEN / RESTRIKTIONEN
3.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Fir den nordwestlichen Teil des Plangebietes ist der Landesentwicklungsplan (LEP) "Schutz vor
Fluglarm" maRgeblich, der am 17. August 1998 bekanntgemacht wurde. Nach diesem LEP liegt
dieser Teil des Plangebietes innerhalb der Larmschutzzone C des Verkehrsflughafens
Dusseldorf. Der aquivalente Dauerschallpegel Leq der sechs verkehrsreichsten Monate, der zur
Abgrenzung der LArmschutzzone herangezogen wird, betragt gemald LEP in der La&rmschutzzone
C 62 -67 dB(A).

Im LEP "Schutz vor Fluglarm" ist dazu folgendes vermerkt:

,In der Bauleitplanung ist im Rahmen der Abwéagung zu beachten, dass langfristig von einer
erheblichen Larmbelastung auszugehen ist. Hierbei sind in besonderem Mafl3e Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
bzw. im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fir einen angemessenen baulichen Schallschutz zu
treffen.”

Derzeit liegt ein neuer LEP im Entwurf vor. Nach diesem Entwurf liegt das Plangebiet nicht mehr
in der L&rmschutzzone C.

3.2 Regionalplan (GEP "99)

Das Plangebiet (Regierungsbezirk Disseldorf / Blatt L - 4706 - Duisseldorf) wird im Regionalplan
(GEP "99) als ,Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ ausgewiesen.

Die Stadtbahntrasse innerhalb der Hansaallee ist als Schienenweg fir den Uberregionalen und
regionalen Verkehr dargestelit.

3.3 Bauleitplanung
3.3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist ein Instrument der kommunalen Bauleitplanung. Er ist
behdrdenverbindlich und Grundlage fur die aus ihm zu entwickelnden Bebauungsplane.

Der Flachennutzungsplan wurde 2006 in Verbindung mit einem angrenzenden
Bebauungsplanverfahren geédndert und stellt fir das Plangebiet Gewerbegebiet und ein
Sondergebiet (Baumarkt) dar.

Die Hansaallee und die Bohlerstrale sind als sonstige Uberdrtiche und 6rtliche
HaulRtverkehrsstraflRen ausgewiesen.

Innerhalb der Hansaallee ist die Stadtbahntrasse (U 70 / 74 / 76) mit ihren Haltestellen
dargestellt.

Ein Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes (162. FNP-Anderung) ist mit dem
vorliegenden Bebauungsplanverfahren eingeleitet (Parallelverfahren).

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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U.a. wird hier ein Symbol ,Kinderspielplatz® aufgenommen, um den Nachweis des
Spielflachenbedarfs im Plangebiet zu dokumentieren. Ferner wird eine Plansignatur fir die
gewlnschte Wegeverbindung zwischen Hansaallee und Heerdter Friedhof aufgenommen.

3.3.2 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 5078/25 ,Ndordlich Willstatterstraf3e” aus dem
Jahr 2006 (siehe Abb. 2). Dieser setzt u.a. eingeschrankte Gewerbegebiete mit
Schallkontingentierung und ein Sondergebiet (Bau- und Gartenmarkt) an der Willstatterstral3e
fest. Dieser Plan wird durch das vorliegende Bebauungsplanverfahren in Teilbereichen
Uberlagert.

Der Bebauungsplan Nr. 5078/025 enthalt ferner textliche und zeichnerische Festsetzungen zur
Begrinung. U.a. sind 20 % der Grundstiicksflachen als Vegetationsflache zu bepflanzen.
AulRerdem bestehen Festsetzungen zur Gestaltung der Vorgarten, Stellplatz-, Flachdach- und
Tiefgaragenbegrinung. Entlang der Willstatter StrafRe sind 10m tiefe Pflanzgebotsflachen
(1.086gm) zeichnerisch festgesetzt.

Fur den nérdlichen Teilbereich des Plangebietes besteht seit Januar 2006 im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ,Suddstliche BohlerstralRe® ein Aufstellungsbeschluss (B-Plan Nr.
5078/027, siehe Abb. 3). Uber dieses Planverfahren sollte das vorrangige Planungsziel eines
Gewerbegebietes, das Raum fir hochwertige Bironutzungen zur Ausbildung einer qualitatvollen
Stadtkante bieten sollte, realisiert werden. Nach der Durchfihrung der Behdrdenbeteiligung
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB ruht das Verfahren zu diesem Bebauungsplan derzeit und soll daher
Uber das hier vorliegende Bebauungsplanverfahren fortgefiihrt werden.

Daneben gilt im nordéstlichen Bereich entlang der Hansaallee der Bebaungsplan Nr. 5078 — 012
aus dem Jahr 1963, der als einfacher Bebauungsplan einzustufen ist, da er lediglich Bau- und
Fluchtlinien festsetzt.

Westlich angrenzend gilt der Bebauungsplan Nr. 4978 — 10 ,Gewerbegebiet BéhlerstralRe” aus
dem Jahr 1988 (siehe Abb. 4), der ein Gewerbegebiet festsetzt. Entlang der Willstatter Stralie ist
eine 5m tiefe Flache als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (Pflanzgebot / 710gm) des
nordlich angrenzenden Industriegebietes (Gl) zeichnerisch festgesetzt. Das Pflanzgebot wird im
Bebauungsplan Nr. 04 / 004 bernommen.

Im Nordwesten, auf dem Meerbuscher Stadtgebiet, hat der Bebauungsplan Nr. 271 — Gewerbe-
und Wohnpark BohlerstraBe — Giiltigkeit. Die Stadt Meerbusch beabsichtigt eine Anderung
dieses Bebauungsplanes, um diesen an die aktuellen Entwicklungen im Disseldorfer Stadtgebiet
anzupassen.

Zukunftig wird dieser Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet anstatt einer Gewerbenutzung
an der Stadtgrenze festsetzen.

Im Weiteren gelten die Bestimmungen des § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile).

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Abb.2:  Bebauungsplan Nr. 5078/25 von 2006 |
(unmaRstablich / Quelle: Stadt Disseldorf)
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3.4 Fauna-Flora-Habitate (FFH)

Zusammen mit der Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) zielt die FFH-Richtlinie (Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie) auf die Errichtung eines Systems von Schutzgebieten (NATURA 2000) zur
Bewahrung der biologischen Vielfalt und zur Uberwindung von Verinselungen ab (vgl. auch § 32
BNatSchG).

Weder der Bebauungsplan noch dessen Umfeld sind Bestandteil eines nach FFH-Richtlinie
gemeldeten NATURA 2000 - Gebietes.

3.5 Vogelschutzgebiete

Das Netz NATURA 2000 umfasst auch die Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG
des Rates der Européaischen Gemeinschaften zur Erhaltung der wildlebenden Vogelarten. Die
Umsetzung in nationales Recht erfolgte ebenfalls durch die Anderungen des
Bundesnaturschutzgesetzes und des Landschaftsgesetzes NRW.

Weder der Bebauungsplan noch dessen Umfeld sind Bestandteil eines nach EG-Vogelschutz-
Richtlinie gemeldeten NATURA 2000 - Gebietes.

3.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan bildet die Grundlage fir die Entwicklung, den Schutz und die Pflege der
Landschaft und ihrer Bestandteile auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und der
Geltungsbereiche von Bebauungspléanen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und im
Geltungsbereich von Bebauungspldnen. Der Geltungsbereich von Landschaftsplanen erstreckt
sich im Gegensatz dazu auf den Auf3enbereich gemal? BauGB.

Das Neuordnungsgebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes der Stadt
Dusseldorf. ,Besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft® gemal 88 19-26
Landschaftsgesetz (LG) NW sind somit nicht betroffen.

3.7 Gesetzlich geschitze Biotope

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope gem. § 62
Landschaftsgesetz-NW bzw. § 30 Bundesnaturschutzgesetz.

Planungsrelevante Horste und Baum- bzw. Bruthohlen i.S. 8 64 Abs. 1 Punkt 3
Landschaftsgesetz-NW werden in der Erweiterten Artenschutzrechlichen Einschéatzung
(NORMANN) dargestellt.
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3.8 Gesamtstadtischer Grinordnungsplan (GOP )

Der gesamtstadtische Grinordnungsplan (GOP 1) trifft fir das Plangebiet selbst keine Aussagen.
In der weiteren Umgebung sind norddstlich der Hansaallee die Kleingartenanlage ,Budericher
Stral3e” und sudlich der Heerdter Friedhof dargestellt.

3.9 Grunordnungsrahmenplan (GOP II)

Im Grunordnungsrahmenplan fur den Stadtbezirk 04 (GOPII / Stadtbezirk 4) werden in der
Entwicklungskarte folgende Empfehlungen gegeben, wobei sich die Anforderungen an eine Grin-
und Wegevernetzung durch die geplante Ausweisung von Wohngebieten verstarkt:

- Geh- und / oder Radwegverbindung zwischen Heerdter Friedhof in Richtung Norden zum
geplanten ,Béhlerpark” auf Meerbuscher Stadtgebiet

- Geh- und / oder Radwegverbindung zwischen Hansaallee / Kleingartenanlage und Friedhof
Heerdt Gber die Verlangerung der Promenade am Kino

- Verbesserung der Stral3endurchgriinung in der Bohlerstral3e

- Am westlichen Rand parallel zur Willstatter Strafl3e ist eine Sukzessionsflache mit der
einschrankenden Kennzeichnung als ,temporare Freiflache in Baugebieten” eingetragen.

3.10 Freiraum-Informations-System (FIS 2000)

Das Freiraum-Informations-System Dusseldorf der Stadt Dusseldorf bietet einen umfassenden
und zugleich schnellen Zugriff auf relevante Freiraumdaten.

Das FIS 2000 ermdglicht eine relativ schnelle Einschatzung der Empfindlichkeit des Freiraumes
gegeniber baulichen Nutzungen.

Im FIS 2000 werden u.a. Flachen ohne bedeutsame Freiraumfunktionen gegenuber denjenigen,
die unter bestimmten Voraussetzungen, Auflagen oder Bestimmungen bebaubar bzw. nutzbar sind
abgegrenzt (,Vorbehaltsflachen).

Des Weiteren werden im Sinne von ,Vorrangflachen* Flachen dargestellt, die aufgrund ihrer sehr
bedeutsamen Freiraumfunktionen einer baulichen Nutzung nicht zugefihrt werden sollten.

Im FIS werden in den fiunf Freiraumfunktionskarten Boden, Wasser, Klima, Arten- und
Biotopschutz und Erholung zum Plangebiet keine Aussagen getroffen.

Im Umfeld des Bebauungsplangebietes ordnet das FIS der Kleingartenanlage ,Bldericher
StralRe” sowie dem Heerdter Friedhof eine Freiraumfunktion in den Bereichen Klima und Erholung
zu. Wegen seiner Zugehorigkeit zu einem stadtischen Grunzug mit bioklimatischer und
immissionsklimatischer Bedeutung sind die Kleingartenanlage nordlich des Plangebietes sowie
der Heerdter Friedhof als Vorbehaltsflachen eingestuft.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Zudem dient der Heerdter Friedhof der Erholung und ist damit als Vorrangflache charakterisiert.
Die Kleingartenanlage dient als nutzbare Freiflaiche mit Siedlungsbezug und ist als
Vorbehaltsflache verzeichnet. Studostlich des Plangebietes im Bereich der WillstatterstralRe ist
dartiber hinaus eine Vorrangflache ausgewiesen, die Vorkommen von RL-Arten auf3erhalb von
Naturschutzgebieten beschreibt.

Durch das Planvorhaben werden die Vorbehalts- und Vorrangflachen im Umfeld nicht negativ
tangiert.

3.11 Baumschutzsatzung

Zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des
Geltungsbereiches der Bebauungsplane hat der Rat der Stadt Duisseldorf eine
Baumschutzsatzung beschlossen, die seit dem 18. Dezember 1986 rechtskréaftig ist.

Geschutzt sind demnach Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm, gemessen in
einer Hohe von 100 cm uber dem Erdboden. Mehrstdmmige Baume sind geschitzt, sofern einer
der einzelnen Stamme einen Umfang von 50 cm und mehr betragt (vgl. Kap. 5.5).

Im Geltungsbereich dieser Satzung ist es gem. 8 2 Abs. 4 grundsatzlich verboten, geschitzte
Baume zu entfernen, zu zerstéren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern.
Ausnahmen zu den Verboten des § 4 sind u.a. zu genehmigen, wenn die Beseitigung des Baumes
aus Uberwiegendem, auf andere Weise nicht zu verwirklichendem 6ffentlichen Interesse dringend
erforderlich ist.

In diesem Fall besteht die Pflicht, Ersatzpflanzungen durchzufiihren.

3.12 Wald

Im Plangebiet ist kein ,Wald* im Sinne des Bundeswald- resp. Landesforstgesetzes NW
vorhanden.

3.13 Wasserschutzzonen

Im Betrachtungsgebiet befinden sich keine Wasserschutzzonen, Heilquellenschutzgebiete und
Uberschwemmungsgebiete.

Im B-Plan-Geltungsbereich sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.
Westlich des Bebauungsplangebietes verlauft Laacher Abzugsgraben (,,Siel).
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3.14 Bodenschutz / Altlasten

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf Kap. 5.1 verwiesen.

3.15 Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Kultur- und Sachguter im Eingriffsbereich.

Mit Verweis auf Kap. 9.2 kann auf eine weitere Betrachtung im Rahmen des vorliegenden
Grunordnungsplans verzichtet werden.

Nach den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW (DSchG NW) unterliegt die Entdeckung
von Bodendenkmaélern grundséatzlich der Anzeigepflicht (vgl. § 15 ff DSchG NW).

3.16 Luftreinhalteplan - Stadt Dusseldorf

Der Luftreinhalteplan (LRP) trat zum 01.11.2008 in Kraft. Er gilt gesamtstadtisch und somit
auch fir den Stadtbezirk 4.

Nach Maflgabe der EU-Rahmenrichtlinie (96/62/EG), des Bundesimmissionschutzgesetzes
(BImSchG) sowie der Bestimmungen der 39. Verordnung zum BImSchG (BImSchV) hat die
Bezirksregierung Dusseldorf als planaufstellende Behdrde fir Disseldorf den Luftreinhalteplan
aufgestellt.

Der Luftreinhalteplan Diisseldorf musste aufgestellt werden, weil die geltenden Grenzwerte fir
PMjo und NO;, Uiberschritten wurden. Dies haben die Immissionsmessungen des LANUV im Jahre
2005 ergeben.

Die Messungen wurden ergénzt durch Modellrechnungen des LANUV (Landesamt fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) sowie Ergebnisse zahlreicher stadtischer
Messstellen, die insbesondere Aufschluss (iber die Uberschreitungen des geltenden
Grenzwertes (einschlief3lich zulassiger Toleranzmarge) fir NO, gaben.

Durch die bisher im Rahmen von Aktionspléanen und des Luftreinhalteplans ,Stdliche Innenstadt”
ergriffenen Maf3nahmen konnte eine Verbesserung der Luftqualitét erreicht werden.

Wahrend mit Hilfe der Aktionsplane kurzfristig Malnahmen ergriffen werden, zielt der
Luftreinhalteplan auf die Einhaltung der Grenzwerte ab und enthélt neben kurz- auch mittel- und
langfristige Mal3nahmen.

Neben dem regionalen Hintergrund leistet die lokale Zusatzbelastung durch den Stral3enverkehr
den grofRten Beitrag zu den PM;o und NO, - Belastungen. Deshalb sind die MalRhahmen des
Luftreinhaltplans im Wesentlichen auf den Stral3enverkehr gerichtet.
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Dabei kamen MafRnahmen, die zu einer bloRen Verlagerung der Schadstoffe in andere
Stral3enzuge oder Stadtgebiete gefuihrt hatten, nicht in Betracht. Ebenso unberiicksichtigt bleiben
solche einschneidenden MalRnahmen, die die Attraktivitat des Wirtschaftsstandortes Dusseldorf
in unangemessener Weise beeintrachtigt hatten.

Unter Bericksichtigung der durch die Verbreitung schadstoffarmer PKW/LKW insgesamt
zuriickgehenden Emissionen und des Ausbaus des offentlichen Personennahverkehrs kann
prognostisch nach jetzigem Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass durch Umsetzung
der MaRnahmen insgesamt eine Reduktion von Uberschreitungstagen erreicht wurde bzw. wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 04 / 004 liegt innerhalb der (erweiterten)
Umweltzone.

Der vollstandige Luftreinhalteplan fir die Landeshauptstadt Dusseldorf steht allen
Internetbesuchern auf der Homepage der Bezirksregierung Disseldorf (www.brd.nrw.de) zum
direkten Download zur Verfiigung.

3.17 Verkehrsflughafen Dusseldorf International

Das Plangebiet ist 6 km von Radaralagen am Flughafen Disseldorf entfernt. Durch die
vorgesehene Bebauung konnen Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziglich
8 18 a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) beriihrt werden. Bauantrédge ab einer Gesamthéhe von 54 m
0. NN sind daher der zustandigen Landesluftfahrtbehtrde zur Begutachtung vorzulegen.

3.18 Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Plangebiet ist derzeit keine Quelle starker elektromagnetischer Strahlung bekannt. Norddstlich
angrenzend befinden sich auBerhalb des Plangebietes die Fahrdrédhte im Bereich der
Stral3enbahngleise entlang der Hansaallee. In direkter Nahe solcher Verkehrsstrecken treten nur
geringe elektromagnetische Felder auf.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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4 CHARAKTERISIERUNG DES PLANGEBIETES
4.1 Lage des Untersuchungsgebietes im Raum

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Heerdt an der westlichen Stadtgrenze zur Stadt Meerbusch. Die
Plangebietsgrenze verlauft im Westen entlang der Stadtgrenze und der Bohlerstralie, im Stiden
entlang der WillstatterstraRe und im Norden entlang der Hansaallee und der Grundstlicksgrenze
zum sog. Forum Oberkassel. Die Ostliche Grenze umfasst das ehemalige Betriebsgelande eines
Werkzeugmaschinenherstellers.

Das Gebiet ist ca. 15 ha grof3 und geprégt von Brachflachen mit gewerblicher und industrieller
Vorpragung. Die letzte industrielle Nutzung, ein Metallverpackungswerk, wurde im Jahr 2000
eingestellt und die leerstehenden Gewerbehallen Anfang 2011 bis zur Kellerdecke abgebrochen.

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes befinden sich zwei Birogeb&ude mit sechs bzw. sieben
Geschossen. Im nordwestlichen Bereich bestehen zwei Burogebdude mit oberirdischen
Stellplatzanlagen. Sidlich an die Bestandsnutzung wird ein neuer Burokomplex inklusive einer
Hochgarage errichtet. An der WillstatterstraRe werden ehemalige Gewerbehallen durch ein
Fitnesscenter genutzt. Der Giberwiegende Teil des Areals liegt derzeit brach.

Die Umgebung ist gepragt durch die Stadtrandlage und die Folgen der wirtschaftlichen
Umstrukturierung. An der Hansaallee befinden sich einige Blrogebaude und ein Multiplex-Kino
aus den 1990-er Jahren, deren Entwicklung fir den Standort den Namen ,Forum Oberkassel”
gepragt hat. An der WillstatterstraRe befinden sich verschiedene Gewerbenutzungen.

Auf Meerbuscher Stadtgebiet grenzt der Gewerbepark ,Areal Béhler* mit diversen gewerblichen
Nutzern an. Sudlich des Plangebietes liegen die Wohngebiete Berzeliusstral3e und ,Im Heerdter
Feld“ sowie der Friedhof Heerdt. Nordlich befinden sich im angrenzenden Stadtteil Lorick
Uberwiegend Wohngebiete mit Reihen- und Doppelhausbebauung.

Das Plangebiet wird durch die Bohlerstral3e, Willstatterstral3e und Hansaallee erschlossen. Die
Anbindung des Plangebietes an das o6ffentliche Netz und das Individualverkehrsnetz ist gut.
Mittelfristig wird die Erschlieung durch den Ausbau der Bohlerstral’e noch verbessert. Der
Bebauungsplan Nr. 4978/017 ,Verlangerte Béhlerstrale” weist die StralBenflachen fur die
Verlangerung der BohlerstraRe sidlich der Krefelder StrafRe bis zum Anschluss an die A 52
(Anschluss Buiderich) aus. Diese Malinahme greift in das Verkehrskonzept Heerdt und erganzt
den Ausbau des Heerdter Dreiecks und die Verlangerung der Willstatterstral’e (sogenannte
Basisstralie) bis zur Prinzenallee. Dies wird fir das Plangebiet zusatzliche Fahrbeziehungen
schaffen.

Die Trasse der Linien U 70, 74 und 76 verlauft entlang der Hansaallee. Uber die Haltestelle
.LOricker StraRe* (Knoten Hansaallee/ SchiessstrafRe) und die Haltestelle ,Lérick” (Knoten
Hansaallee/ Bdhlerstral3e) ist das Plangebiet gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angebunden. Der Hauptbahnhof ist in knapp 20 Minuten erreichbar. Im Studen des Plangebietes
liegen zwei Haltestellen der Buslinie 833 an der Willstitterstrale. Die Bushaltestelle
.Schiessstralle” (Knoten Willstatterstraf3e/ Schiessstral3e) wird durch die Linien 828 und 833
angefahren.
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(unmaRstablich / Quelle: Stadt Disseldorf)
Hinweis: Das Luftbild zeigt nicht mehrin allen Teilen den tatséchlichen Status-Quo.
Siehe daher auch Lageplan ,Vegetations- und Nutzungsstrukturen“ (Anhang).
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4.2 NaturrAumliche Gliederung

Die naturraumlichen Einheiten sind geographisch homogene Raume, die sich voneinander durch
gleiche natirliche Ausstattung abgrenzen.

Der Untersuchungsraum liegt naturrdumlich in der Grol3landschaft ,Niederrheinisches Tiefland".
Er wird der naturraumlichen Haupteinheit 575 ,Mittlere Niederrheinebene® und darin der
Untereinheit ,,Oberkasseler Aue* (Einheit 575.20) zugeordnet.

4.3 Potenzielle nattrliche Vegetation

Die ,potenzielle natirliche Vegetation* (pnV) stellt den gedachten Zustand der Vegetation dar, der
sich ohne anthropogenen Einfluss einstellen wiirde. Sie ist damit Ausdruck fir das abiotische
Potenzial des Standortes.

Fir den Untersuchungsraum weist die pnV auf den Standort verschiedenartigster
Waldgesellschaften hin.

Das Mandelweiden-Gebiisch ist die charakteristische Gehdlzgesellschaft der regelmafiig
Uberfluteten Uferbereiche des Rheins, an den sich landeinwarts der Silberweiden-Auenwald
anschlief3t.

Die Kontaktgesellschaft zum Hartholzauenwald stellt der Flattergras-Buchenwald, stellenweise
der Perlgras-Buchenwald, auf den lehmigen Sandbdden der Niederterrasse dar.

Dieser Waldtyp ist gekennzeichnet in der Baumschicht auf starker sandigen BOoden durch
Stieleiche, Hainbuche, Zitterpappel, Salweide und geringen Buchenbestand, in der Strauchschicht
durch Hasel, Weildorn sowie Hundsrose und in der Krautschicht durch Buschwindréschen,
Wald-Frauenfarn, Wurmfarn, Waldsegge, Taubnessel und Vielbliitige WeiRwurz.

In der Assoziation des Perlgras-Buchenwaldes findet sich eine Beimischung in der Baumschicht
von Bergahorn, Sommerlinde, Feldahorn sowie Esche und in der Strauchschicht Hartriegel,
Schlehe und Wasserschneeball.

4.4 Geologie

Der Untersuchungsraum liegt regionalgeologisch in der sidlichen Niederrheinischen Bucht und
dort im Bereich der Kdlner Scholle.

Das urspringliche Relief des Plangebiets ist flachwellig und typisch fur den unteren Niederrhein.
Das heutige Relief ist stark anthropogen Uberformt durch die industriellen und gewerblichen
Nutzungen.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
N:\13_21-25\1324_GOP\1324_1.gop_2015-01-23_Endfassung.doc



Bebauungsplan-Entwurf Nr. 04 / 004 ,,Hansaallee / B6hlerstraBe*
(Dusseldorf Heerdt)

Griinordnungsplan (GOP 1) Seite 27 von 89
5 BESTANDSERFASSUNG
5.1 Schutzgut Boden

Der hohe Versiegelungsgrad und die dichte Bebauung mit gro3maf3stéablichen Gebaude- und
Hallenkomplexen kennzeichnen die vorhandene Situation.

Die Bodenstruktur ist stark anthropogen tiberformt.

Der urspriingliche Bodentyp (Braunerde, stellenweise Gley-Braunrerde, z.T. podsolig (B72), aus
lehmigen Hochflutsand (Pleistozan) tUber Sand und Kies der Niederterrasse) ist aufgrund der
zuruckliegenden Nutzungen und der bereits volizogenen Neuordnungen nicht mehr vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte (ehem. Industrie- /Gewerbestandorte) mit den
Kataster- Nrn.: 1007, 1010, 1011, 1012 und eine Altablagerung mit der Kataster- Nr.: 45. Die im
Bereich dieser Flachen vorliegenden Untersuchungsergebnisse wurden ausgewertet und
zusammengefasst. Eine Auswertung der Ergebnisse im Hinblick auf das ausgearbeitete
Nutzungskonzept und eine Ableitung von geeigneten Sanierungsmalfinahmen steht noch aus und
erfolgt im weiteren Verfahren. In Abhéngigkeit vom Ergebnis dieser Neubewertung sind im
Plangebiet ggf. weitergehende Untersuchungen gemall Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) erforderlich.

Bei Ruckbau- und Bodenaustauschmafinahmen sind grundsétzlich die nach dem Stand der
Technik zu bertcksichtigenden SicherheitsmafRnahmen bezlglich der Lagerung / Deponierung
bzw. sachgerechte Reinigung und Wiederverwendung des anfallenden und mit Schadstoffen
belasteten Bodenaushubs zu beachten (u.a. Stadt Dusseldorf: ,Rickbau und Abbruch von
baulichen Anlagen®, 1997 / ,Verwertungskonzept®, 1996).

Bei der Separierung der ausgebauten Baustoffe und Materialien sind 8 5 Abs. 2 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz - KrW-/AbfG und 8§ 5 Landesabfallgesetz — LabfG zu beachten. Die
getrennt ausgebauten Materialien sowie der nach Abbruch vorhandene Bauschutt sind einer
Wiederverwertung zuzufihren.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf die dem Bebauungsplan
beiliegende Bodenuntersuchung bzw. Gefahrdungsabschétzung Boden und den Umweltbericht
(Teil B der Begriindung) verwiesen.
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Abb. 6: Altlasten und Altablagerungen (Quelle: Stadt Diisseldorf)

5.2 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine naturlichen FlieRgewasser und stehenden
Gewasser. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich einer Wasserschutzzone.

Der Grundwasserstand zum Jahrhunderthochwasser liegt in diesem Bereich bei 31 - 32 m (. NN
und lag zum Hochwasser Méarz 1988 bei 29,5 m U.NN. Der minimale Grundwasserflurabstand
1945 - 2007 liegt 3-5m, wobei zu beachten ist, dass im Bereich der aktuell bestehenden
Gelandevertiefung im Zentralbereich des Plangebietes mit einer Hoéhe von 31 m . NN der
minimale Grundwasserflurabstand hier bei <1 m liegt.

Ausgehend von dem Altstandort AS 1010 hatte sich eine massive Grundwasserverunreinigung
mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) in Richtung Rhein ausgebreitet. Durch Bodenaushub
(1999 und 2001), eine Bodenluftabsaugung (1994 bis 1996) sowie umfangreiche aktive
Grundwassersanierungsmaflinahmen konnte die Boden- und Grundwasserverunreinigung
mittlerweile fast vollstandig saniert werden. Im Bereich des Plangebietes und den sich norddstlich
anschlieRenden Flursticken im Bereich des Kinos am Forum Oberkassel befindet sich jedoch
immer noch eine Restbelastung im Grundwasser.
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Diese Verunreinigung wird von der Stadt Dusseldorf durch eine aktive hydraulische Mal3nahme
derzeit noch saniert.

Die Sanierung der CKW-Grundwasserverunreinigung erfolgt aktuell tber vier Férderbrunnen, von
denen sich drei au3erhalb des Plangebietes befinden. Der stdwestlichste Brunnen 11306 liegt im
Plangebiet. Dieser soll aber in Kirze in den Stand-by-Betrieb versetzt und durch einen Brunnen
an der nordlichen Grenze des Plangebietes ersetzt werden (17753). Bei einem Anstieg der
CKW-Gehalte kann eine Reaktivierung des Brunnens 11306 notwendig werden. Dartber hinaus
befindet sich eine Grundwassersanierungseinrichtung bestehend aus einer Aktivkohlefilter-
Sanierungsanlage sowie Druckleitungen von den Brunnen zur Anlage, Ablaufleitungen zu den
Versickerungsbrunnen sowie zwei Versickerungsbrunnen im Plangebiet. Aufgrund des weit
fortgeschrittenen Sanierungsverlaufs ist mit einer Beendigung der Grundwassersanierung in
wenigen Jahren zu rechnen.

Zusétzlich gibt es im Westen des Plangebietes auf dem Altstandort AS 1012 die Eintragsstelle
einer Grundwasserverunreinigung mit Chlorbenzol, von der sich eine
Grundwasserverunreinigungsfahne in Richtung Rhein gebildet hat (Grundstiick Flur 32,
Flursticke 83 und 5). Seit 2001 wird eine hydraulische Sanierung im direkten Abstrom der
Eintragsstelle durch den Sanierungspflichtigen durchgefiihrt. Die durch den Sanierungspflichtigen
durchgefiihrte Sanierung der Chlorbenzol-Grundwasserverunreinigung erfolgt Uber einen
Forderbrunnen. Ebenfalls im Plangebiet befinden sich die weiteren Sanierungseinrichtungen
(Sanierungsanlage, ein Versickerungsbrunnen, Rohrleitungen). Aufgrund der verbliebenen
Restverunreinigung im Untergrund lasst sich ohne eine weitere Quellensanierung derzeit nicht
abschéatzen, wie lange die hydraulischen Mafinahmen noch erforderlich sind. Die Verunreinigung
mit Chlorbenzolen ist durch die laufende Sanierung und durch die vorhandene Bebauung derzeit
ausreichend gesichert.

Aufgrund der Grundwasserverunreinigungen und -sanierungen ergeben sich textliche
Festsetzungen fiir das B-Plangebiet.

Danach ist lediglich noch die Sanierungsinfrastruktur, bestehend aus Wasserreinigungsanlage,
Reinwasserleitung und Versickerungsleitung im Plangebiet verortet.

Im Plangebiet bedarf jegliche Grundwasserentnahme aufgrund einer grof3flachigen
Grundwasserverunreinigung durch Chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW) einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Durch die Nahe zu den Grundwasserverunreinigungen muss im Falle einer Bauwasserhaltung
oder Grundwasserforderung im Plangebiet gutachterlich nachgewiesen werden dass keine
horizontale oder vertikale Verlagerung der Grundwasserverunreinigung stattfindet und die
Sanierungsmalf3nahmen nicht erschwert, verteuert oder unmoglich gemacht werden.

Mit Verweis auf die Gefahrdungsabschatzung Grundwasser und den Umweltbericht (Teil B der
Begriindung) kann an dieser Stelle auf eine weitere Betrachtung verzichtet werden.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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53 Schutzgut Klima / Luft
Stadtklima

Makroklimatisch wird das Stadtgebiet von Disseldorf dem maritim beeinflussten Klimabereich
.Nordwestdeutschland zugeordnet.

Regional betrachtet liegt Diisseldorf im Ubergangsbereich zwischen den Klimabezirken
.Niederrheinische Bucht”, ,Niederrheinisches Tiefland" und ,Bergisches Land".

Die Klimabezirke ,Niederrheinische Bucht* und ,Niederrheinisches Tiefland* sind durch
vergleichsweise milde, schneearme Winter sowie maRlig warme Sommer gekennzeichnet.

Die Windrichtungen tberwiegen aus den Sektoren Sid bis Sudwest.

Das Plangebiet liegt gemafd der Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Disseldorf (2012)
im Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen. Im Norden grenzt ein Gewerbegebiet der
Nachbargemeinde Meerbusch (Bohler Werke) an das Plangebiet, das zwar nicht in der
Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Dusseldorf thematisiert wird, von seiner Struktur
jedoch ebenfalls dem Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen zuzuordnen ist. Typisch fur
diese Lastrdume sind erhdhte Lufttemperaturen, insbesondere in den Sommermonaten, sowie
schlechte Beluftungsverhéltnisse. In der Planungshinweiskarte wird fir den Bereich des
Plangebietes empfohlen, nach Mdaglichkeit Entsiegelungen und Begriinungen von Flachen
vorzunehmen.

Im Nord-Osten auR3erhalb des Plangebietes befindet sich ein Wohngebiet, das nur als maRig
ausgepragter Lastraum mit Gberwiegend mittlerer bis lockerer Bebauung eingestuft wird. Getrennt
werden diese Gebiete durch die stark frequentierte Hansaallee. Im Siid-Westen grenzen zum
Einen ein Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen an das Plangebiet und zum Anderen im
Siden ein maRig ausgepragter Lastraum mit Uberwiegend mittlerer bis lockerer Bebauung.
Weiter sudlich liegt die lokalklimatisch wirksame Griinflache des Heerdter Friedhofes.

Lufthygiene

Entsprechend der aktuellen lufthygienischen Berechnungen mittels IMMISIuft sind die das
Plangebiet unmittelbar umgebenden StralRen nicht von Grenzwertiiberschreitungen geman 39.
BImSchV (39. Bundesimmissionsschutzverordnung) fur die Luftschadstoffe Feinstaub (PMig) und
Stickstoffdioxid (NO,) betroffen. Auch gehen von den aktuellen Nutzungen des Plangebietes
keine wesentlichen lufthygienischen Emissionen mehr aus. Die lufthygienische Gesamtbelastung
des Plangebietes wird daher mafigeblich von der HOhe des regionalen und stadtischen
Hintergrundniveaus gepragt.

Grenzwertlberschreitungen im Plangebiet gemaR 39. BImSchV fir die Luftschadstoffe PMj, und
NO, sind daher momentan auszuschliel3en.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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54 Schutzgut Tiere

Der Betrachtungsraum wird heute fast ganz von der stadtischen Bebauung und den
ausgedehnten Gewerbe- und Industrieflachen eingenommen.

Naturnahe bzw. naturliche Landschaftsraume mit fast unverdndertem Artenspektrum fehlen im
Plangebiet ganzlich.

Die aus Okologischer Sicht wertvollsten Flachen sind eine altere Geholzbrache an der Willstatter
Strale / Ecke Bohlerstralle, die allerdings in jlingster Zeit in weiten Teilen bereits fir
Bodenuntesuchungen gerodet und gemulcht wurde (siehe Lageplan ,Vegetations- und
Nutzungstrukturen“ / Anhang, Foto 15 — 17 / Kap. 5.5) und eine Senke im Zentrum des
Plangebiets, die sparlich von Vegetation, hauptsachlich vom Jakobs-Kreuzkraut (Senecio
jacobaea) bewachsen ist. Die Flache ist ebenfalls in Folge des Rickbaus von Gebauden (2006)
entstanden. Die Randzonen sind durch beginnende Verbuschung gekennzeichnet (siehe Foto 5
und Abb. 8 / Kap. 5.5).

Fur die Bauleitplanung von Bedeutung sind die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir
besonders und streng geschiitzte Arten mit den Modifizierungen durch § 44 Abs. 5 BNatSchG,
mit denen die europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz umgesetzt wurden (FFH-Richtlinie
und Vogelschutzrichtlinie). Die nur national besonders geschutzten Arten wurden pauschal von
den artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestelli.

Die ASP beschrankt sich auf die europadisch geschitzten FFH-Anhang-1V-Arten und die
europaischen Vogelarten. Aufgrund des Artenumfangs hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine naturschutzfachlich begrindete Auswahl von
sogenannten ,planungsrelevanten* Arten getroffen, die bei der ASP zu untersuchen sind. Die zu
untersuchenden Arten sind im MTB 4706 (Messtischblatt Dusseldorf) aufgelistet.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bestehen folgende generellen Zugriffsverbote:
Nr. 1 Tétungsverbot

Nr. 2 Stérungsverbot

Nr. 3 Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Nr. 4 Schutz von Pflanzen

8§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG schrankt den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten dahin
ein, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht greifen, soweit die dkologische
Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im réaumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Fir die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchzufihrende Artenschutzpriufung (ASP, vgl.
Kap. 1.4) durch die Untere Landschaftsbehtrde (Stadt Dusselorf) wurde eine Erweiterte

Artenschutzrechtliche Einschatzung (NORMANN, Januar 2015) erarbeitet.
Im Fokus der ASP stehen die Artengruppen Voégel (Aves), Saugetiere (Mammalia / hier:
Flederméuse), Kriechtiere (Reptilia) und Schmetterlinge (Lepidoptera).

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Abb. 7 : Schutzstatus It. LINFOS

77] Verbundflachen
@=0 Biume im Alleenkataster
1 Betrachtungsfidache

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf Kapitel 6.3, die erweiterte
Artenschutzrechtliche Einschatzung (NORMANN, Januar 2015) und den Umweltbericht (Teil B der
Begriindung) verwiesen.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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55 Schutzgut Pflanzen

Das gesamte stadtebauliche Umfeld beidseits der Bohlerstral3e ist historisch gewachsen. Die in
der Vergangenheit jahrzehntelangen intensiven Produktionsvorgange der Industrie- und
Gewerbebetriebe haben im Plangebiet ihre Spuren hinterlassen.

Der hohe Versiegelungsgrad und die dichte Bebauung mit grofmaRstablichen Gebaue- und
Hallenkomplexen kennzeichnen die vorhandene Situation.

3 2 e ¢
Abb. 8: Schrégluftbild — Status-Quo
(2012 / Quelle: Stadt Dusseldorf)

Auf der Basis einer durchgefiihrten Ortsbegehung (01. Juli 2013) wird das Plangebiet hinsichtlich
seiner Biotoptypen und Nutzungsstrukturen beschrieben und beurteilt.

In dem Lageplan ,,Vegetations- und Nutzungsstrukturen* (siehe Anhang) sind die
kartierten Biotoptypen und Nutzungen im Betrachtungsraum dargestell.

Im Juni und Oktober 2014 erfolgten 2 ergdnzende Begehungen zur Feststellung und
Dokumentation der Baumschéden durch den Orkan ELA (Pfingsten 2014).

Planungsrelevante Horste und Baum- bzw. Bruthohlen i.S. 8 64 Abs. 1 Punkt 3
Landschaftsgesetz-NW werden in der Erweiterten Artenschutzrechlichen Einschatzung
(NORMANN) dargestellt.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Das Bebauungsplangebiet ist sehr heterogen strukturiert. Im Bereich der Hansaallee / Ecke
BohlerstraRe befinden sich jlingeren Birogebaude und an der Bohlerstralie ist ein grofRerer
Burokomplex in Bau. Im sidlichen Teil des Bebauungsplangebietes befinden sich altere
Gewerbehallen mit neuer Nutzung als Sport- und Fitness-Center. Alle sonstigen Flachen sind von
der friiheren Uberbauung freigemacht worden und werden als Stellplatzanlage genutzt oder
stellen Gewerbebrachen in unterschiedlicher Ausprdgung dar. Je nach friherer Nutzung und
Zeitpunkt der Freimachung kommen versiegelte Flachen, Schotterflachen ohne Vegetation oder
mit Spontanvegetation und Flachen mit beginnender Gehdlzsukzession vor.

Die aus Okologischer Sicht wertvollsten Flachen sind eine altere Geholzbrache an der Willstatter
Strale / Ecke Bohlerstralle, die allerdings in jlingster Zeit in weiten Teilen bereits fir
Bodenuntersuchungen gerodet und gemulcht wurde (siehe Lageplan ,Vegetations- und
Nutzungstrukturen“ / Anhang, Foto 15 — 17) und eine Senke im Zentrum des Plangebiets, die
sparlich von Vegetation, hauptséachlich vom Jakobs-Kreuzkraut (Senecio jacobaea) bewachsen
ist. Die Flache ist ebenfalls in Folge des Ruckbaus von Gebauden (2006) entstanden. Die
Randzonen sind durch beginnende Verbuschung gekennzeichnet (siehe Foto 5 und Abb. 8).

Folgende Biotoptypen kdnnen unterschieden werden (in Anlehnung an die Arbeitshilfe der LANUV
NRW, Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW, 2008):

- Versiegelte Flache (Gebaude, StralRen, Wege, engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
Biotop-Code: 1.1
Biotopwert: O (keine 0kologische Wertigkeit)
Burogebdude, alte Gewerbehallen, asphaltierter Grof3-Parkplatz, Erschlieungs-,
Stellplatz- und Garagenflachen, betonierte Restflachen der alten industriellen Nutzung,
Mauer und alte Erschlie3ungsstral3en

- Versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versickerung des Oberflachenwassers
oder baumbestandene versiegelte Flachen
Biotop-Code: 1.2
Biotopwert: 0,5 (sehr geringe 0kologische Wertigkeit)
Stellplatzanlagen mit Rasengittersteinen und Baumiberstellung, Promenade am Kino mit
Einzelbaumen

- Teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflachen (wassergebunden Decke,
Schotter, Kies, Sandflachen)
Biotop-Code: 1.3
Biotopwert: 1 (sehr geringe 6kologische Wertigkeit)
grof3flachig freigemachte ehemalige Betriebsflachen gewerblicher und industrieller
Nutzung ohne und mit Spontanvegetation

- Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Geholzen
Biotop-Code: 4.3
Biotopwert: 2 (geringe 6kologische Wertigkeit)
liegen nur in Relikten bzw. kleinflachig im Bereich der Willstatterstr. vor

- Intensivrasen (z.B. in Gewerbegebieten) Staudenrabatten, Bodendecker
Biotop-Code: 4.5
Biotopwert: 2 (geringe 6kologische Wertigkeit)
AuRRenanlagen der jungeren Birogebdude an der Hansaallee / Bohlerstralle, mit
jungeren Baumpflanzungen

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Foto 1:

Industrie bzw. Siedlungsbrachen (Gehélzanteil < 50%)

Biotop-Code: 5.1

Biotopwert: 3 (geringe dkologische Wertigkeit)

groR¥flachig abgeraumte Gewerbebrachen mit beginnender Gehdlzsukzession (Birken,
Weiden, Pappeln)

Geholzstreifen / Gehdlzbrache (mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen < 50%)
Biotop-Code: 7.1

Biotopwert: 4 (mittlere 6kologische Wertigkeit)

Grunstreifen an der Willstatter Straf3e / Ecke Bohlerstral3e

Geholzstreifen, Hecken (mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen = 50%)
Biotop-Code: 7.2

Biotopwert: 5 (mittlere 6kologische Wertigkeit)

Grunstreifen an der Willstatter Strafl3e / Ecke Bohlerstral3e

Baumgruppen / Einzelbaume

Biotop-Code: 7.3/7.4

Biotopwert: 3 — 5 (mittlere 6kologische Wertigkeit)

Baume in der alteren Geholzbrache, Einzelbdume und Baumgruppen in den
ehemaligen Gewerbeflachen, Altbaume wund jungere Baumpflanzungen in den
AuRRenanlagen der Birogebaude und am Forum (Promenade)

Blick in Richtung Stden tber die Promenade im Bereich des Kinos (links im Bild).

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Foto2:  Baumuberstellte Promenade, Blick Richtung Norden.

Foto 3: Blick auf die mit Qurcus palustris (Sumpf-Eiche) bepflanzten (Hoch-)Beete
im nordlichen Plangebiet, nach dem Orkan ELA am 09.06.2014

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Foto 4: Parkplatz westlich der Promenade (im Hintegrund).

Blick Richtung Willstatterstr. tiber die durch Sontanvegetation '
gekennzeichnete Senke im Zentrum des Plangebiets.

Foto 5:

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt

Stand: 01/15
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Foto 7: Zunehmende Verbschung auf nicht mehr enutzten Teilflachen in der
Peripherie des Plangebiets.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
N:\13_21-25\1324_GOP\1324_1.gop_2015-01-23_Endfassung.doc



Bebauungsplan-Entwurf Nr. 04 / 004 ,,Hansaallee / B6hlerstraBe*
(Dusseldorf Heerdt)
Grunordnungsplan (GOP Il1) Seite 39 von 89

Foto 8: ErschlieBungsstralie dstlich der durch Sukzession gekennzeichneten
Senke (rechts im Bild), Blick Richtung Willstatterstr..

Fad

Foto 9: Blick in einen ehemaligen Innenhof im bstlichen Plangebiet.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Foto 10:  Blick auf die alten, z.T. noch genutzten Gewerbehallen im Osten.

Foto 11: An das Plangbiet angrenzende Neubebauung an der Willstatterstr..

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt
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s

Foto 13:  Blick Richtung Siiden tber die Bohlerstr., Bildmitte die durch Orkan ELA
am 09.06.2014 entwurzelte Pappel (Baum-Nr. 15).

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Foto 14:  Blick tber ehem. Lagerflachen bzw. zuriickgebaute Gebaudeflachen
im westlichen Plangebiet.

-

.t.' i £t s
Willstatterstr..

o 15:  Geholzrelikte nordlich der
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N:\13_21-25\1324_GOP\1324_1.gop_2015-01-23_Endfassung.doc



Bebauungsplan-Entwurf Nr. 04 / 004 ,,Hansaallee / B6hlerstraBe*
(Dusseldorf Heerdt)
Grunordnungsplan (GOP Il1) Seite 43 von 89

T e - J

D U = - T
Foto 17: Blick tber den sidlic
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hinter der Geholzkulisse verlauft die Willstatterstr..
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Foto 18:  Bohlerstr. — rechts im Bild der noch nicht fertiggestellte Neubau.

Foto 19:  Blick von der Hansaallee tiber die zurUckgebaute Gewerbeflachen
im Westen des Plangebiets.
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Tab. 1: Baumkataster — Bestand

Nr. Art Anzahl Stammumfang Bemerkungen nach Satzung
Stamme incm geschutzt
A Linde / Feldahorn 12 63 /47
B Eiche / Platane 2 80 - 157 X
C Eiche 6 95 - 157 X
D Kugelahorn 6 31
1 Eiche 1 188 X
2 Eiche 1 157 entwurzelt (ELA)
3 Eiche 1 126 X
4 Eiche 1 220 entwurzelt (ELA)
5 Eiche 1 157 X
6 Eiche 1 188 X
7 (Zucker-)Ahorn 1 94 entwurzelt (ELA)
8 Eiche 1 188 X
9 Pappel 1 251 X
10 Eoche 1 188 X
11 Eiche 1 126 X
12 Gotterbaum 1 94 X
13 Gotterbaum 1 188 X
14 Linde 1 94 X
15 Pappel 1 251 entwurzelt (ELA)
16 Pappel 1 314 X
17 (Trauer-)Weide 1 188 X
18 Pappel 1 283 X
19 Robinie 1 <80
20 Hainbuche 1 je 110 2-stammig X
21 Weide 1 <80
22 Weide 1 <80
23 Weide 1 94 X
24 Erle 1 <80
25 Weide 1 126 X
26 Ahorn 1 78
27 Feldahorn 2 <80
28 Walnuss 1 <80
29 Eiche 1 <80
30 Eiche 2 je <80
31 Ahorn 1 <80
32 Eiche 1 <80
33 Haselnuss 1 <80
34 Esche 1 je 94 2-stammig X
35 Esche 1 je 94 2-stammig X
36 Robinie 1 je 94 2-stammig X
37 Robinie 1 94 X
38 Zeder 1 126 Wourzeln z.T. freigelegt X
39 Kirsche 1 <80
40 Kirsche 1 <80
41 (Sumpf-)Eiche 4 63 urspr. 5/ ELA
42 (Sumpf-)Eiche 16 63
43 Kugel-Robinie 7 <80 im urspr. 8/ ELA
44 Birke 1 > 80 Geltungsbereich X
45 Zierobst 1 <80 B-Plan Nr.
46 Kugel-Robinie 1 <80 5078/025
47 Sche 1 <80
48 /49 | Kugel-Robinie 2 <80

Tab. 1: Baumkataster — Bestand

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt
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N:\13_21-25\1324_GOP\1324_1.gop_2015-01-23_Endfassung.doc




Bebauungsplan-Entwurf Nr. 04 / 004 ,,Hansaallee / B6hlerstraBe*
(Dusseldorf Heerdt)
Griinordnungsplan (GOP 1) Seite 46 von 89

Vitalitdt der Baume:

Die Baume im Bereich der Promenade (Quercus palustris / Sumpf-Eiche) zeigen kein art- und
alterstypisches Dickenwachstum.

Die Wurzelrdume und das Umfeld sind stark verdichtet und versiegelt. Durch die eingeschrankte
Wasser- und Nahrstoffzufuhr weisen die Baume eine deutlich eingeschrankte Funktionserfillung
auf (z.T. schittere Belaubung), die Vitalitat ist nachlassend.

Der ubrige Baumbestand im Plangebiet (siehe Tab. 1 / Lageplan ,Vegetations- und
Nutzungsstrukturen / Anhang) weist unterschiedliche Altersstrukturen und Vitalitaten auf.

Der Uberwiegende Teil dieser Baume liegt allerdings im Bereich der projektierten Geb&ude,
Planstraf3en und grof3flachigen Unterflurgaragen.

Lediglich der Geholzstreifen entlang der Willstatterstr. konnte - aul3erhalb der dort projektierten
Planstrale - ggf. erhalten werden (siehe Kap. 9.3 / Nr. Begriinung WA3).

5.6 Schutzgut Landschaft (Stadtbild)

Im Rahmen des Schutzgutes Landschaft wird in erster Linie das ,Landschaftshild“ beschrieben
und bewertet.

Das Plangebiet liegt jedoch in einem bereits intensiv bebauten Ortsteil bzw. im Geltungsbereich
von Bebauungsplanen. Daher steht im VVordergrund der Betrachtungen das ,Stadtbild”.

Eine naturfremde Wirkung geht insbesondere von den weithin sichtbaren Industrie- und
Gewerbebauflachen und den umliegenden Verkehrstrassen aus.

An der Hansaallee befinden sich einige Birogebdude und ein Multiplex-Kino aus den 1990-er
Jahren, deren Entwicklung fir den Standort den Namen ,Forum Oberkassel* gepragt hat.

Im nordwestlichen Bereich bestehen zwei Blrogebaude mit oberirdischen Stellplatzanlagen.
Sddlich an die Bestandsnutzung wird z.Zt. ein neuer Burokomplex inklusive einer Hochgarage
errichtet.

An der Willstatterstralle werden ehemalige Gewerbehallen durch ein Fitnesscenter genutzt. Der
Uberwiegende Teil des Areals liegt derzeit brach.

Auch 0stlich des Plangebietes liegen Biirogebdude und Gewerbebetriebe, die Uber die
Schiessstral3e erschlossen werden.

Stadtbildpragende Griin- bzw. Freiflichen Flachen sind eine é&ltere Gehdlzbrache an der
Willstatter StralRe / Ecke Bohlerstral3e, die allerdings in jingster Zeit in weiten Teilen bereits fir
Bodenuntesuchungen gerodet und gemulcht wurde (siehe Lageplan ,Vegetations- und
Nutzungstrukturen* / Anhang, Foto 15 — 17 / Kap. 5.5), eine Senke im Zentrum des Plangebiets,
die sparlich von Vegetation, hauptsachlich vom Jakobs-Kreuzkraut (Senecio jacobaea)
bewachsen is, und die im Norden und Osten des Plangbiets vorhandenen Baumstrukturen (siehe
Abb. 8 / Kap. 5.5 und Lageplan ,Vegetations- und Nutzungstrukturen® / Anhang).

Auf Meerbuscher Stadtgebiet grenzt der Gewerbepark ,Areal Béhler* mit diversen gewerblichen
Nutzern an.

Sudlich des Plangebietes liegen die Wohngebiete Berzeliusstraf3e und ,Im Heerdter Feld* sowie
der Friedhof Heerdt. Nordlich befinden sich im angrenzenden Stadtteil Lorick Uberwiegend
Wohngebiete mit Reihen- und Doppelhausbebauung.
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6 DARSTELLUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
6.1 Schutzguter Boden / Wasser

Das Plangebiet wurde urspriinglich gewerblich und industriell genutzt. Nahezu fir das gesamte
Plangebiet sind verflite, anthropogen veranderte Bodenbereiche gegeben.

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte (ehem. Industrie- /Gewerbestandorte) mit den
Kataster- Nrn.: 1007, 1010, 1011, 1012 und eine Altablagerung mit der Kataster- Nr.: 45. Die im
Bereich dieser Flachen vorliegenden Untersuchungsergebnisse wurden ausgewertet und
zusammengefasst.

Eine Auswertung der Ergebnisse im Hinblick auf das ausgearbeitete Nutzungskonzept und eine
Ableitung von geeigneten Sanierungsmafnahmen steht noch aus und erfolgt im weiteren
Verfahren. In Abhé&ngigkeit vom Ergebnis dieser Neubewertung sind im Plangebiet ggf.
weitergehende  Untersuchungen gemafll Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) erforderlich.

Mit Verweis auf die Bodenuntersuchung, die Geféhrdungsabschatzungen Boden und
Grundwasser, den Umweltbericht (Teil B der Begriindung) und Kapitel 10.2 des
Grunordnungsplans (Maf3nahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen) kann auf
eine weitere Betrachtung im Rahmen des vorliegenden Griinordnungsplans verzichtet werden.

Mit der vorgesehenen Ausweisung der baulichen Nutzung liegt fir die zukiinftige Versiegelung die
Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) nach 8§ 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bei 0,4
fur Allgemeine Wohngebiete, bei 0,6 fir Mischgebiete und bei 0,8 bei Gewerbegebieten.

Bereits heute kdnnen - unter Bertcksichtigung der rechtskréftigen Bebauungsplane - ca. 70%
des Plangebietes als ,versiegelt / teilversiegelt* angesprochen werden.

Durch die o0.g. Grundflachenzahlen wird sich der Versiegelungsgrad nicht wesentlich erhohen.
Zukunftig sind ca. 71% des Plangebietes als ,versiegelt / teilversiegelt* (siehe auch Kap. 11.2
Lversiegelungsbilanz®).

6.2 Schutzgut Klima / Luft
Klima

Die geplante tGberwiegende Umnutzung und Neugestaltung als Wohnbauflache mit erganzenden
Mischgebiets- sowie Gewerbeflachen birgt die Chance einer deutlichen lokalklimatischen
Aufwertung des Plangebietes. Insbesondere fur die geplante Wohnnutzung wird zur
Verbesserung des Bioklimas und zur Verminderung der Ausbildung von ,Hitzeinseln* ein hoher
Durchgriinungsgrad angestrebt. Dabei wird auch auf die Vernetzung der geplanten zentralen
Grin- und Wasserflache mit den tbrigen Grin- und Freiflachen, sowie deren Vernetzung mit dem
Heerdter Friedhof geachtet.
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Darlber hinaus soliten folgende MafRRnahmen, die zur Verbesserung der thermischen Situation
des Plangebietes beitragen und sich glinstig auf den klimatischen Nahbereich auswirken, in den
textlichen Festsetzuntgen aufgenommen werden:

- Déacher mit einer Dachneigung von bis zu 15° sind, abgesehen von Flachen, die fir den
Brandschutz vorgesehen sind, dauerhaft mindestens extensiv zu begrinen.

- Nicht tberbaute Tiefgaragen sind intensiv zu begrinen.

- Samtliche nicht bebauten Teilflachen sind zu begriinen, insbesondere auch mit
schattenspendenden Laubbaumen.

- Oberirdische Stellplatze sind moglichst durch mittel- bis grof3kronige Laubb&ume zu

beschatten.
Lufthygiene

Weder kinftige Gebaudemassen und -stellungen noch die Dimensionierung der
ErschlieBungsstraRen, und somit die hier zu erwartenden Verkehrsstréme, geben Anlass zur
Sorge, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV im Plangebiet kiinftig tiberschritten werden.

Auf den das Plangebiet umgebenden StralRen stellt sich die Situation wie folgt dar: Einerseits
werden die Gebaudemassen und -stellungen der vorgelegten Planung einen nur geringfligig
starker konzentrierenden Effekt auf die Luftschadstoffbelastung im 6ffentlichen Stralenraum der
Bohler- und WillstatterstralRe sowie die Hansaallee haben; andererseits wird hier die tatsachliche
Hohe der lufthygienischen Gesamtbelastung maf3geblich von den kinftigen Verkehrsstromen im
Umfeld gepréagt werden.

Die prognostizierten Verkehrsbelastungen auf der Bohler- und Willstatterstralle sowie der
Hansaallee lassen Grenzwertliberschreitungen gemald 39. BImSchV der Luftschadstoffe
Feinstaub (PMj0) und Stickstoffdioxid (NO;) nicht wahrscheinlich erscheinen.

Gegenwartig kann  davon  ausgegangen  werden, dass keine lufthygienische
Minderungsmalf3nahmen im Bebauungsplan textlich festgesetzt werden mussen.

Mit Verweis auf den Umweltbericht (Teil B der Begriindung) wird hier auf eine weitere Betrachtung
verzichtet.
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6.3 Schutzgut Pflanzen / Tiere

Die Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich durch die grundsatzliche Neuordnung des
Plangebiets als Wohnbauflachen mit erganzenden Mischgebiets- und Gewerbeflachen.

Trotz der heute bereits Uberwiegend anthropogen dberformten Flachen (Gewerbe- und
Inustrieflachen), sind Eingriffe in den Baumbestand und in einzelne Biotoprelikte gegeben.

Die Intensitat dieser Eingriffe ist abhangig vom Wert des Lebensraumes, dessen rechnerische
Ermittlung in Kap. 7.2 dargelegt wird.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope gem. § 62
Landschaftsgesetz-NW bzw. § 30 Bundesnaturschutzgesetz.

Planungsrelevante Horste und Baum- bzw. Bruthohlen i.S. 8 64 Abs. 1 Punkt 3
Landschaftsgesetz-NW werden in der Erweiterten Artenschutzrechlichen Einschéatzung
(NORMANN) dargestellt.

Die Betroffenheit wertgebender und bemerkenswerter Tierarten wird in der Erweiterten
Artenschutzrechtlichen Einschéatzung (NORMANN, Januar 2015) ausfuhrlich beschrieben und
bewertet.

Die eigentliche Artenschutzpriufung (ASP) im Bauleitplanverfahren erfolgt durch die zustandige
Fachbehorde, die Untere Landschaftsbehdrde der Stadt Dusseldorf (siehe auch Teil B der
stadtebaulichen Begriindung).

Auf Grund der Auswertung der vorhandenen Informationen ergeben sich bei Umsetzung der
erwarteten Eingriffe einige Anhaltspunkte fir die mogliche Betroffenheit planungsrelevanter Arten.
Diese beschranken sich auf die Artengruppen Flederméause, Vogel, Reptilien und Schmetterlinge.

Reptilien

Im Juli 2013 wurde die Untersuchungsflache 2mal nach Reptilien bei Gberdurchschnittich hohen
Temperaturen visuell abgesucht.

Es konnten im Verlauf der Stichprobe keinerlei Reptilien nachgewiesen werden. Auch bei in 2012
durch die Untere Landschaftsbehérde (ULB) der Stadt Dusseldorf durchgefiihrten
Gelandebegehungen wurden keine Reptilien beobachtet.

Auch wenn im Plangebiet stellenweise (wieder) gunstige Biotope fiir Reptilien, insbesondere fur
die Zauneidechse im Untersuchungsgebiet vorhanden sind, ist eine Besiedelung des
Plangebietes durch die Zauneidechse wegen der noch relativ jungen Lebensraumstrukturen, der
durch StraRenziige (Bohlerstral3e / Willstadter Straf3e / Hansaallee) inzwischen stark isolierten
Lage des Plangebietes, der umliegenden Uberbauungen und der nicht mehr existenten
Gleistrasse (als Vernetzungskorridor) z.Zt. auszuschliel3en.
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Vogel

Im Verlauf der Begehungen konnten 25 besonders geschiitzte europaische Vogelarten
nachgewiesen werden. Als 26. Art trat der Halsbandsittich auf, der zu den Neozoen (Neubdrger in
der Tierwelt) zahlt.

Vier der nachgewiesenen Arten (Flussregenpfeifer, Mausebussard, Sperber, Turmfalke) sind
zudem streng geschutzt.

Funf der Vogelarten (Flussregenpfeifer, Mausebussard, Mehlschwalbe, Sperber, Turmfalke)
besitzen in NRW den Status als planungsrelevante Arten.

Der Mausebussard, die Mehlschwalbe, der Sperber und der Turmfalke treten méglicherweise
lediglich als Nahrungsgaste im Bereich der Untersuchungsflache auf.

Bei Umsetzung der Bebauungsplanung verliert der Flussregenpfeifer allerdings einen Brutplatz.
Der Flussregenpfeifer befindet sich im atlantischen Bereich Nordrhein-Westfalens in einem
»ungiinstigen® Erhaltungszustand. Eingriffe in seine Lebensrdume, insbesondere in dessen ,Brut
und Zufluchtsstétten® verbieten sich daher (8 44 BNatSchG (1) 3.).

Es ist allerdings in einem sehr engen Rahmen moglich bei rechtzeitiger Durchfiihrung von
,vorgezogenen® Ausgleichsmal3nahmen Eingriffe in Lebensstatten streng geschutzter
planungsrelevanter Arten vorzunehmen bzw. genehmigungsféhig zu bekommen.

,vorgezogene* Ausgleichsmalinahmen entsprechen den von der Européischen Kommission
eingefuhrten ,CEF-MalRBhahmen“ (continuous ecological functionality-measures; vgl. EU-
Kommission (2007): Leitfaden zum Strengen Schutzsystem fiir Tierarten der FFH-Richtlinie, Kap.
11.3.4.d).

Sie miussen jedoch spatestens bei Inanspruchnahme der betroffenen Lebensstatte ,wirksam®
sein. Nach der VV-Artenschutz (Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen
Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum
Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren) ist sie wirksam:

- wenn die neu geschaffene Lebensstitte mit allen notwendigen Habitatelementen und -
strukturen aufgrund der Durchfiihrung mindestens die gleiche Ausdehnung und eine gleiche
oder bessere Qualitat hat UND

- wenn die zeitnahe Besiedlung der neu geschaffenen Lebensstatte unter Beachtung der
aktuellen fachwissenschaftlichen Erkenntnisse mit einer hohen Prognosesicherheit durch
Referenzbeispiele oder fachgutachterliches Votum attestiert werden kann ODER wenn die
betreffende Art die Lebensstétte nachweislich angenommen hat.

Als ,vorgezogene® AusgleichsmalRnahmen wird eine Flache auf Meerbuscher Stadtgebiet
(Niederlérick, siehe Kap. 9.4) gesichert.

Die 2ha groR3e Flache bei ,Monchenwerth” (Flurstick 17 und 18 / Gemarkung Biderich — Flur 15)
liegt im raumlich-funktionalem Zusammenhang zur Eingriffsflache und ist kurzfristig verflgbar.
Eigentumerin der Flache ist eine gemeinnitzige Stiftung, die u.a. Naturschutzmaflinahmen
umsetzt bzw. nachhaltig pflegt.
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Fledermduse

Die Detektor-Begehungen erbrachten ausschlie3lich Nachweise der Zwergfledermaus.
Als typische Gebaudefledermausart findet die Zwergfledermaus mit Ausnahme einiger, alterer
Gebaude (z.B. potenziell im Umfeld des Sportzentrums) keine giinstigen Quartiere.

Die neueren Blrogebaude mit ihren Glasfassaden sind mit Ausnahme einiger weniger Aspekte
(Flachdacher als Brutplatz fir Vogel) als ,Zufluchtsstatten® heimischer Tierarten anndhernd
wertlos.

Die Zwerdfledermaus jagt im Untersuchungsgebiet regelmallig und anhaltend. Durch das
regelmafige Freistellen der Biotope im Rahmen der Flachenpflege haben sich blitenreiche und
insektenreiche Offenlandbiotope entwickelt, die der lokalen Zwergfledermaus-Population giinstige
Jagdmdglichkeiten bietet.

Schmetterlinge

Im Bereich der Untersuchungsflache liegen giinstige Bedingungen fir eine Besiedlung durch den
Nachtkerzen-Schwéarmer vor. Insbesondere sind Nahrungsquellen fir die Raupen im Bereich der
Hochstaudenfluren (Nachtkerzen, Weidenrdschen) vorhanden. Die streng geschiitzte Art z&hlt in
NRW zu den planungsrelevanten Arten.

Um keine Verbotstatbestande im Sinne von 8§ 44 BNatSchG auszulosen, sollten auf der fir den
Flussregenpfeifer ohnehin erforderlichen ,vorgezogenen“ Ausgleichsflache geeignete
Lebensraume fir die Art mit angelegt und entwickelt werden (siehe Leitfaden ,Wirksamkeit von
Artenschutzmafnahmen®, MKULNV 2013 / MalBnahmen-blatt 1D110). Die relevanten
Pflanzenbestande (s.0.) lassen sich innerhalb von 1 Jahr entwickeln.
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6.4 Schutzgut Landschaft

Wie bereits mehrfach angesprochen, wurde das Plangebiet urspriinglich gewerblich und industriell
genutzt. Heute sind die Hallen der ehemaligen gewerblichen und industriellen Nutzungen
abgebrochen. Diese grof3en Ruckbauflachen werden heute z.T. als Stellplatz- und Lagerflachen
genutzt.

Im Vordergrund der Betrachtungen stehen die nicht vermeidbaren Eingriffe in die, das Plangebiet
noch pragenden Gehdlzstrukturen (vgl. Schutzgut Pflanzen) und die zukinftige Einbindung des
Plangebiets in die umliegenden Stadtquartiere (Ein- bzw. Durchgriinung).

Gemall 8 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten,
.unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MalRnhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmafl3nahmen) oder zu ersetzen
(Ersatzmalinahmen). Ausgedglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine
Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in_gleichwertiger Weise hergestellt _sind _und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.”

Die geplante tGberwiegende Umnutzung und Neugestaltung des Plangebiets als Wohnbauflachen
mit erganzenden Mischgebiets- sowie Gewerbeflachen birgt durchaus die Chance einer
deutlichen stadtebaulichen und griinordnerischen Aufwertung des Plangebietes.

Charakteristisch  fir das stadtebauliche Konzept sind die 6ffentliche Grinflache
(Zweckbestimmung Kinderspielplatz) und der ,Spiegelteich® im Zentrum des Quartiers.

Fir die geplanten Wohngebiete wird ferner ein hoher Durchgrinungsgrad (inkl. Dach- und
Tiefgaragenbegrinungen) angestrebt. Dabei wird insbesondere auf die Vernetzung mit der
geplanten zentralen Grin- und Wasserflache geachtet.

Alle offentlichen und privaten Griin- und Freiflachen sowie Planstra3en des Plangebietes sollen
mit (schattenspendenen) Laubbdumen und weiteren Begrinungselementen gegliedert und
untereinader vernetzt werden.

Erhebliche und/oder nachhaltige Beeintrachtigungen kdnnen somit ausgeschlossen werden.
Im vorliegenden Grinordnungsplan wird auf eine rechnerische Eingriffsermittlung (Stadtbild)
verzichtet.
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7 ERMITTLUNG DES UMFANGS ERFORDERLICHER
KOMPENSATIONSFLACHEN

7.1 Vorgehensweise und Methodik

Die Bestimmung  des Okologischen Eingriffes  sowie die  Festlegung von
Kompensationsmaflinahmen / -flachen (Kap. 7.2) erfolgt in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmaf3nahmen bei der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bebauungsplanen (Landesregierung
NRW, 1996 / 2001) bzw. der fortgefiihrten Fassung der LOBF (heute: LANUV). ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* (Recklinghausen, Marz 2008).

7.2 Kompensationsflachenbedarf fir Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts

Tabelle 2 stelit den erforderlichen Mindestumfang der Kompensationsmafl3nahmen (Ermittlung
des Okologischen Eingriffswertes) dar. Die Bilanzierung  erfasst  samitliche
Flacheninanspruchnahmen ( = Geltungsbereich Bebauungsplan).

Zu jedem Biotoptyp werden Code (Spalte 1), Biotoptyp (Spalte 2), Flachengréfe (Spalte 3) und
der der Biotoptypenwertliste entnommene Grundwert (Spalte 4) in der Tabelle 2 aufgefiihrt.

Der Okologische Einzelflachenwert (Spalte 7) des jeweiligen Biotoptyps errechnet sich aus der
Multiplikation der Flache (Spalte 3) mit dem Grundwert (Spalte 4, u.U. dem Beeintréachtigungs-
bzw. Korrekturfaktor / Spalte 5 bzw. 6).

Die Aufsummierung samtlicher Einzelflachenwerte der Spalte 7 ergibt den Gesamtflachenwert,
der den aktuellen Okologischen Wert des Untersuchungsraumes fir Naturschutz und
Landschaftspflege abbildet.

Bei der Eingriffsermittiung gilt es das bestehende Planungsrecht (siehe Kap. 3.3.2) zu
berticksichtigen.

Im Bereich des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 5078 / 025 wird daher der Zustand geman
den seinerzeitigen Festsetzungen als Status-Quo und somit als , Eingriffswert” unterstellit.
Gleiches gilt auch fir das Pflanzgebot geméafl? Bebauungsplan Nr. 4978-10 entlang der
Willstatterstr.. Die festgesetzte Geholzanpflanzung hat sich vermutlich durch Sukzession selbst
eingestellit.

Der Bereich des zukiinftigen GEe-Gebietes, welches sich in weiten Teilen mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5078/027 (Aufstellungsbeschluss, 2006) deckt, wird in
der Eingriffsbilanz ausgeklammert, da es sich hier um Bestandsstrukturen handelt, die durch
Baugenehmigungen mit entsprechenden Auflagen und Nebenbestimmungen belegt sind. Der
Bebauungsplan Nr. 04 / 004 wird fir das GEe-Gebiet eine GRZ von 0,8 festsetzen.
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Die Ubrigen Flachen werden nach § 34 BauGB bewertet (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der

im Zusammenhang bebauten Ortsteile).
Gemal 8§ la Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch ist ein Ausgleich generell nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgten oder zuldssig waren.

Dies entspricht auch der Wertung des § 4 Abs. 2 Nr. 1 Landschaftsgesetz NRW, die vorsieht,
dass die Beseitigung von durch Sukzession oder Pflege entstandenen Biotopen oder
Veranderungen des Landschaftsbilds auf Flachen, die in der Vergangenheit rechtméafig baulich
oder fur verkehrliche Zwecke genutzt waren, bei Aufnahme einer neuen oder Wiederaufnahme
der ehemaligen Nutzung nicht als Eingriffe zu werten sind (Natur auf Zeit).

Dies kann im vorliegenden Fall unterstelit werden (siehe u.a. historisches Lufthild / Abb. 9)

-

Abb. 9: Plangebiet - historisches Luftbild (1988 -1994)

Lediglich die (ehemalige) Gehdlzbrache im Bereich der Willstétterstr. / Bohlerstr. (siehe Kap. 5.5)
wird bei dieser Betrachtung ausgeklammert, da sie offensichtlich bzw. zumindest zwischen den
Jahren 1988/1994 (siehe historisches Luftbild / Abb. 9) und 2013 noch nicht bebaut gewesen ist.
Die Flache wird daher formal in die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz eingestellit.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
N:\13_21-25\1324_GOP\1324_1.gop_2015-01-23_Endfassung.doc



Bebauungsplan-Entwurf Nr. 04 / 004 ,,Hansaallee / B6hlerstraBe*
(Dusseldorf Heerdt)

Griinordnungsplan (GOP 1) Seite 55 von 89
Ausgangszustand
1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flache Grundwert A | Gesamt- Gesamt- Einzelflachenwert
(It. Biotop- (It. Biotop.-liste) | korrek- wert (Sp3xSp6)
typenwertliste) (It. Biotoptypenwertliste) (in gm) turfaktor | (Sp4xSp5)
Bohlerstralie
(Bestand)
1.1 versiegelte Flachen 2.557 0 0 0
(2.557gm) (0)
GEe — Gebiet
(= Bestand)
bereits realsiert, 30.561

nicht Gegenstand der
Eingriffs- / Ausgleichs-

bilanz
(30.561qm) (0)
7.2 Pflanzgebot 710 5 5 3.550
(710gm) (3.550)
B-Plan Nr. 5078 / 025
(gem. Festsetzungen)
7.2 Pflanzgebot 1.086 5 5 5.430
1.1 Uberbaubare 34.955 0 0 0
Grundsticksflachen
4.1 extensive (18.000) 0,5 0,5 8.000
Dachbegriinung
1.1 GFL-Flachen 19.814 0 0 0
4.5 Grunflachen in Industrie- 5.139 2 2 26.570
und Gewerbeflachen
7.4 Laubbaume, 0
siehe Kap. 7.4
(60.994qm) (40.000)

(ehem.) Biotoprelikt -
Willstatterstr. / Bohlerstr.

5.1 Offenlandflachen / 9.450 4 4 37.800
Gebiisch (auRerhalb
Pflanzgebot gem. B-Plan-
Nr. 4978 — 10)

(9.450qm) (37.800)

Flachen zwischen B-Plan
Nr. 5078/027, 5078/025
und Biotoprelikt (Will-
statterstr. / Bohlerstr.)

Flachen nach § 34 44.460** 0 0 0
BauGB, gem. § la Abs.
3 Satz 5 BauGB nicht
ausgleichspflichtig

(44.460gm) (0)
Geltungsbereich B-Plan: ~ 148.732gm
Gesamtflachenwert A: 81.350
(Summe Sp 8) Punkte

Tab. 2: Okologischer Eingriffswert
(** davon sind mind. 32.000gm als ,versiegelt* anzusprechen)

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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7.3 Kompensationsflachenbedarf fur Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes

Im vorliegenden Fall wird auf eine rechnerische Eingriffsermittlung Landschaftsbild (hier Stadtbild)
verzichtet.

Durch die Festsetzung von strukturreichen Griinflachen und umfangreichen Baumpflanzungen im
Inneren des Plangebiets, werden die projektierten Baukorper in das ohnehin im Wandel
befindliche Stadtbild eingebettet.

Somit kdnnen erhebliche und/oder nachhaltige Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf Kap. 5.6 und 6.4 verwiesen.

7.4 Kompensationsbedarf fur Baumverluste

Das folgende Baumkataster (Tab. 3) erfasst mit Ausnahme der Baume bzw. Baumgruppen mit
der Kennzeichnung A bis D (siehe Tab. 1 / Kap. 5.5) im Bereich der vohandenen Bebauung
Bohlerstrale / Hansaallee (zuklinftige Ausweisung: GEe) samtliche Baumverluste i.S. der
Baumschutzsatzung der Stadt Dusseldorf (vgl. Kap. 3.11). Sollte bei einer Neustrukturierung
dieser Teilfliche der Baumbestand tberplant werden, so ist dieser separat, d.h. auRerhalb des
vorliegenden Griinordnungsplans, zu beantragen und zu ersetzen.

Die Baum-Nr. entspricht der Nummerierung in Kapitel 5.5 (Tab. 1).
Fir je (volle) 40cm Stammumfang eines entfernten Baumes ist eine Neupflanzung vorzunehmen.
Bei mehrstammigen BaAumen wird der stérkste Stamm zugrunde gelegt.

Nr. | Art Anzahl Stammumfang nach Satzung Kompensations
Stamme incm geschutzt -
bedarf

PlanstraBe | / Ml 1 - Gebiet

1 Eiche 1 188 X 4

3 Eiche 1 126 X 3

5 Eiche 1 157 X 4

6 Eiche 1 188 X 4

8 Eiche 1 188 X 4

9 Pappel 1 251 X 6

10 | Eoche 1 188 X 4

11 | Eiche 1 126 X 3

12 | Gotterbaum 1 94 X 2

13 | Gotterbaum 1 188 X 4

14 | Linde 1 94 X 2
Planstrale Il / WA 3 — Gebiet

16 | Pappel 1 314 X 7

17 | (Trauer-)Weide 1 188 X 4

18 | Pappel 1 283 X 7

20 | Hainbuche 1 2x110 X 2
Tab. 3: Baumkataster — Baumverluste / Kompensationsbedarf
Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Fortsetzung Tab. 3

Nr. | Art Anzahl Stammumfang nach Satzung Kompensations-
Stamme incm geschutzt bedarf
Planstrale Il / WA 3 — Gebiet
23 | Weide 1 94 X 2
25 | Weide 1 126 X 3
34 | Esche 1 2x94 X 2
35 | Esche 1 2x94 X 2
36 | Robinie 1 2x94 X 2
37 | Robinie 1 94 X 2
38 | Zeder 1 126 X 3
PlanstraBe Ib
41 | (Sumpf-)Eiche | 4 | 63
PlanstraBe Il / Ml 2 - Gebiet Baume liegen
42 | (Sumpf-)Eiche 16 63 im Geltungsbereich
43 | Kugel-Robinie 7 <80 B-Plan Nr. 5078/025,
44 | Birke 1 = 80 im GOP (2001) wurden
45 | Zierobst 1 <80 Ca. 87 Stralkenbaume und
46 | Kugel-Robinie 1 <80 21 Laubb&dume (Neuan-
47 | Sche 1 <80 pflanzungen / Baugrundstiicke,
48 | Kugel-Robinie 1 <80 davon 16 bereits realisiert /
49 | Kugel-Robinie 1 <80 Nord-Sid-Achse) bilanziert.
76

Tab. 3: Baumkataster — Baumverluste / Kompensationsbedarf

Fur die 57 betroffenen Laubbdume (davon 23 nach Satzung geschitzt) ergibt sich ein Gesamt-
Kompensationsbedarf von 76 Laubbdumen zzgl. der (max.) 92 Laubbdume, die im
,Uberschneidungsbereich* aus den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5078/025
resultieren.

Der Gesamt-Bedarf von 168 Laubbaumen kann durch grinordnerische Mafinahmen
(Anpflanzung von mittel- und kleinkronigen Laubb&umen) im Geltungsbereich des
Bebauungsplans gedeckt werden (siehe auch Kapitel 9.3 ,,Griinordnungsmalfinahmen®):

- innerhalb der Planstraf3en: 99 Laubb&ume
(davon 21 kleinkronige Baume auf Quartiersplatz)

- innerhalb der 6ffentlichen Grunflache: 23 Laubbaume

- innerhalb WA1, WA2 und WA3: 110 Laubb&ume (davon 70 auf Tiefgaragen)
- innerhalb KiTa: 13 Laubbaume

- innerhalb MI1: 5 Laubbaume (davon 5 auf Tiefgaragen)

- innerhalb MI2: 19 Laubbaume (davon 15 auf Tiefgaragen)

- innerhalb SO: 12 Laubbaume

Durch die grinordnerischen Mal3nahmen werden mindestens 281 Baumpflanzungen (davon
191 auRRerhalb von Tiefgaragen) bereitgestellt.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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7.5 Kompensationsbedarf fiir Beeintrachtigungen abiotischer Ressourcen

Mit Hilfe des angewandten Bewertungsverfahrens werden primér Aussagen tber den Wert von
Flachen fir den Arten- und Biotopschutz und das Landschaftsbild getroffen. Auf den Wert fur die
abiotischen Ressourcen (Boden, Wasser, Klima, Luft) als weitere Belange des Umweltschutzes
ist bei der Zusammenstellung des abwéagungsrelevanten Materials erganzend einzugehen (z.B.
Versiegelung / Uberbauung, vgl. auch Kap. 10.2).

Ziel der Planung ist es, durch Festschreibung des Maflnahmenprogramms (Vermeidungs- /
Minderungs- und KompensationsmafRnahmen, vgl. Kap. 9) erhebliche und/oder nachhaltige
Beeintrachtigungen auf die abiotischen Ressourcen auszuschliel3en.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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8 SPIELPLATZFLACHENBEDARF

Im Bebauungsplangebiet besteht heute keine Versorgung mit 6ffentlichen Kinderspielflachen.
Dies liegt nattrlich an der ausschlie3lich gewerblichen oder friiher auch industriellen Nutzung.
Auch die Umgebung ist Giberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Der néachstliegende
Kinderspielplatz befindet sich norddstlich der Hansaallee im Griinzug an der Stadtgrenze /
Budericher StrafRe. Sudwestlich ist ein Kinderspielplatz geplant im Baugebiet ,Am Muhlenberg®,
neben dem Friedhof Heerdt. Beide Kinderspielplatze kdénnen aber fir die Versorgung des
Bebauungsplangebietes mit ca. 1.000 Einwohnern nicht herangezogen werden. Die Hansaallee
und die BohlerstralRe stellen als breite Verkehrstrassen Barrieren dar und sind fur Kinder aus
dem zukinftigen Wohngebiet nicht gefahrlos zu queren. Au3erdem ist die Entfernung beider
Platze zum Plangebiet zu grof3.

In der Auslobung zum stadtebaulichen Gutachterverfahren wurde deshalb der Nachweis von
mindestens 5.000gm Kinderspielflachen gefordert, aufgeteilt in eine grol3e ,0Offentliche
Grunflache® und im Baugebiet verteilt mehrere ,private Kinderspielflachen®. Im aktuellen
stadtebaulichen Konzept wird der Belang erfuillt.

Im zentralen Bereich wird eine 3.593gm grofl3e Offentliche Grunflache mit Kinderspielplatz
ausgewiesen. In den WA-Gebieten sind 3 linear angeordnete Spielbander (insgesamt 2.110gm)
geplant. Die Voraussetzungen zum Nachweis der privaten Spielflachen nach § 6 Bauordnung
NRW und Spielplatzsatzung der Landeshauptstadt Dusseldorf in den WA- und MI-Gebieten sind
damit gegeben.

Die Wohngebiete und die internen Spiel- und Grinflachen sowie die Promenade sind durch
FulRwege miteinander vernetzt, so dass sich die Kinder im Quartier relativ gefahrlos bewegen
kénnen. Die offentlichen Verkehrsflachen liegen ausschlie3lich am aufleren Rand und sind
teilweise als Mischflachen geplant. Die Anbindung an die umgebenden Stadtquartiere oder lokale
Grunzige gestaltet sich wesentlich schwieriger, da unmittelbar nur gewerblich Nutzungen
angrenzen und die Verknupfungspunkte mit Griinwegen nicht gegeben sind. Wiinschenswert sind
gesicherte Ubergange zur Uberwindung von Barrieren nach Norden zum geplanten ,Bohlerpark®
der Stadt Meerbusch, in Richtung Rheinaue Lorick Giber die Hansallee und in Richtung Friedhof
Heerdt / Albertussee mit weiterer Anbindung an den Freizeitpark Heerdt und das ,OKOTOP*
Heerdt.

Offentliche Griinflache:

Die langlich rechteckige, offentliche Grinflache erstreckt sich im zentralen Bereich der
Bebauungsplangebietes zwischen dem Gelédnde der Kindertagesstatte und den privaten
Freiflachen mit Wasseranlage des MI2. Sie ist ca. 32m breit und grenzt jeweils seitlich auf einer
L&ange von ca. 113m an die Wohngebiete WAL und WA2.

Die Grun- und Spielflache gliedert sich in eine etwa 3000gm grofRe angerartige Flache im direkten
Anschluss an die AuRenanlagen der Kindertagesstatte und einen kleineren, ca. 400gm grof3en
Platzbereich in Richtung der Wasseranlage. Die Platzflache wird als wassergebundene Decke
ausgebildet und enthélt neben Bauminseln und Sitzgelegenheiten auch eine gré3ere freie Flache
fur Boulespiel.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Der Anger wird durch zwei Querwege gegliedert und erschlossen und ist von einigen markanten,
grofB3kronigen Baumen Uberstanden. Weitere mittel- bis kleinkronige Baume verteilen sich tber
die gesamte Grunflache — vorwiegend in Reihung an ihrer Sidseite, locker gepflanzt an der
Nordseite. Entlang der nordlichen Langsseite des Angers ist eine mehrteilige, fir unterschiedliche
Altersgruppen geeignete Spielskulptur aus Stahlrohrbogen mit Seilelementen und Schaukeln
vorgesehen. Die erforderlichen Fallschutzbereiche werden aus Sand ausgebildet und schlie3en in
leicht versetzten Winkeln an die flachenm&Rig dominierenden Rasenflachen an.

Aufenthaltsmoglichkeiten bieten Sitzauflagen in erhdhten Bereichen des die Grinflache

umfassenden Betonstein-Rahmens, Rundbanke um einzelne Groffbaume sowie auch Elemente
der Spielskulptur selbst.

Private Kinderspielflachen:

Drei weitere, vorrangig fur die Bedurfnisse kleinerer Kinder ausgerichtete Spielflachen befinden
sich auf privaten Flachen.

In den Gebieten WAL und WAS sind diese in einer Grof3e von jeweils ca. 680 gm langgestreckt
im Innenhofbereich hinter der straRenseitigen Bebauung angeordnet.

Im Gebiet WA3 befindet sich eine ca. 750 m? grol3e private Grun- und Spielflache parallel stdlich
der Planstral3e Il a.

Die Spielbereiche sind hier durch Hecken von den Verkehrsflachen separiert. Private Grin-
undSpielflachen werden mit Sandbereichen, Spielgeraten fir Kleinkinder sowie Sitzgelegenheiten
ausgestattet und sind Uber querende Wege erschlossen.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
N:\13_21-25\1324_GOP\1324_1.gop_2015-01-23_Endfassung.doc



Bebauungsplan-Entwurf Nr. 04 / 004 ,,Hansaallee / B6hlerstraBe*
(Dusseldorf Heerdt)

Griinordnungsplan (GOP 1) Seite 61 von 89
9 MASSNAHMEN DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE
9.1 Allgemeine Zielvorgaben

Die Zielvorgaben fur die zu formulierenden Gestaltungs- und Griinordnungsmafinahmen und ggf.
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen ergeben sich u.a. aus den Zielen und Grundsatzen des
Bundesnaturschutzgesetzes und des Landschaftsgesetzes - NW.

In 8 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) heif3t es:

.Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

die Regenerationsféahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgtiter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstéatten und Lebensraume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

PoODNPE

auf Dauer gesichert sind.”

Gemall 8 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (,,Vermeidungsgebot®).

Die Eingriffsminimierung zielt zum einem auf einen flachensparenden Umgang mit
Biotopstrukturen - auch wahrend der Bauphase - hin und dient zum anderen der Sicherung und
Entwicklung hoherwertiger Bereiche.

Gemall 8 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten,
.unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MalRnhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3nahmen) oder zu ersetzen
(Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und
das Landschaftshild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.”

Nach § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Malf? zu begrenzen.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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9.2 Vermeidungs- und Minderungsmaf3inahmen

Die Eingriffsminimierung zielt zum einen auf einen flachensparenden Umgang mit
Biotopstrukturen hin.

Die Baumafinahmen sind grundsétzlich unter Beachtung der DIN- und Bauvorschriften, der
einschlagigen Sicherheitsvorschriften, der anerkannten Regeln der Technik, unter Beachtung des
Gewasser- und Landschaftsschutzes sowie der bereits bestehenden Auflagen durchzufthren.
Grundsatzlich ist eine rasche Abwicklung der Bauausfuhrung anzustreben, um die damit
verbundenen Belastigungen und Beeintrachtigungen zeitlich zu begrenzen und moglichst gering zu
halten. Eine Kontrolle der Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen hat durch
ein stringentes Baustellenmonitoring zu erfolgen.

Baubedingte immissionsschutzrechtliche Forderungen ergeben sich aus der 32. Verordnung zum
BImSchG — Geréte- und Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV) und der 16. Verordnung
zum BImSchG - Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) (V 1).

Wiéhrend der Bauphasen sind hinsichtlich des Umgangs mit Boden die SchutzmafRnahmen nach
DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18320 (Landschaftsbauarbeiten) und DIN 18915
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Bodenarbeiten) zu beachten.

Zum Schutz und zur Erhaltung der Bodenfunktion sind die Bodenbewegungen und Versiegelungen
auf das technisch machbare Minimum zu reduzieren (V 2).

Die Gefahr der Bodenverschmutzung durch Betriebsmittel ist unter Beachtung der
Schutzmaflinahmen nach DIN 18915 (Schutz des Bodens vor chemischer Verunreinigung) zu
vermeiden.

Es sind die Vorgaben der Bodenuntersuchung und der Gefahrdungsabschdzung Boden
(INGVESTA) zu berticksichtigen.

Bei Rickbau- und BodenaustauschmaflRnahmen sind die nach dem Stand der Technik zu
berlicksichtigenden SicherheitsmafRnahmen beziglich der Lagerung / Deponierung bzw.
sachgerechte Reinigung und Wiederverwendung des anfallenden und mit Schadstoffen
belasteten Bodenaushubs zu beachten. Aushubmaterial, das keiner Wiederverwertung zugefthrt
werden kann, ist ordnungsgemaf zu entsorgen.

Bei der Separierung der ausgebauten Baustoffe und Materialien sind § 5 Abs. 2 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz - KrWw-/AbfG und 8 5 Landesabfallgesetz — LabfG zu beachten. Die
getrennt ausgebauten Materialien sowie der nach Abbruch vorhandene Bauschutt sind einer
Wiederverwertung zuzufuhren. (V 3).

Durch die Anwendung der Bestimmungen der DIN 18300 (Erdarbeiten), der DIN 18920 und der
RiStWag (sinngemaR) wahrend der Bauphase wird die Gefahr einer Grundwasser- bzw.
Oberflachenwasserverschmutzung durch Bau- und Betriebsmittel vermindert.

Es sind die Vorgaben der Gefédhrdungsabschazung Wasser zu bericksichtigen.

(V4)
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Die Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen erfolgt nur auf befestigten Flachen.
Qualifikationsprifung der beteiligten Baufirmen, Qualitatskontrolle des technischen Zustands der
Baumaschinen und der eingesetzten Baustoffe sind Gegenstand eines Baustellenmonitoring. (V
5)

Der Schutz der (angrenzenden) Vegetation wahrend der Bauarbeiten hat nach den Vorschriften
der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen) sowie den Richtlinien fur die Anlage von Straf3en, Teil Landschaftspflege,
Abschnitt 4 (Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumaflinahmen, RAS-

LP 4) zu erfolgen. (V 6)

Im Einzelnen kdnnen nach Ortichen Erfordernissen den Baumaflnahmen und
Flacheninanspruchnahmen durch Baustelleneinrichtungsflachen und technologischen Streifen die
folgenden MafRnahmen zugeordnet werden (vgl. auch Abb. 10 / s. Folgeseite):

1. Zum Schutz gegen mechanische Schaden an Baumen (Quetschungen und
Aufrei3en der Rinde, des Holzes, der Wurzeln und der Krone) ist der
Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) mit einem standfesten Zaun zu umgeben.

2. Zum Schutz gegen mechanische Schaden an Baumen und Schaden im
Wourzelraum durch Verdichtung, ist, wenn ein Schutz des gesamten
Wurzelraumes nicht mdglich und ein Befahren des Wurzelraumes aus
Platzgrinden notwendig ist, der Stamm mit einem abgepolsterten Schutzzaun zu
umgeben. Der Wurzelraum ist mit einem druckverteilenden Vlies und einer 20 cm
starken Schicht aus drainschichtgeeignetem Material abzudecken.

3. Um Schaden an Baumen und Strauchern durch Astbruch zu vermeiden, sollte bei
fehlendem Lichtraumprofil an Baustraf3en und Baustellenzuwegungen durch
einen fachgerechten Rickschnitt der Geholze bei Bedarf eine
Mindestdurchfahrtbreite und —héhe fir Baufahrzeuge und LKW geschaffen
werden.

4, Beachtung der Schutzmaflinahmen nach DIN 18920, Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen, u. a. :

- Ausfiihrung von Ausschachtungsarbeiten oder Bodenabtrag in Handarbeit

- Wurzelschutz und Wurzelbehandlung

- Sicherstellung der Durchliftung des Wurzelraumes durch entsprechende
Koérnung des Verfillmaterials

Die unvermeidbaren Rodungen von Baumen und Gehdlzen sollten im Sinne von § 39 BNatSchG
aulRerhalb des Schutzzeitraumes 1. Méarz bis 30. September ausgefuihrt werden.
(V7)

Nach den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW (DSchG NW) unterliegt die Entdeckung
von Bodendenkmélern der Anzeigepflicht (8§ 15 DSchG NW). Bodendenkmaler und
Entdeckungsstéatten sind dann gemald 8§ 16 DSchG NW unverandert zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt erst drei Tage nach Zugang der Anzeige bei der Unteren Denkmalbehétrde
oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege (V 8).
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Baumschutz auf Baustellen

AUTOR: ARBEITSKREIS STADTBAUME, GARTENAMTSLEITERKONFERENZ IM DEUTSCHEN STADTETAG NOVEMBER 2001
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Abb. 10: Baumschutz auf Baustellen (Quelle: GALK — Arbeitskreis Stadtbaume, 2001)
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9.3 Grunordnungsmalinahmen
(vgl. hierzu Freiflachenplan / Stand: Januar 2014, Anhang)

Die im Folgenden beschriebenen Begriinungsmaflinahmen wirken sich positiv auf gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse aus und besitzen wichtige stadtokologische Funktionen, wie z.B.
Staubbindung, Rickhaltung von Niederschlagswasser oder Verbesserung der mikroklimatischen
Situation. Die negativen Auswirkungen der Versiegelung werden dadurch teilweise kompensiert.
Offentliche und private Grunflachen und Verkehrsflachen mit Baumen stellen wichtige gliedernde
und belebende Elemente dar und geben der neuen Bebauung eine maf3stabliche Struktur.

Vorschlage fur MalRnahmen zur Bepflanzung und Grinordnung
Nr.1 Dachbegrinungen (WA-, MI- und SO-Gebiet)

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung sind unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens
extensiv zu begrinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 10 cm
betragen (zzgl. Drainschicht). Das Dachbegrinungssubstrat muss der ,FLL-Richtlinie fir die
Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegrinungen® (Ausgabe 2008 bzw. den
entsprechenden Neuauflagen) entsprechen.

Von der Dachbegrinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Terrassen und technische
Aufbauten, soweit sie gemalR anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind. Diese
Ausnahme von der Verpflichtung zur Dachbegriinung gilt nicht fir aufgestanderte
Fotovoltaikanlagen.

(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

Begrindung:
Durch die Begrinung der Dachflachen konnen die 0©kologischen, kleinklimatischen und

gestalterischen Bedingungen dieser Flachen wesentlich verbessert werden.
Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz wird unterstellt, dass mind. 70% der Dachflachen
begrint werden kdnnen.

Nr. 2 Tiefgaragenbegrunung (WA-, MI- und GE-Gebiet)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1-3) ist auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen
Gebaudeteilen — soweit sie nicht durch andere zuldssige Nutzungen Uberbaut werden - eine
Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 60 cm starken Bodensubstratschicht zzgl.
einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen.
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Far Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 100 cm (zzgl.
Drainschicht) zu erhdhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 25 m® je
Baumstandort betragen.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet und in den Mischgebieten (Ml 1-2) ist auf
Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebéudeteilen — soweit sie nicht durch andere zulassige
Nutzungen uberbaut werden - eine Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 80 cm
starken Bodensubstratschicht zzgl. einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen.

Fir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 120 cm (zzgl.
Drainschicht) zu erhdhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 30 m® je
Baumstandort betragen.

Das Tiefgaragensubstrat muss der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und Pflege von
Dachbegriinungen® (Ausgabe 2008 bzw. den entsprechenden Neuauflagen) entsprechen.
(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

Ausnahmsweise kann eine abweichende Starke der Bodensubstratschicht auf maximal 5 % der
nicht Gberbauten Grundsticksflache zugelassen werden.

Begrindung:
Durch die Begrunung von Tiefgaragen konnen die 6kologischen, kleinklimatischen und

gestalterischen Bedingungen dieser Flachen wesentlich verbessert werden.
Der Anteil an qualitatsvoll gestalteten und erlebbaren Freirdumen kann durch die
Tiefgaragenbegrinung erhdht werden.

Nr. 3 Fassadenbegrinung (WA-, MI- und GE-Gebiet)

Fassadenbegriinungen werden im vorliegenden Fall lediglich empfohlen.

Die Auswahl und Verwendung geeigneter Arten ist entsprechend der ,FLL-Richtlinie fir die
Planung, Ausfiihrung und Pflege von Fassadenbegriinungen mit Kletterpflanzen®, Ausgabe 2000,
vorzunehmen.

(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

Begriindung:
Durch die Begrinung von Fassaden im Zusammenhang mit den dachbegriinungen die

Okologischen, kleinklimatischen und gestalterischen Bedingungen dieser Flachen wesentlich
verbessert werden.
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Nr.4 Baumpflanzungen innerhalb der Planstralien

Die Planstraf3en sind durch Laubbdume mdglichst durchgehend zu gliedern und zu durchgriinen.
Je angefangene 2 Langsparker und je angefangene 5 Senkrechtparker ist ein Laubbaum mit
einem Stammumfang von 25-30 cm, gemessen in 1,0 m H6he, zu pflanzen.

Aufgrund der relativ engen Verkehrsraume und im Interesse einer durchgehenden, weitraumigen
Begriinung sind mittelkronige (schmalkronige) Laubbaume gemanR Pflanzenliste 1 zu bevorzugen.

Die StralRenbaume sind als Alleebdume zu pflanzen. Alleebaume (Hochstimme fir
Verkehrsflachen) sind Hochstdmme mit besonders hohem Kronenansatz. Nach den BdB-
Gutebestimmungen muss bei dem o.g. Stammumfang die Mindeststammh6he zum Zeitpunkt der
Pflanzung 2,20m betragen.

Die Baumpflanzungen (Pflanzgruben) sind unter Beriicksichtigung der aktuellen FLL-Richtlinien
auszufiihren (u.a. Grubentiefe = 1,5m, Grubenvolumen = 12cbm):

- FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®,
Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege

- FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®,
Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben
und Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und Substrate

(FLL = FORSCHUNGSGESELLSCHAFT LANDSCHAFTSENTWICKLUNG LANDSCHAFTSBAU E.V., Bonn)

Die Baumscheiben sind mit Rasen zu begriinen.

Zur fachgerechten Baumpflanzung gehdren auch der Einbau von Wurzelschutzfolie, Méahschutz,
Bewasserungsset (schwarz) und Pflanzenverankerung (Pfahl-Dreibock).

Zur Vermeidung von Stammschaden sind die Stral3enbdume ggf. durch Baumbuigel (Rundbiigel)
dauerhaft zu schitzen.

Begriindung:
Baume tragen zu einer Gliederung des StralRenraumes bei, indem sie in Art, Anordnung und

Habitus die Unverwechselbarkeit der unterschiedlichen Stral3enzonen pragen. Sie verbessern die
Gestalt- und Aufenthaltsqualitdt von stadtischen Verkehrsraumen und haben einen positiven
Einfluss auf das Stadtklima.

Zur Deckung des Gesamt-Kompensationsbedarfs ,Baume* (vgl. Kap. 7.4) sind innerhalb der
Planstralen mindestens 99 Laubbdume zu pflanzen. Entsprechende Baumstandorte bzw. —
scheiben wurden in der Verkehrsplanung bertcksichtigt. Im ,Freiflachenplan® (Januar 2014, s.
Anhang) sind die Baumstandorte zeichnerisch dargestellt.

N.5 Offentliche Grunflache (Zweckbestimmung Spielplatz)

Die als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz festgesetzte Flache (3.593
gm) dient als Spiel- und Kommunikationsflache.
Mindestens 60 % der 6ffentlichen Grunflache sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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Die Grunflache soll durch Baume verschiedener Grof3e und Art gegliedert werden.

Die Grunkonzeption sieht mindestens 23 Laubbaume gemal Pflanzenliste 1 und 2 mit einem
Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m H6he, vor. Mindestens 6 dieser zu pflanzenden
Baume sind mittelkronige Laubbdume.

Zur Deckung des Gesamt-Kompensationsbedarfs ,Baume” (vgl. Kap. 7.4) wurden die o.g.
Laubb&ume planerisch eingestellt und bilanziert.

Die 6ffentliche Griinflache wurde ferner vollstandig (3.593 gm) in die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz
eingestellit.

Nr. 6 Begrunung der Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA3

Mindestens 40% der Gesamtgrundstiicksflache der Allgemeinen Wohngebiete WAL bis WA3
sind dauerhaft mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten B&umen,
Strauchern, Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begrinen.

Im WAL bis WAS sind weiterhin je mindestens 200gm nicht tGiberbaubare Grundstiicksflache ein
kleinkroniger Laubbaum gem&fR Pflanzenliste 2 mit einem Stammumfang von 20-25 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und nachhaltig zu sichern.

Anstelle eines Laubbaumes kann auch ein standortgerechter Obstbaum — Hoch- / Halbstamm
(Stammumfang 16-18cm) gepflanzt werden.

Die im dem Bebauungsplan beiliegenden Freiflachenplan dargestelite Parzellierung und
Gliederung der Privatgarten sollten nur als geschnittene Laubgehélzhecken oder als mit
Kletterpflanzen voliflachig begriinte Zaune realisiert werden. In die Hecken kdnnen transparente
Metallzaune integriert werden.

Vorgarten sollten durch Pflanzung von Gehdlzen und Bodendeckern sowie durch Ansaat von
Rasen begriint werden. Befestigte Flachen solliten hier auf ein Minimum reduziert werden.

Es wird empfohlen, dass Sichtschutzwande zwischen Terrassen nur bis zu einer Héhe von ca.
2,0m und einer Lange von 3,0m ab Gebaudefassade realisiert werden.

Das Pflanzgebot aus dem Bebauungsplan Nr. 4978-10 (siehe Kap. 3.3.2) entlang der Willstattstr.
wird sinngemal3 dbernommen.

Innerhalb der zeichnerisch umgrenzten Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im WA 3 ist eine heckenartige Geholzpflanzung aus
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen gemaf? Pflanzenliste 2 anzulegen und zu pflegen.
Vorhandener und erhaltenswerter Baum- und Strauchbestand sollte soweit méglich in die
Gehdlzpflanzung integriert werden. Die Pflanzflache wird auf den nach Absatz 1 zu begriinenden
Flachenanteil von 40 % des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 angerechnet. Ausnahmen fur
notwendige Uberfahrten sind zulassig.
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Erganzender Hinweis:
Z.Zt. ist noch unklar, wie das Gelande zukulnftig hdhenmé&Rig entwickelt wird und inwieweit ggf.
auch Bodensanierungsmafinahmen im Bereich der Pflanzgebotsflache erforderlich werden.

Nr.7 Begrinung der KiTa

Das Kita-Geldnde solite dauerhaft mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern, Stauden und Rasen begriint werden.

In der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz wurde ein 40%iger Grinflachenanteil eingestellt bzw. bilanziert.
Das KiTa-Gelande soll ferner durch Baume gemaf Pflanzenliste 1 und 2 mit einem Stammumfang
von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, gegliedert werden.

Die Griinkonzeption sieht fir das Auf3englande der Kita verschiedene GrofRen von Baumen als
gestalterisches Element vor. Es ist mindestens 1 mittelkroniger Laubbaum vorzusehen. 6
Laubbaume sind als Fortsetzung der angedachten Baumreihen innerhalb der angrenzenden
offentlichen Grunflache zu bertcksichtigen.

Dartiber hinaus ist je angefangene 4 oberirdische, nicht Gberdachte Stellplatze ein kleinkroniger
Laubbaum gemaf3 Pflanzenliste 1 und 2 mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessenin 1,0
m Hohe, zu pflanzen und nachhaltig zu sichern.

Zur Deckung des Gesamt-Kompensationsbedarfs ,Baume” (vgl. Kap. 7.4) wurden fur das Kita-
Gelande insgesamt 13 Laubb&ume planerisch eingestellt und bilanziert.

Einfriedigungen sollten nur als geschnittene Laubgehodlzhecken oder als mit Kletterpflanzen
voliflachig begriinte Z&une realisiert werden.
In die Hecken kdnnen transparente Metallz&une integriert werden.

Nr. 8 Begrunung der Mischgebiete MI1 und Ml 2

Mindestens 10% der Gesamtgrundsticksflache im MI1- und MI2-Gebiet sind dauerhaft mit einer
strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strduchern, Bodendeckern,
Stauden und Rasen zu begrunen.

Im MI1 sind mindestens 5 kleinkronige Laubb&ume gemald Pflanzenliste 3 mit einem
Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und nachhaltig zu sichern.

Das im MI2-Gebiet zulassige ,Wasserbecken* (mind. 3.000gm) im Zentrum des Quartiers ist ein
wichtiges Gestaltungselement.

Das stadtebauliche Konzept beruht auf einem zentralen identitatsstiftenden Park mit einer
Wasserflache, der von Wohnnutzungen umgeben ist und auf eine zentrale Nord-Std-Achse ftrifft.
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Diese Achse dient dem Aufenthalt. Sie greift die Diagonale des Forums Oberkassel auf, die am
Kino an der Hansaallee besteht und durch das Plangebiet verlangert wird bis zur
Willstatterstral3e. Entlang der Achse sind vier- bis sechsgeschossige Baukdper positioniert und
ein 11-geschossiger Solitdr am Park.

Zur grinordnerischen Gliederung sind innerhalb der mit GFL festgesetzten Flache des MI2
zwischen der Hansaallee und der Willstatterstr. mindestens 19 mittelkronige Laubbaume gemaf
Pflanzenliste 3 mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m HOhe, in Reihe zu
pflanzen.

Nr.9 Begrinung Sondergebiet (SO)

Je angefangene 5 oberirdische, nicht Uberdachte Stellplatze ist ein Laubbaum mit einem
Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m H6éhe, zu pflanzen.

Aufgrund der relativ engen Verkehrsraume sind mittelkronige Laubbdume gemal3 Pflanzenliste 3
zu bevorzugen.

Die Laubb&ume sind als Alleebdume zu pflanzen. Alleebaume (Hochstamme fiir Verkehrsflachen)
sind Hochstamme mit besonders hohem Kronenansatz. Nach den BdB-Giitebestimmungen muss
bei dem 0.g. Stammumfang die Mindeststammhohe zum Zeitpunkt der Pflanzung 2,20m betragen.

Zur Deckung des Gesamt-Kompensationsbedarfs ,Baume” (vgl. Kap. 7.4) wurden fir das SO-
Gebiet 12 Laubbdume planerisch eingestelit.

Die Baumpflanzungen (Pflanzgruben) sind unter Beriicksichtigung der aktuellen FLL-Richtlinien
auszufiihren (u.a. Grubentiefe 2 1,5m, Grubenvolumen = 12cbm):

- FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®,
Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege

- FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®,
Teil 2: Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen; Pflanzgruben
und Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und Substrate

(FLL = FORSCHUNGSGESELLSCHAFT LANDSCHAFTSENTWICKLUNG LANDSCHAFTSBAU E.V., Bonn)

Die Baumscheiben sind mit Rasen, Bodendeckern, Blitenstrauchern und sonstiger Bepflanzung
zu begrinen.

Zur fachgerechten Baumpflanzung gehdren auch der Einbau von Wurzelschutzfolie, M&hschutz,
Bewasserungsset (schwarz) und Pflanzenverankerung.

Zur Vermeidung von Stammschaden sind die Stral3enbdume ggf. durch Baumbuigel (Rundbiigel)
dauerhaft zu schitzen.
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Nr. 10 Eingriinung von Milltonnenstandplatzen

Mulitonnenstandplatze und Mulitonnenschranke auf den Baugrundstiicken sollten mit
geschnittenen Laubgeholzhecken (3-4 Pflanzen / Ifm) oder Strauchpflanzungen nach Pflanzenliste
2 und 3 eingegrint oder mit Kletterpflanzen berankt werden. Die Begriinung sollte dauerhaft
erhalten werden.

Mulitonnensammelplatze sollten zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit geschnittenen Laubgeholz-
hecken (3-4 Pflanzen / Ifm) nach nach Pflanzenliste 2 und 3 in einer HGhe von mindestens 1,20m
eingegrunt werden. Die Begriinung ist ebenfalls dauerhaft zu erhalten.

Nr.11 Begrinung des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe)

Je angefangene 5 oberirdische, nicht Uberdachte Stellplatze ist ein Laubbaum gemaR
Pflanzenliste 3 mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m H6he, zu pflanzen.
Zusétzlich ist je 300 gm nicht Uberbaute Grundstiicksflachen ein mittelkroniger Laubbaum mit
Stammumfang 20 — 25 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.
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Weitere Hinweise:

Samtliche Begriinungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Fir Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 und fur die Ansaat der Rasen- und Wiesenflachen DIN
18917 zu beachten.

Zur Sicherung des Anwachsens der Pflanzen ist eine Fertigstellungspflege (1. Pflegejahr) nach
DIN 18916 wund 18917 bis zur Abnahme erforderlich. Danach ist eine 2-jahrige
Entwicklungspflege (2. + 3. Pflegejahr) nach DIN 18919 als Bestandteil der Pflanzarbeiten
vorzusehen.

Die Begrinungen sind gemal3 den jeweils aktuellen FLL-Richtlinien (FLL =
FORSCHUNGSGESELLSCHAFT LANDSCHAFTSENTWICKLUNG LANDSCHAFTSBAU E.V., Bonn) oder
gleichwertig auszufiihren.

- FLL-Richlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen® (Teil 1 und 2)

- FLL-Richlinie ,Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege
von Dachbegriinungen*

- FLL-Richlinie ,Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege
von Fassadenbegrinungen mit Kletterpflanzen®

Es sind die ,Grenzabstande fir Pflanzen* geméaf? Nachbarrechtsgesetz (NachbG - NW) in der
geltenden Fassung zu beachten (88 40 - 51). Dartiber hinaus sind die Wuchsbeschrankungen fur
Gehdlze im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen zu bertcksichtigen. Die weiterfuhrenden
Planungen sind mit den jeweiligen Betreibern abzustimmen.

Der Nachweis Uber die Erfullung der getroffenen Festsetzungen, die vorgesehene Gestaltung
und Bepflanzung sind in einem Freiflachengestaltungsplan zusammen mit dem Bauantrag zur
Prifung vorzulegen.

Nach fachkundiger Prifung werden diese Anlagen Bestandteil der Baugenehmigung.
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Pflanzenliste 1

Offentlicher Verkehrsraum| PlanstralRen |, Il und Il Ost

Grol3baume mit einem zu erwartenden Kronendurchmesser von etwa 15 Metern,
nach GALK-StraRenbaumliste 2013 als Stra3enbaum geeignet.

Besondere Merkmale: Herbstfarbung und teilweise zusatzlich Blihaspekte.

Auswahl jeweils einer Baumart fur die einzelnen Stral3enzige

* Acer platanoides 'Apollo’

» Acer pseudoplatanus 'Rotterdam’
* Fraxinus pennsylvanica 'Summit’
* Liquidambar styraciflua

* Prunus avium 'Plena’

* Quercus palustris

Offentlicher Verkehrsraum | PlanstraRen Il Stid und Willstadter StraRe
a) Baume mit einem zu erwartenden Kronendurchmesser von etwa 10 Metern,
nach GALK-StralRenbaumliste 2013 als StralRenbaum geeignet.

Besondere Merkmale: Herbstfarbung und teilweise zusatzlich Bluhaspekte. Auswahl einer
Baumart aus der folgenden Liste:

» Acer campestre 'Elsrijk’

* Acer platanoides 'Allershausen’
» Acer rubrum

* Liquidambar styraciflua

» Magnolia kobus

* Sophora japonica 'Regent’

b) s&ulenférmige Baume in beengten Raumen an der Planstrasse Il Stidost:und
Willstadter Stral3e gem. Empfehlungsliste der Stadt Diisseldorf

* Koelreuteria paniculata “Fastigata
* Liquidambar styraciflua “Paarl

Quartiersplatz
Blutengehdlze mit schirmférmiger Krone. Auswahl einer Baumart fur eine regelmafiige Pflanzung

* Keulreuteria paniculata
» Magnolia kobus
* Prunus serrulata 'Pink Perfection'

Hinweis:

Der Verzicht auf heimische Baumarten innerhalb der PlanstraRen wird aus der fachlichen Sicht mit Blick
auf die hohen Anforderungen dieser Arten an die Lebensbedingungen begriindet.

Nichtheimische Arten kommen eher mit den schwierigen Verhaltnissen auf Grund des geringeren
Nahrstoff- und Wasserangebots sowie dem kleineren Wurzelraum zurecht.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Pflanzenliste 2

Freiflachen in den Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3

kleinkronige B&aume und mehrstammige Grof3straucher mit einem zu erwartenden
Kronendurchmesser von 5 — 8 Metern. Stadtklima-geeignete Obstgehotlze, Baume mit
Bliihaspekten, besonderem Habitus, Fruchtschmuck oder Herbstfarbung.

Auswahl eines pragenden Leitgehdlzes je Wohngebiet und Konzentration des
Bepflanzungsthemas jeweils in den privaten Spielbereichen. Ergdnzung mit wenigen weiteren
Gehdlzarten.

» Amelanchier lamarckii '‘Ballerina’

» Cornus mas

* Crataegus prunifolia 'Splendens’

* Liquidambar styraciflua

» Magnolia kobus

» Malus Hybriden 'Evereste’, 'Rudolph’, ‘John Downie
* Prunus sargentii ‘Accolade’

* Sorbus aucuparia

* Sobus aria 'Magnifica'

* Sorbus intermedia

Geschnittene Laubhecken in den WA-Gebieten
Vorschlagsliste fir Gehdlze zur Verwendung als geschnittene Laubgehdlzhecken im
Planungsgebiet

* Fagus sylvatica
* Carpinus betulus
* Ligustrum vulgare

Freiwachsende Laubhecke Willstadter StralRe (Pflanzgebot)

Als Teil der im Gebiet WA3 zu begriinenden Gesamtgrundstiicksflache ist in der zeichnerisch
umgrenzten Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen eine heckenartige Geholzpflanzung
aus standortgerechten, heimischen Laubgeholzen zu entwicklen. Erganzung des erhaltenen

Bestandes mit:

* Amelanchier ovalis

e Carpinus betulus

» Cornus mas

» Cornus sanguinea

* Corylus avellana

» Crataegus monogyna
» Euonymus europaeus
* Ligustrum vulgare

* Prunus padus

» Rosa canina

* Sorbus aucuparia

* Viburnum opulus

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Pflanzenliste 3

Freiflachen in den Mischgebieten Ml 1 und MI2 und im eingeschrankten Gewerbegebiet

(GEe)

Baume mit Stadtklima-Eignung. Auswahl einer durchgehenden Baumart fir die Promenade. In
Seitenbereichen sind Mischpflanzungen erwiinscht. Verwendung von B&dumen mit Bliihaspekten,

besonderem Habitus, Fruchtschmuck oder Herbstfarbung:

* Acer pseudoplatanus 'Rotterdam’
* Acer zoeschense Annae

» Amelanchier lamarckii 'Ballerina’
» Cornus mas

* Crataegus prunifolia 'Splendens’
* Gleditsia triacanthos f. inermis

* Liquidambar styraciflua

» Magnolia kobus

» Malus Hybriden 'Evereste’, 'Rudolph’, 'John Downie'
* Prunus avium 'Plena’

* Prunus sargentii 'Accolade’

* Quercus palustris

* Sorbus thuringiaca 'Fastigiata’

Freiflachen im Sondergebiet (SO)
a) Private Stellplatzanlage: Erganzung der Pflanzung im angrenzenden,
offentlichen Stralenraum Planstr. Il Stid mit Baumen gleicher Art und Qualitat

» Acer campestre 'Elsrijk’

* Acer platanoides 'Allershausen’
» Acer rubrum

* Liquidambar styraciflua

» Magnolia kobus

* Sophora japonica 'Regent’

b) Platzbereich Ost: Ergdnzung der Pflanzung im angrenzenden, 6ffentlichen Stral3enraum
Planstr. Il Sud mit Baumen gleicher Art und Qualitéat:

* Koelreuteria paniculata "Fastigata”
* Liquidambar styraciflua “Paarl

Geschnittene Laubhecken im MI-, GEe- und SO-Gebiet
Vorschlagsliste fir Geholze zur Verwendung als geschnittene Laubgehdlzhecken
Planungsgebiet

* Fagus sylvatica
* Carpinus betulus
* Ligustrum vulgare

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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94 Artenschutzrechtliche MalRnahmen

Fassadenquartiere fur Fledermause

In den Baugebieten sind an 50 % der Gebaudefassaden lber dem 2. Obergeschoss
fledermausgeeignete Quartiere anzubringen.

Geeignete Gebaudequartiere an Fassaden sind:

- vorgehangte Fledermauskéasten oder Fledermausbretter

- in die Fassade integrierte Fledermauskasten oder —einbausteine

- Spaltenhohlraume hinter Fassadenverkleidungen

- Attikaausbildung von Flachd&achern mit 2 — 3 cm Wandabstand und mindestens 20 cm Tiefe

Je angefangene 50 laufende Meter der nach Satz 1 ermittelten Fassadenldnge ist 1 Quartier
nachzuweisen.

Vor AbbruchmafRnahmen sind die baulichen Anlagen in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehérde durch einen Fachgutachter auf mégliche Geb&audequartiere zu untersuchen.
Zur Einhaltung des To6tungsverbotes gemal3 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG dirfen Abbruch- und
Rodungsmafinahmen nur im Zeitraum von Anfang Dezember bis Ende Februar durchgefiihrt
werden.

»vorgezogene“ AusgleichsmaRnahme Flussregenpfeifer (Ersatz-Brutplatz):

Um far den Flussregenpfeifer (Charadrius dubius) keine Verbotstatbestande nach § 44 1. (3)
BNatSchG auszuldsen, soll nach VV-Artenschutz (Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der
nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG
(V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren) eine ,vorgezogene*
Ausgleichsmal3nahme umgesetzt werden.

Diese muss spatestens bei Inanspruchnahme der betroffenen Lebensstatte ,wirksam® sein
(siehe Kap. 6.3).

Im Verlauf von Abstimmungsgesprachen mit der ULB der Stadt Disseldorf wurden verschiedene
Standorte (Stadt Dusseldorf / Stadt Meerbusch) diskutiert. Im Ergebnis wird die Ersatzflache bei
Monchenwerth auf Meerbuscher Stadtgebiet (nordlich Niederlorick, s. Abb. 11 / Abb. 12)
favorisiert, die im raumlich-funktionalem Zusammenhang zur Eingriffsflache liegt (Luftlinie: ca.
1,4km).

Die Ersatzflache bei ,Ménchenwerth® (Stadt Meerbusch, Flurstiick 17 und 18 / Gemarkung
Buderich — Flur 15) ist kurzfristig verfigbar. Eigentimerin der Flache ist eine gemeinnitzige
Stiftung, die u.a. Naturschutzmaflinahmen umsetzt bzw. nachhaltig pflegt.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Abb. 12:  Die Ersatzflache bei Monchenwerth auf Meerbuscher Stadtgebiet
(nordlich Niederlorick) liegt im raumlich-funktionalem Zusammenhang
zur Eingriffsflache.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Die Grinlandflachen im Rheinvorland sind nach Auffassung der ULB grundsatzlich als
Ersatzflache geeignet.

Aufgrund der intensiven Erholungsnutzung (im Fokus stehen Spazierganger mit Hunden) sind
allerdings geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen, die die Zuganglichkeit der Ersatzflache
unterbinden und somit die Nachhaltigkeit der Ersatzmaflinahme gewahrleisten (z.B. Weidez&une
mit integriertem Knotengeflecht).

Nach Herrichtung der Ersatzflache (Gestaltungsmerkmale: siehe u.a. Leitfaden ,Wirksamkeit von
Artenschutzmafnahmen®, MKULNV 2013 / Malinahmenblatt ID13) konnte die Ersatzflache mit
z.B. Schafen mosaikartig beweidet werden. Lediglich zur Brutzeit der Flussregenpfeifer sind die
Brutplatze zusatzlich durch mobile Schafzaune abzugrenzen.

Der Flussregenpfeifer benutzt als Nistplatz i.d.R. eine Bodenmulde auf grobkérnigem Substrat.
Da Flussregenpfeifer Nestfliichter sind, ist auch der zur Jungenaufzucht notwendige Bereich der
Fortpflanzungsstatte hinzuzurechnen. Unter Berucksichtigung einer ausreichenden Pufferzone
sollte die Ersatzflache eine MindestgrofRe von ca. 2,0ha aufweisen.

Nach Aussage der gemeinnitzigen Stiftung bestehen seitens der Hoheren Wasserbehorde
(HWB) [/ Bezirksregierung Dusseldorf keine hochwasserschutzrechtlichen oder deichbau-
rechtlichen Bedenken.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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9.5 Ermittlung des 0kologischen Kompensationswertes

Dem Okologischen Bestandswert (Eingriffswert, vgl. Kap. 7.2 / Tab. 2) ist der ©kologische
Ausgleichswert der Planung (Zustand gemafl Malnahmen bzw. Festsetzungen, vgl. Tab. 4)
gegenuberzustellen. Zu diesem Zweck werden die in Kapitel 10.3 beschriebenen
grinordnerischen Malnahmen Biotoptypen zugeordnet und mit Hilfe der ,Arbeitshilfe zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmaf3nahmen bei der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bebauungsplianen® (Landesregierung
NRW, 1996 / 2001) bzw. der fortgefiihrten Fassung der LOBF (heute: LANUV). ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW* (Recklinghausen, Méarz 2008)
bewertet.

Die ermittelten Werte werden wiederum mit der jeweiligen Flachengrdf3e der Biotoptypen
multipliziert. Das Produkt der beiden Zahlen ergibt den 6kologischen Ausgleichswert (P).

Die MaRnahmen (-flachen) sind dem ,Freiflachen* (JKL / Anhang) zu entnehmen. Die
Eingriffsflache entspricht dem Geltungsbereich des Bbebauungsplans und wurde digital mit einer
Grol3e von ca. 148.732gm ermittelt (vgl. Tab. 4).

Zustand des Plangebietes gemaR den Festsetzungen (Grundlage: ,Freiflachenplan®, Jan. 2014)

1 2 3 4 5 6 7 8
Ord- Code Biotoptyp Flache Grundwert P | Gesamt- Gesamt- Einzelflachenwert
nungs- (It. Biotop- (It. Biotop.- korrek- wert (Sp4xSp7)
Nr. typenwertliste) (It. Biotoptypenwertliste) (in gm) liste) turfaktor | (Sp5xSp 6)

GEe — Gebiet:
1.1 bereits realsiert, 30.561 0 0 0
nicht Gegenstand der Eingriffs- /
Ausgleichs-bilanz
(30.561gm) (0)
MI 1 — Gebiet:
1.1 versiegelte Flachen 3.607 0 0 0
4.3/45 | Grunflachen/ 901 2 2 1.802
Zier- und Nutzgarten
4.1 Extensive-Dachbegriinung (1.517) 0,5 0,5 785
(70% der Dachflachen)
(4.508gm) (2.587)
MI 2 — Gebiet:
1.1 versiegelte Flachen 15.518 0 0 0
9.1 Wasserflache naturfern 3.250 2 2 6.500
4.3/45 | Grunflachen/ 1.450 2 2 2.900
Zier- und Nutzgarten
4.1 Extensive-Dachbegriinung (4.995) 0,5 0,5 2.497
(70% der Dachflachen)
(20.218gm) (11.897)
SO - Gebiet:
1.1 versiegelte Flachen 6.705 0 0 0
4.5 Grinflachen / Begleitgriin 180 2 2 360
4.1 Extensive-Dachbegriinung (2.291) 0,5 0,5 1.145
(70% der Dachflachen)
(6.885gm) (1.505)
Zwischensumme: 15.989 Pkte

Tab. 4: Okologischer Ausgleichswert (Planung)

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Fortsetzung Tab. 4

Zustand des Plangebietes gemaR den Festsetzungen (Grundlage: ,Freiflachenplan®, Jan. 2014)

1 2 3 4 5 6 7 8
Ord- Code Biotoptyp Flache Grundwert P | Gesamt- Gesamt- Einzelflachenwert
nungs- (It. Biotop- (It. Biotop.- korrek- wert (Sp4xSp7)
Nr. typenwertliste) (It. Biotoptypenwertliste) (in gm) liste) turfaktor | (Sp5xSp 6)

Ubertrag 15.989 Pkte
KiTa — Gelande:
1.1 versiegelte Flachen 1.307 0 0 0
4.3 Zier- und Nutzgarten 870 2 11 2,2 1.914
4.1 Extensive-Dachbegriinung (452) 0,5 0,5 226
(70% der Dachflachen)
(2.177gm) (2.140)
WA 1 — Gebiet:
1.1 versiegelte Flachen 9.279 0 0 0
4.3 Grinflachen / 6.186 2 11 2,2 13.609
Zier- und Nutzgarten
4.1 Extensive-Dachbegriinung (4.265) 0,5 0,5 2.132
(70% der Dachflachen)
(15.465qm) (15.741)
WA 2 — Gebiet:
1.1 versiegelte Flachen 9.164 0 0 0
4.3 Frei — und Griinflachen / 6.109 2 11 2,2 13.439
Zier- und Nutzgarten
4.1 Extensive-Dachbegriinung (4.265) 0,5 0,5 2.132
(70% der Dachflachen)
(15.273qm) (15.571)
WA 3 — Gebiet:
1.1 versiegelte Flachen 14.564 0 0 0
4.3 Frei — und Griinflachen / 9.709 2 11 2,2 21.359
Zier- und Nutzgarten
4.1 Extensive-Dachbegriinung (6.118) 0,5 0,5 3.059
(70% der Dachflachen)
(24.273gm) (24.418)
1.2/1.3/ |(erdgebundene) Frei—und 3.593 4 4 14.372
4.4/4.6/ |Grunflachen/
7.4 Bewegungsflachen
(3.593gm) (14.372)
PlanstralRen
(innere Erschliefung )
1.1 Bohlerstrale (Bestand) 2.275 0 0 0
11 Planstral3en einschlie3lich 21.004 0 0 0
Stellplatze
2.2 StraRenbegleitgrin (zzgl. 2.500 2 2 5-000
Laubb&ume)
(25.779gm) (5.000)
B-Plan-Geltungsbereich: | 148.732gm
Gesamtflachenwert P: 93.231
(Summe Sp 8) Punkte

Tab. 4: Okologischer Ausgleichswert (Planung),

Hinweis: bzgl. Baumbilanz siehe Kap. 7.4

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt
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10 BILANZEN
10.1 Okologische Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer von der zusténdigen Behorde zu bestimmenden Frist durch
Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Die Gesamthilanz ergibt sich durch wertmallige Gegenuberstellung der dkologischen Situation
vor und nach dem Eingriff.

Sie stellt ein Mal3 fur den Erfillungsgrad der Kompensation dar, d.h. sie verdeutlicht, inwieweit
den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft eine Kompensation durch
»Grunordnerische MalRnahmen* gegeniibersteht.

Okologische Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

EINGRIFFSWERT : 81.350 Punkte
AUSGLEICHSWERT : 93.231 Punkte
OKOLOGISCHE BILANZ: + 11.881 Punkte

Tab. 5: Okologische Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Die 0©kologische Bilanz bzw. Gegentberstellung von Bestand und Planung ergibt einen
okolgischen Uberschuss von 11.881 Punkten, d.h. die durch den Bebauungsplan verursachten
Eingriffe  (Natur und Landschaft) koénnen im Geltungsbereich entsprechend den
Gesetzesvorgaben kompensiert werden.

Ebenso der Kompensationsbedarf von 168 Laubbdumen (siehe Tab. 3 / Kap. 7.4) kann durch
grunordnerischen MalRnahmen (Anpflanzung von mittel- und kleinkronigen Laubb&umen) im
Geltungsbereich des Bebauungsplans gewahrleistet werden.

Durch die grinordnerischen Mal3nahmen werden mindestens 281 Baumpflanzungen (davon
191 auRRerhalb von Tiefgaragen) bereitgestellt.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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10.2 Versiegelungsbilanz

Gegenuberstellung des Versiegelungsgrades

Bestand | Planung

Geltungsbereich Bebauungsplan (148.732gm) ohne
GEe-Gebiet (30.561gm) = 118.171gm

versiegelte Flachen 89.326qm 83.423gqm
(= Biotop-Code 1.1)

(= 75,59%, vg. auch Tab. 2) (=70,60%, vgl. auch Tab. 4)
Dachbegriinung 18.000gm 23.903gm

(= Biotop-Code 4.1)

GEe-Gebiet = 30.561gm

versiegelte Flachen 24.449gm 24.449gm
(= Biotop-Code 1.1)

(entspricht einer GRZ von 0,8) (entspricht einer GRZ von 0,8)
Tab. 6: Versiegelungshilanz (Bestand — Planung)

Tabelle 6 macht deutlich, dass unter Berlcksichtigung der festgesetzten Dach- und
Tiefgaragenbegrinungen durch die beabsichtigte Neuordnung des Gebietes insgesamt keine
Verschlechterung in Bezug auf den Versiegelungsgrad zu erwarten ist (vgl. auch Tab. 5 / Kap.
10.1).

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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11 ZUSAMMENFASSUNG

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Heerdt an der westlichen Stadtgrenze zur Stadt Meerbusch. Die
Plangebietsgrenze verlauft im Westen entlang der Stadtgrenze und der Bohlerstralie, im Stiden
entlang der WillstatterstraRe und im Norden entlang der Hansaallee und der Grundstiicksgrenze
zum sog. Forum Oberkassel. Die Ostliche Grenze umfasst das ehemalige Betriebsgelande eines
Werkzeugmaschinenherstellers.

Durch die wirtschaftliche Umstrukturierung hat sich in den letzten zwei Jahrzehnten der Charakter
des Stadtteils Heerdt gewandelt. Zahlreiche Industriestandorte wurden aufgegeben und die
Flachen mit Gewerbe- oder Wohnnutzung neu entwickelt. Insbesondere das Gebiet zwischen
Hansaallee und der stillgelegten Gilterbahntrasse, befindet sich im Wandel. Durch die
Revitalisierung brach gefallener Flachen bietet sich ein grol3es Potenzial fir eine stadtebauliche
Neuausrichtung.

Durch die beabsichtigte stadtebauliche Neuentwicklung sollen langfristig tragfahige
Nutzungsstrukturen etabliert und das Gebiet mit den angrenzenden Quartieren und Griinflachen
vernetzt werden. Die Entwicklung des Umfeldes hin zu vertraglichem Gewerbe und Wohngebieten
einerseits und andererseits die konstant hohe Nachfrage nach Wohnraum in der
Landeshauptstadt erméglichen und erfordern die Ausweisung eines neuen Wohnquartiers mit
Freiflachen, Infrastruktur- und Nahversorgungseinrichtungen.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Gutachterverfahrens unter dem Titel ,Wohnen am Forum
Oberkassel* wurde flr das Plangebiet von Juli bis Dezember 2012 ein qualitativ hochwertiges
stadtebauliches Konzept erarbeitet.

Ziel des qualitatssichernden Verfahrens war unter anderem die Neuentwicklung eines
Wohnquartiers mit ca. 1.000 Wohneinheiten, das vorwiegend als Geschosswohnungsbau mit
einem Anteil von 5 % geférdertem Wohnungsbau und 5 % kostengiinstigem Wohneigentum
geplant ist, sowie eine viergruppige Kindertagesstatte. In Randbereichen des Plangebietes, die
durch Gewerbe- und Verkehrslarm beeintrachtigt sind, war ein Konzept mit geeigneten
MaRnahmen zur Gestaltung des Ubergangs zwischen Wohnen und Gewerbe zu entwickeln. Hier
sind unter anderem nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Dienstleistungen und der
Versorgung des Gebiets dienende Nahversorgungseinheiten angedacht.

Der Siegerentwurf bildet die Grundlage fir den Bebauungsplan-Entwurf Nr. 04/004.

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist tUber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden (vgl. hierzu § 18 BNatSchG / 8§ 1a Abs. 3 und 8 2 Abs. 3 u. 4
BauGB). § 18 BNatSchG stellt eine bundesrechtliche Sonderregelung der Eingriffsregelung im
Bauplanungsrecht dar, die fir die Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz eigene
Vorschriften enthélt.
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Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.

Wahrend 88 15 und 17 BNatSchG die Prufung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung an
die Genehmigung des einzelnen baulichen Vorhabens knupft, wird in 8 18 BNatSchG die Prufung
in angepasster Form auf die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Bauleitplane stellen zwar
keine Eingriffe im Sinne von Realakten dar, kdnnen aber Eingriffe vorbereiten, weil sie die
planungsrechtliche Grundlage fur Vorhaben und damit Eingriffe schaffen kénnen.

Bei jeder Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplans ist daher zu
prufen, ob durch die beabsichtigten Darstellungen oder Festsetzungen des Plans Eingriffe im
naturschutzrechtlichen Sinn zu erwarten sind. Sie sind dann zu erwarten, wenn bei Realisierung
der Darstellungen oder Festsetzungen die Tatbestandsmerkmale der oben genannten
Eingriffsdefinition nach BNatSchG erfillt sind.

Zur Prifung der Okologischen und grinordnerischen Belange auf Ebene der verbinlichen
Bauleitplanung wurde das Buro Dipl.-Ing. Walter NORMANN (Landschaftsarchitekt / Disseldorf)
mit der Erarbeitung des vorliegenden Grunordnungsplans (GOP IIl) beauftragt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich durch die grundsatzliche Neuordnung des
Plangebiets als Wohnbauflachen mit erganzenden Mischgebiets- und Gewerbeflachen.

Trotz der heute bereits Uberwiegend anthropogen udberformten Flachen (Gewerbe- und
Inustrieflachen), sind Eingriffe in den Baumbestand und in einzelne Biotoprelikte gegeben.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope gem. § 62
Landschaftsgesetz-NW bzw. § 30 Bundesnaturschutzgesetz.

Die Betroffenheit wertgebender und bemerkenswerter Tierarten wird in der noch in Arbeit
befindlichen Erweiterten Artenschutzrechtlichen Einschatzung (NORMANN) beschrieben und
bewertet.

Die eigentliche Artenschutzprifung (ASP) im Bauleitplanverfahren erfolgt durch die zustandige
Fachbehorde, die Untere Landschaftsbehorde der Stadt Disseldorf.

Die grunordnerischen Maflinahmen

- Baumreihen entlang der Planstra3en / Quartiersplatze

- Baumpflanzungen und Begriinung oberirdischer Stellplatze

- Bepflanzung nicht Gberbauter oder sonstig zulassig befestigter Flachen
- Tiefgaragenbegriinungen

- Dachbegriinungen

- Ausweisung einer offentlichen Grunflache

fordern die Durchgriinung des Bebauungsplangebietes und dienen dem Ausgleich der Eingriffe
innerhalb des Geltungsbereichs.

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Die Bilanzierung des 0Okologischen Eingriffes und Ausgleiches erfolgt in Anlehnung an die
JArbeitshiffe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von
KompensationsmaRnahmen bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bebauungsplanen® (Landesregierung NRW, 1996 / 2001) bzw. der fortgefiihrten Fassung der
LOBF (heute: Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)) ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* (Recklinghausen, Marz 2008).

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung (vgl. Kap. 1.2) wird unter Berucksichtigung des
bestehenden Planrechts (vgl. Kap. 3.3.2 / 7.2) fur den gesamten Geltungsbereich aufgestelit.
Dabei werden auch die nach Baumschutzsatzung der Stadt Disseldorf erforderlichen
Ersatzleistungen bertcksichtigt und in die Bilanz eingestelit.

Die 0©kologische Bilanz bzw. Gegentberstellung von Bestand und Planung ergibt einen
okolgischen Uberschuss von 11.881 Punkten, d.h. die durch den Bebauungsplan verursachten
Eingriffe  (Natur und Landschaft) konnen im Geltungsbereich entsprechend den
Gesetzesvorgaben kompensiert werden.

Ebenso der Kompensationsbedarf von 168 Laubbdumen (siehe Tab. 3 / Kap. 7.4) kann durch
grunordnerischen MalRnahmen (Anpflanzung von mittel- und kleinkronigen Laubb&umen) im
Geltungsbereich des Bebauungsplans gewahrleistet werden.

Durch die grinordnerischen Mal3nahmen werden mindestens 281 Baumpflanzungen (davon
191 aulerhalb von Tiefgaragen) bereitgestellt.

Die Versiegelungsbilanz (vgl. Kap. 10.2) macht deutlich, dass unter Berlcksichtigung von
Dachbegrinungen durch die beabsichtigte Neuordnung des Gebietes insgesamt keine
Verschlechterung in Bezug auf den Versiegelungsgrad zu erwarten ist.

Disseldorf, den 23.01.2015

i.LA. Christoph Ibach
(Landschaftsarchitekt AK-NW)

Dipl.-lng. WalterNormann
Landschaftsarchitekt
Klausingstr. 13 40 474 Dusseldorf
Tel. 0211 /451008 Fax. 45 1000

E-mail: Normann.Landschaftsarchitekt@t-online.de
www.normann-landschaftsarchitekt.de

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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12 Quellenverzeichnis

BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF: Gebietsentwicklungsplan (GEP 99 / Regionalplan)

BLAB, J., GUNTHER, R., NOWAK, E. (1994): Rote Liste und Artenverzeichnis der in Deutschland
vorkommenden Kriechtiere (Reptilia). In: NOWAK, E., BLAB, J., BLESS, R., Hrsg., Rote Liste der
gefahrdeten Wirbeltiere in Deutschland. Schr.-R. Landschaftspfl. Naturschutz 42, Kilda-Verlag,
Greven, 109-124.

GEOLOGISCHES LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN (1969): Bodenkarte von Nordrhein-
Westfalen. M 1:50.000. Blatt Diisseldorf

LANDESREGIERUNG NRW (1996 / 2001): Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie von KompensationsmaRnahmen bei der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder
Aufhebung von Bebauungsplénen

LOBF (heute: LANUv, 2006). Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in
NRW

LANDESANSTALT FUR OKOLOGIE, BODENORDNUNG UND FORSTEN (LOBF) NRW (Hrsg.) (1991):
Biotopkataster NRW. Recklinghausen

LANDESANSTALT FUR OKOLOGIE, BODENORDNUNG UND FORSTEN (LOBF) NRW (Hrsg.) (1999):
Rote Liste der gefahrdeten Pflanzen und Tiere in Nordrhein-Westfalen. Recklinghausen

MARKS, R.; MULLER, M.; LESER, H.; KLINK, H.-J. (1989): Anleitung zur Bewertung des
Leistungsvermogens des Landschaftshaushaltes. Zentralausschuss fur deutsche Landeskunde.
Selbstverlag. Trier

MINISTERIUM FUR  UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT NRW (1995):
Landesentwicklungsplan NRW, M 1: 200.000, Karte: Teil B

STADT DUSSELDORF : siehe Kap. 3

Fachgesetze und Verordnungen:

Baugesetzbuch (BauGB), in der novellierten Fassung vom 20. Juli 2004, zuletzt ge&ndert durch
Art. 4 des Gesetzes v. 31. Juli 2009, |1 2585

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542; zuletzt ge&ndert durch Art. 7 G
v.21.1.2013
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Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz — LG-NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV.
NRW. S. 568); zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Méarz 2010 (GV. NRW. S.
185)

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) 2000/60/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom
23. Oktober 2000

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. I S.
1163)

Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Juni 1995, zuletzt gedndert am 03. Mai 2005

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz -
BWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2001

Landesforstgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LFoG — NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. April 1980, zuletzt gedndert am 03. Mai 2005

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG), in
der Fassung der Bekanntmachung von 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz v. 25.11.1997

FFH-Richtlinie (1979): Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (79/409/EWG). ABL. L 103 vom 25.4.1979, S. 1.

FFH-RICHTLINIE (1992): Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der
natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Pflanzen und Tiere. — Amtsblatt der
europaischen Gemeinschaft 35 (L 206): 7-49, Brussel.

FFH-RL (2000): Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur
Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 79/409/EWG (Vogelschutz-RL) (VV-FFH)
Rd.Erl. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 26 .4.2000, - lll B 2 -
616.06.01.10 -

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien
92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Habitatschutz (VV-Habitatschutz); Rd.Erl.
d. Ministeriums flur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz v.
13.04.2010,- 1114 - 616.06.01.18 -
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Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien
92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder
Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz); Rd.Erl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz v. 13.04.2010, - 1l 4 - 616.06.01.17 -

Richtlinien, Normen und sonstige Vorschriften

16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung, in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.06.1990

32. BImSchV - Geréate- und Maschinenlarmschutzverordnung, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.08.2002
ogelschutz-Richtlinie 79/409/EWG (VS-RL)

DIN 18 300 VOB Verdingungsordnung fur Bauleistungs; Teil C: Allgemeine technische
Vorschriften fir Bauleitung, Erdarbeiten

DIN 18 915 (Teil 1) Landschaftsbau; Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke,
Bewertung von Bdden und Einordnung der Boden in Bodengruppen

DIN 18 915 (Teil 2) Landschaftsbau; Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke, Boden,
Bodenverbesserungsstoffe, Diinger, Anforderungen

DIN 18 916 Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten, Beschaffenheit von Pflanzen,
Pflanzverfahren

DIN 18 919 Landschaftsbau; Unterhaltungsarbeiten bei Vegetationsflachen, Stoffe, Verfahren

DIN 18 920 Landschaftsbau; Schutz von Baumen und Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRAREN- UND VERKEHRSWESEN (1999):
Richtlinie fur die Anlage von Straf3en — Teil: Landschaftspflege — Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen (RAS - LP 4)

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT LANDSCHAFTSENTWICKLUNG LANDSCHAFTSBAU E.V. (2005):
~FLL-Baumkontrollrichtlinie®

Dipl.-Ing. Walter Normann, Landschaftsarchitekt Stand: 01/15
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Anhang

- Lageplan ,Vegetations- und Nutzungsstrukturen®
(November 2014, Plan-Nr. 1324-10)

- Lageplan ,Freiflachenplan®
(Januar 2014)

- Bebauungsplan-Entwurf Nr. 04 / 004
(September 2014, M 1 : 1.000)
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PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte u. Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGES
. : 3 : = H H P gemaR Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), : : 5 . : fan ; TARRERN H
Stand der Planuntelage: Wi 2013 (Gauss-Kriger-Koordinatensystor Grinze des raunlichen | Agroniung dor untersehiedichonAr 1 cbweichende Bauveise 5 [ Umatenzung von Hichen zum Anglan: oy | Hinweis: rundwassersanierungsaniage [/
Kreisgrenze (Stadtgrenze) o - | Wohngeb&ude mit Zahl der ll Baulinie —o..— | Baugebietes Kleinsiedlungsgebiet WS Zahl der Vollgeschosse v Flache fiir den Gemeinbedarf FfG chern und sonstigen Bepflanzungen vorgeschlagene Standorte fiir den sozial
Vollgeschosse und Hausnummer 31 (s. textl. Festsetzungen Nr. 1.3) . . als Héchstgrenze z.B. - . geforderten Wohnungsbau
Gemarkungsgrenze o Baugrenze — ™™ | Abgrenzung der unterschiedlichen Art reines Wohngebiet WR Geschofflach hl @ Eli?lgg:‘tgjgnegsirt‘élitr:ad Anlagen: KiTa | vorgeschlagene Baumstandorte Abgrenzung unterschiedlicher
i - i a rence im ) ; ; eschoBflichenza B. .o
Flurgrenze S B, Wirtschafts- u. Industriegebaude X Baugrenze im Erdgeschoss =P2=Z | der baulichen Nutzung innerhalb des SO ;ﬁiy aligemeines Wohngebiet WA N ’ .. Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze Lélgmpegell?ereiche gemal DIN 4109 W Lande ShauptStadt Dusseldorf
i Anfangs- und Endpunkt von sowie innerhalb der Teilflichen 2.1 besonderes Wohngebiet WB | Grundflédchenzahl z8. 0,4 | Verkehrsfliiche besonderer Zweck- r . (s. textl. Festsetzungen Nr. 8.1 u. 8.2) %
Flurstiicksgrenze Garage G . K N | bis 2.3 des MI2 . .. . bestimmung: Quartiersplatz Umgrenzung der Flachen, deren _— —
i Baulinien und Baugrenzen (s. textl. Festsetzungen Nr. 1.3 und 1.4) Dorfgebiet MD | Wandhohe zwingend WH . _ Boden erheblich mit umweltgefahr-  ,gf&s {07 | Richtfunkstrecke mit .
Gebiudegrenze Arkade, Durchfahrt, offene Halle "] | StraBenbegrenzungslinie T . ' Mischgebiet mi | in Metern iber Normalnull vmgrenzung von Flachen mit Geh- (G), - HT | denden Stoffen belastet sind: =~ | Bauhéhenbeschrinkung
’ ’ .| | bzw. Begrenzung sonstiger Umgrenzung von Flachen, die von . Wandhohe als MindestmaR Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) Altstandort -
Mauer, Zaun, Bordkante usw. Verkehrsflichen Bebauung frei zu halten sind P2 | Kerngebiet MK in M Giber N inull WH min. . e a u u n s a n
Baum () (s. textl. Festsetzungen Nr. 7) ; 2 ; in Metern uber Normalnu Bedingte Festsetzung und Art der 2.1-2.3 | Umgrenzung der Fliachen, deren
BundesstraRe mit Nummer B326 Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie bzw. : : : Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe Wandhéhe als HéchstmaR baulichen Nutzung . : " . y ) £5 =
Baugrenze zusammenfillt, ist die Signatur der Baulinie Industrieqebiet Gl in M iiber N inull WH max. (s. textl. Festsetzungen Nr. 1 u. Nr. 12) Boden erheblich mit umwgltge ahr- z.Bp,
LandesstraBe mit Nummer 1228 bzw. der Baugrenze eingetragen worden. g in Metern uber Normalnu : : : T g?tn%elzn Stoffen belastet sind:
iedli Sondergebiet SO | Lichte Héhe LH Bedingte Festsetzung zur ablagerung
KreisstraBe mit Nummer K7 ﬁggﬁ:z::"g unterschiedlicher 0 g Bauresi;henfolge d b ; o
9 (s. textl. Festsetzungen Nr. 12) Hinweis: Bodenbelastung E t f
Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtent- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR § 3 | Der Rat der Stadt hat diesen Plan ein schlieBlich | Der Beschluss des Rates vom und die n Wu

Angefertigt: Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Fiir die Richtigkeit der Planunterlage und der
zeichnerischen Darstellung:

ObVI Gerd-Joachim Topfer

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt hat am gemaR § 2
(1) BauGB die Aufstellung eines Bebauungs-
planes beschlossen.

61/12-B-04/004
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der
Stadt vom nach § 3 (1) BauGB
durchzufiihrende Offentlichkeitsbeteiligung er-
folgte am

61/12-B-04/004
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt hat am dem
Entwurf und seiner Begriindung fiir die
offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
zugestimmt.

61/12-B-04/004
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR § 3
(2) BauGB nach orstiiblicher Bekanntmachung
im Diisseldorfer Amtsblatt Nr.
vom in der Zeit vom
bis einschlieBlich offentlich ausgelegen.

61/12-B-04/004
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes

der Anderungen und Erginzungen
laut Bekanntma-

(2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB nach
gemdR § 10 (1) BauGB heute als Satzung

wicklung der Stadt hat am den
ortsiiblicher Bekanntmachung im Diisseldorfer

roten Anderungen und Erginzungen und der mit der Begriindung sind

chungsanordnung vom

erneuten 6ffentlichen Auslegung zugestimmt. Amtsblatt Nr. vom beschlossen. <
in der Zeit vom bis einschlieBlich im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. vom
beziiglich/ aufgrund der gemaR § 10 (3) BauGB bekannt gemacht

worden.

Blatt 1 (2

roten Anderungen und Erginzungen éffentlich
ausgelegen.

61/12-B-04/004
Diisseldorf, den

61/12-B-04/004

61/12-B-04/004
Diisseldorf, den

61/12-B-04/004 Diisseldorf, den
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