Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geédndert durch
das Gesetz zur Stirkung der Innenentwicklung in den Stidten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts, der Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), beide zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-

Westfalen

(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000

(GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011
(GV NRW 8. 729).

Soweit in

den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische

Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art -
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.

Die Entwidsserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

l. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

(§4i.V. m. § 1 BauNVO)

Zulissig sind

Wohngebiude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise kdnnen zugelas sen werden

nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

1.2 Mischgebiete (MI)

(§6i.V. m. § 1 BauNVO)

Zul3ssig sind

Wohngebiude,

Ges chifts- und Biirogebidude,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaR
der Diiss eldorfer Liste.

Ausnahmsweise kdnnen zugelas sen werden

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind

Anlagen fiir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Vergniigungsstitten,

Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen,
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten gemaR der Diisseldorfer Liste.

1.3 Eingeschrinkte Gewerbegebiete (GEe)

(§8i.V.m § 1 BauNVO)

Zuldssig sind nur

Gewerbebetriebe gemiR § 6 Abs. 1 BauNVO, die das Wohnen nicht
wesentlich storen,

Ges chifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaR
der Diisseldorfer Liste.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie fiir Betriebsinhaber und Betrie bsleiter, die dem Gewerbe betrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse unter-
geordnet sind,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulds sig sind

Lagerh&user, Lager plidtze und 6ffentliche Betriebe,

Tankstellen,

Vergniigungsstitten,

Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen,
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten gemaR der Diisseldorfer Liste.

1.4 Fremdkorperfestsetzung

(§ 1 Abs. 10 BauNVO)

Fiir den vorhandenen Schreinereibetrieb auf dem Grundstiick Gemar-
kung Heerdt, Flur 25, Flurstiick 449 (Greifweg 162) wird ein erweiterter
Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO wie folgt festgesetzt:
Erweiterung, Anderungen und Erneuerungen des Schreinereibetriebes,
Greifweg 162 sind gemiR § 1 Abs. 10 BauNVO zuldssig, wenn fir die
umliegenden Wohnnutzungen der hier anzuhaltende Schutzanspruch
eingehalten wird. Im Genehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass
vom Betrieb der Anlage keine erheblichen Beldstigungen fiir die
Wohnnachbarschaft im Sinne des Bundesimmisionsschutzes ausgehen.

Dusseldorfer Sortimentsliste
(Abgestimmt auf die Sortimentsliste fir das Regionale Einzelhandelskonze pt fur das westliche
Ruhrgebiet und Dusseldorf)

Sortimente mit Zentrenrelevanz

Sortimente ohne Zentrenrelevanz

1. nahversorgungs- und zentren-
relevante Sortimente te
(periodischer Bedarf)

3. baumarktspezifische Kernsortimen-

3.1 Baustoffe

23
23
23

23.

.5 Foto, Video, Optik, Akustik
.6 Sport- und Freizeitartikel
.7 Sportgerate, Campingartikel,

1.1 Nahrungs- und Genussmittel (Holz, Metall, Kunststoffe, Steine,
1.2 Pharmazeutika, Reformwaren Fliesen, Dammstoffe, Mértel...)
1.3 Drogerie, Kdrperpflege 3.2 Bauelemente
(Drogeriewaren, Wasch- u. (Fenster, Turen, Verkleidungen,
Putzmittel) Rollladen, Markisen...)
1.4 Tiere und Tiernahrung, Zooar- 3.3 Installationsmaterial
tikel (Elektro, Sanitar, Heizung, Ofen)
1.5 (Schnitt-)Blumen 3.4 Bad-, Sanitareinrichtungen
1.6 Zeitungen, Zeitschriften (Badewannen, Armaturen, Zube-
hér)
3.5 Farben, Lacke, Tapeten
3.6 Bodenbeldge
3.7 Beschlige, Eisenwaren
3.8 Werkzeuge, Gerite, Geriiste,
Leitern
2. zentrenrelevante Sortimente 4. gartencenterspezifische Kernsorti-
(aperiodischer Bedarf) mente
21 personlicher Bedarf 41 Gartenbedarf
2.1.1 Bekleidung (auch Sport-), Le- 4.1.1 Pflanzen, Bdume und Straucher
derwaren, Schuhe 4.1.2 Pflanzgefale
2.1.2 Parfumerie- und Kosmetikartikel 4.1.3 Gartengerate
2.1.3 Uhren, Schmuck 4.1.4 Erde, Torf, Dingemittel
2.1.4 Kinderwagen und Kinderaus- 4.1.5 Pflanzenschutzmittel
stattungen mit Ausnahme von
Mébeln 4.2 Garteneinrichtungen
2.1.5 Sanitatswaren 4.2.1 Materialien fur den Bau von Au-
Renanlagen, Wegen, Terrassen,
2.2 Wohn- und Haushaltsbedarf Teichen, Pergolen, Zaune und
2.2.1 Wohnaccessoires Einfriedigungen
(Antiquitaten, echte Orient- 422 Gartenhauser, Gewachshauser
Teppiche, Dekorationsartikel)
2.2.2 Haus- und Heimtextilien (Gardi- 4.3 Garten und Balkonmébel
nen, Dekorationen und Zubehér
Stoffe, Kurzwaren, Handar- 5. Mébel
beitsmaterialien, Wolle, Nah- 5.1 Wohnmobel, Kiichenmdbel
maschinen) 5.2 Biiromdbel und -maschinen
2.2.3 Glas, Porzellan, Keramik 5.3 ElektrogroRgerite fiir den
2.2.4 Haushaltswaren, Elektro- Haushalt
kleingerate 5.4 Beleuchtungskérper, Lampen
2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe 55 Teppichbsden und Teppiche
(Bilder, Bilderrahmen, Galante-
riewaren, Geschenkartikel)
6. Fahrzeuge
2.3  Freizeit- und sonstiger Bedarf 6.1  Motorfahrzeuge aller Art (oh-
2.3.1 Bastelartikel, Spielwaren ne Fahrrader), Anhanger
2.3.2 Bucher, Medien: (Bicher, Zeit- 6.2 KFZ-Teile und -Zubehor
schriften, bespielte Tontrager, 6.3 Boote und Zubehor
CDs, DVDs, Spiele, Software)
2.3.3 Buroartikel / Papier / Schreib- 7. Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse

waren

4 Unterhaltungselektronik (Com-
puter, Unterhaltungs- und
Kommunikationselektronik, un-
bespielte Tontrager, CDs,
DVDs)

Fahrrader und Zubehér, Waf-
fen, Jagdbedarf
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2.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

8.1

8.2

8.3

8.4

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zuldssige Grundfiiche
(§ 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) im Mischgebiet und im
allgemeinen Wohngebiet darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
genannten Anlagen sowie Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,9 iiber-
schritten werden.

Technikaufbauten und sonstige Aufbauten
(§ 86 BauO NRW)

Die Grundfliche aller Aufbauten darf 15 % der jeweiligen Dachfliche
nicht liberschreiten. Von dieser Regelung sind Anlagen fiir regenerative
Energiegewinnung ausgenommen.

Technikaufbauten sind um mindestens 2,5 m von der darunterliegenden
GebiaudeauBenwand zuriickzusetzen und bis zu einer absoluten Hohe
von maximal 2,0 m zulassig.

Treppenrdume und Fahrstuhischichte kénnen, ohne von den
AuBenwinden des Gebiaudes zuriickgesetzt werden zu missen, bis zu
einer absoluten Hohe von maximal 4,00 m oberhalb des obersten
Vollgeschosses ausnahmsweise zugelassen werden.

Sonstige Dachaufbauten sind generell unzulassig.

Stellplitze und Garagen
(§ 12 BauNVvoO)

Stellplidtze und Garagen sind nur zulédssig
- innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen,
- in Tiefgaragen unterhalb der Geldndeoberflidche.

Flidchen fiir das Abstellen von Fahrridern
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. m. § 51 BauO NRW))

Pro Wohneinheit ist mindestens ein ebenerdiger Abstellplatz fiir
Fahrridder, sowie fiir gewerbliche Nutzungen die gemadR BauO NRW
notwendigen ebenerdigen Abstellplitze fiir Fahrrdder, auf den
Baugrundstiicken herzustellen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In allen Baugebieten sind an den parallel zum Greifweg und zur
SchanzenstrafBe ausgerichteten Gebiudefassaden iiber dem 1. Ober-
geschoss fledermausgeeignete Quartiere anzubringen:

Geeignete Gebiudequartiere an Fassaden sind:

In der Plan- maRgeblicher| Larmpegel- | Aufenthaltsraume Biiroraume
zeichnung AuBenlarm- | bereich in Wohnungen, und dhnli-
gekenn- pegel (dB(A)) Ubernachtungs- ches
zeichneter raume in Beher-

Abschnitt bergungsstatten,

Unterrichtsraume

und dhnliches

erf. R’y res des AuBenbauteils
in dB

L1-L2 66 -70 v 40 35
L3-L4 66 -70 v 40 35
L5-L6 66 -70 v 40 35
L7-L8 66 -70 v 40 35
L9-L10 66 -70 v 40 35

L10-L11 71 -75 v 45 40
L11-L12 66 - 70 v 40 35

Als  Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt

Larmpegelbereich Il (maBgeblicher AuBenlirmpegel 61-65 dB (A), erf.
R’wresfilir Wohnrdume 35 dB, erf. R’y s fiir Biirordume 30 dB). Es kénnen
Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit durch Sachverstindige fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass
andere geeignete MaBnahmen ausreichen.

Bei Aufenthaltsriumen von Wohnungen und Ubernachtungsriumen
(auch in Kindertagesstitten), die nur Fenster zu Fassaden mit einer
Larmbelastung groBer oder gleich dem Lirmpegelbereich IV besitzen,
sowie bei Biiro- und Unterrichtsraumen die nur Fenster zu Fassaden mit
einer Lirmbelastung groBer oder gleich dem Larmpegelbereich V
besitzen, ist fiir eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen
Fenstern und Tiiren zu sorgen. Dabei ist zu gewihrleisten, dass das
erforderliche SchalldimmmaR des AuBenbauteils (erf. R'y ) nicht
beeintrachtigt wird. Die ausreichende Luftwechselrate kann bei
Wohnungen und Ubernachtungsriumen ausnahmsweise auch
sichergestellt werden, in dem es zu dem Aufenthaltsraum mindestens ein
weiteres Fenster an einer Fassade mit hochstens Lirmpegelbereich Il
gibt.

Zu 6ffnende Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen sind an Fassaden mit einer Liarmbelastung entsprechend
dem Lirmpegelbereich V oder hdher unzulassig.

- vorgehangte Fledermauskisten oder Fledermausbretter 9. Gestaltung
- in die Fassade integrierte Fledermauskisten oder -einbausteine (8 86 BauO NRW)
- Spaltenhohlraume hinter Fassadenverkleidungen
- Attikaausbildung von Flachdidchern mit 2-3cm Wandabstand und Dachform und Dachneigung
mindestens 20 cm Tiefe Im Plangebiet sind nur Flachdzicher oder flach geneigte Dzcher mit einer
. . Neigung von bis zu 15 Grad zulissig.
Je angefangene 30 laufende Meter Fassadenfront ist mindestens
1 Quartier vorzusehen. Einfriedungen
Einfriedungen, die an Verkehrsflichen grenzen, sind nur bis zu einer 2551278 2551752
Bepflanzungen Héhe von maximal 1,00 m zulas sig. 5678130 5678130
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9 und § 86 BauO NRW "
= 8 8 RW) Il Nachrichtliche Ubernahmen
Nicht liberbaute Grundstiicksflichen sind als Griinflache anzulegen und
mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubbiumen, Laub- Wasserschutzzone -
strauchern und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu bepflanzen, Das P'a“‘-?!e_b'et I'?gt innerhalb dg.r Wasserschutzone Il des Wasser-
soweit sie nicht fiir eine andere baurechtlich zulissige Nutzung benétigt werkes Lorick. Die Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung
werden. eines Wasserschuizgfabletes fur das E|nzugsgeb|et_ der Wasser-
Je 200 m? dieses Flichenanteils ist mindestens ein schmal- oder mittel- gewinnungsanlage Lérick der Stadtwerke Diisseldorf AG ist zu beachten. -3 l
groRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu .
pflanzen. 30 % der Griinfliche sind mit bliiten- oder fruchttragenden Flugsicherung o . .
Laubstrauchern zu bepflanzen. Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des 6-km-Kreises im Bauschutz-
bereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf.
Je angefangene 5 oberirdische und nicht iiberdachte Stellplitze ist Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterlie:gen den sich aus § 12
(zusatzlich zu den Baumpflanzungen gemaR Festsetzung 6.1) je 1 hoch- Abs.3 Punktib Luftverkehrsgesetz ('-“f?YG) n de.r. Fassung vom
stimmiger / groR- oder mittelgroRkroniger Laubbaum mit Stammumfang 10.05.2007 (BGBI.I S. 698) ergebenden Bauhéhenbeschrankungen.
18 - 20cm (gemessen in 1 m Hohe iliber dem Boden) zur Stellplatz- N .
begriinung zu pflanzen. Die GréBe der Baumscheibe muss mindestens Fir Bauvorhaben, die die nach §§ 12 - 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG)
4 n? betragen. festgesetzten Hohen liberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.),
gilt, dass sie der besonderen luftrechtlichen Zustimmung zum Bauvor- 68
Zufahrten zu Garagen und Stellpldatzen sowie deren Zufahrten sind so zu habc.a.n durch die Bezirksregierung Disseldorf Dezernat 26 - Luftverkehr - Q s
gestalten, dass sie iiber einen begriinten Anteil von mindestens 30 % bediirfen. - NN I b /A 9 N\ ~
verfiigen. Gemarkung Heerdt |7 -~ \‘o§ N p W N ~
Sofern fiir Bauvorhaben, die die vorgenannte Hohe iliberschreiten, keine FI 37 ; \\)\ NS N /7 // 7 £) S = ~
Flachdicher oder flach geneigte Dicher bis max. 15 Grad Dachneigung Baugenehmigung erforderlich ist, muss die luftrechtliche Genehmigung ur S \\\Qg} R\ /15007 /4 N
sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit gemaR § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vor Baubeginn vom Bauherrn D) ’
einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. bei der Luftfahrtbeh&rde eingeholt werden. :
Die Stiarke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 8 cm betragen. i i i i N 121
Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2008, Das Plangebiet liegt zudem im Anlagenschutzbereich Diisseldorf Radar
entsprechen (siehe Punkt Hinweise). und sofern im spidteren Planungsstadium Beeintrichtigungen von
Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flichen und militdrischen und/oder zivilen Flugsicherungseinrichtungen zu erwarten
technische Aufbauten, soweit sie gemiR anderen Festsetzungen auf der sind, kann eine Zustimmung zu der Errichtung des geplanten
Dachfliche zulidssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Hochhauses aufgrund § 18a LuftVG versagt werden (materielles Bau- Gemarkung Heerdt
Begriinung gilt nicht fiir aufgestinderte Fotovoltaik anlagen. verbot). Flur 26
u
Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebiudeteilen ist - soweit sie ] . + + +
nicht durch Gebizude oder Verkehrsflichen iiberbaut werden - eine Vege- . Hinweise
tationsfliche bestehend aus einer 80 cm starken Bodensubstratschicht . " 5 e
zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fiir Baumpflan- Dach- und Tiefgaragenbegriinung L
zungen gemiR Punkt 6.1 und 6.2 ist die Stirke der Bodensubstratschicht Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate
auf mindestens 100 cm (zuziiglich Drainschicht) zu erhéhen. Das durch- fir die Tiefgaragen- und Dachbegriinungen der Festsetzungen 6.4 und
wurzelbare Substratvolumen muss mindestens 25 m® je Baumstandort 6.5 sind gemaR der__"FLL'R'Sht““'e fur die Planung, Ausfiihrung und
betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss den FLL-Richtlinien, Ausgabe Pflege von Dachbegriinungen®, Ausgabe 2008, auszufiihren.
2008, entsprechen (siehe Punkt Hinweise). (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau '
’ e.V.,Bonn)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind auf den zeichnerisch fest- . . o3
gesetzten Standorten fiir anzupflanzende Biume mittelgroBe hochstim- Archéologische Bodenfunde ] ]
mige Laubbidume 2. Ordnung in der Pflanzqualitat Stammumfang 20-25 Bei Erdeingriffen W|rd__auf Q|e Meldepflicht und das Verhalten bei d_gr
cm, gemessen in 1 m Héhe liber dem Wurzelhalspunkt, zu pflanzen und Entdeckung von archidologischen Bodenfunden_ und _Befunde gemaR &
dauerhaft zu erhalten, Laubbiume 2. Ordnung (10 bis 20 m Baumhohe § 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen. IV
und 6 bis 10 m Kronenbreite) sind z. B. Feldahorn , Elsrijk” (Acer cam- . 5 o
pestre , Elsrijk“), schmalkronige Gleditschie (Gledetsia triancanthos Kampfmittel ] ] ) . o —Z, 90
,Skyline®), schmale Traubenkirsche (Prunus padus ,Tiefurt*) oder Es ist nicht auszuschlieRen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindgén- o,
schmalblittrige Esche (Fraxinus angustifolia). ger) aus dem Il. Weltkrieg vorgefunden werden kdnnen. Erdarbeiten sind o 7 91 7
daher mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel i ! 765 I z 7
Ausschluss luftverunreinigender Stoffe gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort ] 6 | A\
(8 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) einzustellen und umgehend die Feuerwehr unter der Rufnummer 112 zu = 5’5/@9 X
benachrichtigen. < v TN
In neu erric hteten, umgebauten oder erweiterten Feuerungsstitten ist die Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie E o = »@ 4 Q)
Verwendung von Kohle oder stiickigem Holz zu Heizzwecken nicht Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, groBere Bohrungen etc. ist grundsatz- 20 / I 3 = w
zulissig. lich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. ' 4 [ -7
4 I ST
~ - X < 3
Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Grundwass erbeschaffenheit 5 Nl N ! [ L3
schédlichen Umwelteinwirkungen Zwischen den Grundstiicken SchanzenstraRe 82 und SchanzenstraRe 92 T ;\ \\> +\\\ 37 | AN \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) wird das Plangebiet von einer kleinriumigen Grundwasserverunreini- 22 S o AN 76 ) B, e, N
gung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) durchquert. Bei Durch- ~ s A IV i 111 \\\\~
Tiefgaragen, die Raum fiir mehr als 50 Stellplitze bieten, sind iiber Dach fuhrung von WasserhaltungsmafRnahmen im Plangebiet ist eine wasser- 2 & \b\\ N 5 5 S5 161 \\\\\\
der aufstehenden oder angrenzenden Gebidude zu entliiften. rechtliche Erlaubnis erforderlich. ; \\\\> 8 / ol
Anderweitige Liiftungsanlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen ; < < “@\\\ \\ J 459 , / \31\\
werden, wenn liber ein mikroskaliges Ausbreitungsgutachten nach- Iv. Bisher giiltiges Planungsrecht (riumliche Uberlagerung durch neues i 4o /) 07 - il s s N 518 L / (555 e 464 N
gewiesen wird, dass die umliegenden Nutzungen nicht von Grenzwert- Planungsrecht) 506 w/ % \ \ Eh / ) T i
Py - . - - L /o/ \
lberschreitungen ~ gemdR  39. Bundes-Immissionsschutzverordnung Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem 486 485 505 mog\ \\\ r 7 Q8- N N
beeintrachtigt werden. Geltungsbereich die bisher giiltigen Bebauungspline (Fluchtlinien- oder p 32 04, 03/502 \ - P (0% ST ae S "
. . . . Durchfiihrungsplidne) oder Teile von Bebauungsplinen durch neues I ae| 4g7 38 T TN o\l - — el ey QN y
Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind an den Wénden und Decken Planungsrecht iiberlagert. s ek ) 257 V! 4 \ ; o= @)J;/ﬁ = S
volistindig bis in 2 m in die Offnung hinein hoch schallabsorbierend : A \ b s = = S % v
" - Betroffen ist der o 2 N A I = 426 3 o /
auszufithren, d.h. der von der Wand reflektierte Schall muss um s Py N < 500 e\ § = == \{:\/\ =D % i
- - - -, A = ™S TN
mindestens 8 dB geringere Schallpegel aufweisen. Bebauungsplan Nr.: 5177/37 0 4 - se g o - BN, & 499 / = = = e 428 - = [
2 // ) E =y () Z oY 7 A \\\ S 4
An Fassaden, die an ebenerdige Zu- oder Durchfahrten von Tiefgaragen- /// /// iA SN __r 11 75/// m\M i = Y RSy // /
rampen grenzen, sind Fenster von Aufenthaltsriumen in einem Abstand - X404 N 26 1l el ARRYAY ! = I~ = .
: . S i ~ 6?2 1" % \ [ m\ M il _FF / ~ . R YN
von 2,5 m zur Zu- oder Durchfahrt der Tiefgaragenrampe nicht zulassig. b e < \ e i T 49 = S S S A
Geringere Abstinde kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit 0 44 7580 i % Il Y \\ & m \" Y Il 49 489 \?/\}\ !
durch Sachverstandige fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere £ /// S % % 7 L 494\ 49 49 8 NJA s N
geeignete MaBnahmen ausreichen. S » \\ 28 496\19 \\\\ ~
277 Dy \ ! ; 16 . 3’\ I 498\ 49 ‘ S
An Gebd&udefronten, die an den durch Nummerierung und Schrig- g e 4 I 417 ) \ Ay O] ! &1 \\\@
schraffur (\W\\) gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel z7 S o Il 15 U 2 9 I \\
. . . X g . P o . & - 9 40 Ili | ! ~ Py N/
zu diesen oder in einem Winkel bis einschlieBlich 90° zu diesen stehen, @Qj‘a 406 o\ 317 o | A it = /\<
werden Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz NP~ f I 313 /’ : @ i [ '““ 59 <
entsprechend der Lirmpegelbereiche gemiR DIN 4109 (,,Schallschutz im 101 412 I / / \h 0 \ + 480 + Il
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