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1. Bebauungsplan Nr. 1.36 ,Berthas Halde”, Ziele und Verfahren der 1. Anderung

a) Bebauungsplan Nr. 1.36 ,Berthas Halde”

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1.36 ,Berthas Halde” liegt im Westen der Kern-
stadt Drensteinfurt und schliel3t an die grof3flachigen Baugebiete ,Ossenbeck |“ und
,Konrad-Adenauer-Stra3e” an (Bebauungspldne Nr. 1.22 und Nr. 1.34). Der Geltungs-
bereich umfasst insgesamt einschlie3lich der groRflachigen Anlage fir eine naturnahe
Regenrlickhaltung im Nordwesten des Heuwegs etwa 9,5 ha. Genaue Lage und Abgren-
zung ergeben sich aus der Plankarte des Bebauungsplans Nr. 1.36. In der Sitzung am
20.09.2010 hat der Rat abschlieRend Uber die eingegangenen Anregungen aus dem Plan-
verfahren insgesamt beraten und den Satzungsbeschluss gemdalR 8 10 BauGB gefasst. Auf
die abschlieBende Sitzungsvorlage Nr. 1/75/2010 wird insgesamt verwiesen. Der
Bebauungsplan ist nach seiner Bekanntmachung im Fridhjahr 2011 in Kraft getreten.

Wesentliches Planungsziel war die Entwicklung eines regionaltypischen, familienbezoge-
nen Wohngebiets zur Deckung des mittelfristigen 6rtlichen Wohnraumbedarfs in der Kern-
stadt als Entwicklungsschwerpunkt der Kommune. Der Bebauungsplan Nr. 1.36 bereitet
unter Berlcksichtigung der Lage und der Nachbarschaft Allgemeine Wohngebiete gemal3
§ 4 BauNVO mit i.W. Einzel- und Doppelhdusern in ein- bis zweigeschossiger Bebauung
sowie kleinere Bereiche flir Hausgruppen und Mehrfamilienhduser. Vorbereitet werden
etwa 110 bis 130 Neubaugrundstiicke mit rund 150 bis 160 Wohneinheiten fur rund 400
Bewohner. Planungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen im Bebauungsplan
sichern die stadtebauliche und landschaftsplanerische Einbindung in das Umfeld. Die
vorhandenen Grlinstrukturen entlang des Lindenwegs im Osten und im Bereich Berthas
Halde im Siden werden gesichert bzw. nicht tberplant. Im Westen zum Auf3enbereich hin
wird eine umlaufende Griinflache angelegt.

Die Anbindung an das ortliche und Uberértliche StraRennetz erfolgt durch den Anschluss
Uber den Lindenweg an die Riether Stralle und damit an die Konrad-Adenauer-Stral3e im
Sltidosten sowie liber den Heuweg nach Norden Richtung B 58. Zur Standortwahl, zu den
stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlduterung der konkreten Planungsziele
wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1.36 sowie auf den Umweltbericht
verwiesen.

b) Ziele und Verfahren der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.36

In drei Teilbereichen zwischen Planstralle A und Lindenweg im Norden, in der Mitte und
im Slden war bisher eine Mehrfamilienhausbebauung als mdgliche Option angedacht,
entsprechend wurden auch zusammenhédngende Grundstlicksflachen ohne dargestellte
BinnenerschlieBung und die Firsthéhe von bis zu 11 m festgesetzt.

Im Zuge des Planverfahrens haben u.a. Anlieger aus dem 06stlich des Lindenwegs angren-
zenden Neubaugebiet "Konrad-Adenauer-Stral3e" wiederholt Kritik vorgetragen, die sich
zum einen grundséatzlich auf die zuséatzliche Entwicklung des Neubaugebiets "Berthas
Halde" im Westen bezogen hat und die zum anderen die Teilflichen mit zuldssigen gréfRe-
ren Baukdrpern und Bauh6hen mit z.T. voll zweigeschossigen Gebdude mit bis zu 11 m
Firsth6he betroffen hat.

Fachausschuss und Rat der Stadt Drensteinfurt haben (ber diese Kritik wiederholt bera-
ten. Im Ergebnis wurde das Planverfahren mit den bisherigen Festsetzungen mit 11 m
maximal zuldssiger Gesamth6he abgeschlossen, da die tatsdchlich mégliche Beeintrachti-



Stadt Drensteinfurt: Bebauungsplan Nr. 1.36 ,Berthas Halde”, 1. Anderung Seite 3

gung der oOstlich folgenden Wohnbebauung - (iberwiegend sog. 17%:-geschossigen Ein-
[Zweifamilienhduser mit bis zu 9,5 m Gesamthdhe - aus stadtebaulicher Sicht aufgrund
des Abstands und der Ausrichtung sowie angesichts des Erhalts der gliedernden Hecken-
struktur als begrenzt bewertet worden ist.

Die Stadt hat sich im gesamten Planverfahren bemiht, einen vertretbaren Konsens der
unterschiedlichsten Belange und Interessenlagen herbeizuftihren. Daher wurden parallel
zum weiteren Planverfahren und nach Satzungsbeschluss von der Stadt eine Reihe von
weiteren Gesprachen mit der Nachbarschaft Uber die hier relevanten Fragen des Planver-
fahrens wie Erschliel3ung, Abstdnde, Bauh6hen und zeitlicher Entwicklung gefihrt.

Im Ergebnis strebt die Stadt Drensteinfurt nunmehr an, in der Randlage im Osten die kriti-
sierten Planinhalte teilweise zu modifizieren und eine abgestufte, in der H6he auf ebenfalls
9,5 m reduzierte Bebauung vorzubereiten. Mit Beginn der Vermarktung hat sich gezeigt,
dass die Nachfrage nach kleineren Wohngebduden weiterhin hoch ist und dass bei diesem
Ansatz in der Ostlichen Bauzeile auch flir die bisher geplanten Mehrfamilienhausgrund-
stlicke bei einer aufgel6sten Bebauung sinnvollerweise eindeutig und konfliktmindernd
offentliche Stichwege festzusetzen sind.

Das Plangebiet der 1. Anderung betrifft somit den 6stlichen Randbereich des Baugebiets
zwischen Planstral3e A und Lindenweg sowie den etwas verdichteter geplanten Bereich im
Sltdosten beidseits des Knotenpunkts PlanstraRe A/PlanstraRe C. Die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1.36 umfasst in diesem begrenzten Geltungsbereich die folgenden
Planinhalte, die als Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 1.36 ergénzt werden:

1. Aufnahme und Festsetzung jeweils einer SticherschlieBung fir 2 Bauflachen, die als
einzelne Baugrundstlicke geteilt werden kénnen, als 6ffentliche Verkehrsflache sowie
Anpassung der Baugrenzen an ErschlieBung und kleinteiligere Bebauung.

2. Reduzierung der maximal zuldssigen Firsth6hen in den Uberplanten Teilflachen WA1
und WA2 von bisher 11,0 m auf nunmehr 9,5 m.

3. Ergédnzend zu Punkt 2 Flexibilisierung der zuldssigen Dachformen und Dachneigungen in
den Uberplanten Teilfldchen.

Hinzu kommt im Westen ein weiterer Punkt, der nach dem heutigen Stand der Ausbau-
planung mit Anschluss an den Heuweg madglich wird:

4. Ricknahme der kleinflachigen, nicht mehr benétigten Wendeanlage im Westen in Rich-
tung Heuweg.

Die Anderungspunkte sind zwecks Nachvollziehbarkeit gelb (StralRe) und blau (Bau-
grenzen, Firsthéhe, Dachformen) hervorgehoben. Alle Gbrigen rechtsverbindlichen Fest-
setzungen des Originalplans Nr. 1.36 bleiben unberihrt. Flir den Anderungsbereich gelten
weiterhin sdmtliche Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen gemidlR § 9
BauGB und gemdll BauNVO sowie die ortlichen Bauvorschriften gemal3 BauO NRW des
Ursprungs-Bebauungsplans Nr. 1.36. Diese in der Plankarte in schwarz/grau eingetragenen
zeichnerischen Festsetzungen sind nur nachrichtlich zur Information dargestellt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird vor diesem Hintergrund als nachtragliche Mal3-
nahme der Innenentwicklung eingestuft. Durch die Anderungsplanung werden angesichts
der eng begrenzten Planinhalte und der geringfligigen Auswirkungen im bereits als allge-
meines Wohngebiet mit Mehrfamilienhdusern Gberplanten WA1 und WA2 die Grundzlige
der Planung des Ursprungsplans nicht bertihrt. Auch die Ulbrigen Voraussetzungen des
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8 13(1) BauGB werden erflllt. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele
und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder européaischen Vogelschutzgebieten liegen nicht
vor. Die Anderungsplanung begriindet dartiber hinaus keine Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1.36 wird somit im vereinfachten Verfahren gemaR 38 13 BauGB
durchgeflhrt.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Drensteinfurt stellt den Anderungs-
bereich insgesamt als ,Wohnbauflache” dar, so dass die Anderung aus dem Fliachen-
nutzungsplan entwickelt ist.

2. Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen der 1. Anderung

In den o.g. drei Teilbereichen WA1 und WA2 entlang PlanstraBe A und Lindenweg war
bisher eine Mehrfamilienhausbebauung als mdgliche Option angedacht, entsprechend
wurden auch eine zusammenhdngende Grundstlicksfliche ohne dargestellte Binnen-
erschlieBung und die Firsth6he von 11 m festgesetzt. Diese Festsetzungen werden nun-
mehr modifiziert. Ziel ist eine Herabsetzung der Bauh6hen und damit der Verdichtung
sowie eine kleinteiligere Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhausern. Die gewahlten Fest-
setzungen nach § 9(1) BauGB und BauO NRW orientieren sich aber an den bestehenden
Festsetzungen im Plangebiet und in der Umgebung

1) Festsetzung einer SticherschlieBung fiir 2 Bauflachen und Anpassung von Baugrenzen

Festgesetzt wird jeweils eine SticherschlieBung als 6ffentliche Verkehrsflache fir die 3
Teilbauflachen, die nunmehr als einzelne Baugrundstiicke geteilt werden sollen. Damit
wird eine privatrechtliche Regelung und eine gemeinschaftliche ErschlieRungsflache nicht
mehr erforderlich. Der Flachenverbrauch von ca. 75-90 m? je Stichweg entspricht der
bisher erforderlichen ErschlieBung fir geteilte Baugrundstlicke bzw. dem Stellplatzbedarf
bei einer verdichteten Wohnanlage mit Sammelstellplatzen. Im Ergebnis wird somit keine
zusatzliche Versiegelung erfolgen.

Die Baugrenzen werden jeweils straRenseitig an die beiden ErschlieBungsstiche und an die
kleinteiligere Bebauung in geringfligigem Mal3e angepasst. Ebenso erfolgt eine gering-
fligige Anpassung bzw. Begradigung der Baugrenze im Baufeld im Nordosten.

2/3) Reduzierung der Firsthohen in den tberplanten Teilflaichen WA1 und WA2 und
Flexibilisierung der Dachformen und -neigungen.

In den UGberplanten Teilflichen WA1 und WAZ2 werden die bisher gemaf3 8 9(1) Nr. 1 und
§ 18 BauNVO festgesetzten Firsthéhen von 11,0 m auf nunmehr 9,5 m reduziert. Somit
sind keine hohen Mehrfamilienhduser mehr mdéglich. Bei voll zweigeschossigen Gebduden
sind kunftig nur noch flach geneigte Déacher zuléssig, die sich in etwa im Rahmen der sog.
1 Y2-geschossigen Gebdude mit steilen Sattelddchern bewegen.

Ergdnzend zu dieser H6henbegrenzung werden daher auch die zuldssigen Dachformen und
Dachneigungen vereinheitlicht bzw. erweitert zugelassen, um insbesondere auch flach
geneigtere Satteldacher in diesen Teilbauflachen einheitlich zu erméglichen.
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4) Ricknahme der kleinflachigen Wendeanlage im Westen in Richtung Heuweg

Im Westen war im Planverfahren zunachst offen, wann und wie eine zweite ErschlieBung
des Baugebiets Uber den Heuweg erfolgen kann. Daher wurde eine ergdnzende kleine
Wendeanlage in dem vorlaufigen Stichweg im Bebauungsplan Nr. 1.36 festgesetzt.
Zwischenzeitlich hat sich aber die ErschlieBungsplanung konkretisiert, so dass diese gut
30 m? groRe Wendeanlage aufgegeben und in Abstimmung mit den Eigentimern den
angrenzenden Baugrundstlicken zugeordnet werden kann.

3. Artenschutz, Naturschutz und Landschaftspflege gemaR &8 1a BauGB

Gemal Bundesnaturschutzgesetz sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaus-
halts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Nach &8 1a
BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwadgung einzu-
stellen. Zu prifen ist bei Plandnderungen im Regelverfahren gemdalR BauGB zunichst, ob
die Malnahme erforderlich und vertretbar im Rahmen der staddtebaulichen Planungsziele
ist. Die Eingriffsregelung ist zu beachten, der nach Abwdadgung ggf. erforderliche natur-
schutzfachliche Ausgleich ist zu leisten.

Das Plangebiet wird auf Grundlage des erst im Jahr 2010 als Satzung beschlossenen
Bebauungsplans Nr. 1.36 "Berthas Halde" entwickelt. In diesem Planverfahren sind
umfangreiche Arbeiten auch zu den Themen Artenschutz, Standortbegriindung und Ein-
griffsregelung erfolgt. Auf den Umweltbericht sowie auf die Artenschutzpriifung und auf
die Eingriffsbilanzierung wird insgesamt Bezug genommen.

Gemal Artenschutzpriifung war im Ergebnis festgestellt worden, dass der Bebauungsplan
Nr. 1.36 nicht zu ggf. erheblichen Beeintrachtigungen fir die in NRW planungsrelevanten
Arten fihren wird. Die vorliegende 1. Plandnderung beinhaltet wie dargelegt keine Ande-
rungen, die nach heutigem Stand eine erneute Artenschutzpriifung erfordern.

Die in Kapitel 1 und 2 dargelegten geringfligigen Anderungen der zuldssigen Baumdglich-
keiten schaffen keine neuen Baurechte, sondern begrenzen diese etwas stérker als bisher
und fihren eher zu einer kleinteiligeren Bebauung. Insofern féllt auch die neu festgesetzte,
i.W. so oder &hnlich ohnehin erforderliche SticherschlieBung nicht ins Gewicht, auch
wenn die Wegeflihrung nicht mehr der Anrechnungsregel gemaR § 19(4) BauNVO unter-
liegt und somit hier eine geringfligig hohere Versiegelung mdéglich sein kann. Andererseits
war fir die Teilflachen WA1 und WA2 in der Abwéagung auch der Rechenansatz gemalf}
Eingriffsbilanz mit der GRZ von maximal 0,6 ibernommen worden (siehe Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 1.36, Kapitel 4.6). In der Tendenz erfolgt diese Verdichtung nach
Plananderung eher nicht mehr. AulRerdem fihrt die Ricknahme der kleinen Wendeflache
im Westen dort zu einer geringen Reduzierung der Versiegelung.

Nach dem vorliegenden Planungsstand wird davon ausgegangen, dass die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1.36 tatsachlich nicht zu zusétzlichen Eingriffen in Natur und
Landschaft gemalRR Eingriffsregelung fiihren wird und dass eine detaillierte Berechnung
nicht erforderlich wird.
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4. Umweltpriifung und umweltrelevante Auswirkungen

Gemall BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als
Regelverfahren fiir Bauleitpldne eingefiihrt worden. Da diese 1. Anderung nicht zur Vorbe-
reitung von Vorhaben dient, flir die eine Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung besteht und keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1(6)
Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtiter vorliegen, wird die Anderung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Gemal3 § 13(3) BauGB kann in diesem Fall von
einer Durchfihrung der Umweltpriifung abgesehen werden. Die Auswirkungen der Ande-
rung auf die Umwelt sind aufgrund des bestehenden Baurechts durch den Bebauungsplan
Nr. 1.36 geringfligig und vertretbar.

5. Weitere fachplanerische und fachgesetzliche Belange
5.1 Bergbau, Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Der Planbereich liegt tiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Donar”. Eigen-
timerin des Bergwerksfelds ist die RAG AG, 44623 Herne. Bisher ist kein Bergbau umge-
gangen. Nach dem im Sommer 2008 eingestellten Planverfahren war der sog. ,Nullrand”
als mogliche Grenze der bergbaulichen Einwirkungen jedoch deutlich weiter im Siden
unterhalb des Gewerbegebiets ,Viehfeld” vorgesehen.

Im Siden grenzt die als Aushub aus dem Strontianitbergbau Ende des 19. Jahrhunderts
entstandene Bergehalde ,Bertha” an, die auch als Bodendenkmal eingetragen worden ist.
Sie erstreckt sich in West-Ost-Richtung und hat eine H6he von grob geschatzt etwa 4-6
m. Die Bergehalde besteht i.W. aus aufgefilltem Gemisch aus Mergel und Mergelstein. Im
Osten schliet der ehemalige Betriebsstandort ,Berthas Maria” an, der ehemals aus drei
Gebauden bestand und einschlieBlich Betriebsfldche zurlickgebaut worden ist.

Die Bergehalde wurde bisher im Verzeichnis des Kreises Warendorf als Altlastenverdachts-
flache gefihrt, die im Osten anschlieRende ehemalige Betriebsfldche ,Berthas Maria” ragt
in H6he des geplanten Kreisverkehrs in das Plangebiet hinein und wurde als Altstandort
aufgenommen. Mdogliche Schadstoffbelastungen der Halde und des ehemaligen
Betriebsgeldandes wurden gutachterlich untersucht. Die Ergebnisse wurden in den zum
Bebauungsplan Nr. 1.36 beigefligten Untersuchungsberichten dargestellt (siehe dort).’

Die Untersuchung der Bergehalde fiihrte zu dem Ergebnis, dass eine Gefdhrdung fir den
Wirkungspfad Boden-Mensch nicht abgeleitet werden konnte, als Kinderspielflache ist die
(ohnehin waldartig bewachsene) Bergehalde jedoch nicht geeignet. Im Bereich der ehema-
ligen Betriebsflache, die kleinflachig in H6he des geplanten Knotenpunktes im Slidosten in
das Plangebiet hineinragt, liegen oberflichennah bis zu einer Tiefe von etwa 35-40 cm
Auffillungen mit Anteilen aus Bauschutt und Schlacken vor. Diese oberflachennah anste-
henden inhomogenen Bodenverunreinigungen erfordern im Zuge der Umsetzung der Bau-
leitplanung bis zum Erdplanum flir den geplanten Strallenbau einen Aushub und eine
schadlose Beseitigung des betroffenen Materials. Die nachrichtliche Aufnahme in das

" Untersuchung im Bereich der Altablagerung ,Bergehalde Berthas Halde” und des Altstandortes
.Betriebsflache Berthas Maria, éstlicher Teil, Hinz Ingenieure, Minster, 15.12.2008 und
Ergdnzung: Untersuchung am nérdlichen Rand des Altstandortes ,Betriebsflache Berthas Maria, &stlicher
Teil, Hinz Ingenieure, Miinster, 28.08.2009.
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Kataster als Altstandort wird dann wieder gestrichen. Die abschlieBende Ermittlung des
rdumlichen AusmalRes der Verunreinigungen und deren zeitnahe schadlose Entsorgung
bzw. Sicherung ist gemall Aussage der Bodenschutzbehérde vom Grundsatz her unprob-
lematisch. Daher bestanden aus bodenschutzrechtlicher Sicht gegen den Bebauungsplan
Nr. 1.36 keine Bedenken, wenn die Malnahme zur abschlieBenden rdumlichen Eingren-
zung der PAK-haltigen, oberflachennah anstehenden Verunreinigungen und deren schad-
lose Entsorgung bzw. Sicherung rechtzeitig vor Beginn von Baumalnahmen mit dem
Kreisamt fuir Umweltschutz detailliert abgestimmt wird.

Die Stadt hatte mit der Behoérde vereinbart, dass die schadlose Entsorgung des betrof-
fenen Randbereichs nicht mehr vor voraussichtlicher Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr.
1.36 erfolgen sollte, so dass somit vorsorglich noch eine Kennzeichnung gemaR § 9(5)
BauGB aufgenommen worden war und dass eine enge Abstimmung Uber die genaue
Abgrenzung des Bodenaushubes und Uuber die Durchfihrung vor Beginn der Baumal}-
nahmen erfolgt.

Der bekannte Strontianit-Abbaugang mit Auswirkungen auf die Erdoberflache zieht sich
von Nordosten aus dem Konrad-Adenauer-Gebiet (dort als Grinfldche Uberplant) nach
Sltdwesten stlidlich der Abraumhalde in Richtung Riether StraRe, liegt aulderhalb der
geplanten Baugebiete und ist in der Bestandskarte zum Bebauungsplan Nr. 1.36 darge-
stellt worden. Allgemein kann allerdings das Vorkommen bisher unbekannter Abbaugrdben
oder Schichte im Anderungsgebiet nicht ausgeschlossen werden, so dass im Zuge von
BaumalRBnahmen grundsétzlich auf ggf. aufféllige Bodenverfarbungen und andere
Anzeichen mdéglichen Bergbaus zu achten ist.

5.2 Denkmalschutz

Boden- und Baudenkmale sind im Plangebiet oder im nahen Umfeld Gber das o.g. Boden-
denkmal , Strontianithalde der Grube Bertha” nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine
besonders prdgenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden
Kulturgutes der Stadt enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.
Denkmalpflegerische Belange werden angesichts des eingehaltenen Abstands zur Halde
soweit erkennbar nicht berihrt. Vorsorglich wird unter Punkt F. Hinweise im Originalplan
Nr. 1.36 auf die einschldgigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbe-
sondere auf die Meldepflicht bei verddchtigen Bodenfunden (88 15, 16 DSchG).

5.3 Bodenschutz

GemiaR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet sandige Lehmbdden mit i.A. mittlerer
Wasserdurchlassigkeit an (Pseudogleye, z.T. Braunerde-Pseudogleye) an. Diese Bdden
sind nach den Kriterien der landesweit zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen®
nicht als zuséatzlich schutzwlrdige Béden kartiert worden.

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des & 1a(2) BauGB in Verbin-
dung mit 8§ 1ff Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1ff Landesbodenschutz-
gesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen,
schéadliche Bodenverdnderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegel-

2 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt 4312 Hamm; Krefeld 1981
3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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ten oder sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit
hochwertigen Bodenfunktionen gemalR § 2(1) BBodSchG. Die Plandnderung fihrt in der
Tendenz zu einer etwas weniger verdichteten Bebauung und somit zu einem - begrenzten
- Nachteil im Sinne des Bodenschutzes, der in Abwéagung mit den Belangen der Nachbar-
schaft aber vertretbar ist.

5.4 ErschlieBung und Belange des Verkehrs

Durch die Plandnderung wird kein neuer Verkehr erzeugt. Die bestehenden und geplanten
ErschlieBungsstralien sind ausreichend leistungsfahig.

5.5 Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich ist Bestandteil der ErschlieBungsplanungen flir das Plangebiet
"Berthas Halde". Die geringfligigen Plandnderungen erfordern hier voraussichtlich keine
zusatzlichen MalRnahmen oder Anderungen.

5.6 Immissionsschutz

Die Plandnderung innerhalb des Baugebiets fiihrt nicht zu neuen Baurechten im WA, die
ggf. problematischen Immissionen ausgesetzt sein kdnnen. Angrenzende Emissionsquellen
bestehen nicht.

5.7 Sonstige Belange

Weitere Belange werden durch die Planédnderung soweit heute bekannt nicht berthrt. Auf

den Originalplan Nr. 1.36 einschlie3lich der bisherigen Anderungen wird ausdrticklich ver-
wiesen.

6. Hinweise zum Verfahren und zur Abwéagung

Auf die Beratungs- und Abwaéagungsunterlagen des Rats der Stadt Drensteinfurt und seiner
Fachausschtlisse wird ausdriicklich Bezug genommen, insbesondere auf die Vorlage der
Verwaltung zur Einleitung des Planverfahrens gemaf & 2(1) BauGB.

Zu allen weiteren fachlichen Fragen und zur Begriindung der Planungsziele und Planinhalte

der Original-Bebauungsplans Nr. 1.36 wird auf dessen Begriindung mit Umweltbericht und
Anlagen verwiesen.

Drensteinfurt, im Dezember 2013



