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1. Einfihrung

Das Plangebiet ist Teil eines rechtskraftig Uberplanten Sportzentrums nérdlich der
Ortslage Rinkerode. Hier befinden sich seit Jahrzehnten u.a. die Reitanlagen des an-
sassigen Reitvereins. Die vorhandene Reithalle wurde bereits Mitte der 1970er erbaut
und st6Rt nunmehr (insbesondere in den Wintermonaten) an ihre Kapazitatsgrenzen.
Der Verein beabsichtigt daher, den neben der Reithalle angelegten Aulenreitplatz zu
Uberdachen und hier mittel- bis langfristig eine vollwertige zweite Reithalle zu errich-
ten. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist dieser Bereich bislang als Grinflache fir
den Reitsport festgesetzt. Das geplante Vorhaben kann somit innerhalb der jetzigen
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht umgesetzt werden.

Mit dem Springplatz ist heute schon eine bauliche Anlage vorhanden, zudem sind
auch die nordlich angrenzenden Flachen planungsrechtlich fiir den Reitsport als Griin-
flache gesichert. Das geplante Vorhaben entspricht somit i.W. auch weiterhin den
Ubergeordneten Planungszielen des Ursprungsplans. Der Ausschuss flr Stadtentwick-
lung, Bau und Umwelt der Stadt Drensteinfurt hat vor diesem Hintergrund entschie-
den, den Antrag des Vereins auf Anderung des Bebauungsplans zu unterstiitzen und
das Planverfahren fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.02 einzuleiten.

2. Lage und GroRe des Plangebiets, rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.02 ,Sportzentrum Rinke-
rode” liegt im Ortsteil Rinkerode und hier nordlich der Ortslage. Das ca. 2.300 m?
umfassende Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Westen durch die Reithalle mit angegliederten Stallungen,
= im Norden durch Ackerflachen,
= im Osten durch eine Baumreihe und einen kleinen unbefestigten Weg sowie

= im Siden durch die StralRe Im Breul.

Zur genauen Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs wird auf die Plankarte
verwiesen.

3. Ausgangssituation und Ziele der Bauleitplanung

a) bisheriges Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 3.02 ,Sportzentrum Rinkerode” der Stadt Drensteinfurt
(Rechtskraft 1975) entwickelt auf ca. 4,7 ha nérdlich der Ortslage Rinkerode Sonder-
gebietsflachen mit der Zweckbestimmung Sportanlagen. Planungsziel war eine geord-
nete Weiterentwicklung und ordnungsgemaéaRe ErschlieBung des Sportzentrums in
einem der AulBenbereichslage entsprechend angemessenen Umfang. Der Bebau-
ungsplan sichert hier bereits vorhandene sportliche Anlagen (u.a. fir Reiten, FuRRball,
Leichtathletik) und ermdglicht darliber hinaus die Errichtung weiterer sportlicher Anla-
gen (i.W. Tennis). Die ErschlieBung der Sportanlagen erfolgt durch Anbindung an die
StraRe Im Breul. Uber einen &stlich entlang des Sportkomplexes fiihrenden Weg
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wurde eine ful3-/radldufige Anbindung in die sudlich liegenden Wohnsiedlungsbereiche
des Ortsteils hergestellt. Die planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen
im Bebauungsplan (z.B. Baugrenzen, Dachform-/neigung, Materialitat etc.) sichern die
stadtebauliche und gestalterische Einbindung der Bebauung in das landliche Umfeld.
Zudem wurden fir eine angemessene Eingliederung des Sportkomplexes in den
angrenzenden Landschaftsraum grinordnerische Festsetzungen in den Originalplan
aufgenommen.

Fir den Anderungsbereich ist eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz
Reiten festgesetzt worden. Zudem ist in der Plankarte bereits der Hinweis auf einen
vorhandenen Abreitplatz enthalten. Im Ubergang zum &stlich angrenzenden Land-
schaftsraum wurde eine Anpflanzungsflache fir Baume und Straucher in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlduterung der konkreten
Planungsziele wird auf die Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 3.02 verwiesen.

b) Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation im Plangebiet und im Umfeld

Das Plangebiet wird heute als AuRenreitplatz genutzt. Dieser ist als Springplatz mit
einer sandigen Tretschicht und einem entsprechendem technischen Unterbau ange-
legt. Der Reitplatz ist von einem ca. 1,20 m hohen Holzzaun umgrenzt wird von drei
Seiten durch Geholze (i.W. Ahorn, Birke) gefasst.

Das Umfeld wird durch die angrenzenden Sportanlagen sowie landwirtschaftliche
Nutzflachen gepragt. Im Siden befindet sich die Strale Im Breul, die das Sportzen-
trum in Richtung Westen an das ortliche Verkehrsnetz anbindet. Die StraRe fihrt als
offentliche Wegeverbindung entlang des Plangebiets, knickt anschlie3end nach Siiden
in Richtung des rund 230 m entfernten Siedlungsrands von Rinkerode mit Wohn-
bebauung ab und ist 6stlich des Plangebiets nur noch als Fuf3-/Radwegeverbindung
ausgebaut. Jenseits der StralRe, gegeniiber dem Springplatz wurden zwei Sportplatze
angelegt, westlich befindet sich die Reithalle. Dieses Gebdude umfasst ca. 42 m x
32 m und wurde Uberwiegend mit rotem Verblendmauerwerk errichtet. Das asymme-
trische Satteldach mit einer Dachneigung von 12° erreicht eine Firsthéhe von rund
7,10 m. Die Traufhéhen liegen im Bereich der Reithalle bei ca. 4,80 m, im rick-
wartigen, zum Landschaftsraum hin ausgerichteten Gebaudeteil mit Stallungen bei
etwa 2,70 m. Auf der nach Siden ausgerichteten Dachflache wurde eine Photo-
voltaikanlage installiert.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zum freien Landschaftsraum. Ostlich ent-
lang der Plangebietsgrenze verlduft ein maximal 2 m breiter, unbefestigter Weg. Im
Anschluss daran sowie nordlich des Plangebiets befinden sich weitrdumig ackerbau-
lich intensiv genutzte Flachen, z.T. mit gliedernden Gehdlzgruppen bzw. Heckenreihen
voneinander getrennt. Knapp 300 m d&stlich verlauft in Nord-Sid-Richtung die Bahn-
strecke Minster-Hamm.

c) Planinhalte und Planungsziele der 4. Anderung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen umfassen keine Regelungen zur
baulichen Nutzung. Sie dienen einem bestimmten stadtebaulichen Zweck, hier dem
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4.1

Reitsport. Griinflachen sind grundséatzlich nicht fir eine bauliche Nutzung vorgesehen,
wenngleich bauliche Anlagen prinzipiell in untergeordnetem Umfang mdglich sind. Mit
der Realisierung einer Reithalle kann die Uberwiegende Préagung als Griinfldche nicht
weiter gewahrt werden. Zentrales stadtebauliches Ziel der vorliegenden 4. Anderung
ist somit die Anderung der Festsetzung der betroffenen Flache von einer Griinfliche
fir den Reitsport in ein Sondergebiet fiir eine Reitanlage bzw. einen iiberdachten
AuBenreitplatz.

Die Grundkonzeption der Ursprungsplanung sieht nordlich der StraRe Im Breul i.W. die
Entwicklung von Reitsportanlagen auf rund 1,1 ha vor. Hier erfolgte die planungs-
rechtliche Sicherung einer bestehenden Reithalle mit Erweiterungsmaéglichkeiten durch
die Festsetzung eines Sondergebiets Sportanlagen. Die verbleibende Flache fir den
Reitsport wurde 6stlich und nérdlich an das Sondergebiet angrenzend als Grlnflache
fir den Reitsport festgesetzt und umfasst insgesamt ca. 7.300 m?2.

Das geplante Vorhaben einer Reithalle entspricht i.W. weiterhin den Gbergeordneten
Planungszielen des Ursprungsplans, an diesem Standort Anlagen fiir den Reitsport zu
entwickeln. Die Stadt Drensteinfurt hat den Sachverhalt geprift und sich im Ergebnis
fur die Anderung des Bebauungsplans im Bereich des heutigen Reitplatzes entschie-
den. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um die Flache
gemall den kommunalen Zielsetzungen weiterzuentwickeln.

Der ca. 2.300 m? groRe Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst den 6stlichen Teil
der im Originalplan als Grinflache fir den Reitsport festgesetzten Flache. Bisher
besteht hier mit dem Aulenreitplatz eine entsprechende bauliche Reitanlage. Mit der
Anderung der Art der Nutzung zu einer Sondergebietsflache fir eine Reitanlage bzw.
einen Uberdachten Aulenreitplatz werden die Grundziige der Planung nicht ber(hrt.
Der grundlegende Charakter bzw. das stadtebauliche Ziel, den Bereich ndérdlich der
StralRe Im Breul als Reitsportanlage zu entwickeln, bleiben weiterhin gewahrt. Mit der
Anderungsplanung werden auch die (brigen Bedingungen des § 13(1) BauGB (kein
UVP-pflichtiges Vorhaben, keine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten) erflillt.
Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.02 erfolgt somit im vereinfachten Verfah-
ren nach 8 13 BauGB.

Die Festsetzungen im Geltungsbereich der 4. Anderung ersetzen mit Inkrafttreten die
bisher geltenden Festsetzungen des Ursprungsplans vollstandig. Sollte sich die vorlie-
gende 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.02 als unwirksam erweisen, lebt das
frihere Recht wieder auf.

Stadtebauliche Rahmenbedingungen und sonstige Planungsgrundlagen

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im derzeit gliltigen Gebietsentwicklungsplan (GEP), Teilabschnitt Miinsterland ist das
Plangebiet aufgrund seiner Lage im Aulenbereich Teil des Agrarbereichs. Innerhalb
von Agrarbereichen kénnen jedoch auch (wie im vorliegenden Fall) nicht-landwirt-
schaftliche Nutzungen liegen, die aufgrund ihres geringen Fldchenverbrauchs nicht im
GEP dargestellt werden. Der Bebauungsplandnderung stehen somit keine Ziele der
Raumordnung nach 8 1(4) BauGB entgegnen.
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4.2

4.3

Entsprechend den Darstellungen im wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Drensteinfurt ist der Anderungsbereich Teil einer Griinfldche, hier mit der Zweckbe-
stimmung Reiten. Noérdlich, westlich und sidlich grenzen ebenfalls Grinflachen fir
sportliche Nutzungen, 6stlich Flachen fir die Landwirtschaft an. Der FNP gibt ledig-
lich die Grundzlige der Planung vor, bauliche Anlagen in untergeordnetem Umfang,
die einer funktionsgerechten Nutzung der Grinflachen dienen, werden im Allgemeinen
im FNP nicht zusatzlich dargestellt. GemaR § 8(2) BauGB gilt die vorliegende Ande-
rungsplanung somit weiterhin als aus dem wirksamen FNP entwickelt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt aulRerhalb der Ortslage und wird derzeit als AuRenreitplatz ge-
nutzt. Entlang der Plangebietsgrenze stocken auf drei Seiten einreihige hochstdammige
Geholze (i.W. Ahorn und Birke). Das Umfeld wird als Sportanlage und als Ackerflache
genutzt.

Das Plangebiet und sein ndheres Umfeld werden nicht von den Darstellungen eines
Landschaftsplans erfasst. Es sind hier auch keine Europdischen Vogelschutz- und
FFH-Gebiete im Sinne des BNatSchG, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete bzw.
Naturdenkmale vorhanden. Ebenso wenig sind gesetzlich geschiitzte Biotope oder im
Biotopkataster gefiihrte schutzwiirdige Biotope bekannt.

Teilflachen mit reich gegliederten Grinland-Gehdlzkomplexen der Kulturlandschaft im
Raum Rinkerode stellen Reste der ehemals verbreiteten Minsterlandischen Park- und
Heckenlandschaft dar und haben fir das landesweite Biotopverbundsystem eine
besondere Bedeutung (Trittsteinfunktion flr das Parklandschaftsnetz). Im Umfeld des
Plangebiets sind die Flachen entlang des Flaggenbachs Teil dieses Verbundsystems.
Aufgrund der raumlichen Entfernung und zwischenliegender Nutzungen besteht hier
jedoch keine Verbindung zum Plangebiet.

Boden und Gewasser

Gemal Bodenkarte NRW' hat sich im Plangebiet urspriinglich Pseudogley (z.T. Braun-
erde-Pseudogley) auf sandigen Lehmbdéden entwickelt. Diese Bdoden sind u.a. durch
eine mittlere bis hohe Sorptionsfahigkeit, eine geringe (z.T. sehr geringe) Wasser-
durchlassigkeit sowie einen mittleren bis starken, stellenweise auch sehr starken
Staunasseeinfluss bis in den Oberboden gekennzeichnet. Die Kriterien der landesweit
zu schiitzenden Boden in Nordrhein-Westfalen? treffen auf diese Béden nicht zu.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenliber Verschmutzungen wird als durch-
schnittlich bewertet. Insgesamt ist der Grundwasserkdérper i.W. nur wenig ergiebig.

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Etwa 170 m nérdlich
des Plangebiets miindet der Hemmer- in den Flaggenbach. Der Flaggenbach fliel3t ca.
190 m westlich und 150 m nérdlich des Plangebiets. Das Uberschwemmungsgebiet

' Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4312 Hamm, Krefeld 1981
2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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4.4

4.5

5.1

dieses Gewassers reicht maximal bis 40 m an das Plangebiet heran. Hochwasserbe-
dingte Beeintrachtigungen sind somit im Plangebiet nicht zu erwarten.

Das Plangebiet und sein Umfeld erfassen auch keine Trinkwasser- oder Heilquellen-
schutzgebiete.

Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich dieser Anderungsplanung sind keine Altlasten, altlastenverdachti-
gen Flachen oder Kampfmittelvorkommen bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf Auffallig-
keiten (Gerliche, Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im Bodenkérper zu achten. Falls
derartige Auffalligkeiten angetroffen werden, ist die Untere Abfallwirtschaftsbehodrde
des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen. Bei Verdacht auf Kampfmittel-
vorkommen sind samtliche Arbeiten sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst ist zu verstandigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Boden- und Baudenkmaler sind im Plangebiet oder seinem naheren Umfeld nicht be-
kannt. Es befinden sich hier auch keine besonders pragenden Objekte oder Situatio-
nen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Stadt enthalten sind. Rund
50 m ostlich befindet sich ein Bildstock. Direkte Blickbeziehungen zum Plangebiet
sind aufgrund den zwischenstehenden Gehdlze und des hier nach Siiden abknicken-
den Wegs nicht vorhanden. Vorsorglich wird auf die einschldgigen denkmalschutz-
rechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdach-
tigen Bodenfunden (88 15, 16 DSchQG).

Inhalte und Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.02

Durch die Bebauungsplananderung werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir
eine stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung der nérdlich der Ortslage Rinkerode
bereitgehaltenen Flachen fir den Reitsport getroffen. Gegenstand ist die Erweiterung
des Sondergebiets und eines vorhandenen Baufensters in Richtung Osten, um hier die
Errichtung einer zusatzlichen Reithalle, i.W. vergleichbar mit der benachbarten Reit-
halle zu ermdéglichen. Die Festsetzungen leiten sich aus den o.g. Zielvorstellungen ab
und orientieren sich an den 6rtlichen Gegebenheiten.

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR 8§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Die vorliegende Planung dient der Ausiibung des Reitsports. Die Festsetzung zur Art
der baulichen Nutzung wird demzufolge i.W. aus dem Ursprungsplan Nr. 3.02 ber-
nommen. Das Plangebiet wird als Sondergebiet ,Sportanlagen” gemaR® 8 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung Reitanlagen ausgewiesen. Die zugehdorige textliche Bestim-
mung orientiert sich an der geplanten Weiterentwicklung des Standorts — dement-



Stadt Drensteinfurt, Bebauungsplan Nr. 3.02 ,Sportzentrum Rinkerode”, 4. Anderung 8

sprechend ist im Plangebiet ausschlieBlich die Errichtung einer Reithalle oder eines
Uberdachten Aullenreitplatzes zuldssig.

Die vorliegende Planung beriicksichtigt hinsichtlich der ermdglichten Bebauung (Mal3
der baulichen Nutzung etc.) die ortlichen Gegebenheiten mit benachbarter Reithalle,
Sportplatzen und angrenzendem Landschaftsraum. Die zentralen Regelungen zu Nut-
zungsmalden und zu weiteren Festsetzungen nach § 9(1) Nr. 1, 2 BauGB ergeben sich
somit aus folgenden Uberlegungen:

= Entsprechend dem Hdéchstmald fiir Sonstige Sondergebiete nach § 17(1) BauNVO
wird die Grundflaichenzahl GRZ mit O,8 definiert. Der erforderliche Flachenbedarf
fur eine Reithalle kann in diesem Rahmen gewahrleistet werden. Der insgesamt
hohe Versiegelungsgrad im Plangebiet wird mit Blick auf die eng gefassten Plange-
bietsgrenzen fir vertretbar erachtet.

= Mit Blick auf die Rahmenbedingungen und den baulichen Mal3stab im Bestand sieht
der Bebauungsplan eine Beschriankung der Gebaudehohe durch die Festsetzung der
maximal zuldssigen Firsthéhe vor. Im Zuge der Modernisierung des gegenUberlie-
genden Sportplatzes erfolgte eine Einmessung des Geladndes sldlich der StralRe Im
Breul. Vor dem Hintergrund des weitgehend ebenen Geldndes werden auf dieser
Basis die Festsetzungen zur maximalen Gesamthohe (ber NHN (,Normalhéhen-
null”, Hohensystem DHHN 92) im Anderungsbereich getroffen. Die maximal zulés-
sige Hohe der Reithalle (66 m i. NHN) entspricht in der Ortlichkeit einer Héhe von
ca. 9 m. Mit dieser angestrebten Hohenentwicklung ist gewahrleistet, dass sich
die geplante Bebauung angemessen in das landlich gepragte Umfeld einfligt.

= Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht den baulichen Strukturen des
Sportzentrums und wird entsprechend aus dem Originalplan ibernommen.

= Lage und Tiefe der Uberbarbaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
konkretisiert. Die vorliegende Planung umfasst die Erweiterung der Uberbaubaren
Flachen nach Osten, um die Errichtung einer zweiten Reithalle zu ermdéglichen. Die
GroRe des Baufensters orientiert sich an den MalRen des bisherigen Aulienreit-
platzes und ermdglicht darlber hinaus einen gewissen Spielraum fir die Ausnut-
zung des Grundstlicks. Bauordnungsrechtliche Anforderungen und Abstandflachen
sind im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

5.2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Der Dachlandschaft kommt eine besondere gestalterische Bedeutung hinsichtlich der
Wirkung zum angrenzenden Landschaftsraum zu. Daher wurden in den Anderungs-
plan ergdnzend ortliche Bauvorschriften zur Dachgestaltung aufgenommen, um eine
dem Orts- und Landschaftsbild entsprechende Wirkung des neuen Gebaudes sicher-
zustellen:

= In Anlehnung an die Dachform und -neigung der direkt angrenzenden Reithalle wur-
de die zulassige Dachform auf das Satteldach mit einer Dachneigung von maximal
15° beschrankt.

= Fir das neue Reithallengebdude wird zudem eine Regelung zur Dacheindeckung
getroffen. Diese wurde im Sportzentrum gemal den Vorgaben des Originalplans in
dunklen Farben ausgeflihrt. Die Festsetzung wurde daher sinngemaf} Gibernommen
und entsprechend der Bestandssituation (dunkle Braun- und Grautdéne) modifiziert.
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5.3

5.4

Wegen der Gefahr unerwiinschter Fernwirkungen insbesondere in dieser Auf3enbe-
reichslage werden klarstellend glanzende Materialien ausgeschlossen.

= Dachbegriinungen und Solaranlagen sind als 0Okologisch sinnvolle Bauelemente
erwlinscht. Eine mdgliche Gefahr der Fernwirkung durch die Lichtreflektion der
Sonnenkollektoren wird vor dem Hintergrund der eingeschrankten Dachneigung
und der moglichen Ausrichtung der Halle nach Siiden (zum bestehenden Sportkom-
plex) als gering und somit vertretbar eingeschatzt.

ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch Anbindung an die StraRe Im Breul im
Sliden. Sie wurde bereits im Zuge der Ursprungsplanung vorbereitet und ist ausrei-
chend leistungsféahig. Die vorliegende Planung erméglicht die Uberdachung und Um-
nutzung eines Reitplatzes zu einer Reithalle und verursacht somit kein zuséatzliches
Verkehrsaufkommen.

Die ErschlieBungssituation fir FuBganger, Radfahrer und Reiter verandert sich durch
das Vorhaben nicht. Ostlich entlang der Plangebietsgrenze wird ein ca. 2 m breiter
Streifen freigehalten, der (wie derzeit auch) als Verbindungsweg zwischen der StralRe
Im Breul und dem nérdlichen Freiraum genutzt werden kann.

Stellpldtze wurden bereits im Rahmen der Ursprungsplanung westlich der bestehen-
den Reithalle festgesetzt. Mit der vorliegenden Anderungsplanung wird sich die Zahl
der mit einem Kfz an-/abfahrenden Nutzer nicht erhéhen. Die aulRerhalb des Plange-
biets auf dem Vereinsgelande vorhandenen Stellplatze sind ausreichend dimensioniert,
ein zusatzlicher Handlungsbedarf ist nicht erkennbar.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt in einem seit vielen Jahren realisierten Sportzentrum nérdlich der
Ortslage Rinkerode. Die technische Ver- und Entsorgung einschlieRlich Schmutzwas-
serentsorgung und Miillabfuhr ist hier durch Anschluss an die vorhandenen Netze im
Ortsteil sichergestellt. Die vorliegende Planung ermdéglicht die Errichtung einer Reit-
halle anstelle eines bisher vorhandenen Auflenreitplatzes. Die vorhandenen Ver- und
Entsorgungssysteme sind hierflir ausreichend leistungsfahig, diesbezligliche Konflikte
werden nicht erwartet.

Die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes werden soweit bekannt im Be-
stand als gesichert angesehen. Eine ausreichende Ldschwasserbereitstellung sowie
die Zuganglichkeit fur die Feuerwehr ist auch fir das neue Reithallengebdude zu
gewaéhrleisten (vgl. Technische Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W 405, BauO NRW).

Zur Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers sind die wasserrechtlichen
Vorgaben des Landes NRW und die Regelungen der Stadt Drensteinfurt zur Entwaésse-
rung zu beachten. Gemals &8 51a Landeswassergesetz (LWG NW) ist Niederschlags-
wasser von Grundstliicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln
oder unverschmutzt einem Vorfluter gedrosselt zuzufiihren, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Im Anderungsbereich besteht
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5.6

bereits seit Jahrzehnten die bauliche Anlage eines Reitplatzes. Zudem ist mit Blick auf
die erlauterten Bodenverhaltnisse (s. Kapitel 4.3) von einer ungiinstigen Versicke-
rungseignung des Bodens auszugehen. Mit dem Bau der Reithalle wird diesbezlglich
keine wesentliche Verschlechterung bewirkt. Gemal den Unterlagen zum Bebauungs-
plan Nr. 3.02 erfolgt die Ableitung des Regenwassers in den Flaggenbach. Besondere
Probleme sind hier nicht bekannt. Weitere Regelungen auf Ebene des Bebauungsplans
sind nicht erforderlich.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet wird von keinen naturschutzfachlichen Regelungen erfasst (siehe Kapi-
tel 4.2). Es liegt im AuRBenbereich und wird als Springreitplatz genutzt. Der Reitplatz
ist heute von drei Seiten jeweils durch eine Baumreihe begrenzt. Diese Gehdlzstruk-
turen werden von der Anderungsplanung i.W. randlich erfasst und setzen sich
insbesondere wegbegleitend in Richtung Osten/Siden fort, weisen jedoch keine
wesentliche Bedeutung als verbindende Biotopstruktur in den ndérdlich angrenzenden,
landwirtschaftlich genutzten Freiraum auf.

Der Bebauungsplan Nr. 3.02 sieht u.a. entlang der 6stlichen Grenze der vorliegenden
Anderungsplanung einen mehrreihigen Pflanzstreifen mit heimischen Feldgehdlzen
vor. Dieser ist bislang lediglich als Baumreihe (Ahorn) in der Ortlichkeit vorhanden.
Zur Sicherung und Weiterentwicklung dieser Geholzstruktur wird die Festsetzung
eines ca. 4 m breiten Pflanzstreifens in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Geholzreihe (i.W. Birken) nordlich des Reitplatzes stockt im Randbereich des Plan-
gebiets, teilweise auch aulRerhalb des Geltungsbereichs. Sie wird nicht von (Uberbau-
baren Flachen erfasst, ein Verlust dieser Gehélze im Zuge der Planumsetzung kann
hier mit Blick auf die z.T. relativ geringen Abstidnde des ermdglichten Reithallen-
neubaus jedoch nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Uber den Erhalt oder ggf.
erforderliche Ersatzpflanzungen kénnen zum derzeitigen Kenntnisstand keine abschlie-
Benden Aussagen getroffen werden, hierliber ist im Zuge des weiteren Verfahrens zu
entscheiden.

Umweltrelevante Auswirkungen

a) Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung
als Regelverfahren fir Bauleitplane eingefiihrt worden. Bei geringfligigen Planande-
rungen unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemal3 &8 13 BauGB wird
jedoch von der Vorgabe der Umweltprifung abgesehen. Zusammenfassend ergibt die
Umweltprifung, dass es mit dem durch die Planung ermdglichten Neubau einer
Reithalle zu Veranderungen des Landschaftsbilds und ggf. zu (geringfligigen) Neuver-
siegelungen kommen kann. Vor dem Hintergrund des geringen Umfangs der Planung
sowie der Planungsziele wird davon ausgegangen, dass die einzelnen Schutzgiter
nicht zuséatzlich beeintrachtigt werden.
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b) Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des 8 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit 8 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 8 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen und schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden. Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind
Bdden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemal 8 2(1) BBodSchG.

Mit der Planung wird ggf. eine Neuversiegelung und Verdichtung in untergeordnetem
Umfang ermdéglicht. Die Errichtung von Geb&auden bedeutet i.d.R. eine Versiegelung
und damit lokal den vollstdndigen Verlust von Bodenfunktionen (z.B. als Lebensraum,
Filterkorper, Produktionsstatte). Grundséatzlich ist die Stadt bestrebt, Neuversiegelun-
gen zu begrenzen und Flachen im Siedlungszusammenhang vorrangig zu entwickeln.
Der Anderungsbereich ist Teil einer seit Jahrzehnten entwickelten und genutzten Reit-
anlage. Die bisherige Nutzung als AuRenreitplatz hat hier bereits zu einer baulichen
Inanspruchnahme, Verdichtung und ggf. einer teilweisen Versiegelung des Bodens
gefihrt. Mit der Uberdachung des Platzes und der Option, diesen ggf. spater mit
Seitenwanden zu schlieBen wird an dieser Situation nichts geandert. Die Planung
beugt dem Druck, sich weiter in den AuRenbereich zu erweitern, vor und wird in den
bestehenden Anlagen weiterentwickelt werden. Die Anderungsplanung beriicksichtigt
somit das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Sie wird mit Blick
auf die Ausgangsbedingungen und vor dem Hintergrund des Planungsziels insgesamt
fur vertretbar erachtet.

c) Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. Hierbei
ist u.a. zu prifen, ob die Planung Vorhaben ermdéglicht, die dazu fiihren, dass Exem-
plare von européisch geschlitzten Arten verletzt oder getétet werden kénnen oder die
Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde gemalf3
BNatSchG).

Im Plangebiet und direkt angrenzend sind i.W. die Lebensraumtypen vegetationsarme/
-freie Biotope, Kleingehélze/Alleen/Bdume/Geblische/Hecken sowie Gebdude vorhan-
den. Fir diese Lebensraumkategorien sind fir das Messtischblatt 4112 ,Senden-
horst”® zehn Fledermaus-, drei Amphibien- und 26 Vogelarten aufgefUhrt, darunter
folgende Arten mit ungilinstigem Erhaltungszustand: GroRe Bartfledermaus, Kleiner
Abendsegler, Kreuzkrote, Laubfrosch, Flussregenpfeifer, Baumfalke, Neuntoter,
Wespenbussard, Gartenrotschwanz und Turteltaube. Zudem wird flir den Rotmilan ein
schlechter Erhaltungszustand aufgefihrt.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Fall weit (iber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Die von der Anderungsplanung
erfasste Flache stellt lediglich einen untergeordneten Bereich im Ubergang zum Land-
schaftsraum dar. Sie wird als Springreitplatz genutzt, ist teilweise von Bebauung um-

3 Als Arbeitshilfe fur die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes hat das Landesamt flr Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie
groBmafstabliche Angaben (ber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes
herausgegeben (Messtischblatter).
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geben und unterliegt Storeinflissen durch die angrenzenden Nutzungen (Landwirt-
schaft, Sportzentrum). Die in der Ortlichkeit vorkommenden Biotope bieten v.a.
Lebensraumpotenziale fir ,Allerweltsarten”. Vor diesem Hintergrund geht die Stadt
insgesamt davon aus, dass die Arten, die in der Liste der planungsrelevanten Arten
NRW aufgefihrt sind, nicht oder zumindest nicht regelmaRig im Plangebiet vorkom-
men. Bisher liegen keine Hinweise auf geschiitzte Arten vor.

Die vorliegende Planung ermdglicht den Neubau einer Reithalle im Bereich eines schon
vorhandenen Springplatzes. Damit kommt es im Plangebiet i.W. zur Weiterentwick-
lung der bestehenden Reitanlagen in untergeordnetem Umfang, die Lebensraumpoten-
ziale werden insgesamt nicht erheblich verandert. Die Vorprifung des mdglichen
Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der Handlungsempfehlung des
LANUV* ergibt, dass mit der Planung nach heutigem Kenntnisstand keine artenschutz-
rechtlichen Konflikte und Verbotstatbestinde gemaR BNatSchG ausgelost werden.
Eine vertiefende Artenschutzpriifung wird daher insgesamt nicht fir erforderlich ge-
halten. Die Fachbehdrden werden gebeten der Stadt ggf. andere Einschéatzungen und
Hinweise mitzuteilen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren auch im Zuge der Umsetzung, insbesondere wird auf das
Totungsverbot hingewiesen. AulRerhalb der Bauleitplanung sind u.a. gemaf3 Land-
schaftsgesetz NRW zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten die Aus-
schlusszeitrdume flr die Beseitigung von Hecken, Wallhecken und Gebischen bei der
Umsetzung zu beachten.

d) Eingriffsregelung

Die Anderung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorberei-
ten. Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die
Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Plandnderungen zunachst, ob die MalRnah-
me erforderlich und vertretbar im Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist.

Die vorliegende 4. Anderung wird aus den in Kapitel 3 genannten Zielen von der
Stadt Drensteinfurt begriindet eingeleitet. Das Plangebiet wird derzeit als Reitplatz
genutzt, die Flachen sind durch den technischen Unterbau bereits verdichtet und ggf.
teilweise versiegelt. Die Erweiterung des Sondergebiets fiir Sportanlagen durch eine
Ergdnzung der Uberbaubaren Flachen in untergeordnetem Umfang auf bereits in
Anspruch genommenen Flachen wird in diesem Fall als sinnvoll erachtet.

Nach den Grundséatzen der Eingriffsregelung ist bei Plandnderungen zu priifen, ob und
inwieweit zuséatzliche Eingriffe planungsrechtlich erméglicht und ob ggf. MalRnahmen
zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich werden. GemaR § 1a(3) BauGB ist ein
Eingriffsausgleich nicht erforderlich, soweit der Eingriff bereits vor der planerischen
Entscheidung stattgefunden hat bzw. zuldssig war. Der Anderungsbereich umfasst
i.W. eine seit mehreren Jahrzehnten bestehende Aul3enreitanlage. Planungsziel ist es
nunmehr, in diesem Bereich langfristig eine Reithalle zu ermdglichen.

* Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landesamts fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV)
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Die Neuversiegelung des bereits durch die vorhandene Nutzung verdichteten Bodens
ist nur in einem geringen Umfang zu erwarten und ist hier ggf. bereits heute auf
Grundlage des Ursprungsplans moéglich. Das Plangebiet stellt auRerhalb der Randbe-
reiche nutzungsbedingt auch keinen Lebensraum fir Pflanzen und Tiere dar. Vor dem
Hintergrund des Planinhalts wird keine Ausdehnung der baulichen Nutzung in bisher
nicht beanspruchten Freiraum ermdglicht. Gleichwohl ist mit dem Bau einer Reithalle
ein zusatzlicher Eingriff in das Landschaftsbild zu erwarten. Zur Minderung wird die
im Originalplan festgesetzte und bislang nur teilweise umgesetzte Anpflanzung mit
heimischen Geholzen entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze vom Grundsatz her in
den Anderungs-Bebauungsplan (ibernommen und entsprechend den Ausfiihrungen in
den Planunterlagen zum Ursprungsplan konkretisiert. Insgesamt wird der mit der Pla-
nung verursachte Eingriff flr vertretbar erachtet. Ein Erfordernis fir weitere natur-
schutzfachliche Ausgleichsmalinahmen wird nach Uberschlagiger Prifung insgesamt
nicht gesehen.

e) Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zum Landschaftsraum, grenzt teilweise an
landwirtschaftliche Nutzungen und ist ansonsten von verschiedenen sportlichen Anla-
gen umgeben. Sich aus diesen Nutzungen ergebende Beeintrdachtigungen (Geruch,
Gerausche) Uber das ortsibliche MaRR hinaus sind nicht anzunehmen. Vor dem Hinter-
grund der angestrebten Nutzung als Reithalle werden hier keine Konflikte erwartet.
Gewerbliche Nutzungen oder relevante Verkehrstrassen mit ggf. beeintrdchtigenden
oder auch schéadlichen Emissionen (Larm, Abgase, Staub, Gerliche etc.) sind im Um-
feld des Plangebiets nicht vorhanden.

Durch die Planung werden vor dem Hintergrund des Planinhalts auch keine ggf.
schadlichen Immissionen fir die umgebenden Nutzungen, kein zusatzlicher Verkehr
etc. bewirkt. Besonders schutzwirdige (Wohn-)Nutzungen sind im Umkreis von ca.
250 m nicht vorhanden. Nach heutigen Kenntnissen wird somit kein immissions-
schutzbezogener Untersuchungs- und Handlungsbedarf gesehen.

f) Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung férdern. Seit der sog.
Klimaschutznovelle (2011) wird dieser Belang im BauGB besonders betont, ohne dass
damit eine héhere Gewichtung in der Gesamtabwagung der einzelnen o6ffentlichen
und privaten Belange gegen- und untereinander einhergeht.

Die vorliegende 4. Anderung Uberplant einen rund 2.300 m2 groRen, seit Jahrzehnten
genutzten Reitplatz. Langfristig soll hier eine zweite Reithalle entstehen. Die vorlie-
gende Anderungsplanung unterstiitzt somit die Weiterentwicklung der vorhandenen
Reitsportanlagen, grolR3flaichige neue Baumadglichkeiten werden nicht geschaffen.

Vor dem Hintergrund der bestandsorientierten Planung und der vorgesehenen gering-
fgigen baulichen Entwicklung wird auf Bebauungsplanebene von speziellen Regelun-
gen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung Abstand genommen. Durch die vor-
liegende Planung geht eine bislang als Freianlage genutzte Reitflache dauerhaft fir
eine Bebauung in untergeordnetem Umfang verloren. Eine besondere ortsklimatische
Bedeutung des Plangebiets ist nicht bekannt. Mit dem Erhalt bestehender Grinstruk-
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turen bzw. durch Ergédnzungspflanzungen kénnen die Auswirkungen auf das lokale
Klima wirksam gemindert werden. Die Beachtung 6kologischer Aspekte wie extensive
Dachbegriinungen, Solaranlagen etc. wird ausdriicklich empfohlen. Die Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen beriicksichtigt.

7. Bodenordnung und Flachenbilanz

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum des Reitvereins. Bodenordnende
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Geplante Teilflachen / Nutzungen GroRe in m?*
Sondergebiet Sportanlage 2.300
- davon Anpflanzung 150
Gesamtflache Plangebiet etwa 2.300

* Ermittlung auf Basis der Plankarte B-Plan 1:500, Werte gerundet!

8. Hinweise zum Planverfahren und zur Abwéagung

Die Planung dient der Weiterentwicklung einer bestehenden Reitsportanlage in unter-
geordnetem Umfang. Unter Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
und untereinander wird dies mit Blick auf die hohe Bedeutung des Reitsports im
Mduinsterland und vor dem Hintergrund der ortlichen Rahmenbedingungen als sinnvoll
und angemessen angesehen. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
der Stadt Drensteinfurt hat somit in seiner Sitzung am 22. April 2013 den Auf-
stellungsbeschluss fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.02 ,Sportzentrum
Rinkerode” gefasst.

Die Stadt Drensteinfurt hat sich entschieden, das Planverfahren als ,vereinfachtes
Verfahren” gemdR 8 13 BauGB durchzufiihren und den Beschluss zur Offenlage

gemal 8 3(2) BauGB sowie der Behordenbeteiligung gemaR 8 4(2) BauGB gefasst.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Stadt Drensteinfurt und
seines Fachausschusses wird ausdriicklich Bezug genommen.

Drensteinfurt, im April 2013



