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MaRstab 1: 1.000

THmax. 4,5 m ii. @ 50

FHmax. 9,5 m 4. ®
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0] 10 20 50 m

Stadt Drensteinfurt, Stadtteil Drensteinfurt
Bebauungsplan 1.14 ,,Windmiihlenweg“ - 42. Anderung

Rechtsgrundlagen:

Festsetzungen dieser 42. Anderung:

Die 42. Anderung des Bebauungsplans Nr.1.14 ersetzt die fiir den
Geltungsbereich bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 1.14 insgesamt. Diese Verdrangungsfunktion soll gleichzeitig eine
Aufhebung bewirken, d.h. sofern die 42. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1.14 unwirksam werden sollte, lebt das friihere Recht nicht wieder

auf.

1. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB und

BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
GRZ 0,4 Grundflichenzahl GRZ, H6chstmaR, hier: z.B. 0,4
GFZ 0,6 Geschossflachenzahl GFZ, HochstmaR, hier: 0,6
| Zahl der Vollgeschosse, hier: ein Vollgeschoss

Hohe baulicher Anlagen
FHmax. - Maximal zuldssige Firsthohe in Meter lber Bezugs-
9,5 m ii. (A) -

punkt (A), hier: 9,5 m

THmax. - Maximal zuldssige Traufhohe in Meter Uber

45mi. (A)

Bezugspunkt (A), hier:4,5m

Uberbaubare Grundstiicksfliche

- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

o Offene Bauweise

StralRenbegrenzungslinie

BN BEEE Geltungsbereichsgrenze dieser42. Anderung

DN 25°-40° Dachform und Dachneigung: Satteldach mit einer
Dachneigung zwischen 25° und 40°
»3# MaRangaben in Meter, z.B. 3,0 m

2. Textliche Festsetzungen gemaR § 9(1) BauGB und BauNVO

2.1

Definition des Bezugspunkts der Traufhohe: Bezugspunkt A gemaR
Planeintrag: Oberkante des endausgebauten Gehweges bzw. der
Bordsteinkante inder ErschlieBungsstralle.

3. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

3.1

Dachform und -neigung der Hauptbaukérper: Im gesamten
Baugebiet sind nur Sattelddcher zuldssig. Die zuldssigen Dachnei-
gungen sind in der Planzeichnung festgesetzt. Bei Nebendachern,
untergeordneten Bauteilen und Nebengebauden sind jeweils auch
andere Dachformen und -neigungen zulassig.

3.2

3.3

3.4

Die maximale Drempelhohe betragt 0,8 m. Der Drempel ist
definiert als der Abschnitt der Innenflaiche der AuRenwand
zwischen der Oberkante des FuRbodens des Dachgeschosses
und der Schnittlinie der AuBRenwand mit der Innenflaiche der
Dachhaut.

Als Dacheindeckung sind fiir geneigte Hauptdacher ab 22°
Dachneigung Betondachsteine oder Tonziegel in roten bis
braunen Farben anthrazit bis schwarz zulassig. Glasierte und
gldnzende Dachziegel/-steine sind unzuldssig. Bei untergeord-
neten Bauteilen, Gauben mit Ausnahme von Schleppgauben
und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben
zuldssig. Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind,
wenn sie in gleicher Neigung wie das Dach angebracht werden,
zuldssig.

Gestalterische Einheit von Doppelhdausern: AuRenflachen-
material und Dacheindeckung mit jeweiliger Farbgebung,
Dachneigung, Gestaltung der Dachaufbauten und Gebdude-
hoéhen (Sockel-/Trauf-/Firsthdhe) sind gleich vorzusehen.
Abweichungen konnen ggf. bei einem einheitlichen Architek-
turkonzept zugelassen werden. Ein Versatz der Doppelhaus-
halften zueinander oder insgesamtin der Hohe ist zuldssig.

4. Hinweise

4.1

4.2

4.3

Altlasten und Kampfmittel: Im Plangebiet sind Altablagerun-
gen oder Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt. Bei Erd-
arbeiten ist auf Auffilligkeiten (Gertiche, Verfarbungen, Abfall-
stoffe etc.) im Bodenkdrper zu achten. Falls derartige Auffallig-
keiten angetroffen werden, ist die Untere Abfallwirtschafts-
behodrde des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen.
Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen sind samtliche
Arbeiten sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelraum-
dienst ist zu verstandigen.

Bodendenkmale: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenk-
maler entdeckt werden (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Bodenver-
farbungen etc.). Werden Bodenfunde entdeckt, ist dieses
sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Amt fur Bodendenkmalpflege Minster, Tel. 0251/2105-
252, unverziglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutz-
gesetz).

Okologische Belange: GemaR § 64(1) Landschaftsgesetz NRW
ist - sofern zuldssig - die Beseitigung von Baumreihen, Hecken,
Wallhecken und Gebuschen nur auerhalb der Brutzeit vom
01.03. bis 30.09. eines Jahres vorzunehmen.

Baugesetzbuch (BauGB): id.Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1997 1S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletztgeandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.15.466);
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.11991 5.58);
Landesbauordnung (BauO NRW) in der zz. geltenden Fassung
Gemeindeordnung NRW in der zz. geltenden Fassung

Aufstellungs-/Anderungsbeschluss gem. §§ 1(8), 2(1) BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR §§ 1(8), 2(1) BauGB
vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der Stadt
Drensteinfurtam beschlossen worden.

Der Beschluss ist am .......cooceeeviennne. ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Drensteinfurt, den ...................

Birgermeister

Schriftfiihrer

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Nach ortsublicher offentlicher Bekanntmachung gemaB §& 13a(3)
BauGB am .......ccceeeens wurde die Offentlichkeit Uber die allge-
meinen Ziele sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung

informiert durch Auslegung der Plane vom ...t bis
Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am .................... hat
der Plan-Entwurf mit Begrindung gemal § 13a(2) i.V.m. § 3(2)
BauGB vom ........cccceenen bis .oviiieieen offentlich ausgelegen.

Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gemall §13a(2) iV.m. § 4(2) BauGB mit Schreiben vom
.................... beteiligt.

Drensteinfurt,den ...........c........

Birgermeister

Schriftflihrer

Satzungsbeschluss gemaR § 10(1) BauGB

Diese 8. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Rat der Stadt
Drensteinfurt gemaR § 10(1) BauGB am ............ mit ihren
planungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Drensteinfurt, den .......cccceuveeeee.

Birgermeister

Schriftflihrer

Bekanntmachung gemaR § 10(3) BauGB

Der Beschluss der Bebauungsplandnderung als Satzung gemaR § 10(1)
BauGBistam .........cccccu... ortsuiblich gemaR § 10(3) BauGB mit Hinweis
darauf bekanntgemacht worden, dass die Anderung des Bebauungs-
planes mit Begriindung wahrend der Dienststunden in der Verwaltung
zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten wird. Mit der erfolgten
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Drensteinfurt, den ........c.ccceeuue.

Burgermeister

Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Planungsstand: September 2011

Bearbeitung der Plankarte in Abstimmung mit der Verwaltung:
Biro fur Stadtplanung und Kommunalberatung

Tischmann Schrooten
Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbrick




