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Hinweis: Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 2.12 ,Haus Walstedde” umfasste zunéachst
beide Plangebiete Nr. 2.12 und Nr. 2.13. Im Zuge der intensiven Diskussionen um den Klinikneubau
hat die Stadt Drensteinfurt beschlossen, das Planverfahren in die Bebauungsplane Nr. 2.12 und Nr.
2.13 aufzuteilen (siehe Kapitel 1.2). Dieser Umweltbericht umfasst im Interesse der Gesamtbewer-
tung und Nachvollziehbarkeit die beiden Bebauungsplane Nr. 2.12 und Nr. 2.13.

1.1

1.2

Teil II: Umweltbericht

Einleitung

Vorbemerkung

Nach den §§ 2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Flachennutzungsplan
oder zu einem Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in
dem sog. ,Umweltbericht” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung; Gliederung und wesentliche Inhalte des
Umweltberichtes sind in Anlage 1 zu 8 2(4) BauGB dargelegt. Die Kommune legt flr
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung
ist in der Abwéagung Uber den Bauleitplan angemessen zu bericksichtigen.

Dieser Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 2.12 und zum Bebauungsplan 2.13
wurde auf Grundlage der Bestandsaufnahme und der bisherigen Ergebnisse des
Bauleitplanverfahrens erstellt. Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung
des aktuellen Umweltzustandes und der Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgliter nach § 2 UVP-Gesetz und im Sinne der 88 1 ff. BauGB. Die einzelnen
Schutzgliter werden systematisch vorgestellt und geprift, Anforderungen und ergan-
zende Vorschlage fir die Beachtung im Planverfahren und in der Objektplanung
werden aufgenommen.

Zwischen einzelnen Schutzgiltern bestehen aufgrund der Komplexitdt zwangslaufig
Wechselwirkungen, genannt seien z.B. Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gitern Pflanzen - Boden (Versiegelung) - Wasser. Je nach Umfang und Art der Beein-
trachtigungen wird jeweils bei den einzelnen Schutzgitern auf Wechselwirkungen
eingegangen oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu vermeiden.

Inhalt und Ziele der Bebauungsplédne Nr. 2.12 und Nr. 2.13 - Kurzdarstellung

Die beiden Plangebiete des Bebauungsplanes Nr. 2.12 und des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 2.13 liegen in der Innerortslage des Stadtteiles Walstedde in nord-
westlicher Randlage zur Ortsmitte um den Knotenpunkt DorfstraRe/Nordholter Weg.
Das Gesamtgebiet wird im Sitden durch die Dorfstra3e (K 26), im Westen durch die
StralRe Bocken und im Osten durch den Nordholter Weg begrenzt. Im Siidosten
schlie3t sich die Kirche St. Lambertus der katholischen Kirchengemeinde Walstedde
mit Nebengebauden und angrenzender Kirchring-Bebauung an. Im Norden liegen
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Wohngebiete aus den 1990er/2000er Jahren. In Anlage A.1 zu den Begriindungen ist
eine Ubersicht tiber Bestand und Nutzungen beigefiigt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 2.12 ,Haus Walstedde” umfasste zunachst

beide Plangebiete Nr. 2.12 und Nr. 2.13. Im Zuge der intensiven Diskussionen um

den Klinikneubau hat die Stadt Drensteinfurt jedoch im Rahmen der Auswertung der

ersten Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren gemaR 8% 3(1), 4(1) BauGB

beschlossen, das Planverfahren

a) in den bestands- und angebotsorientierten Bebauungsplan Nr. 2.12 und

b) in einen Projekt-Bebauungsplan Nr. 2.13 aufzuteilen, um dort vorhabenbezogen im
Interesse der Konfliktminderung fir den Klinikneubau konkretere Regelungen
gemal 8 12 BauGB treffen zu kénnen.

Ausgangspunkt fir beide Bebauungsplane ist die Anfrage der Geschéaftsfiihrung des
Hauses Walstedde. Geplant ist ein zweiter Erweiterungsbau westlich des denkmal-
geschitzten Ensembles. Ziel ist die Errichtung einer Klinik mit stationarer Behandlung
far die Kinder- und Jugendpsychiatrie, die in enger Verbindung mit dem Haus
Walstedde stehen soll. Vor diesem Hintergrund ist in Abstimmung mit der Stadt ein
Gesamtkonzept erarbeitet worden, das langfristige Entwicklungsperspektiven der
Einrichtung diskutiert.

Ubergeordnetes Planungsziel der Stadt Drensteinfurt ist die langfristige Sicherung und
Weiterentwicklung der innerértlichen Mischnutzungen um DorfstralRe und Nordholter
Weg mit dem heute noch relativ guten Besatz an Geschéaften bzw. Handwerk und
Dienstleistungen, Gaststatten sowie allgemeiner arztlicher Versorgung. Zudem
mochte die Stadt die Versorgung der Bevolkerung mit Arbeitsplatzen in unterschiedli-
chen Branchen sicherstellen.

Die Entwicklung des Hauses Walstedde als Kindergesundheitszentrum fir Kinder,
Jugendliche und junge Erwachsene sichert (iber die medizinische Grundversorgung
hinaus eine hohe Versorgungsqualitét in der medizinischen und psychologischen
Betreuung von Kindern und Jugendlichen fiir die Region. Auch werden Arbeitsplatze
fir Walstedde und fir die Gesamtstadt Drensteinfurt angeboten. Angebot und Besu-
cher leisten aufRerdem einen Beitrag zur Sicherung der gemischten Nutzungen in der
Innerortslage Walstedde.

Das bestehende Gesundheitszentrum weist in dieser Innerortslage eine ortsbildpra-
gende Struktur auf. Zur Sicherung der kiinftigen stadtebaulichen Ordnung werden auf
dieser Basis die beiden Bebauungsplédne entwickelt.

a) Bebauungsplan Nr. 2.12 ,,Haus Walstedde”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2.12 mit einer GréRe von insgesamt
etwa 1,9 ha Uberplant das Gesundheitszentrum Haus Walstedde sowie den angren-
zenden Siedlungsbestand im Nordosten am Nordholter Weg und im Stidwesten an der
DorfstraRe und setzt entsprechend ein Mischgebiet sowie kleinflachig im Nordosten
ein Wohngebiet im Anschluss an das Wohngebiet ,Réwenkamp” fest. Die beiden
Teilbereiche A und B werden durch den Geltungsbereich des parallel aufgestellten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2.13 getrennt.
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Die Festsetzungen werden fir das bestehende Gesundheitszentrum vorrangig
bestandsorientiert getroffen und lassen nur noch einen begrenzten baulichen
Entwicklungsspielraum zu. Die langfristigen Uberlegungen des o.g. Gesamtkonzeptes
sollen hiermit nicht zugelassen werden. Durch Baugrenzen, Baulinien, H6henbegren-
zungen, Begrenzung der Vollgeschosse und weitere Festsetzungen werden diese
Planungsziele gesichert. Ebenso werden die Stellplatzanlagen Gberplant.

Die angrenzenden straRenbegleitenden Bauflachen werden unter Bericksichtigung der
bestehenden Baurechte gemal? 8 34 BauGB weiterentwickelt, hier wird ein gréRerer
Spielraum zugelassen. Grund- und Geschossflachenzahlen werden als Obergrenze
gemal BauNVO flir Mischgebiete zugelassen, da sehr unterschiedliche Baugrund-
sticke vorhanden sind, und um in der voll erschlossenen Innerortslage mit Infrastruk-
tur etc. eine angemessene Verdichtung zu erméglichen. Die Flachenbilanz verdeutlicht
die weitgehende Bestandsiiberplanung:

Nutzungen / FlachengréRe* Bestand™ Neuplanung
Mischgebiet gemdR 8 6 BauNVO, Summe ca. 1,72 ha

- Mischgebiet ca. 1,57 ha | 0,15 ha
Wohngebiet gemaR &8 4 BauNVO, Summe ca. 0,16 ha

- Wohngebiet ca. 0,11 ha | 0,5 ha
Verkehrsflachen 0,01 ha

- Randstreifen StraRe Boécken ca. 0,01 ha | -
Gesamtflache Plangebiet ca. 1,90 ha

*Werte gerundet gemaf Plankarte Bebauungsplan im MaRstab 1:500

Weitere planungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen und Planinhalte sollen
die Einbindung in das Umfeld sichern. Die vorhandenen, erhaltenswerten Einzelbdume
werden aufgrund des ortsbildprdgenden Charakters z.T. zum Erhalt festgesetzt.

Die verkehrliche ErschlieBung wird bestandsorientiert Gbernommen, es werden keine
neuen StralRenverkehrsflaichen festgesetzt. Die Anbindung an das o6rtliche und Uber-
ortliche StralRennetz erfolgt Uber die Stralle Bdcken im Westen, die DorfstraRe im
Siden und den Nordholter Weg (K 26) im Osten.

b) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2.13 ,Klinik fiir Kinder- und Jugend-
psychiatrie, Psychotherapie, Psychosomatik und Padiatrie”

Der Bebauungsplan Nr. 2.13 mit einer GréRe von knapp 0,5 ha bereitet vorhabenbe-
zogen den geplanten Neubau einer ,Klinik fir Kinder- und Jugendpsychiatrie, Psycho-
therapie, Psychosomatik und Padiatrie” vor, um dort projektbezogen im Interesse der
Konfliktminderung fir den Klinikneubau konkretere Regelungen gemafR &8 12 BauGB
im Bebauungsplan und im Durchflihrungsvertrag treffen zu kénnen. Das Vorhaben
fihrt zu einer Uberplanung der dort heute noch kleinflaichig im Siedlungsbereich
vorhandenen Weide, auf der noch einige Obstgehdlze vorhanden sind. Ein zweites
Gebaude wird als Praxis-/Geschéaftshaus an der DorfstralRe errichtet.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 2.13 erfolgen mit Baugrenzen, Bauhd&hen,
Zweigeschossigkeit etc. projektbezogen, so dass die Auswirkungen auf Umfeld und
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Nachbarschaft konkret zu erkennen sind. Grund- und Geschossflachenzahlen werden
analog zum Bebauungsplan Nr. 2.12 als Obergrenze gemaf BauNVO fiir Mischgebiete
zugelassen, da der Grundstlickszuschnitt diese Versiegelungsmoglichkeit erfordert.
Die ErschlieBung erfolgt Uber die DorfstralRe und Uber die Stellplatzanlage im Nord-
westen mit Anschluss an die Stralle Bécken. Die Flachenbilanz umfasst folgende

Bereiche:
* *

Nutzungen / FlachengroRe* Bestand Neuplanung
Vorhabengebiet ,Klinik”, Summe ca. 0,11 ha 0,36 ha

- Baufeld 1/Gberbaubare Flache ca. - 0,13 ha

- Baufeld 2/Gberbaubare Flache ca. - 0,03 ha

- private Wegeflachen 0,04 ha -

- Sammel-Stellplatzanlage einschl. Pflanzflachen 0,07 ha 0,06 ha

- FuBwege, einzelne Stellplatze, Frei-/Pflanzflachen 0,14 ha
Gesamtflache Plangebiet ca. 0,47 ha

*Werte gerundet gemaf Plankarte Bebauungsplan im MaRstab 1:500

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen, zur Erlduterung der konkreten
Planungsziele und der Festsetzungen wird auf die jeweiligen Teile | Begriindung zu
den Bebauungsplanen Nr. 2.12 und Nr. 2.13 verwiesen.

2. Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten (ibergeordneten Fach-
gesetzen und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten tbergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu beachten. Die jeweiligen Rahmenvorgaben sind
entweder als striktes Recht zu beachten oder nach Prifung angesichts konkreter
Aspekte in der Abwagung begrindet zu Uberwinden. Nach dem gegenwartigen
Planungsstand sind im Planverfahren im Gesamtgebiet bzw. im relevanten Umfeld
vorrangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen bedeutsam:

a) Regionalplan

Im Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Miinsterland - (GEP, kiinftig Regionalplan)
ist das Gesamtgebiet in der Innerortslage als Teil des Siedlungsbereiches auf-
genommen worden. Die Bauleitplanungen entsprechen den landesplanerischen
Zielvorgaben. Entgegenstehende umweltrelevante Darstellungen bestehen nicht.

b) Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame FNP der Stadt Drensteinfurt stellt das Gesamtgebiet als Teil der
zusammenhangenden Mischbaufldchen beidseits der DorfstraRe und entlang des
Nordholter Weges in der Ortslage Walstedde dar. Der Kirchplatz wird als Gemeinbe-
darfsfldache/Kirche dargestellt, der Bereich um die Brennerei am Nordholter Weg und
der frihere Betriebsstandort im Bereich DorfstraRe/Kerkpatt sind als gewerbliche
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Bauflache aufgenommen worden. Nordlich des Plangebietes ist das Baugebiet
~Rowenkamp” als Wohnbauflache dargestellt worden. Die weiteren Planungen flr das
Haus Walstedde und fir das Umfeld im Rahmen eines Mischgebietes sind aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Entgegenstehende umweltrelevante Darstellungen
bestehen nicht.

c) Naturschutzrechtliche Rahmenbedingungen und Bestand

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes (LSG). Natur-
denkmale, Naturschutzgebiete oder sonstige naturschutzrechtliche Schutzfestsetzun-
gen und schutzwiirdige Biotope gemal3 Biotopkataster NRW liegen im Unter-
suchungsgebiet oder im direkten Umfeld nicht vor. Im Plangebiet oder im n&heren
Umfeld befinden sich auch keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
europdische Vogelschutzgebiete.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemaR BNatSchG und auf Grundlage
des BauGB - insbesondere nach § 1a(3) BauGB - abzuarbeiten. Uber die Ergebnisse ist
in der bauleitplanerischen Abwagung zu entscheiden.

d) Bodenschutz und Altlasten

Die Bodenschutzklausel im Sinne des 8 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88 1ff. Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversie-
gelungen zu begrenzen, schéadliche Bodenverdnderungen sind zu vermeiden, Wieder-
/Umnutzungen von versiegelten, sanierten oder vorbelasteten Flachen geniel3en
Vorrang. Besonders zu schitzen sind Bdéden mit hochwertigen Bodenfunktionen
gemal § 2(1) BBodSchG. Das Plangebiet ist durch gemischte Nutzungen gepragt, die
Bdden sind durch die weitgehende anthropogene Nutzung Gberformt worden.

e) Wasserrechtliche und wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes
bzgl. Gewasserschutz/-unterhaltung und zur Rickhaltung und soweit mdglich Versi-
ckerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind zu beachten.

Ver- und Entsorgung, insbesondere die Schmutzwasserentsorgung sind aus Umwelt-
sicht schadlos nach den einschlagigen Anforderungen zu sichern.

f) Vorbeugender Immissionsschutz

Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind auf Basis des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (BImSchG) zu prifen. Hervorzuheben ist insbesondere § 50 (Pla-
nung) BImSchG als sog. ,Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen”. Erganzend
sind die einschlagigen Verordnungen und Verwaltungsvorschriften in die Prifung und
Abwagung einzubeziehen, insbesondere:

e TA Larm und

e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau,

e Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV).
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3.1

Umweltbezogene Ausgangssituation

Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des fir die Planung relevan-
ten Umweltzustandes und der eventuellen Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiiter nach 8 2 UVP-Gesetz und im Sinne der 88 1ff. BauGB.

Schutzgut Mensch

a) Ausgangslage und Nutzungen

Die Plangebiete des Bebauungsplanes Nr. 2.12 ,Haus Walstedde” und des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan 2.13 ,,Klinik fir Kinder- und Jugendpsychiatrie, Psycho-
therapie, Psychosomatik und Péadiatrie” liegen im Kern des Stadtteiles Walstedde in
nordwestlicher Randlage zur Ortsmitte im Bereich Dorfstral3e/Nordholter Weg. Neben
mehreren Gaststatten finden sich dort Geschafte, Kleingewerbe, Banken und Dienst-
leistungen. Nordlich der DorfstralRe liegt die Kirche St. Lambertus mit ihren Gemein-
bedarfseinrichtungen. Im Osten beidseits des Nordholter Weges folgen ab der
Kornbrennerei zundchst noch gemischte Nutzungen mit Gaststatte, Arzt- und Kran-
kengymnastikpraxen.

In Hohe des FuRweges, der nach Westen in das Baugebiet Réwenkamp fihrt, schliel3t
i.W. Wohnbebauung an. Die stadtebauliche Situation im weiteren Umfeld ist auRer-
halb der Ortsmitte gepragt durch Wohnbebauung im Norden (,Réwenkamp®), Westen
und stdwestlichen Bereich der Dorfstral3e.

Das Untersuchungsgebiet weist ebenfalls eine gemischte Nutzungsstruktur auf.
Neben den Mischnutzungen an der DorfstralRe liegt im Zentrum des Gelédndes die
ehemalige Hofanlage Ostermann mit dem denkmalgeschilitzten Hauptgebdude und
einem ebenfalls denkmalgeschlitzten Backsteinspeicher. In dem Hauptgebdude wurde
2003 das Haus Walstedde als Kindergesundheitszentrum fiur Kinder, Jugendliche und
junge Erwachsene gegriindet. Westlich und sldlich des Gesundheitszentrums
befinden sich Gartenflaichen und eine Obstwiese. Im Norden wird bestehende
Wohnbebauung Uberplant und eine rickwartige Baumdglichkeit geschaffen.

b) Nutzungsgliederung und Immissionsschutz

Madogliche Immissionskonflikte durch auf das Plangebiet einwirkende Immissionen aus
Verkehr, Gewerbe oder Landwirtschaft oder durch aus den Planvorhaben resultie-
rende Emissionen auf das Umfeld sind aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschut-
zes friihzeitig zu prifen.

Der Bebauungsplan Nr. 2.12 Uberplant die Bauflachen in seinem Geltungsbereich als
Mischgebiet gemaR 8 6 BauNVO, in nérdlicher Randlage wird ein Allgemeines Wohn-
gebiet gemaR 8 4 BauNVO festgesetzt. Grundsatzlich sind in diesem Rahmen még-
liche Nutzungen mit den umliegenden Wohn- und Mischgebieten vereinbar.

In den Teilbereichen am Nordholter Weg und an der DorfstraRe wird der teilweise
kleinstrukturierte Bestand aus heutiger Sicht Uberplant. Im Bestand werden im MI
angesichts der Rahmenbedingungen und der Nachbarschaften keine grundlegenden
Emissionsprobleme erwartet, zumal im Rahmen des § 34 BauGB bereits vergleichbare
Baurechte bestehen.
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Einwirkungen auf das Plangebiet durch Verkehr:

Die Ortsmitte Walstedde wird durch die von Westen nach Osten verlaufende Dorf-
straBe als durchgehende HauptstraRe in Richtung Ahlen (K 26) und durch den Nord-
holter Weg nach Norden erschlossen. Die DorfstralRe hat gemall der Zahlung des
Landesbetriebes StraRen NRW aus dem Jahr 2005 in Hohe des Plangebietes eine
tagliche Belastung von etwa 2.193 Kfz/Tag (Lkw-Anteil 1,9 %). Die Stadtverwaltung
hat in eigenen Zahlungen im Jahr 2009 stichprobenhaft 2.500 Kfz/Tag ermittelt. Auf
das Plangebiet wirken entsprechend Gerdauschimmissionen ein. Der Nordholter Weg
verzeichnet dagegen gemal stichprobenhafter Zahlung der Stadtverwaltung im Jahr
2009 etwa 1.000 Kfz/Tag mit sehr geringem Lkw-Anteil. Hier werden keine besonde-
ren Probleme oder Anforderungen gesehen, die lber das heutige Schallschutzniveau
gemall Warmeschutzstandard hinausgehen.

Far einen Teil der zentralen Ortslage Rinkerode wurde in einer sehr dhnlichen stadte-
baulichen Situation mit Geschéaftsbesatz und Infrastruktureinrichtungen entlang der
L 850 ein Schalltechnisches Gutachten eingeholt'. Hier betrug die durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarke (DTV) auf der L 850 in der Ortslage gemal Prognose 3.760
Kfz/24h (einschl. 20 % Zuschlag angesichts allgemein mittelfristig zu erwartender
Verkehrsmengensteigerung, Lkw-Anteil 5,2 % tags und 13,7 % nachts). Die Gebaude
liegen in Rinkerode ebenso wie in Walstedde z.T. unmittelbar angrenzend an den
FuBweg, Uberwiegend bestehen Abstande von bis zu etwa 7 m zur Verkehrsflache.
Im Ergebnis werden dort im Nahbereich der L 850 an den straBenzugewandten
Fassadenseiten der Gebaude tags Werte um 60 bis maximal 63 dB(A) erreicht, nachts
Werte um 55 bis maximal 57 dB(A). An den seitlichen Fassadenseiten der ersten
Bauzeile sowie auf den Gebauderlickseiten werden jedoch gemafl Gutachten bereits
die idealtypischen Mischgebietswerte gemafld Beiblatt 1 zur DIN 18005 und die
Wohngebietswerte der 16. BImSchV eingehalten. Die lbrigen seitlichen Bereiche und
die rlickwartigen Bereiche sind in dem o.g. Sinne nur noch gering oder nicht mehr
belastet.

Damit werden die zunachst in der Bauleitplanung bei der Beurteilung von Verkehrs-
larm auf 6ffentlichen StralRen zu betrachtenden schalltechnischen Orientierungswerte
des Beiblattes 1 der Norm DIN 18005 fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und von
50 dB(A) deutlich Uberschritten. Diese Werte werden allgemein als idealtypisch
angesehen, bei Einhaltung dieser Werte kdénnen die Gerduschpegel regelmaRig als
zumutbar betrachtet werden.

Bei wesentlichen Anderungen oder beim Neubau von Verkehrswegen ist die Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) heranzuziehen. Die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fiir Mischgebiete betragen 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts. Bei
Einhaltung dieser Grenzwerte in den Mischgebieten liegen gemaf3 16. BImSchV keine
schadlichen Umwelteinwirkungen vor.

Ubertragt man die Erfahrungen auf die vorliegende Situation in Walstedde, so wird
deutlich, dass der ganz Uberwiegende Teil des Plangebietes Nr. 2.12 durch die rick-
wartige Lage und abgeschirmt durch die vorgelagerte Bebauung ebenfalls nur gering-
figig durch Verkehrslarm von der K 26 belastet ist. Entlang der Dorfstral3e besteht
dagegen eine deutliche Gerduschbelastung der stralRenzugewandten Fassadenseiten.

' Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 3.10 ,Stdlich der L 850,
AKUS GmbH Bielefeld, 28.10.2004
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Die Belastung wird sich zwar etwas geringer als in Rinkerode darstellen, da die hoch-
gerechnete Verkehrsmenge bei rund 2.700 Kfz bis 3.000 Kfz/24h liegt und einen
deutlich geringeren Lkw-Anteil umfasst. Eine Halbierung der Verkehrsmenge, die
allgemein zu einer Minderung um 3 dB(A) fihrt, wird aber nicht erreicht: tags bewe-
gen sich die Werte noch im Rahmen der Mischgebietswerte der 16. BImSchV, nachts
ist an den Fassaden an der K 26 von 54 dB(A) und direkt an der StralRe teilweise von
Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV um 1-2 dB(A) auszugehen. An
den seitlichen Fassadenseiten mit etwas groRerem Abstand zur Stral3e sowie auf den
Gebauderlckseiten wird sich diese Situation jedoch bereits relativiert haben, so dass
dort i.W. den Anforderungen des BauGB nach gesunden Wohnverhéltnissen ent-
sprochen werden dirfte.

Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 2.12 sind diese Auswirkungen auf den Gebaude-
bestand an der DorfstraBe zu beachten, im Bebauungsplan Nr. 2.13 ist das neu
geplante Gebaude an der DorfstralRe entsprechend zu prifen.

Gesundheitszentrum Haus Walstedde, Auswirkungen durch den Bestand:

Fir den Bestand des Hauses Walstedde im Bebauungsplan Nr. 2.12 und fir den
geplanten Klinikbau im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2.13 ist auf Grund des
mit zusatzlichen Nutzungszielen einhergehenden erhdéhten Larm- und Verkehrs-
aufkommens bereits im Vorfeld ein schalltechnisches Gutachten erstellt worden.? In
diesem Gutachten werden die Ausgangslage mit den bestehenden Anlagen und
Einrichtungen sowie der Klinikneubau gemalRl Bebauungsplan Nr. 2.13 geprift.
Methodik und Vorgehensweise werden dort in Kapitel 1 erlautert. Zusammenfassend
wird an dieser Stelle bezliglich der Ausgangslage festgehalten, dass die durch die
bisherigen Baugenehmigungsverfahren ermittelte und zugelassene Nutzung des
Gebietes (als Vorbelastung) gegenltiber dem Umfeld vertretbar ist (siehe Gutachten).

Einwirkungen auf das Plangebiet durch Gewerbe oder Landwirtschaft:

Kleinteilige und soweit bekannt MlI-vertragliche Gewerbenutzungen bestehen an der
DorfstralRe. Eine besondere Belastung fiir das Plangebiet ist nicht bekannt. Die Korn-
brennerei im Sldosten ist bereits eingebunden durch umgebende Wohn- und Misch-
nutzungen. Fir das insofern etwas rickwartig liegende Plangebiet Nr. 2.12 wird keine
Belastung oder Verscharfung der Situation erwartet.

Das Plangebiet liegt insgesamt innerhalb der Ortslage. Ggf. problematische landwirt-
schaftliche Immissionen sind nicht bekannt.

c) Erholungseignung, Naherholung

Das weitere Plangebiet weist mit den Freiflachen und mit der Platzanlage im Innenhof
des Hauses Walstedde im Osten eine gewisse Erholungsfunktion vorwiegend fir die
Patienten und Besucher des Hauses Walstedde auf.

2 Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 2.12 ,Haus Walstedde®”,
AKUS GmbH Bielefeld, 11.05.2009 - siehe Anlage zu den Bebauungsplénen
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3.2

d) Hochwasserschutz

FlieB- oder Stillgewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Nordwesten aul3er-
halb der Plangebiete beginnt die offene Grabenfiihrung des nach Norden entwassern-
den Prillbachs. Eine eventuelle Hochwassergefahrdung im Plangebiet ist nicht
bekannt.

e) Bodenverunreinigungen

Der Stadt sind im Gebiet keine Altlasten oder Kampfmittelvorkommen bekannt.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Das Gebiet ist an die ortliche Abfallentsorgung und an die Ver- und Entsorgungsnetze
angebunden. Besondere Rahmenbedingungen sind hier nicht bekannt. Anlagen zur
regenerativen Energienutzung sind bisher nur wenig vorhanden. Im Zuge des letzten
Neubaus Haus Walstedde bzw. der Kulturscheune ist jedoch eine Solaranlage auf-
genommen worden.

g) Zusammenfassende Bewertung

Lage und Rahmenbedingungen des Gesamtgebietes werden zusammenfassend unter
Umweltgesichtspunkten zum Schutzgut Mensch als insgesamt grundséatzlich gut
geeignet fur die Planungsziele Nachverdichtung in der Innerortslage und Starkung des
Ortsteiles durch o6ffentliche oder halbéffentliche Einrichtungen bewertet. Gegebenen-
falls problematische umweltrelevante Vorbelastungen oder problematische Rahmen-
bedingungen fir die Bauleitplanung sind in Bezug auf die vorliegende Planung bisher
nicht erkennbar. Dagegen bestehen unterschiedliche nachbarschaftliche Interessen-
lagen und Belange, die in der weiteren Abwagung zu beachten sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaf
BNatSchG ist die biologische Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften,
Arten und die genetische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Wild lebende Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Vielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdume und -bedingungen sind zu
schiitzen, pflegen, entwickeln oder wiederherzustellen.

a) Bestand, Ausgangslage

Die Plangebiete des Bebauungsplanes Nr. 2.12 und des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 2.13 werden in der Innerortslage lberwiegend baulich oder als
zugehorige Freiraum-, Griin- oder Gartenflaiche bzw. als Stellplatzanlage genutzt.
Verwiesen wird zur Bestandskartierung auf die in Anlage lll. beigefiigte Ubersichts-
karte.
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Sddlich und westlich des Baudenkmals Haus Walstedde ist die ehemals landwirt-
schaftlich gepragte Struktur mit umgebenden Griinflachen noch teilweise erkennbar,
eingeschrankt aber bereits durch die in diesen Bereich hinein gebaute Stellplatzanlage
fir die bestehende Einrichtung Haus Walstedde im Westen. Der fiir die Neubaumal3-
nahme im Plangebiet Nr. 2.13 vorgesehene Bereich wird auf einer GroRe von etwa
1.400 m? noch als Schafweide mit Obstbdumen genutzt. Hier stocken 5 mittlere bis
altere Obstbdume mit einem Kronendurchmesser von 4-6 m und einige Neuanpflan-
zungen. Die Jungbdume sind allerdings teilweise nicht angewachsen, die éalteren
Baume sind kaum gepflegt worden. Die 6kologische Wertigkeit dieser Restflache ist
insofern begrenzt. Richtung Dorfstrale ist ein Gebdude abgerissen worden, die
Schotterflache ist als Baullicke zu bewerten.

Um das denkmalgeschiitzte Hauptgebdude Haus Walstedde herum bestehen als
erhaltenswerte Baume zwei grof3e Kastanien und eine Walnuss (im Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 2.12), eine groRRe Esche liegt etwas westlich abgesetzt in Hohe der
Obstweide (im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 2.13). Neben der stadtebaulichen
Qualitat der Gebaudegruppe im Umfeld der Kirche besitzen auch die Garten- und
Grinflachen am Haus Walstedde Richtung Kirche dorfbildprédgende Bedeutung.

Westlich der Sammelstellplatzanlage liegt an der StralRe Bécken zudem noch ein
groRerer Garten mit Grabeland (GroRe ebenfalls ca. 1.400 m?2), der zu der Stral3en-
randbebauung an der DorfstraRe gehort. Das Geladnde ist weitgehend eben.

FlieR- oder Stillgewéasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Im Nordwesten
aulBerhalb des Plangebietes beginnt ab Hohe der angrenzenden Wohnbebauung die
offene Grabenfiihrung des nach Norden entwassernden Prillbachs.

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhanges und ist von
Bebauung umgeben, so dass keine direkte Verbindung mehr zum weiteren Land-
schaftsraum besteht. Lediglich der o.g. Prillbach im Nordwesten stellt in gewisser
Weise eine lineare Verbindung in Richtung AufRenbereich dar.

Eingetragene Biotope, besonders schiitzenswerte Landschaftselemente oder Bereiche
mit Gberdurchschnittlicher Bedeutung fiir Flora und Fauna sind im Geltungsbereich der
Bebauungspldne Nr. 2.12 und Nr. 2.13 nicht vorhanden. In der Abwé&gung fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2.13 ist jedoch die o.g. Weide mit Obst-
bdumen und die angrenzende Esche zu berlicksichtigen. Das Plangebiet liegt innerhalb
der Innerortslage. Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Naturschutzgebiete, ein
FFH-Schutzgebiet oder im Biotopkataster NRW? gefiihrte schutzwurdige Biotope mit
Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im nahen Umfeld nicht vorhanden.

b) Artenschutz

Das Gelande ist durch die bestehenden Mischnutzungen vorbelastet, jedoch bieten die
Flachen Lebens- und Nahrungsraum fir in derartigen doérflichen Innerortslagen typi-
sche Tierarten. Konkrete aktuelle Erkenntnisse Uber Vorkommen von in NRW
geschiitzten bzw. planungsrelevanten, streng geschiitzten Arten lagen im Vorfeld der
Planung nicht vor.

8 ~Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV), 2008
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Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie grofmal3stabliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-
ben (Messtischblatter). Nach dieser Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW sind
fir das Messtischblatt 4212 ,Drensteinfurt” in den Lebensraumtypen Kleinge-
hélze/Alleen/Badume/ Gebiische/Hecken, Gérten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen und
Gebaude etwa 9 Fledermausarten, 3 Amphibienarten und ca. 22 Vogelarten aufge-
fahrt. Das vom LANUV entwickelte System stellt allerdings Ubergeordnete Lebens-
raumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Poten-
zial im Regelfall tGiber das Vorkommen in einem konkreten (relativ kleinen) Plangebiet
hinausgeht.

Im Plangebiet sind insbesondere die im landlichen Siedlungsbereich verbreiteten Tier-
arten zu erwarten. Auf Grund der in den letzten Jahren im Umfeld erfolgten intensiven
Nachverdichtung und Bebauung v.a. im Bereich ,Réwenkamp” sind die innerértlichen
Freiflachen mittlerweile sehr stark reduziert worden. Somit ist allgemein davon auszu-
gehen, dass friher im Umfeld vorkommende, ggf. planungsrelevante Arten im Umfeld
der Landwirtschaft in die Ortsrandlagen und in Richtung der umgebenden Hofstellen im
AuBenbereich verdrangt worden sind.

Fir den Bereich der im Plangebiet Nr. 2.13 Uberplanten Obstwiese mit den angren-
zenden Strukturen wurde ein fledermauskundlicher Fachbeitrag eingeholt®. Ziel war
es, angesichts der friiheren, potenziell h6heren Wertigkeit der Weide mit Obstbdumen
eine belastbare Einschatzung Uber die heutige Situation zu erhalten. Im Rahmen einer
Gelédndebegehung im September 2009 wurde die potenzielle Eignung der betroffenen
Strukturen als Quartierstandort und nach Hinweisen auf Fledermausbesatz unter-
sucht. Untersucht wurden ergédnzend auch die im angrenzenden Plangebiet Nr. 2.12
betroffenen gréRReren Baume (siehe Fachbeitrag, Kapitel 1-3).

Die Eignung der vorhandenen Gehdlze im Uberplanten Bereich fir Flederméause ist
heute angesichts des Alters und der Baumarten begrenzt (siehe Fachbeitrag, Kapitel
4). Die jungen Obstbdume weisen keine geeigneten Hohlungen flir Fledermause auf.
Die alteren Obstbdume besitzen dagegen verschiedene Astlécher und ausgefaulte
Verletzungen. Hinweise auf Nutzungen durch Flederméduse oder auf Quartierstandorte
wurden nicht gefunden. Auch in einem Viehunterstand und in einem Abstellschuppen
wurden keine Hinweise auf Fledermause vorgefunden. Die in der Sidostecke der
Obstwiese befindliche groRere Esche besitzt wenige tote Aste, Hohlenanséatze
wurden nicht festgestellt. Belaubung und GroéRRe erlaubten allerdings auch hier wie bei
den angrenzenden B&umen um das denkmalgeschiitzte Ensemble im Osten im
Plangebiet Nr. 2.12 keine vollstandige Betrachtung des gesamten Kronenbereiches.

Im Ergebnis wurden somit keine konkreteren Hinweise auf eine besondere Quartier-
nutzung festgestellt. Eine potenzielle Eignung insbesondere fir bzw. Nutzung durch
die im Naturraum flachendeckend verbreiteten Fledermausarten Zwerg- und Breit-
fligelfledermaus wird jedoch erwartet (siehe Fachbeitrag, Kapitel 5). Potenziell baum-
bewohnende Arten im landlichen Siedlungsbereich wie z.B. Wasserfledermaus und
Braunes Langohr sind als Einzeltiere oder in kleinen Gruppen nicht ganz auszu-
schlief3en.

* Fledermauskundlicher Fachbeitrag zur geplanten Erweiterung des Hauses Walstedde, Soller & Noel
GbR, Munster, Oktober 2009.
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3.3

Zusammenfassend wird die Uberplanung als vertretbar und als vergleichsweise
unproblematisch im Sinne des Artenschutzes gemal? BNatSchG beurteilt. Vorgeschla-
gen wird als Ersatz fir diese Arten eine Obstbaumpflanzung am weiteren Siedlungs-
rand. Auf den in der Anlage beigefligten Fachbeitrag wird Bezug genommen.

Weitere detaillierte floristische oder faunistische Untersuchungen oder Kartierungen
sind nicht vorhanden. Auf Grund der erlauterten Gegebenheiten werden diese auch
nicht fur erforderlich gehalten. Die Fachbehdérden wurden im Planverfahren gebeten,
vorliegende Informationen der Stadt zur Verfligung zu stellen. Weitere Aspekte oder
Anforderungen an die Umweltpriifung (ber die o.g. fledermauskundliche Uberpriifung
hinaus wurden nicht genannt. Aktuelle Erkenntnisse (ber Vorkommen von in NRW
geschlitzten bzw. planungsrelevanten, streng geschlitzten Arten liegen ansonsten nicht
vor.

Erhebliche Auswirkungen der vorliegenden Bebauungsplane Nr. 2.12 und Nr. 2.13 auf
die Belange des Artenschutzes beziehungsweise Beeintrachtigungen von verbleiben-
den Lebensstatten (Fortpflanzungsstatten, Ruhestatten von sogenannten ,Allerwelts-
arten”) werden somit nach heutigem Stand nicht erwartet.

Neben der planerischen Berlicksichtigung im Bauleitplanverfahren sind die Arten-
schutzbelange aber auch im Rahmen spaterer Bauvorhaben zu beachten. Insbeson-
dere wird auf das Totungsverbot hingewiesen, dieses betrifft vorrangig die Fallung
von Gehdlzen moglichst auRerhalb der Vegetationsperiode. Eine Fallung der von dem
Projekt betroffenen Geholze vor Beginn des Frihjahrs ist naturschutzfachlich unbe-
dingt wilinschenswert. Geboten ist eine Abstimmung von Baumféallungen bzw.
Geholzrodungen mit der Stadt und mit der Fachbehdérde.

Schutzgut Boden

Gemal Bodenkarte NRW® steht im Untersuchungsgebiet weitgehend Pseudogley, z.T.
Braunerde-Pseudogley, an. Dies sind tonige Lehmbéden, z.T. schwach steinig, mit
geringer Wasserdurchlassigkeit. Bis in den Oberboden steht teilweise mittlere und
starke Staundsse an, oft besteht ein ausgepragter Wechsel von Vernassung und
Austrocknung. Im noérdlichen Bereich herrscht Gley, stellenweise Braunerde-Gley, vor.
Dies sind lehmige Sandbdden mit hoher Wasserdurchldssigkeit und einem Grund-
wasserstand von 4 bis 8 dm unter Flur. Diese Béden sind nach den Kriterien der
landesweit zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen® nicht als zusatzlich schutz-
wirdige Boden kartiert worden.

Der Bau von Gebduden und StralRen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkérper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kénnen.

Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im Sied-
lungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brach- oder Restflachen vorrangig zu reakti-

® Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4312 Hamm, Krefeld 1981
8 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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3.4

3.6

vieren. Diesem Ziel entspricht die vorliegende Planung (s.o.). Das Plangebiet ist be-
reits Uberwiegend bebaut. Das vorliegende Untersuchungsgebiet stellt eine Flache
dar, die im Siedlungszusammenhang liegt und nachverdichtet werden soll. Hier tragt
die Stadt Drensteinfurt der Bodenschutzklausel gemaR BauGB im Rahmen ihrer Mog-
lichkeiten Rechnung.

Im Gebiet sind keine Altlasten oder Kampfmittelvorkommen bekannt. Bei Baumal3-
nahmen ist jedoch grundsatzlich auf Auffélligkeiten im Erdreich besonders zu achten.

Die Ortslage Walstedde liegt tber einem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld,
ohne dass der Abbau umgegangen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.
Hier konnte ggf. in Zukunft aber Bergbau umgehen. Walstedde liegt aulRerdem in einem
Gebiet, in dem Strontianitbergbau im oberflachen- bzw. tagesnahen Bereich umgegan-
gen ist. Dessen genaue Lage und Ausdehnung ist aber auch bei der Bezirksregierung
Arnsberg nicht bekannt. Dieser Bergbau kann auch heute noch zu Nachwirkungen
durch Setzungen, Absenkungen oder Einbriichen fiihren. Sollten bei Ausschachtungs-
arbeiten Hinweise auf diesen Bergbau festgestellt werden, so sind weitere Baugrundun-
tersuchungen zwingend erforderlich.

Schutzgut Wasser

FlieB- oder Stillgewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Im Nordwesten
auBerhalb der Bauleitplanungen beginnt nordwestlich des Gelandes die offene
Grabenfiihrung des nach Norden entwassernden Prillbachs.

Das Grundwasser steht im Gesamtgebiet gemal Bodenkarte NRW zwischen ca. 3 dm
und 8 dm unter Flur. In dem stdlichen Bereich herrscht zudem eine mittlere bis starke
Staunésse, z.T. bis in den Oberboden, vor. Die vorwiegend im Norden liegenden Bo-
den besitzen bei meist hoher Wasserdurchlassigkeit und geringer Sorptionsfahigkeit
eine nur geringe Filterkapazitat. Die Empfindlichkeit gegenliber Grundwasserbeein-
trachtigungen ist daher als mittel bis hoch einzuschéatzen.

Vorbelastungen durch Altlasten liegen nach heutigem Kenntnisstand nicht vor. Grund-
wassernutzungen sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Das Untersuchungsgebiet
liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Schutzgut Luft und Klima

Das Klima im Raum Drensteinfurt ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein ausgegli-
chener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschlage. Die Hauptwindrich-
tung ist West-Stidwest. Das Untersuchungsgebiet befindet sich im bebauten Sied-
lungszusammenhang. Aktuelle, kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung
in Walstedde liegen nicht vor.

GroRere gewerbliche Nutzungen sind im Umfeld nicht vorhanden. Die verkehrlichen
Einflisse im Umfeld sind begrenzt, so dass hier im Ergebnis keine ggf. relevanten
negativen Einflisse bekannt sind oder erwartet werden. Im Zusammenhang mit dem
Kfz-Verkehr kénnen insbesondere die Luftschadstoffe Stickstoffmonoxid/Stickstoff-
dioxid, Benzol, Staub-PM10 und Ruf3 im Rahmen der Bauleitplanung relevant sein.
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3.6

3.7

Diese Frage wird auf Grund der geringen Einwirkungen und vor dem Hintergrund der
meteorologischen Gegebenheiten aber hier als nicht relevant bewertet.

Die Freiflachen im Plangebiet mit entsprechendem Temperaturgang haben als Kaltluft-
entstehungsgebiet (nachtliche Ausstrahlung bei klarem und windarmem Wetter) auf
Grund der geringen GréfRe und der umgebenden Bebauung nur geringe kleinflachige
Bedeutung fir Durchliiftung und Temperaturgang in der Ortslage.

Durch Bebauung mit Emissionen aus Heizung und Verkehr, Erwadrmungen durch Ver-
siegelung und daraus folgenden Winddisen und Luftverwirbelungen wird die Luftbe-
lastung insgesamt erh6ht, ohne dass dies fir das Plangebiet ndher quantifiziert wer-
den kann. Aufgrund der angestrebten vertraglichen Nachverdichtung der vorhandenen
Mischnutzung werden hier jedoch derzeit keine besonderen Probleme gesehen, die
eine weitere Begutachtung erfordern kénnten.

Schutzgut Landschaft

Schutzziel ist die Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit.
Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhanges und ist von
Bebauung umgeben, so dass keine direkte Verbindung mehr zum weiteren
Landschaftsraum besteht. Lediglich der im Nordwesten anschlieRende Prillbach stellt
in gewisser Weise eine lineare Verbindung in Richtung AufRenbereich dar. Das Land-
schafts- bzw. Ortsbild im Umfeld wird heute priméar durch die vorhandene bzw.
umgebene Gebaudesubstanz und den dazwischen liegenden Einzelbdumen innerhalb
des zusammenhangenden Siedlungsraumes gekennzeichnet. Innerhalb des Plangebie-
tes weisen die erhaltenswerten Badume einen ortsbildpragenden Charakter auf.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet und das Umfeld werden durch die Hofanlage des ehemaligen Hofes
Ostermann mit dem dominierenden giebelstdndigen Hauptgebdude gepragt. Das
Haupthaus ist als Fachwerkgebaude mit dem benachbarten Backsteinspeicher im Jahr
1995 als Baudenkmal eingetragen worden. Auf die Eintragung in der Denkmalliste
wird verwiesen. Der Zustand des Gebdudes Ende der 1990er Jahre war jedoch
zunehmend problematisch. Die 2001 erfolgende Sanierung und die Folgenutzung der
Hofanlage durch das Kindergesundheitszentrum Haus Walstedde erlaubten jedoch
eine denkmalgerechte Erhaltung und Entwicklung. Hierbei ist insbesondere auch das
wichtige Gesamtensemble in der Ortslage mit der im Sidosten benachbarten,
denkmalgeschitzten Kirche St. Lambertus und dem Kirchplatz zu bertcksichtigen.

Weitere Sichtbeziehungen zu Kulturdenkmaélern oder kulturhistorisch wichtigen Bauten
oder Landschaftselementen bestehen darliber hinaus nicht.

Natur- und Bodendenkmale sind im Plangebiet oder im nahen Umfeld nicht bekannt.
Vorsorglich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen ver-
wiesen, insbesondere zur Meldepflicht bei einer Entdeckung von Bodendenkmalern
(88 15, 16 DSchG).
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4.1

Auswirkungen der Bauleitpldne Nr. 2.12 und Nr. 2.13 auf die Umwelt sowie
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Im folgenden Abschnitt wird — jeweils schutzgutbezogen — die Entwicklung des
Umweltzustandes beschrieben. Zusammenfassend wird zum Vergleich in Kapitel 5 die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes gegenibergestellt, die sich
ergeben wirde, wenn auf die Umsetzung dieser Bauleitplanung verzichtet wird. Die
Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern
Mensch, Natur und Landschaft, Wasser sowie Luft und Klima.

Schutzgut Mensch

Der Mensch ist durch das Vorhaben unmittelbar betroffen

e als Alteigentimer, Pachter oder Nachbar, der z.B. bisherige Nutzungen aufgeben
muss oder der durch Weiterentwicklung bzw. heranriickende Bebauung eine Ver-
anderung in seinem bisherigen Wohnumfeld erfahrt und

e als kinftiger Bewohner oder Nutzer, dessen Belange im Bebauungskonzept berlick-
sichtigt werden muissen oder der verschiedenen direkten oder indirekten Ein-
wirkungen durch die Planung ausgesetzt werden kann.

Diese moglichen Auswirkungen betreffen im Plangebiet Nr. 2.13 mit dem neu geplan-
ten Klinikgebadude — als Nachverdichtung im Innenbereich - die Bewohner im Umfeld,
hier insbesondere im Wohnhaus der Alteigentiimer, in den benachbarten Wohn-
hausern in der ersten Bauzeile im Norden im Baugebiet Réwenkamp sowie in den
Nachbargebduden an der DorfstraBe. Neben den baulichen Auswirkungen durch
Gebaudestellung, Verschattung etc. sind auch Fragen des Immissionsschutzes zu
prifen.

Im Plangebiet Nr. 2.12 erfolgt dagegen eine weitgehend bestandsorientierte Uber-
planung bzw. eine Uberplanung, die sich relativ eng an den Bau- und Nutzungsmdg-
lichkeiten des 8 34 BauGB in der Ortslage orientiert und insofern keine zusétzlichen
Auswirkungen oder Belastungen fir die betroffenen Bewohner oder Nachbarn mit
sich bringt, sondern eher fir Planungssicherheit auch unter Umweltgesichtspunkten
sorgt. Die Anlieger sind hier allerdings von Immissionen aus dem bestehenden
StraRenverkehr auf der DorfstralRe (K 26) betroffen.

a) Gebaudestellung und Verschattung

Im Plangebiet Nr. 2.12 erfolgt im inneren Bereich um das Haus Walstedde eine weit-
gehend bestandsorientierte Uberplanung, bauliche Erweiterungen sind hier kaum
mdglich. Eine Umnutzung bzw. ein spaterer Neubau am Standort des alten Wohn-
hauses der Alteigentimer hatte keine besonderen umweltrelevanten Auswirkungen
auf die Nachbarschaft.

Im Plangebiet Nr. 2.13 ist die Anordnung des Gebaudevolumens der geplanten Klinik
auf dem verfligbaren Grundstiick zwischen Haus Walstedde und Stellplatzanlage in
einer Variantendiskussion geprift worden. Der von dem Vorhabentrdger genannte
Flachenbedarf kann aus Umweltsicht nicht bewertet werden, dieser erscheint aber
plausibel. Grundsétzlich bestehen unterschiedliche Planungsansatze:
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1. Zwei- oder dreigeschossige Baukorpergestaltung, ggf. flachensparendes drittes
Geschoss als komplettes Staffelgeschoss Uiber das gesamte Gebaude oder auch ein
zusatzliches Staffelgeschoss in vierter Ebene.

2. Ost-West-Ausrichtung zwei-/dreigeschossig parallel zum ErschlieBungsweg mit
Neuanlage der Stellplatze.

3. Nord-Sid-Ausrichtung zwei-/dreigeschossig mit oder ohne Anschluss an die Dorf-
strale.

Aus Umweltsicht ware eine flachensparende kompakte Bebauung mit drei Geschos-
sen, ggf. auch mit Staffelgeschoss, vorzuziehen. Gleichwohl wird nicht verkannt,
dass eine Begrenzung der Bauhohe und ein Abricken von den nérdlich gelegenen
Baugrundstiicken das Konfliktpotenzial mindert. Auf die stadtebauliche Erérterung in
Kapitel 4.1 in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 2.13 wird verwiesen. Bei den
Absténden des Bauvorhabens von rund 20 bis 30 m zu den Wohngebauden Pfarrer-
Didon-Weg 6-12 werden keine wesentlichen umweltrelevanten Beeintrachtigungen
und Verschattungen gesehen. Durch die im Gegensatz zu den ersten Uberlegungen
nach Sidwesten etwas abgewinkelt verschobene Gebaudestellung wird die Beein-
trachtigung noch etwas gemindert. Die wirksame Begrenzung der Bauhdhe auf 2
Geschosse mit Flachdach und einer Bauhéhe um 7 bis 7,5 m ist bei diesen Abstanden
jedoch wichtig, um die Verschattung wirksam zu begrenzen.

Der Staffelgeschoss-Aufbau ist im Planentwurf so zurlickgesetzt und nach Siden
orientiert, dass gegenlber der Nachbarschaft im Norden i.W. ein zweigeschossiges
Gebaude mit einer Fassade von etwa 37 m Lange wirksam ist. Eine Dachterrasse mit
zusatzlichem Konfliktpotenzial (Larm, Einsichtnahme) sollte nicht nach Norden zu den
Garten der Anlieger ausgerichtet werden. Die Nord-Sid ausgerichtete Fassadenlange
von etwa 60 m wirkt in Richtung Westen (und nach Osten in Richtung Grundstlick
der Alteigentiimer) und verschattet hier keine anderen Gebéaude.

b) Nutzungsgliederung und Immissionsschutz, MaRnahmen

Einwirkungen auf das Plangebiet durch Verkehr:

Im Plangebiet Nr. 2.12 liegt an den unmittelbar an der Dorfstral3e ausgerichteten
Fassadenseiten eine Larmbelastung vor, die im Sinne der 16. BImSchV nachts als
schéadlich zu beurteilen ist oder zumindest im Grenzbereich liegt. Direkt an der Stral3e
ist teilweise von Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV um 1-2 dB(A)
auszugehen. Hierzu wird auf das Schallgutachten in Rinkerode verwiesen (siehe
Bebauungsplan Nr. 2.12).

Danach sind mdglichst aktive SchallschutzmaRnahmen oder angesichts des Gebaude-
bestandes ersatzweise zumindest passive MaBnahmen gemalR Gutachten zu
ergreifen. Die MalRnahmen sind bei UmbaumaRnahmen oder Nutzungsadnderungen zu
realisieren. An den seitlichen Fassadenseiten mit etwas groRerem Abstand zur Stral3e
sowie auf den Gebauderiickseiten wird sich diese Situation jedoch bereits relativiert
haben, so dass dort i.W. den Anforderungen des BauGB nach gesunden Wohn-
verhaltnissen entsprochen werden dirfte. Der entlang der Dorfstralle festgestellte
Larmkonflikt ist im Rahmen der bauleitplanerischen Priifung angemessen zu beachten.

Im Plangebiet Nr. 2.13 mindert die Ricknahme des Gebdudes um rund 5 m gegen-
Uber dem ersten Plankonzept den Konflikt. Wenn eine weitergehende Ricknahme
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stadtebaulich nicht vertretbar ist, sind entsprechend passive SchallschutzmaRnahmen
vorzusehen.

Gesundheitszentrum Haus Walstedde, Auswirkungen durch den Bestand im
Bebauungsplan Nr. 2.12:

Im Bebauungsplan Nr. 2.12 wird aus heutiger Sicht der teilweise kleinstrukturierte
Bestand Uberplant. Angesichts der Rahmenbedingungen und der Nachbarschaften
werden keine besonderen Emissionsprobleme erwartet, zumal im Rahmen des § 34
BauGB bereits vergleichbare Baurechte bestehen.

Insbesondere die baulichen Anlagen des vorhandenen Gesundheitszentrum Haus
Walstedde werden bestandsorientiert erfasst, auf das aktuelle Schallgutachten zum
Neubauvorhaben mit Anrechnung des Bestandes als sog ,Vorbelastung” wird verwie-
sen. Ergadnzend wird auch auf die bisherigen Genehmigungsverfahren mit entspre-
chenden schalltechnischen Untersuchungen verwiesen. Wesentliche bauliche Erweite-
rungen sind mit der Planung nicht verbunden, diese missten ggf. im Einzelfall geprift
und zu einem spéateren Zeitpunkt bauleitplanerisch bewertet werden. Nutzungsande-
rungen sind im Rahmen eines Mischgebietes ggf. denkbar. Diese kénnen nach den
bisherigen Erfahrungen auf Grundlage des 8 34 BauGB fir den Bereich sachgerecht
und konkret auf den Einzelfall bezogen unter Beachtung der einschlagigen Regelwerke
im Zuge nachfolgender Baugenehmigungsverfahren geregelt werden.

Auswirkungen des Neubauprojektes gemaR Bebauungsplan Nr. 2.13:

Fir den geplanten Klinikneubau ist im Vorfeld der Bauleitplanung auf Grund des mit
zusatzlichen Nutzungszielen zwangslaufig einhergehenden erhéhten Verkehrsauf-
kommens frihzeitig das bereits genannte schalltechnische Gutachten erstellt
worden’. In diesem Gutachten werden die Ausgangslage mit den bestehenden Anla-
gen und Einrichtungen (= Bestandsliberplanung gemal Bebauungsplan Nr. 2.12)
sowie die Projektplanung gemaR Bebauungsplan Nr. 2.13 geprift. Methodik und
Vorgehensweise werden in Kapitel 1 des Gutachtens erlautert.

Die errechnete Gesamtbelastung wird in Kapitel 4 mit den Auswirkungen auf die im
Umfeld vorhandenen gemischten Nutzungen (Richtwerte im M| 60/45 dB(A) tags
bzw. nachts) und mit den idealtypischen Richtwerten fiir WA an den nachstgelegenen
Wohnhédusern (Richtwerte im Ml 55/40 dB(A) tags bzw. nachts) verglichen. Da ein
Nachtbetrieb von den Betreibern nicht vorgesehen ist und da in den vorhabenbezoge-
nen Festsetzungen und gemald Durchfihrungsvertrag andere ggf. kritische MI-
typische Nachtnutzungen ausgeschlossen werden, kann sich die Betrachtung auf die
Tageszeit konzentrieren.

Im Ergebnis werden gemaR Tabelle 3 auf Seite 11 des Gutachtens die Immissions-
richtwerte tags an allen Immissionsorten im Umfeld des Neubauprojektes eingehalten
und z.T. deutlich unterschritten. Erganzend sind als Nachtrag auf Anregung der Fach-
behdérde mit Schreiben vom 09.11.2009 die Auswirkungen auf das Wohnhaus
Bocken 2 im Nordwesten ermittelt worden. Der Tages-Beurteilungspegel liegt hier bei
53 dB(A) und unterschreitet damit den Immissionsrichtwert fir ein WA um 3 dB(A).

7 Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 2.12 ,Haus Walstedde®”,
AKUS GmbH Bielefeld, 11.05.2009 und Nachtrag mit Schreiben vom 09.11.2009 - siehe Anlage
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Zusammenfassend wird festgestellt, dass in der immissionsschutzfachlichen Gesamt-
betrachtung ,Bestand und Planung” das Neubauvorhaben aus Sicht des vorbeugen-
den Immissionsschutzes vertretbar eingefiigt werden kann. Durch Festsetzungen
insbesondere zur Stellplatzanlage (GroRe, Lage) sind die Ausgangsdaten in der Bau-
leitplanung abzusichern, ggf. sind ergdnzende Regelungen bzgl. Nutzungszeiten etc.
im Durchfihrungsvertrag oder in den Baugenehmigungsverfahren zu regeln. Zusatz-
liche MaBnahmen sind dartber hinaus aus Umweltsicht nicht erforderlich.

c) Erholungseignung, Naherholung

Die Freianlagen im Plangebiet Nr. 2.12 im Bereich Haus Walstedde, hier insbesondere
der Bestand im Innenhof des Hauses Walstedde im Osten, sollte erhalten werden.
Eine bessere Verknipfung fir FulRganger mit dem Kirchplatz ist wiinschenswert.

Im Plangebiet Nr. 2.13 sollte die langfristig geplante Platzgestaltung zwischen Neu-
bau und denkmalgeschlitzten Bestand in ahnlicher Weise qualitatvoll gestaltet
werden. Eine Durchlassigkeit Richtung DorfstralRe ist ebenfalls wiinschenswert. Die
Anordnung des Neubaus gegeniber der Nachbarschaft berihrt private Belange der
Nachbarn hinsichtlich der Nutzung ihrer Géarten. Die o.g. Begrenzung der Gebaude-
héhen sowie ergdnzende Eingriinungsmaflnahmen zur Gliederung sind sinnvoll. Da die
bisher verbliebene Freiflache nicht direkt fir die Offentlichkeit nutzbar war, sind die
Auswirkungen durch Uberbauungen insofern gering.

d) Hochwasserschutz

Eine Hochwassergefahr besteht nicht, konkrete SchutzmalRnahmen werden nicht
erforderlich. Das anfallende Regenwaser ist nach den Anforderungen gemald Landes-
wassergesetz etc. im Netz zu sammeln und zurlickzuhalten bzw. gedrosselt in die
Vorflut weiterzuleiten. Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswir-
kungen erwartet.

e) Bodenverunreinigungen

Treten bei BaumalRnahmen Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer
schéadlichen Bodenveranderung auf, ist die zustdndige Behorde (hier: Untere Boden-
schutzbehorde des Kreises Warendorf) unverziglich zu verstandigen. Ein allgemeiner
Hinweis auf die Vorgehensweise bei eventuellen Anhaltspunkten fir Altlasten ist im
Bebauungsplan zu geben. Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen (verdachtige
Gegenstidnde, Bodenverfarbungen o0.A.) sind aus Sicherheitsgriinden samtliche
Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu verstan-
digen. Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.
Es werden keine MalRnahmen zur Verringerung bzw. zum Ausgleich erforderlich.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Durch die Uberplanung ergeben sich aus Umweltsicht keine erkennbaren besonderen
Anforderungen oder Auswirkungen auf Fragen der Abfallwirtschaft oder der Ver- und
Entsorgung. Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete
Abfallentsorgung sind im Plangebiet nicht zu erwarten.
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4.2

Vorgeschlagen wird eine vermehrte Nutzung regenerativer Energien entweder durch
Photovoltaikanlagen oder Brauchwassererwarmung auf den Dachflachen oder z.B.
durch Warmepumpen, soweit mdglich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

In Kapitel 3.2 sind Ausgangslage und Artenschutzbelange dargelegt worden. Zusam-
menfassend sind mit der i.W. erfolgenden Bestandsliberplanung gemaf} Bebauungs-
plan Nr. 2.12 keine verbleibenden negativen Auswirkungen fir die Umwelt verbunden
— auch im Vergleich zu der Ausgangslage gemaR 8 34 BauGB. Aus Umweltsicht sind
insbesondere die pragenden Einzelbdume um die denkmalgeschiitzten Gebaude zu
erhalten (2 Kastanien, Walnuss). Die behutsame und soweit mdoglich naturnahe
Weiterentwicklung der Freiflachen einschlieRlich der Wahl standortheimischer Geholze
bei Neuanpflanzungen ist wiinschenswert.

Durch das Neubauvorhaben geméafR3 Bebauungsplan Nr. 2.13 geht der als Restflache
innerhalb der Ortslage noch vorhandene Biotoptyp Griinland/Weide mit einer Gréf3e
von rund 1.400 m? verloren. Winschenswert ware ein Erhalt der im Osten auf der
Obstweide stockenden Esche. Im Lageplan ist der Baum eingetragen. Die temporéare
BaullGicke an der Dorfstral3e hat hier keine Bedeutung.

Diese Auswirkungen sind aus Umweltsicht einschlieRlich der Artenschutziberlegun-
gen letztlich begrenzt und vertretbar. Der Eingriff fihrt nicht zu erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und ist vor dem Hinter-
grund allgemein bestehender Baumdéglichkeiten gemaR Ausgangslage nach & 34
BauGB zu bewerten. Gleichwohl besteht hier ein Zielkonflikt. Eine gezielte langfristige
naturschutzgerechte Bestandspflege kénnte die Wertigkeit fir Natur und Landschaft
alternativ deutlich verbessern. Angesichts der bestehenden umgebenden Nutzungen
und der Storeinflisse ist diese begrenzte Wertigkeit der Griinflache jedoch planerisch
auch im Verhéltnis zu einer moéglichen Neubauoption auf einer anderen Flache oder
am Ortsrand zu bewerten.

Erganzend werden zur Gliederung nach Norden zuséatzliche standortgerechte Baum-
pflanzungen an dem Privatweg und auf der Nordseite des Neubaus vorgeschlagen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2.13 wird in Kapitel 4.6.c aus rechtlicher
Sicht dargelegt, dass das Vorhaben unter Berilicksichtigung der Bewertung von
Bauvorhaben im Innenbereich z.B. nach 8 13a und &8 34 BauGB durch den Gesetz-
geber zu keinem wesentlichen zuséatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft fihren
wird. Im bisherigen Planverfahren wurden von den Fachbehdrden keine anderen oder
neue Aspekte vorgetragen, eine zusatzliche rechnerische Eingriffsbilanzierung wird
daher dort nicht fr erforderlich gehalten.

Aus Sicht des Artenschutzes — hier insbesondere aus fledermauskundlicher Sicht —
wurde jedoch als Ersatz fir den Verlust der Wiese eine Obstbaumpflanzung am weite-
ren Siedlungsrand vorgeschlagen. Stadt und Vorhabentrdger haben nach Mdglich-
keiten im Umfeld der Ortslage Walstedde gesucht. Im Zusammenhang mit den fiir das
Baugebiet ,Réwenkamp” durchgefiihrten AusgleichsmalBnahmen im Osten der Orts-
lage (Gemarkung Walstedde, Flur 27, Flurstick 3) wird im Ergebnis eine Obstbaum-
zeile mit 8 Baumen (Hochstdmme, Regionalsorten) angelegt und langfristig im Durch-
fihrungsvertrag gesichert.



Stadt Drensteinfurt, Bebauungspldne Nr. 2.12 und Nr. 2.13 — Umweltbericht 22

4.3

4.4

Angesichts der Planungsziele und Minderungsmal3nahmen in beiden Bebauungsplanen
Nr. 2.12 und 2.13 (Begrenzung der weiteren Entwicklung, Hohenbegrenzung, Erhalt
von Gehoélzen und Neuanpflanzungen) werden durch das Vorhaben und durch die
begleitende Bestandsliberplanung zusammenfassend keine besonderen langfristigen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut gesehen.

Schutzgut Boden

Im Rahmen der Neuaufstellung der Bebauungspldne werden sich die Bodeneingriffe
gegenliber dem heutigen Bestand im Teilbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes 2.13 durch die zusatzliche Versiegelung v.a. im Bereich der Obstwiese veran-
dern. Die Neubebauung der Baullicke an der K 26 ist ohnehin folgerichtig. Durch die
Nachverdichtung innerhalb des gut erschlossenen Siedlungsraums wird allerdings
auch die zusatzliche Inanspruchnahme von Freiflachen am Siedlungsrand gemindert.

Die Ortslage Walstedde liegt Uber einem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld,
ohne dass der Abbau umgegangen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.
Hier kénnte ggf. in Zukunft aber Bergbau umgehen. Sofern die Planungen noch nicht
aufgegeben sind, sind die Bauherren gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. not-
wendig werdender Anpassungs-/SicherungsmalRnahmen (§ 110ff BBergG) mit der DSK,
Deutsche Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Walstedde liegt auRerdem in einem Gebiet, in dem Strontianitbergbau im oberflachen-
bzw. tagesnahen Bereich umgegangen ist. Dessen genaue Lage und Ausdehnung ist
aber auch bei der Bezirksregierung Arnsberg nicht bekannt. Dieser Bergbau kann auch
heute noch zu Nachwirkungen durch Setzungen, Absenkungen oder Einbriichen fihren.
Sollten bei Ausschachtungsarbeiten Hinweise auf diesen Bergbau festgestellt werden,
so sind weitere Baugrunduntersuchungen zwingend erforderlich.

Im Plangebiet sind der Stadt ansonsten Altablagerungen oder Kampfmittelfunde bis-
her nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist auf Auffélligkeiten (Gerliche, Verfarbungen,
Abfallstoffe etc.) im Bodenkdrper zu achten. Falls derartige Auffalligkeiten angetrof-
fen werden, ist die Untere Abfallwirtschaftsbehoérde des Kreises Warendorf umgehend
zu benachrichtigen. Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen sind samtliche Arbeiten
sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen.

Wahrend der Bauarbeiten ist unnétiges Befahren, die Lagerung von Fremdstoffen etc.
insbesondere im Plangebiet zu vermeiden. Auffillungen sollten mdéglichst mit dem vor
Ort vorhandenen Material erfolgen.

Schutzgut Wasser

Die Empfindlichkeit des Plangebietes bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen
und -neubildung wird hier nach gegenwartigem Stand allgemein als durchschnittlich
beurteilt. Vorbelastungen durch Altlasten sind nicht bekannt. Das Plangebiet liegt
nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Das anfallende Schmutzwasser kann Uber das stadtische Leitungsnetz der Kladranlage
zugefuhrt werden. Regenwasser ist nach den Anforderungen gemal Landeswasser-
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4.5

4.6

4.7

gesetz etc. im Netz zu sammeln und zuriickzuhalten bzw. gedrosselt in die Vorflut
weiterzuleiten. Erhebliche Beeintrachtigungen von Gewassern durch die Aufstellung
der Bebauungsplane sind nicht erkennbar. Im Ergebnis werden keine verbleibenden
nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Luft und Klima

Klimatische Beeintrachtigungen fiir das Umfeld in der Ortsmitte durch die erstmalige
Uberplanung im Bebauungsplan Nr. 2.13 sind auf Grund der verbliebenen geringen
Freiflachen allenfalls nur begrenzt zu erwarten und kénnen nicht naher quantifiziert
werden. Aus heutiger Sicht werden keine besonderen nachteiligen Auswirkungen
gesehen, zusatzliche Malnahmen (ber die Ublichen Anforderungen an derartige
Neubauten hinaus werden nicht fir erforderlich gehalten.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet hat keinen direkten Bezug zum Landschaftsraum, negative Auswir-
kungen werden hier nicht gesehen. Das Ortsbild wird durch die bestandsorientierte
und denkmalgerechte Uberplanung im Bebauungsplan Nr. 2.12 berlicksichtigt.
Gestalterische Vorgaben regeln insbesondere auch die Dachlandschaft, die ansonsten
bei mangelhafter Farbgebung oder Gestaltung mit UbergroRen Dachaufbauten grofRe
Fernwirkung auslésen kann. Durch den Bebauungsplan Nr. 2.12 werden sich keine
oder nur sehr geringe Veranderungen im Landschafts- und Ortsbild ergeben.

Das Neubauvorhaben Klinik im Bebauungsplan Nr. 2.13 liegt rickwartig der
DorfstralRe, direkte Verbindungen zum &6ffentlichen Raum sind nur begrenzt gegeben.
Wirksame Ho6henbegrenzungen etc. mindern den Eingriff in das Orts- und Land-
schaftsbild.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Die ortsbildprdgende und denkmalgeschiitzte Anlage der ehemaligen Hofstelle Oster-
mann mit Haupthaus und Backsteinspeicher mit z.T. erhaltenswerten Einzelbaumen
wird im Bebauungsplan Nr. 2.12 beriicksichtigt. Die Folgenutzung als Kinder- und
Jugendgesundheitszentrum hat eine denkmalgerechte Gesamtentwicklung erlaubt.
Der zunehmende Verfall bis zum Jahr 2000 war fir die Ortslage sehr nachteilig.

Im Bebauungsplan Nr. 2.13 ist auch die mdglichst qualitdtvolle Anordnung und
Baugestaltung des Gebdudes auf dem Baugrundstlck und im Zusammenspiel mit den
denkmalgeschiitzten Geb&auden (Haupthaus und Speicher) und der jeweiligen Hof-
bildung wichtig. Dieses wird durch die Objektplanung mit der Geb&udestellung
gegeniber dem Altbau angemessen beachtet. Verbleibende erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf das Schutzgut werden nicht gesehen.

Vorsorglich wird auf die einschldgigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen
verwiesen, v.a auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (88 15,16 DSchQG).
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4.8

4.9

Wechselwirkungen

Die gemal Anlage zum BauGB zu den verschiedenen Schutzgltern ermittelten Aus-
wirkungen des Bebauungsplanes 2.12 und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
2.13 betreffen das komplexe Wirkungsgefiige der Umwelt und des Naturhaushaltes.
Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen sind daher in
die Betrachtung einzubeziehen.

In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf einzelne Wechselwirkungen und
Verflechtungen zwischen den Schutzgitern bzw. ihren Beeintrachtigungen einge-
gangen. Auf die jeweiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik
zwischen den Schutzgltern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen
durch diese Wechselwirkungen wird im Untersuchungsgebiet nicht gesehen.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind gemaR 8 21 (1) BNatSchG zu ver-
meiden, zu minimieren oder auszugleichen. In den Kapiteln 4.2 bis 4.7 ist auf
entsprechende Minderungsmafnahmen u.a. fir den Eingriff in Natur und Landschaft,
Boden, Wasserhaushalt etc. eingegangen worden.

Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
zeigt, dass durch den Bebauungsplan Nr. 2.12 nur ein geringer Eingriff und durch den
vorhabenbezogenem Bebauungsplan 2.13 insgesamt nur ein begrenzter Eingriff in den
Landschafts- und Naturhaushalt in der Innerortslage vorbereitet wird. Neben dem
Verlust des Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere sind der Verlust der Bodenfunktion,
die Verringerung des Wasserriickhaltevermégens und der Grundwasserneubildungs-
rate sowie die Verdnderung des Landschafts- und Ortsbildes durch die zusétzlichen
Baumalinahmen zu nennen.

Zur Bewaéltigung der Eingriffsregelung nach BauGB und nach den §8 18 bis 21
BNatSchG ist im Planverfahren geprift worden, in welchem Umfang der Bebauungs-
plan unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen und der
bestehenden Baurechte gemaR 8 34 BauGB erstmalige Eingriffe verursacht oder
ermdglicht, die die Schutzgliter und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild beeintrachtigen. In der Begrindung zum
Bebauungsplan wird in Kapitel 4.6.c aus rechtlicher Sicht dargelegt, dass das
Vorhaben danach und unter Berlcksichtigung der Bewertung von Bauvorhaben im
Innenbereich z.B. nach § 13a und § 34 BauGB durch den Gesetzgeber zu keinem
wesentlichen zusatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft fihren wird. Im bisherigen
Planverfahren wurden von den Fachbehérden keine anderen oder neue Aspekte
vorgetragen, eine zusatzliche rechnerische Eingriffsbilanzierung wird daher dort nicht
fur erforderlich gehalten.

Aus Sicht des Artenschutzes — hier insbesondere aus fledermauskundlicher Sicht —
wurde jedoch als Ersatz fir den Verlust der Wiese eine Obstbaumpflanzung am weite-
ren Siedlungsrand vorgeschlagen (siehe Kapitel 4.2). Im Ergebnis wird im Osten der
Ortslage (Gemarkung Walstedde, Flur 27, Flurstick 3) eine Obstbaumzeile mit 8
Baumen (Hochstdmme, Regionalsorten) angelegt und langfristig im Durchfihrungs-
vertrag gesichert.
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5.1

5.2

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 2.12 (berplant i.W. bestandsbezogen den Bereich Haus
Walstedde und die angrenzenden Baufldchen. Die Entwicklung des Hauses Walstedde
im Bestandsgrundriss und die begrenzten Erweiterungsmoéglichkeiten fir die umge-
benden Bauflachen fihren baulich nicht zu besonderen oder ggf. problematischen
Umweltauswirkungen, auf die Kapitel 4.1 bis 4.8 wird verwiesen. Die im Rahmen von
Wohn- und Mischgebieten gemals BauNVO allgemein vertraglichen und zuldssigen
Nutzungsmoglichkeiten sind immissionsschutzfachlich im Zuge von spéateren Bauge-
nehmigungsverfahren zu begleiten und kdénnen mit diesem Instrumentarium ange-
messen beurteilt bzw. geregelt werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 2.13 wird vorhabenbezogen die Weiterentwicklung des
Hauses Walstedde vorbereitet. In den Kapiteln 4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung
verbundenen Umweltauswirkungen nach dem gegenwartigen Planungsstand zusam-
mengestellt und bewertet. Das Bauvorhaben fihren zu einer deutlichen Veradnderung
bzw. zur Aufgabe der an den bisherigen Gebaudebestand anschliel3enden verbliebe-
nen, ehemals landwirtschaftlichen Restflache. Die Auswirkungen auf das Umfeld
werden in der rickwaértigen Lage und angesichts der Einbindung in die Innerortslage
jedoch als vergleichsweise gering bewertet. Besondere oder schwerwiegende
Umweltauswirkungen werden nach dem heutigen Stand nicht erwartet.

Die Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind immissionsschutzfachlich und baulich
mit den Auswirkungen z.B. auf Verschattung oder Eingriffe in den Freiraum in dem
dargestellten Rahmen begrenzt und vertretbar. Die Verkehrsproblematik kann mit den
vorhandenen Anbindungen angemessen geldst werden. Die Kritik an dem Vorhaben
ist im Rahmen der weiteren Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander zu prifen. Die Festsetzungen in beiden Bebauungsplanen
tragen zu der geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet unter Beachtung
der Nachbarschaften bei. Die pragenden Baume um die Altbauten Haus Walstedde
werden Uberwiegend planungsrechtlich gesichert.

Die bauliche Erweiterung des Hauses Walstedde mit der bestehenden Infrastruktur
stellt eine standortgerechte Innenentwicklung dar. Ein ansonsten denkbarer Flachen-
bedarf fir eine Einrichtung an anderer Stelle entféllt, Synergieeffekte mit dem
Bestand kénnen sehr gut verkehrsmindernd etc. genutzt werden.

Prognose uiber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2.12 mit
ahnlichen Entwicklungen im Rahmen des § 34 BauGB zu rechnen, ggf. auch mit
weitergehenden Bauantragen, die durch die Bauleitplanung besser und dorfgerechter
hatten begleitet werden kénnen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2.13 ist zunachst das Bauvorhaben
Klinik in der vorgestellten Fassung so nicht zu realisieren. Grundsétzlich werden hier
jedoch Baurechte gemalR 8 34 BauGB gesehen, fraglich sind nur im Einzelfall GréRRen-
ordnung, Nutzung und ErschlieBung. Da hier fir den vorliegenden Planbereich allge-
meine Baurechte bestehen, aber im Interesse der Gesamtentwicklung und der
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Konfliktminderung fir den Klinikbau ein Planungserfordernis gesehen worden ist,
ware eine andere Neubebauung sowohl an der DorfstraRe als auch im rickwartigen
Bereich mittel- bis langfristig zu erwarten.

6. Planungsalternativen
a) Standortdiskussion auf Flachennutzungsplanebene

Das Plangebiet liegt insgesamt innerhalb der Ortslage im direkten Anschluss an den
Ortskern um die Kirche. Diese Rahmenbedingungen sind in den Kapiteln 1 und 3.1
des Umweltberichtes sowie ausfihrlich in Kapitel 2 der Bebauungsplan-Begriindungen
erldutert worden. Hieraus ergibt sich, dass sich die in den Bebauungsplédnen
insgesamt angestrebte Weiterentwicklung der gemischten Nutzungen grundsatzlich in
die stadtebauliche Ausgangslage einfligt. Ebenso wird die grundlegende Zielsetzung
der Stadt Drensteinfurt, in der Ortsmitte Walstedde langfristig einen attraktiven
Nutzungsmix zur Versorgung der ortlichen Bevdlkerung vorhalten zu kdénnen, unter-
stitzt.

Aus Umweltsicht werden die an diesem Standort mit dem Vorhaben gemaR
Bebauungsplan Nr. 2.13 mdglichen Synergieeffekte, die Nutzung der bestehenden
Infrastruktur einschlieRlich ErschlieBung, Parkplatze etc. fir sinnvoll gehalten. Somit
wird auch der Standort fir das Klinikvorhaben im Grundsatz als sinnvoll bewertet.
Freiflachen an anderer Stelle missen nicht in Anspruch genommen werden.

b) Alternativen in der Projektplanung

Auf Grund der im Umfeld vorhandenen Bebauung bestehen keine grundlegenden
Alternativen in der Projektplanung flr einen anderen Standort auf dem Gesamtgrund-
stiick Haus Walstedde. Die bendtigte GréRenordnung kann hier nicht beurteilt werden,
die Darlegung der Vorhabentrager erscheint plausibel. In der Konsequenz fir die unter-
schiedlichen Projektvorschlage bzw. fir die Baukérperanordnung haben sich fir den
Bebauungsplan Nr. 2.13 die in Kapitel 4.1 dargestellten Alternativen ergeben. Aus
Umweltsicht ware ein flachensparender kleinerer, ggf. dafir mit 3 Vollgeschossen aber
hoéherer Baukoérper denkbar. Ansonsten wird der gewahlte Standort fir eine vertretbare
Lésung gehalten.

Zur Anordnung und ErschlieBung der Stellplatzanlagen in den Bebauungsplanen Nr.
2.12 und Nr. 2.13 wird keine Alternative gesehen. Eine eventuelle Durchfahrbarkeit
des Gelandes fiir Pkw und Parksuchverkehr wird nicht beflrwortet, da hiermit neues
Konfliktpotenzial auf dem Gelande und gegenliber den Nachbarn verbunden waére.

7. Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichtes und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemaR BauGB (insbesondere 88 2, 2a BauGB mit Anlage).
Die Umweltprifung wurde in folgenden, sich z.T. Uberschneidenden Bearbeitungs-
stufen durchgefihrt:
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e Zusammenstellen fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
e Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

e Uberprifung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation,

e Erarbeitung der Vorentwurfsfassung des Umweltberichtes.

e Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation, Aufnahme der
Gutachten zum Schallschutz und des fledermauskundlichen Fachbeitrages,

e Auswertung der Beteiligungsverfahren gemaRR 88 3, 4 BauGB,
e Erarbeitung der Entwurfsfassung des Umweltberichtes.

Folgende umweltbezogene Gutachten und Fachpriifungen werden der Umweltprifung
und den Bebauungsplanen (Festsetzungen und Begriindungen) zu Grunde gelegt:

e Das schalltechnische Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 2.12
~Haus Walstedde” (AKUS GmbH Bielefeld, 11.05.2009, Nachtrag 09.11.2009 -
erstreckt sich auch auf den geteilten Geltungsbereich mit dem neuen Bebauungs-
plan Nr. 2.13) stellt die Ausgangslage dar und Uberprift die geplante Klinikerweite-
rung im Gesamtkontext Haus Walstedde.

e Das schalltechnische Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 3.10
L.SUdlich L 850” (AKUS GmbH Bielefeld, 28.10.2004) wird vergleichend zur
Beurteilung der Larmsituation an der Dorfstral3e herangezogen.

e Der fledermauskundliche Fachbeitrag (Soller & Noel GbR, Miinster, Oktober 2009)
dient der Uberprifung der Belange des Artenschutzes, speziell der Untersuchung
des moglichen Vorkommens von Flederméausen. Dieser beinhaltet die Untersuchung
der vorhandenen Gehdlze und Nebengebaude, die durch die Bebauungsplédne Nr.
2.12 und 2.13 im Umfeld des Klinikneubaus direkt betroffen sind, als maégliche
Quartierstandorte flr Fledermause.

b) Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind nicht aufgetreten. Relevante Defizite bei der
Zusammenstellung des Datenmateriales werden nach der Abfrage der Fachbehdrden
und nach den bisherigen Verfahrensergebnissen nicht gesehen.

Die Bebauungspldne Nr. 2.12 und Nr. 2.13 fihren zu Gberschaubaren Auswirkungen
durch Versiegelung, Flachenverlust etc. auf die Schutzgiter. Lokalklima und Grund-
wasser kénnen hierbei nur allgemein behandelt werden, konkrete ortsbezogene Daten
und detaillierte Messmethoden stehen nicht zur Verfigung. MalRgebliche Umwelt-
probleme oder ein weitergehender Untersuchungsbedarf im Planverfahren sind jedoch
nach heutigem Stand hier nicht zu erkennen.
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8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Bebauung ist im Plangebiet nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen und
Verfahren vorzunehmen, diesbeziigliche Uberwachung und ggf. notwendige Instru-
mentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind ebenfalls dort geregelt.

Durch die nach den Bebauungsplidnen Nr. 2.12 und 2.13 mdglichen Vorhaben im
Plangebiet ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand Beeintrachtigungen der Umwelt
durch erstmalige Versiegelung von Bdden sowie durch Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt. Die Neuntwicklung eines Klinikgebdudes fihrt im Innenbereich
nach heutigem Stand nicht zu besonderen Verkehrs- oder Immissionsproblemen und
auch nicht zu 6kologischen Gefahrdungen. Spezielle MaRnahmen zur Uberwachung
werden nicht fir erforderlich gehalten.

Im Sinne des Monitoring sind folgende MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltaus-
wirkungen vorgesehen:

e Die Nutzung der Stellplatzanlagen durch Besucher ist zu kontrollieren. Sofern v.a.
im Westen Probleme mit Pkw-Fahrten Uber den Anliegerweg in Richtung Altbau
und unndtige unzumutbare Belastungen fir die Nachbarn entstehen, sind hier ggf.
zusatzliche Sicherungsmaflnahmen in Héhe des Neubaus z.B. durch versenkbare
Poller zu ergreifen.

e Die Verkehrsbelastung auf der Dorfstral3e und auf dem Nordholter Weg ist im Zuge
der spateren regelmaRigen Zahlungen der StralRenbauverwaltung mit den
Eingangsdaten der Bauleitplanung zu vergleichen. Ggf. sind zuséatzliche Schutz-
malRnahmen zu prifen und zu ergreifen.

e Die sachgerechte Pflege und Entwicklung der Anpflanzungs- und Erhaltungs-

maRnahmen von Bdumen sind zu kontrollieren. Wichtig ist auch der Schutz der
Baume wahrend der Bauphase.
Die Fertigstellungspflege der AnpflanzungsmalRnahmen (in der Regel drei Jahre) ist
zunachst vom Bauherren selbst zu kontrollieren. Die spatere Uberpriifung der MaR-
nahmen und der zum Erhalt festgesetzten Baume soll durch stichprobenartige
Ortsbesichtigungen erfolgen. Eine genaue Zeitabfolge ist noch nicht festgelegt und
ist zwischen den zustandigen Fachbereichen abzustimmen. Ggf. sind bei Kimmer-
wuchs, Standortproblemen oder Ausfall der Pflanzen Neupflanzungen mit anderen
Pflanzqualitaten und Arten vorzunehmen.

e Die fachgerechte Entwicklung der AusgleichsmaBnahme im Auf3enbereich ist zu
kontrollieren. Da eine Kompensation erst nach einem gewissen Zeitraum zur Wert-
entfaltung kommen kann, ist die Erfolgskontrolle eine wichtige langfristige
MonitoringmalRnahme. Nach der Fertigstellungspflege wird fiir die weitere Kontrolle
zunachst ein Abstand von etwa zwei Jahren, spater dann von finf Jahren als
sinnvoll angesehen, um die zeitliche Entwicklung/Qualitat und die Auswirkungen
der PflegemalRnahmen beurteilen zu koénnen. Falls Defizite festgestellt werden,
kdénnten im Umfeld ggf. zuséatzliche MalBnahmen fir den Artenschutz erwogen
werden.

Sollten unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes entstehen, bekannt werden, werden entsprechende Priifungen er-
forderlich. Da die Stadt Drensteinfurt keine umfassenden Umweltliberwachungs- und
Beobachtungssysteme betreiben kann, werden die Fachbehdrden gebeten, weiterhin
die entsprechenden Informationen an die Stadt weiter zu leiten.
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9. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die beiden Plangebiete des Bebauungsplanes Nr. 2.12 und des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 2.13 liegen in der Innerortslage des Stadtteiles Walstedde in nord-
westlicher Randlage zur Ortsmitte um den Kirchplatz. Es wird im Sldden durch die
DorfstraRe (K 26), im Westen durch die Stralle Bécken und im Osten durch den
Nordholter Weg begrenzt. In Anlage A.1 zu den Begriindungen ist eine Ubersicht (iber
Bestand und Nutzungen beigeflgt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 2.12 ,Haus Walstedde” umfasste zunachst
das gesamte o.g. Plangebiet. Im Zuge der intensiven Diskussionen um den Klinikneu-
bau hat die Stadt Drensteinfurt jedoch beschlossen, das Planverfahren

a) in den bestands- und angebotsorientierten Bebauungsplan Nr. 2.12 und

b) in den Projekt-Bebauungsplan Nr. 2.13 aufzuteilen, um dort vorhabenbezogen flr
den Klinikneubau konkretere Regelungen gemaf 8 12 BauGB treffen zu kénnen.

Ausgangspunkt fir beide Bebauungsplane ist die Anfrage der Geschaftsfliihrung des
Hauses Walstedde. Geplant ist ein Erweiterungsbau als Klinik mit stationarer
Behandlung fir die Kinder- und Jugendpsychiatrie westlich des denkmalgeschiitzten
Ensembles. Das bestehende Gesundheitszentrum weist in dieser Innerortslage eine
ortsbildpragende Struktur auf. Zur Sicherung der kinftigen stadtebaulichen Ordnung
werden auf dieser Basis die beiden Bebauungsplane entwickelt.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemali 88 2, 2a BauGB die Umwelt und
die moglichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 2.12 und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2.13. Der Umweltbericht informiert die
Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung erméglichen,
ob und in welchem Umfang sie von Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein
konnen. AbschlieRend dient er als Grundlage fiir die bauleitplanerische Prifung und
Abwagung der Stadt Drensteinfurt nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm an der DorfstraBe ein, die stralRenseitigen
Fassaden der bestehende Randbebauung und des Neubaus sind hier entsprechend zu
schiitzen. Der Bereich Nordholter Weg im Osten und die rickwartigen Flachen um das
Haus Walstedde sind hiervon nicht betroffen. Die Vorbelastungen fiir das Plangebiet
und far das Umfeld sind schalltechnisch geprift worden. Durch den heute bestehen-
den Betrieb des Gesundheitszentrums sowie durch andere Mischnutzungen im Umfeld
bestehen keine ggf. problematischen Vorbelastungen.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass durch den bestehenden
Betrieb und durch das zusétzliche Vorhaben Klinik in der Summe und gemessen an
den einschlagigen Regelwerken keine unvertretbaren Larmbelastungen fiir die Wohn-
nutzungen im Umfeld entstehen. Der geplante Neubau wird durch Lage, Hohen-
vorgaben etc. begrenzt, so dass eine vertretbare Kompromisslésung hinsichtlich Héhe
und Verschattung der umgebenden Wohngebaude erreicht wird.

Festsetzungen in den Bebauungspldnen sowie weitere Regelungen im Durchfihrungs-
vertrag fir den Bebauungsplan Nr. 2.13 sollen die grundlegende Einbindung des
Bestandes und der Neubauvorhaben in das Umfeld und gegeniiber der Nachbarschaft
sichern. Die denkmalgeschiitzte Anlage Haus Walstedde wird aufgegriffen, auch
werden einige wertvolle Einzelbdume erhalten.
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Die wesentlichen Umweltauswirkungen auf Natur und Landschaft, Béden, Wasser-
haushalt und Kleinklima betreffen im Plangebiet den Verlust der noch verbliebenen,
ca. 1.400 m? groRBen Obstwiese und den Flachenverlust durch die mdglichen Bau-
malRnahmen und durch zuséatzliche Versiegelung fiir Nebenanlagen, Stellplatze etc. in
den Plangebieten. Die negativen Auswirkungen im Plangebiet und auf das Umfeld
sind aber aus Umweltsicht begrenzt. Fir die artenschutzrechtlichen (ebenfalls
begrenzten) Auswirkungen v.a. auf Fledermduse wird eine kleinere externe
Ausgleichsmallnahme vorgesehen.

Wie in den Kapiteln 4.1 bis 4.9 dargelegt, entstehen durch die Bebauungspléane Nr.
2.12 und Nr. 2.13 nach dem gegenwaértigen Kenntnisstand keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen auf die Schutzgliter im Sinne des UVP-Gesetzes bzw. gemal
8 1(6) Nr. 7 BauGB. Auch die Verkehrsthematik kann angemessen gelést werden. Die
letztliche Entscheidung Uber die Bauleitplanung ist in der bauleitplanerischen
Abwégung zu treffen. In diesem Sinne sind die Auswirkungen und das Vorhaben vor
dem Hintergrund der planerischen Aufgaben und Entwicklungsziele der Stadt zu
prifen und zu bewerten.

Drensteinfurt, im Februar 2010

Nachtrag April 2010:

Im Verfahren gemaR 8 3(2) BauGB im Februar/Méarz 2010 haben sich Gber die o0.g. Inhalte des
Umweltberichtes und {ber die Begrindungen zu den Bebauungspldnen hinaus keine
Informationen oder Hinweise auf besondere umweltrelevante Fragestellungen oder Probleme
im Gebiet ergeben, die eine weitere fachliche Prifung oder eine Anderung des
Umweltberichtes erfordern kénnten (vgl. Beratungsvorlage zum Satzungsbeschluss im April
2010). Die Auswertung der Verfahrensergebnisse ist in den Sitzungen des Fachausschuss und
des Rates im April 2010 erfolgt.




