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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S.58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV.NRW.

S. 490);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)

i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

WA

GRzZ 0,4

THmax. 7,7 m
FHmax. 12,0 m

GHmax. 10,5 m

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmalR, hier 0,4, siehe textliche
Festsetzung D.2.3

Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 3 Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO) in Meter Uber Bezugs-
punkt, siehe textliche Festsetzung D.2.1:

- Maximal zulassige Traufhdhe in Meter bei geneigten Dachern, hier 7,7 m
- Maximal zulassige Firsthohe in Meter bei geneigten Dachern, hier 12,0 m
- Maximal zulassige Gesamthdhe bei Flachdachern, hier 10,5 m

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung
der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
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nicht iberbaubare Grundstiicksflache

Randzone entlang 6ffentlicher Verkehrsflaichen mit Ausschluss von Garagen
und Carports, siehe textliche Festsetzung D.3.1 a)

Hauptfirstrichtung und Gebadudeldngsachse der Hauptbaukdrper mit geneig-
tem Dach

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

- - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt fir Kfz

5. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie Bindun-
gen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot von Geholzen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB), hier Wildstrauchhecke sie-
he textliche Festsetzung D.5.1

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche: Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrslarm erforderlich sind, siehe textliche Festsetzung D.4.1

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Malangaben in Meter

8. Gestalterische Festsetzungen (BauO NRW i. V. m. § 9(4) BauGB)

Dachform der Hauptbaukdrper mit jeweils zuldssiger Dachneigung gemaR
Planeintrag, siehe textliche Festsetzung E.1.1, hier:

- Satteldach (einschl. Kriippelwalmdach), Dachneigung 25° bis 45°
- Flachdach, Dachneigung maximal 5°

9. Kennzeichnung (§ 9(5) BauGB)

Kennzeichnung im Sinne des § 9(5) Nr. 2 BauGB, als Flache unter der der
Bergbau umgegangen ist, siehe Hinweise F.1.

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Aufstellungsbeschluss Frithzeitige Unterrichtung

Beteiligung der Offentlichkeit und der

Satzungsbeschluss

Behorden

Bekanntmachung

64,38

OKD 63,24

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist gemaR § 2(1) BauGB
vom Ausschuss fir Stadtentwicklung,
Bau und Umwelt der Stadt Drensteinfurt
AM s beschlossen worden.

Der Beschluss ist am .................... ortsiib-
lich bekanntgemacht worden.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offent-
lichkeit gemaR §13a(3) i.V.m. §3(1)
BauGB wurde nach erfolgter ortsiblicher
Bekanntmachung in der Zeit vom
.................... bis einschlieflich ...................
durchgefiihrt.

Schriftfihrer/in

Burgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§13a(2) i. V. m. § 3(2) BauGB wurde nach
erfolgter ortstiblicher Bekanntmachung in
der Zeit vom .......ccceunee. bis einschlieRlich
.................... durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange wurden gemaR § 13a(2)
BauGB i.V.m. § 4(2) BauGB in der Zeit
177071 o bis  einschlieRlich

Blrgermeister

wurde gebilligt.

Schriftfuhrer/in

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
wurde vom Rat der Stadt Drensteinfurt
gemal § 10(1) BauGB am ................
Satzung beschlossen. Die Begriindung

Der Beschluss des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans als Satzung ist vom
.................... bis einschlieRlich ....................
ortsiiblich gemaR §10(3) BauGB mit

Hinweis darauf bekanntgemacht worden,
dass der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan mit Begriindung in der Verwaltung zu

jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist
F=1 2 IS in Kraft getreten.

Drensteinfurt, den ....................

Blirgermeister

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer (nur eingemessene Gebidude ge-
maRk Katasterkarte)

Ubernahmen aus der ErschlieBungsplanung fiir den 1. Bauabschnitt des Bau-
gebiets Mondscheinweg, Hohenangeben in Meter iber NHN (Normalhéhen-
null, Hohensystem DHHN 2016):

- StraBenhohen gemaR Endausbauplanung (Stand: 04/2021)
- Kanaldeckelh6hen gemaR Kanalplanung (Stand: 05/2023)

Hinweis: Nachrichtliche Darstellung der Geltungsbereichsgrenze des Bebau-
ungsplans Nr. 1.43 (Planzeichenerklarung siehe dort)

D. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO): Gemal § 1(6) BauNVO werden die Ausnahmen

nach § 4(3) Nrn. 4, 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

Hinweis: Die weitere Konkretisierung der Nutzungen erfolgt im Durchfiihrungsvertrag; s. textliche Festsetzung D.6.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssige Gesamthohe in Meter

Uber Bezugspunkt ergibt sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone gemalR Plankarte.
Die H6hen und Bezugspunkte werden wie folgt festgesetzt:

a) Definition der oberen Bezugspunkte:

- Traufhéhe (TH): Schnittkante der AuRenflache der AuRenwand mit der Oberkante der
Dachhaut.

- First- oder Gesamthodhe (FH/GH): Als oberer Abschluss gilt bei geneigten Dachern die
Oberkante First; bei Flachddchern gilt der oberste Abschluss der aufgehenden AulRen-

wand bzw. bei zuriickgesetzten obersten Geschossen die Oberkante Attika des Dach-
aufbaus des obersten Geschosses.

b) Ermittlung des unteren Bezugspunkts je Baugrundstiick:

Die Bezugshohe je Baugrundstiick wird wie folgt definiert: Oberkante Fahrbahnmitte
der StraRe, die zur ErschlieBung bestimmt ist (OK fertige ErschlieRungsanlage), gemes-

sen in der Mitte der straBenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks (vgl. Plan-
skizze).

Planskizze Bezugshohe je Baugrundstiick: Skizze:

Bezugshdhe je Baugrundstiick

|
|
b
|
|
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2.2 Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB — Uberschreitung der festgesetzten Hohe bauli-

2.3

cher Anlagen:

a) Als Ausnahme kann eine Uberschreitung der zuldssige Gesamthéhe z. B. durch Dachauf-
bauten fiir Maschinenraume, Fahrstiihle, Liftungsanlagen und sonstige durch die Art
der Einrichtung bedingte Anlagen wie Schornsteine etc. zugelassen werden.

b) Als Ausnahme kann bei Hauptgebauden die zuldssige Gesamthohe durch auf dem Flach-
dach angebrachte Solaranlagen um maximal 1,0 m lberschritten werden (zur Anlagen-
héhe und Anordnung siehe auch Festsetzung E.1.2).

Uberschreitung der zulidssigen Grundflichenzahl: Die gemaR § 19(4) Satz 2 BauNVO zulis-
sige Gesamtgrundflache von 0,6 (GRZ 0,4 zzgl. 50 %) darf durch versiegelte Freiflachen inkl.

Tiefgaragen und deren Zufahrten bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von héchstens 0,7
Uberschritten werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1

Einschrankungen nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und liberdachte Stellpldtze (Carports)
gemaR § 12 BauNVO

a) Randzone entlang der StraBenverkehrsflichen: Garagen und Uberdachte Stellplatze

(Carports) gemalR § 12 BauNVO sind in der in der Plankarte durch Schraffur festgesetz-
ten Randzone unzulassig.

b) Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) missen auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5 m zur Begren-
zungslinie offentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand
von diesen Verkehrsflachen zu wahren (auch zu FuB- und Radwegen), der gemaR § 9(1)
Nr. 25 BauGB mit standortgerechten heimischen Gehdlzen als Hecke oder mit dauer-
hafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB),

4.1

4.2

hier: SchallschutzmaRnhahmen vor Verkehrsldrm

Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen gemaR DIN 4109: Innerhalb der fiir Schutz-
vorkehrungen nach den Larmpegelbereichen Ill und IV festgesetzten Flachen sind zum Schutz
vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsidnderung oder baulicher Anderung von Raumen,
die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutz-
malnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von AuRenbauteilen). Fir die Larm-
pegelbereiche Il und IV sind bauliche Schutzvorkehrungen gemaR DIN 4109 (Ausgabe Januar
2018, Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin; einsehbar in der
Verwaltung der Stadt Drensteinfurt wihrend der allgemeinen Offnungszeiten) vorzunehmen.

Grundlage: Schalltechnische Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.43 ,Mondscheinweg” in
Drensteinfurt, nts Ingenieurgesellschaft, Miinster, 02.06.2023.

Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB: Ausnahmen von den Regelungen nach Punkt 4.1

kénnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewie-
sen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

5.1

Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot von Geholzen entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze gemaR § 9(1) Nr. 25a
BauGB: Die festgesetzten Flachen sind mit Gehdlzen in einer GréRe von 50-120 cm (2- bis 3-
jahrig verschult) als geschlossene, nicht geschnittene Wildstrauchhecke zu bepflanzen
(Pflanzdichte: Reihen-/Pflanzabstand ca. 1,0 m bzw. 1 Pflanze auf 1,0 m?). Fiir die Anpflan-
zung sind nur heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, darunter ein Drittel
stachelig (bewehrte) Pflanzen. Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Ein Ausfall ist durch Neupflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

Beispiele geeigneter Arten: Stieleiche, Gemeiner Schneeball, Weif3dorn, Schlehe, Hasel, Pfaffenhut, Feldahorn,
Hainbuche, Vogelkirsche, Hartriegel.

Bezug zum Durchfiihrungsvertrag (§ 9(2) i. V. m. § 12(3a) BauGB

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst die Flurstiicke 526 und
527, Flur 65, Gemarkung Drensteinfurt mit insgesamt rd. 3.200 m2. Zulssig sind auf dieser

Flache nur solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durch-
fihrungsvertrag verpflichtet.

Festsetzungen gemall § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften -

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW)

1.1 Dachformen und Dachneigungen: Die zuldssigen Dachformen und -neigungen der Haupt-

baukorper ergeben sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone in der Plankarte. Bei
Nebendachern (= Dacher von untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebengebaduden)
sind auch andere Dachformen und Dachneigungen zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

13

1.4

a) Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° und nur in einer

Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachauf-
bauten unzulassig.

b

~—

Alle Giber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach-
einschnitte (Loggien) dirfen allgemein in ihrer Gesamtlinge 50 % der jeweiligen
Traufenlange nicht Gberschreiten. Diese wird gemessen als grofSte Lange der Gaube in
der Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand

von mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dach-
flache mit der Giebelwand).

c) Die Firstoberkante von Nebenddchern muss mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante
Hauptfirst liegen.

d) Als Dacheindeckung fiir geneigte Dicher ab 22° Neigung sind Betondachsteine oder
Tonziegel in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz
zuladssig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Glanzend
glasierte oder glanzend lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdriicklich unzuldssig. In Zwei-
felsfallen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.

Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materia-
lien und Farben zuldssig.

Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdricklich zulassig.

Hinweis: typische Produktbezeichnungen fiir glinzende Dachpfannen sind Glanz-Engobe, Edelengobe gla-
siert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur.

e) Solaranlagen und geneigte Ddcher sowie Flachdacher:

- Bei geneigten Dachern ab 22° Neigung sind auf dem Dach montierte Solaranlagen mit
gleicher Neigung parallel zur Dachhaut anzuordnen.

- Bei Flachdachern dirfen auf dem Dach angebrachte Solaranlagen die Oberkante
Attika nur bis zu einer H6he von maximal 1,2 m lberschreiten. Aufgestanderte Solar-
anlagen missen auf allen Seiten einen Abstand zu den GebdudeauBenkanten (AuRen-
kante aufgehendes Mauerwerk) von mindestens 1,5 m bei Hauptbaukdérpern und von
mindestens 0,8 m bei Nebenanlagen einhalten, jedoch nur in den Grenzen der maxi-
mal zuldssigen Gesamthoéhe (siehe auch Festsetzung D.2.2 b)

Die Sockelhéhe (= OK FertigfuBboden Erdgeschoss) darf maximal 0,6 m tber dem zur H6-

henfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt (siehe textliche Festsetzung
D.2.1) betragen.

Fassadengestaltung: Fir AuBenwandflachen der Hauptgebdude sind ausschlieflich fol-
gende Materialien und Farben zugelassen:

- Putz: weiRe und helle Gelb- und Grautonungen (Definition ,helle Gelb- und Grauténun-
gen” nach dem handelsiiblichen Natural Color System: Farben aus dem gelben Farbbe-
reich (G80Y-Y30R) und Farben aus dem neutralen Farbbereich mit einem Schwarzanteil

von hochstens 10 % und einem Buntanteil von hochstens 10 %). Fir Gebaudesockel sind
andere Farben zuldssig.

- Ziegel/Klinker: rote bis sog. rotbunte Farbténungen.

- FiUr untergeordnete Bauteile und Fassadenanteile sind Holz oder andere Materialien bis
zu einem Flachenanteil von bis zu 1/3 je Fassadenseite (ohne Glasfassaden und Fenster)
zulassig (Hinweis/Beispiele: Bauteile wie Gauben, Dacherker, Zwerchh&user, Treppenhiu-
ser oder Wintergarten, Fassadenanteile wie Dachgiebelverkleidungen).

- Unzulassig sind bossierte bzw. gewdlbte Klinker sowie Holzblockhauser mit Holzfassaden.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaf § 89(1) Nrn. 4, 5 BauO

2.1

2.2

2.3

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflaichen hin sind nur als standortgerechte Laub-
hecken zulassig. Innerhalb dieser oder riickwartig zur Gartenseite sind Kombinationen mit
Drahtgeflecht oder Holz moglich, diese miissen aber mindestens 0,5 m von o6ffentlichen

Verkehrsflachen abgesetzt sein. Vorschlage fir Schnitthecken: Hainbuche, WeilRdorn, Ligus-
ter.

Einfriedungen in Vorgarten sind entlang der Verkehrsflachen und im seitlichen Grenzab-
stand der Vorgarten nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m Uber der jeweils angren-
zenden StraRenoberkante (Oberkante Bordstein/Gehweg) zulassig (Definition flir Vorgarten
s. u., diese Vorschrift gilt nicht flir Wohngarten).

Standplatze fiir Abfallbehalter sind mit standortgerechten Laubgeholzen einzugriinen, eine
Kombination mit begriinten Holz- oder sonstigen Rankgerusten ist zuldssig.

Sammelstellplatzanlagen mit 4 oder mehr Stellplatzen sind mit mindestens 1 standorthei-
mischen Laubbaum (Hochstamm, Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, Stammumfang 16—18 cm)
pro jeweils 4 angefangene Stellplatze zu durchgriinen. Die Baume sind zwischen oder
neben den Stellpldtzen in Pflanzbeeten von je Baum mindestens 5 m? (Breite und Linge
jeweils mind. 1,5 m) zu pflanzen und zu unterhalten.

Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften:

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsféllen eine friihzeitige Abstimmung mit der
Stadt empfohlen. Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach der BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen értliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i. S. der Bufigeld-
vorschriften der BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

Definition Vorgarten (VG): Nicht iiberbaubarer bzw. nicht (berbauter Grund-
stiickstreifen zwischen Gebdudeaufsenwdnden und Verkehrsflichen = halbéffent-
licher Ubergangsbereich entlang strafienseitiger vorderer Baugrenzen mit einem
Abstand der Baugrenzen/Gebdude von in der Regel 3,0-5,0m zu den
(Plan-)Strafsen. Hierzu gehéren auch der jeweils verlidngerte Streifen bis zur

Grundstiicks-/Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie ggf. der Seitenstreifen eines

Eckgrundstiicks (Giebelseite in der Skizze). Wohngdrten/Fldchen von in der Regel

ungefdhr 10,0 m Tiefe mit Siid-/Westerschliefung fallen ausdriicklich nicht hier-
unter.

hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG)

F.

Kennzeichnungen und Hinweise zur Beachtung

1. Bergbau

Im weiteren Umfeld des Plangebiets ist in der Vergangenheit Strontianit abgebaut worden.
Konkrete Hinweise auf eventuelle Abbautatigkeiten im Plangebiet liegen bisher nicht vor,
frihere Abbautatigkeiten kdnnen jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Im
Zuge der Baumalinahmen ist daher auf ggf. auffillige Bodenverfarbungen, Hohlrdume und
andere Anzeichen moglichen Bergbaus zu achten, die Stadt Drensteinfurt ist bei Auffallig-
keiten umgehend zu benachrichtigen.

Der Planbereich liegt (iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Donar” sowie
Uber den auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeldern ,,Nordrhein-Westfalen Nord“ (zu
gewerblichen Zwecken) und ,,CBM-RVVTH” (zu wissenschaftlichen Zwecken). Eigentiimerin
des Bergwerksfelds ist die RAG Aktiengesellschaft in 45141 Essen. Inhaberin der Erlaubnis
»Nordrhein-Westfalen Nord” ist die Mobil Erdgas-Erddl GmbH in 20355 Hamburg. Inhaberin
der Erlaubnis ,,CBM-RVVTH” ist die RVVTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fiir Markscheide-
wesen in 52062 Aachen. Bisher ist kein Bergbau umgegangen. Konkrete Planungen zur
Gewinnung von Steinkohle im Bergwerksfeld Donar liegen gegenwartig nicht vor.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bisher nicht bekannt. Gemaf
Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
Altlast oder einer schadlichen Bodenverdanderung unverziglich der Unteren Bodenschutz-
behorde des Kreises Warendorf mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durch-

fiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen getrof-
fen werden.

Im Plangebiet sind Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt. Derartige Funde kénnen nie
vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht aus-
zufihren. Weist der Erdaushub auf auBergewohnliche Verfarbungen hin oder werden ver-

dachtige Gegenstdande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmit-
telraumdienst ist zu verstandigen.

Niederschlagswasser

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldande so zu profilieren,
dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachen-
abfliisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses in der Ent-
wasserungsplanung nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler entdeckt werden (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Verdanderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit). Werden Bodenfunde entdeckt, ist
dieses der Unteren Denkmalbehdrde oder dem LWL-Archdologie fir Westfalen, AuRen-
stelle Munster, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckung ist entsprechend den gesetz-
lichen Vorgaben in unverdandertem Zustand zu erhalten (§§ 14ff. DSchG NRW).

Okologische Belange

Die Berlicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und

Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umwelt-
vertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc.

Artenschutz

Additive Storungen durch Licht sind zu vermeiden. Lampen und Leuchten sind im Aul3en-
bereich auf das Notwendige zu beschrdanken. Beleuchtungszeiten und -intensitdten sind zu
minimieren (z. B. Abdimmen, Bewegungsmelder). Blendwirkungen sind zu unterbinden
(z. B. Verwendung geschlossener Lampengehduse, Ausrichtung des Lichtkegels nach unten,
Verhinderung der Abstrahlung liber die Horizontale, geringe Masthoéhen etc.). Weiterhin
sind Leuchtmittel mit nur sehr geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem Spektral-
bereich zwischen 540-650 nm sowie einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin zu verwenden
(z. B. Natrium-Niederdrucklampen in sensiblen Naturrdumen, ansonsten von Natrium-
Hochdrucklampen oder warmweien LEDs). Sollten die Anforderungen mit marktgangigen
Losungen nicht abgedeckt werden kdnnen, kommen in Abstimmung mit der zustandigen
Unteren Naturschutzbehorde ggf. auch ergdnzende Losungen mit anderen technischen
Ausfuhrungen, durch Abdimmen oder zeitweisem Abschalten etc. infrage.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.1.43 - 2. Anderung ersetzt die fiir den Geltungsbe-
reich bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1.43 vollstandig. Diese Verdran-
gungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 1.43 - 2. Anderung unwirksam werden sollte, lebt das friihere Recht wieder auf.

Blatt 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1.43 ,Mondscheinweg” - 2. Anderung

Blatt 2: Vorhaben- und Erschlielungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans Nr. 1.43 ,,Mondscheinweg” - 2. Anderung
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