BP 3.01 ,,.Brockamp* 6. Anderung und 1.Ergéinzung - Begriindung

B e go U ndiawn g

GondB § 9 Abs, 8 BBauG zur 6, Anderung und 7. Ergdnzung d=g
Bebauungsplanes Nr. 3.01 "Brockanmp" und gem. § 103 Akhs. [ BauG NW
2 T. Planungsanla
Der Bobauungsplan Nr. 3.01 "Brocxanp" dor Stadl Drensleinfurl
wurce mit Verfiicung des Regierungsprisidenten Minstcr vom

15. Oktober 1974, Ax.: 34.4.1-5207, gem. § 11 in Verbindung

Fi-1
o

mit § 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG genehmigt und durch Bekannt-

macihiung der Cenehmigung rechtsverbindlich,

Die flberprifung der Ausweisung von Flichen fir den Gemaoin-

bedart, die bei der Genehmigung ausgeschlossen wurden, zelgte
ey . . -
beziﬁlﬁch des tatsidchlichen Bedarfes die Notwendigkzit einer

Recduzierung der vorgesehencn Flichen aul,

Die Lage der flr den Gemeinbedarl nichl crlorderlichen Flachan
im Innenbereich der Ortslags verlanct ihre Verflicharmachung
filr den Wohnungsbau.

Ler Rat der Stadt Drensteinfurt hat daher am 12.06.7%79 be-
schlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Ne. 2.01
"Brockamp"” um dissen Berelch mit der Festsetzung als wolknbau-
liche Nutzung zu erweltern.

Gleichzeitiz sollen aufgrund der Nutzungsidnderungen die

Sffentlichen Verkehrsflichen dem kiinftigen Bedarf entsprechend

ausgewiesen wsrden. . s

2. Plangebist
Der Ergdnzungs- uni AZnderungsbereich ist parzellenscharf im O
Bebauungsplan durch Zeicher Zestgesetzt und im Erweiterungs-
keschlub eindeutig keschrieben.

Die Grabe cer Evrgdnzungslliche belrichk ca. 10.000m2.




3.

Planungsgrunclagen

Planungsgrundlage bildet dor 13chennutzungsplan der Stadt
Prensteinfurt, der am 27, Januar 1982 venm Reglerungsprdsl-

denten genchmigl wurde.

Durch eine wvom Rat der Stadt Drensteinfurt beschlossene und
gemd3 § 78 Landesplanungsgesety mit der Bezirksplanungs-—
beh®rie abgestimmte Znderung des Flichennubzungsplanes wird
die Fliche fiir Cemeinbedarf, di=z fir die Grundschule nicat

mehr ben®tigt wird, als Wohnbaulliche ausgewiesen.

Diese 1. Ancerung ces Flichennutzungsplanes hat in der 2eit

vom 16,02, = 16.03.1932 gom28 § 2 a (6) BBauG ofifengelegen.

Damit wird die Erginzung und Znderung des Bebauaungsplanas

aus den Fli&chennatzungsplan entwickelt.

Beabsichtigte Nutzunc

Die durch eine sinnvolle Reduzlerung der UDffentlichen Ver-
“ahrsflichen und die Ergidnzung des Plangebicles um die
seinerzeit von der Cepnchmigung ausgenomnenen Fldchan filr
Gemeinbedarf verfigburcn freoien Flichen sollen der Woan-
bebauung zugeliihrt werden und einen Kindersplelplatz

aufnehnen,

Die Ausweisung erZclgt als allgemeines Wohngebiet mit cinge-
schossigen Woangebiuden und einem zugeordrneten Kinder-—

sple’platz,.

gestalturg

Entlang cer fistlichen Graazender von Norden nach Siden
verlauferdon ErschlieBungssirala war in dem rechtsverbind-
lichen Bobauaungsplan eins eingeschossige Bauweise mit
Flachdach festgesetzt., Winschen der Grundelgentiimer zufol!.ge,

sollte dieser Bereich gefndert werden, so, dab statt des



Flachdaches cine Nachrneigung erréglicht wird. ®ine solche

Festeetzung isl auch aus stddtebaulicher Sichi sinnvoll,

zumal das Ubrige Plangebiet ebenfalls Sattoldicher vorsieht.

pic vorgesehans Dachneigung ven 30° bis 353° sntspricat
den fibrigen Festsetzungen des Plangebieles nd sollte auf-

grurd gleicher Bauweiscn boibehalten werden.

Cie fastgesetzten Firsirichtungan entsprechen cinar sinn-
vollen stddtsbaulichen Regelung und sind fir dis Natzung

der betroffenen CGrundstiicke optimal aasgeleyl.

Die F:Bnodencberkante ist wegen einer einheitlichen Hihen-

cntwicklurg der Gebiude einheitlich festoesetzt.

Drenpel sind zugelessen, um dic Ausbaurdglichkeif des
bachgeschosses zu gowihrlelisten, weil oftmals Einlieger-

wohnungen erstelll werden sollan,

Zur Gewidhrleistung einer einicitlichen Gesktaltung sind,
wie in dem lbrigen Blancebiel, x2ine Dachaufbauten zuge-
lasson. Sic kénnten, werdsn sie nur verelnzelt errichtet,

storend wirken.

Flackdicher fiir freistehende Garagen und MNebenanlayen
sollen zu dem {brigen PFlangebizt nicht in Konkurrenz
stehen und sind deshalb auch fiir diesan Flanbereich

vorgeschricboen,

Um eins aufgelorkerts Aulcnwandgostaltung zu erreichen,
sind auBor Mauerziegsl oder Klinker auch andere Materia-

Ticn zugelassen.

Vorgdrten sind nicht mit festen Einfriediguncen zu uw-
fassen, well in diesem Bereich unterschiedliche Einfrisdi-
gungen, sowohl in Art und Form als auch in der Gastaltung,
voermicden wercen sollen. fur Frreichung siner dvrchgrinencen
Gestaltung sirnd die Vorgartenfldchen landschaftsgirineriszch
anzulecen und hiéchstens bhis zu 20 om FAShe von der Sffenz-

lichen Flache gssahen abzugrenzen,




Diese gugtalteorischen restsetznngen schrinken die CGruand-
eigentimer irn der hauliehen Mutzung der Grundstiicke ein.
Dic Fostsetrungen sind aber zu treffen, urm aus der Sical
der Allgemeirhait eine geordnete stidtebaaliche Ent-
wicklung zu sicharn. Ohne diese Einéchrénzungcu kinnke
sich ein Brscheinungsbild entwickeln, das der gewollten

Ordnung erheblich entgegenstche.

Sowohl belm vorgezogeonen Blirgerpeteiligungsverfahren als
auch beim Offenlcgungsverfahren sind die gestalterischen
Feslsclzuanger Tnhalt des Plandnderungsverfarrens gowescn,
Da von Crundeigentiimern Bedenken und Anregungen zu dicsen
goslalteriscken Pestsetzungen nicht erheben wurden, ist

von der Anrakme des Einverstindnisses aus<ucehen.



b |

Tmmissionen
o i

aus esiner der Stadt Trensteinfut veorlicgenden Stzllungnahme
zu den erwarteten Verkehrs-Cerduscheinwirkungen durch die
Tandutrale - L 850 - gehi hervor, dal Festsetzungen oder
cmofehlungen von aktiven und passiven Schallschutuzmebnahmen
fiir die Erginzung bzw, Anderungsbaereichs nicht erlorderlich
wordon.

Nie Ermittlungen werden der Begrindung beigefligt.

MaBnghmen zum Vollzug der Bauleitplanunc

Die Ergidnzungs= bzw. Anderungsfldchen stehen im privaten
Figentunm,

Soweit mdglich, sind bestehende Grundstlicksqrenzen bhei dor
Planundg berlickszichtigt wordaen,

Da dic Grundstickszuschnilie eine Ver#nderung ohns vorherige
Umleguncg kaum zulassen, wird davon ausgecangen, dal zur Neu-
ordnung cer bigentumsverh#éltnisse eine Daulandumlegung nach
den Bestimmungen des BBauG notwendiq wird,

Bei der Sicherung der Flichen fir die Bifenclichen Verkehrs-
und Versorgungsanlagen, soweil sie im Bebauungsplan festge-
legt warden, [indet § 24 BBaui - zllgemeines Vorkaufsrecht

der Gemsinde - .seine Anwendung.

Nachteilige Aaswirkungen, insbesondere ‘m wirtischalllichen
oder saorialen Bercich auf die persdnlichen Lebensumstinde der
im Planbereicy wohnenden oder arbkzitenden Menschen sowie
sonslige -Schwierigkeiten sind bei der verwirklichung des

Erganzungs— bzw. Znderungsplanes nicht zu erwarten.

al Verkohr:z

Dice verkehrsmiBige duBere EBrschlielung des Ervrganzungs-—
Leroiches ist durch den rechtswirksamen LDebauungsplan

gewdhrleistet,
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pic inncres AutackliefBung des Baulandes erfolgt durch zwei
* Wohn-Stichstralen, die durch einen Fubweg im Bercich des

kinderspielplatzes miteinander verbunden worden.

b) Ver- und Entgorgung

Dia Zentrale Frischwasscrversorgung und Ahwassarbeseitigung
ertoclgt durch enlsprechende Frweiterung cer vorhandenan
Einrichtunqen.

Fesle Abfallstoffe werden gem#? § 4 (1) Abfallbosciligungs-
gésetz ¥W  (BbSG) zental gesammelt und nur der dafiir zuge-

lassenen Depcnie zugefiihrt.

Die Sichsrung der Versorgung mit elektrischer Energie

erfeolgt durch dic Vercinligten EKlektrizi-Zcswerke West-

falen AG - VEW-.

Ner Stardt Jrensleinfurt werden mit Durchfllhrung dieser stidbtoe-
haulichen Mafnahme voraussichtlich fclgande iberschliiglich

ermittelten Kosten entstehen:

- Entwisserung G 100.,000,~-- DM
- Verkehrsflichen Ca. 300.0C20,-— DM
- StraBenbel=uchtung ca. 15.020,-—- DM
- Kinderspiciplaiz ca. 30,000,—— DM

Summne : ca. 445.,000,=—- DM

Das StraBengelinde wird erschlie?ungsbeitragsfreli im Unlo-

gqungsverfahren an die Stadt aufgelassen,

Die von der Stadt Drensteinfurt zu tragenden Kosten verrin-
gern sich um die gesetzlichen Beilrdge der An’ieger (Brschlie-
pungsbeitrige nach §§ 127 fL. BBanG und Anschlufbeitrdge nach

§ 8 KaC) sowie um Zuschiisse Dritter, sowsit diese erlungl werden.

Zur Finanzierung der fiir die Verwizklichung des Ergdnzungs-
buw. Anderungsplanes azlshald zu treffendsn kommunalen MaBnahrnen
sird die erforderlichen Mitzel im Tinanz- und Investitlons-

plan dex Stadt Drensteinfurt ausgowiesen,
q




12.

i

Geldndebeschaffenheit

Das Geldnce 1st nahezu eben, so dall Abgrabungen oder 2uf-

schiittungen nicht notwendig wercen.

Bei Bodeneingriffen xOnnen Bodendenkmélesr (kzulturgeschichtliche
BedenZunce) entdeckt werden. Die Entcdeckunc von Bodendenk-—
mdlern ist cer Stadt Drenstesinfurt urd dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westffdlisches Museun IZlr Archdologis/Amt

fir Bodendenkmalpflege, unvarziglich anzuzeigen und die
Entdeckingsstitte mindestens 3 Werktage in unverdndertam
7ustard zu erhalten {§ 15 und 16 Denkmralschutzgesetz).

Das Plangebiet beriihrt das friilhere Minsterlandische Strontianit-
abbaugebiet, Das Antreffen von verlassonen oberfliZchennahen
Cruberbauen kann nichb ausgeschlossen werden. Gegsbenenfalls

zind SicherungsmalBrahmen zu Lrecficn.

Drensteinfurl, den 09,117,1982

Sladl Drensteinfurt

Ner Etadldirckior
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