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1. Die HOhenlage der Gebaude richtet sich nach den Strafenbau- und Entwdsserungsplanen. die BE(“ i
Fuibodencberkante des Erdgeschosses darf nicht hdher als 060m (3 Stuten) Uber Straflen - JRENZUNGSLINIEN : VERKEHRSFLACHEN
krone liegen [5103(1) BauONW) sk Grenze des raumlichen ?:I Gehweg
2. Drefmpel, gemessen von Oberkante Fullboden des Dachgeschosses his zum Anschnitt der Geltungsbereiches : I r.] Fahrbahn
Aufenmauer mit der Sparrencberkante, sind bei Gebtuden mit einem Voligescho bis 050m *-¢—-& Abgrenzung unterschiedi. Nutzung @ Parkstreifen
und bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen bis 0,25m Héhe zulissig. [§103 (1) BauONW] i Baugrenze Gehweg
3. Dachautbauten (Dachgauben) sind nur bei eingeschossigen Wohngebduden mit Dachneigungen b | Uberbaubare Grundstiicksfidche StraBenbegrenzungslinie
uber 30° bis zur Hdlfte der Gebaudelange zuldssig und mit Flachdach auszufuhren, 777 nicht Uberbaubare Grundstiickstldche G
: & 3(13 BauONW] . : : | Verkehrsgrin i.S.v. 8 127(2)3BBauG
4 Freistehende Garagen und Nebenanlagen mussen Flachdacher erhaiterr, Kellergaragen sind p
nicht gestattet. Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind alle Gebdude grundsatzlich profil-
gleich zu errichten. Bei untergeordneten Anbauten sind Fluchd&icherggqllbdiiﬁ.a ONW]
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5 Fur jedes Grundstlck dart nur eine Zufahrt zur Strale angelegt werden. Vor Ga:ugﬂnlfst ein Ab- ART DER BAULICHEN NUTZUNG - 53
steliplatz von mind. 500 m Tiefe bis zur vorderen Grundstiicksgrenze ohne Ajzdwl?: torg eirézurichten. : FLACHEN FUR GEMEINBEDARF
au !
6. Mindestens 315 des autgehenden Mauerwerkes aller Baukdrper sind in Verblendmauerwerk (Mau- WA Allgemeines Wohngebiet @
erziegel oder Klinker) auszutiihren [§103(1) BouONW] Kirche
7. Auferhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen gem. 8 14 (1) BauNVO nicht zuldssig
: | 4 | [§9(1) BBauGl -
8. Dje micht uberbaubaren Grundstlcksfldchen zwischen Straflenbegrenzungsiinien und vorderen ;
Baugrenzen bzw -linien gelten als Vorgdrlen Sie dirten zur Sirafle und zur seillichen Nach . Kindergarten
bargrenze hin keine tesle Einfriedigung erhalten Vargarientiichen sind landschattsgartnerisch ; S 2
zu gestalten: Als Abgrenzung zum Verkehrsraum sind Kantensteine bis zu einer Hohe 'vor MASS DER BAULICHEN NUTZUNG @ O
G20 m gemessen von Blargersteigoherkante zuladsig . Kinderspielplatze sind bis zu 1.00m y i i
Hehe zur Verkehrstldche hin einzufriedigen. - in 1‘5103(1‘) B avONW] ® Zch! der.Vollgeschosse, zwingend : . : Jugendheim
9,Innerhalb der im Bebauungsplan gem. Ziff. 14,5 der Anlage zur 04 Grundfldchenzahl
pianzeichenVD gekennzeichneten ldrmbelasleten Flichen kénnen GiaobAti e enzahl
Larmbelastungen auftreten, die die in Tabelle 4 der VYornorm
DIN 18( . 1 angegebenen Planungsrichtpegelwerte bei Tage um s i3
dodei A T e 9 R ahh e Remassanzof! FLACHEN FUR VER- UND
bis zu 5 dB(A) und in der Nacht um bis zu 19 dB(A) Uberschrei LAGEN
ten; im Einzelnen betragen die Mittelungspegel ; ENTSORGUNGSAN G
tans 6.00-22,00 Uhr MeBort A 54, MeBort B 60, MeBort C 52 -JE!EFM A Umformerstation
nachts 22.00- 6.00 Uhr MeBort A 53, MeBort B 59, MeBart C 51 dB Rj BAUWEISE 08 e
; : ; -»—p—p- Wasserversorgungsleit
BRei Neubauvorhaben, die auch oder vorwiegend dem Wohnen dienen s0=- 0 offene Bauweise GelsenwcrssergA(?s itung der
wie sonstigen schutzbediirftigen Gebduden innerhalb dieser lérmbe- o nur Einzelhduser zulassig 4 i L e
lasteten Fldchen ist durch geeignete Gestaltung der Grundrisse und &\ nur Einzel- u.Doppethduser zuldssig GRUNFLACHEN, OFFENTL.
ausreichende bauliche Schallschutzvorkehrungen sxcherzusteileﬂ, e : '
dall mindestens 19,0 dB(A) abgefangen werden und somit im Innern '“"‘“‘_*‘; o i _
von Aufenthaltsriumen ein Schallpegel, der eine von AuBengerdu=- ‘ | B/ fi Kinderspielplatz
schen ungestdrte Nutzung erméiglicht, geuwdhrleistet ist. ] Spielbereich
Die Baugenehmigungsbehdrde hat den Bauherrn im bauaufsichtlichen CR
genehmigungsverfahren schriftlich diejenigen baulichen Varkehrun- il STAOLTUNG GEM'§103(1)BO‘UONW
gen zur Auflage zu machen, die einen ausreichenden Schallschutz 5%= 30° Dachneigung 3
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o ; i I3 der Anlieger und Versorgunas trager
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i, K Umgrenzung der larmbelasteten Fldchen gem. § 9, Abs.1, Nr.24 BBouG, bei deren
5 oE = % . x Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Larmimmissionen zu treffen sind.
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