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e et i, i

BODENSTANDIGE
GEYOLIE

0BSTGERDLZE

ERLAUTERUNGEN DER PLANUNGSINHALTE

INHALT

GEMASS § 9 (1) NR. 1, 2, 4, 11,15, 25 UND § 9 i4i .o (7, 18)
BAUGESETZBUCH (BauGB: IN DER FASSUNG DER BEKAN/ITMACHUNG
VOM 08.12,1988 (BGBI. | §. 2253), ZULETZT GEANDEAT JURCK ART. 1
INVESTITIONSERLEICHTERUNG S UND WOHNBAULANDG. YOM 22.04.199)

(BGBI. | S. 466)

© BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauN'/Q) IN DER FASSUMG NER
BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.19S7 (BGBI. 15, 132), ©. . .« ., J. =" "PIiApcu
ART. J INVESTITIONSERLEICHTERUNG3- UND WOHNBAWLL: 4DG. v Lege
(BGBL. 1 §. *57 '

; BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG! IN DE * FASSUNG DER

! BEKANNTMACHUNG VOM 12.03.1987 (BGBI. | § #R9) ZULETZT GEAN 55 -
DURCH ART. § INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBA' * ANDG
22.04.1893 (BGBL. | S. 466)

PLANZEICHENVE?' I0NUNG (Planz V) " DER FASSUNG CER
BEKANNTMACH . 3 YOM 18.12,193C. BGB'. |1 S. 58).

BESTANOTEIL DES VORHABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLANES SINC
"TEXTUICHE FES™ ':TZUNGEN",

DIESEM BEBAUUNTSPLAN IS7 EINE 3ECUNDUNG  BEIGEFLCT.

ART DER BAULICEN NUTZUMNT

ALLGEMEINES  WOKNC_BIEY

i MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

j | ZAHL DER VOLLGESTHOSSE

0.4  GRUNDFLACHENZAHL !GRZ}

! GLiSCHOSSFLACHENZAHL IGFZ)

1 GRUNFLACHEN

o] OFFENTLICH

ANPFLANZUNGEN U. BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNGEN

) Y
' ’: FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN /
SONSTIGE BEPFLANZUNG - BODENSTANDIGE GENGLZE

ANPFLANZEN VON BAUMEN

i o .
I& 5t ERMALTUNG VON BAUMEN

T 7T T FLACHEN FUR MASSNAWMEN UM SCHUTZ. JUR PFLEGE UND Uk
va., IMTWICKLUNG YON NATUR UND LANDSCHAFT

TarnoermieR BAULIMIEN, BAUGRENZEN
e - BAUGRENZE
0 OFFENE BAUWEISE

VERKEHRSFLACHEN

| == STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBER VERKEHRS-
FLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

F e
¥ 4 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

HINWEISE
=====VORGESCHLAGENE GRUNDSTV/CKGRENZF

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

'r der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1¢86 (BGil. S.
; ¢.33) zuletzt gedndert durch Art. 1 Investitionserieichterungs:
t N7 WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBL. S. 466).

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGBMafnG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. I S.

622..

f Baunutzungsverordnung (BauNVvVO)
Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1930 (BGBI. 1 5. 132),
Zuletr gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBLI. | S. 466).

! "1anzeichenverordnung (Planzvo)
! Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
| Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
| Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfiege Iin der Sassung
wzr Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt g¢
andert durch Art. 5 Investitionserieichterungs- und Wohnbau-
landG vom 22.04.1993 BGBI. | S. 466).

Landschaftsgesetz NRW (L.G)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwick:ing
der Landschaft in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.06.1980 (GV. NW. S. 734), zuletzt geandert am 28.09.1¢93 (G,
NW. S. 740).

2.2.  Offene Bauweise g VERFAHRZINSVERMERKE
s BAUORDNUNGSRECHTLICHE FEST 3
S2adt Drensivinfur "Eeimstiittenweg" lzis lgﬁ;"’dl'e :)gfcg:.n Bat;\;efi’:e gemi{l'l1 § 22 Abs. 1, Abs. 2 BauNVO. ' HE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB) Ner Rat der Stadt hat am 21.06.1994 nach §§ 2 A:)s. ;-IS. 4 ALLs. 1h p
uliissig ist dabei gem aneinschrieb: . : 1nd 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen fir diesen Vorhaben-
P r's._vm ‘agsplan ohnb=bavuag Heimstdtten veg"” . ) 7. AuBere Gestaltung (§ 12 BauONW) gnd ErschlieBungsp!arl das Satzungsverfahren einzuleiten. Dieser Beschluss
0 = Offene Bauweise, ist am 08.07.1994 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Ciund .pn BauGB 1.d.F.v. 08.12.1986 Die Farbgebung der Geb#ude soll unauffillig 1 i in, Die ~ .y
¢ X g und harmonisch sein. Die : : .
BauNVO 1.d.F.v. 27.01.1990 3 Sichefelder ¢ Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zuliissig. D/e"‘te'"f”rt- den £r. ./ “'}" 2154 /'\
PlanZVO i.d.F.v.30.07.1981 ) ’ \chtfelder (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Zuliissig sind Putz- und Verblendbauten. 7/ ./ 077~ Sel “ / » Z
BauONW i.d.F.v. 26.06.1984 . F . /{é m:%//u/ V.l - i, //m
Bepflanzungen, Einfriedungen, Werbeanlagen usw. dirfen die Hohe ; /~ Burgermaister / Ratsmitglied Sehriftfhrer
Allgemein« Hinwsise: ,von 1,00 m Ube: der angrenzenden Verkehrsfliche nicht tbersteigen, L Dachform und Dachneigung (§ 12 BauONW) g
Die Darstellung der Grundstilcksgrenzen st :»verbindlich. Dj" ch_hneisuns darf 35° - 48° betragen. Einzelne Dachaufbauten sind Der Rat der Stadt hat am 21.06.1994 nach § 7 Abs. 3 des BauGBMaBnG
_ bis maximal 2/3 der Trauflénge der jeweiligen Dachfliche zulissig. beschlossen, diesen Vorhaben - und ErschlleBungsplan - Entwurf mit
Es wird empfohlen, das Dachflichen-. ‘er auf den Grundstiicken zu versickern, 4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. | Nr. 11 BauGB) Begriindung - 6ffentlich auszulegen. :
vorbehaltlich der wasserrechtlicher e ¢ amigung. ¥ : . e .
Die im Plan eingetragenen Verkehrsflichen sind in Bezug auf die 9. Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB, § 47 BauONW) rensteinfurt, den 4~ ./ e G 7 /
Das Plangebiet liegt im Bere'ch cber’ dch:nnaher Gru®« -:v= urd wird gemiB Einteilung unverbindlich. e . ol ¥ o/, /. ’ W Tt ( - l '
§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flicte. unter Jer der Bergb: - :mgeht ode- die- Air . Die Vei iegelung von Flichen ist auf ein Minimum zu reduzieren. [ﬁ r. # /874 Gl &( W g™ :
den Abbau von Mineralien bestimmt ist, gekennzei-ars: Generell sind wasserdurchliissige Belagsarten zu beverzugen. /" Birgerteister Ratsmitglied Schriftfihrer
s, Flichen fir Garagen und Steilpiaize {§ @ 2Us. i #ir. 4 BauGB) i :
Dieser Vorhaben - und ErschileBungsplan - Entwurf mit Begrindung -

Im Falle archdclogischer Bodenfunde sind die Bauarbeiten einzustellen und
das westfilische Museum flir Archiologie in 48159 Mrinster unver:": :~h m
benachrichtigen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. ° BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung

1.1, Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Zulissig sind Wchngebiude.
Von der nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuliissigen baulichen Nutzung wird gemif
§ 1 Abs. § BauNVO die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO vorgesehenc Nutzung
zu sportlichen Zwecken ausgeschlossen. Ebenso wird gemiB § 1 Abs. 6
BauNVO die gemil § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise -
zuldssige Nutzung als Gartenbaubetrieb und als Tankstelle nicht zugelassen.

Dic tauliche Nuizung gemif- § 4 Abs. 2 Nr.3 BauNVO und gemiB § 4 Abs. 3 flanzen und dauerhaft zu anterhalt ! _
Mr. 4 und ™r. § BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und 4 2 PR o 13. Aufschittngen /{ ( ' T/ (1), |
dah 7 dssig. ; i VT 277 f Ay B

aher generell unzulissig Bidume L Ordnung Aufschilt:ungen von mehr als 0,75 m gegeniber dem erschlossenen 7 Blrge ‘é' &#‘dt’

Garagen und offene, nicht iiberdachte Stellplitze sind auch aufterhalb der

iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und in den fiir sie ausgewiesenen Flichen

zuléssig. Pro Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.

Anpflanzingen und Fflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur landschaftlichen Einbindung, zur Durchgriinung des Gebietes,
zur Vernetzung 6kologischer Strukturen und als Ausgleich zur Flichen-
versiegelung durch Uberbauung sind an festgesetzten Stellen heimische

Einzelbdume und Strauchgruppen zu pflanzen (Pflanzgebot gemiB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 2} BauGB).

Bei Bepflanzungen der festgesetzten Flichen mit Anpflanzungen von
?.iumcn und Strauchern auf den privaten Grundstilcksflichen sind
Je angefangene 20 m? ein Gehdlz entsprechend der Artenlists zu

10.  Niederspannungslzitungen

Die oberirdische Fithrung von Niederspannungsleitungan ist unzulissig.

1. Aullenantennen

Das Anbringen von mehr als einer Antenne je Wohneinheit und
Grundstiick ist unzuldssig.

Platze fiir bewegliche Abfallbehilter

-
(]

Die ?ldtze filr bewegliche Abfallbeh#lter sollen von der StraBe nicht sicht-
bar hinter bzwv. innerhalb von Hecken oder im Gebdude angelegt werden.

Gelidnde rird genehmigungspflichtig.

und landschaftspflegerischer Begleltplan hat nach § 3 Abs. 2 des Bau-
gesetzbuches in der Zeit vom 18.07.1994 bis 17.08.1994 einschlieBlich zu
jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

Drensteinfurt, den .~ 7. 74 wcd 75CY

) " .
il i PIRPTROE..5 15 1 IR
7. A
Loty
Uber die im Offenlegungsverfahren uncd § 3 Abs. 2 Bau(iB eingegargenen o
Bedenken und Anregungen hat der Rat der Stadt Dreristeinfurtam &. J/ wlde s PR

entschieden.

(D’ijenstelnfurt, den 4. Jfu & #1975

NV Fagus syivatica - Biiche
Nebemm'agm (§ e 0) glnus gh‘"“gosa ;i g‘{h:""i_‘"zefle Der Rat der Stadt Drensteinfurt hatam &. /w/z' § 1 eschicssen, das
: . ! fia covdata ” Winterlin 14. Einfriedungzn (§ 10 BauONW hren zum Vorhaben - und ErschileBungsplan einzustellen.
Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebdude vorge- Tilia cordata - Winterlinde g:n (§ ) ::?3:?;11?: s:" ;:Bemuungsplan . ; elt;rgefumt Bpenlrastslon,
wures ade Sose s Lo eee,

schen in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen.

4"+ durch Bemessung der iiberbaubaren Fliche eingeschriinkt sein kénnen.
Farayes 1wl Fiellpidtze sind bei der Ermittlung der Grundflichenzahl nicht
= ber¢. .sichtigen.

Baume JL. und IIL. Ordnung stiicke .mit einheitlichen Begreqzungsstei_ne ab. Als Zinfriedungen zu den ﬁr}nstelnfurt, den &£. / w -& ; f.r (— ) ,_. :
.. MaB e~ baulichen Nutzung_(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNVO) Carsinisbetils " SHlitide Olfemichien VErKeiIre Nchen sjnd sulisig: //f ¢ Sejin ([} k AR ( /4,; / : Tk
?xrbaubare Gnu'ldi_]iche (GE) andu Brslge Geschoﬂﬂighe (GFZ-) EeTTAD F ra?(inus excelsior - gewdhnliche Esche - Holzz#iune bis zu einer Hohe von 1,00 m Bir 'e. glste:') | i.;{m t%i%..-d l‘('/)\\, "\ schritfanrer ) H—ié\ '
'ajaineslirieb. Die im Bebauungsplan angegebenen Wert sind Maximalwerte, Salix caprea - Salweide < Hecken bis.zu siner Hoha von l,OO.m. g 9 \ A e | gl ‘1:_7 . by d
“Taaer "'.:\/\"""Tw

Zullesiz . eir oiigeschod, siche dazu " 'aneinschrieb.

& *Sher. #.ge der bau!’chen Arlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

» Erdgeschossfullbodenhthe darf maximal 0,50 m tber Oberkante

Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstgehdlze (auBer stark wachsende StiBkirschen) gelten
ebenfalls als Biume II. Ordnung.

Ag[:_lmﬂm: Trierer Weinapfel, Klarapfel, Gravensteiner, Rheinischer
Winterrhambour, Bohnapfel, Goldparmiine, Kaiser Wilhelm, Rote
Sternrenette, Schéner von Boskop, Jakob Fischer,

Die &ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen schlielen gegen die Baugrund-

..fahuty

Aue ;!JJJ.; f,.y/'g-ﬁ.,/,,. 6».“&.{ ot ol ‘:?/"ﬁ"
u::j/ wun2uzcisees. Iv SuhliwysSeres Luf wiursde A

28.7. 35 SJfend 40 Sebawsnsd Jen-octt,
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worden.
Drewcheimpors, Heew 28767

Yar SAwolh olice & Feu

oA

\ \ ¥ c'-‘.‘v‘."'-pw-' _'

3 ’ 2/

- . Sy t' 5
P ‘.‘. 'l‘(”,ll--""'"'"“hﬁ ie

BEBAUUNGSPLAN

. zaBendecke lingen, Bimensorten: Gute Graue, Schweitzer Wasserbirne, Gute Luise, Gellerts P s y ;
ic Hihe der Gebdude darf von der festgel d B&uunsgﬂhbsgimn:'n L | = W
Lie ¢ der Gebdude «arf von der festgelegten Erdgeschossfulibeden- i : GroBe Pri in, Kassins Friihe, A
héhe &3 gemessen folgende MaBe nicht Uberschreiten: 5 i e il o - i HE'}MSTATTEN E G v
Trauihohe Firsthohe Pflaumensorten: Hauszwetsche, Bihler Frithzwetsche,
. . Nancey Mirabelle Ber-Regierungsprisident
A yad m 11,00 m . l ;-0 '
P STADT DRENSTEINFURT

Striucher

£ frer m‘jl?_e © .zr Schnittpunkt der Geb#udeflucht ~ it der
berka e U et : Corylus avellana - HaselnuB
‘ Crataegus monogyna - Eingriffel. WeiBdomn WEHiRWels-aur-dre-orfen Gt g iiadis:
| Prunus spinosa - Schlehe ErschiieBungsplanes-am ortsiblich-bekanntgemacht-worder: 3 RTM °
” e . . | ' - : 'AT'IDEEN DIFCKMANN + PARTR
uweise (y 9 Abs. ( Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 da: iy Rosa canira - Hundsrose In dieser Bekannt:nachung wurde ebenfalls auf die vorschriften rie< § 44 Abs. 3, GmbH & C:. G

b+ Mavba e Crundstiicksflicher (§9 Abs. I N=. . Bauw'~" . . I -uNVO)
Die iiberbaubares Grundstiicksflz i+ sind durc’s Caugrenz o oacty

§ 23 Abs. 2 Bau NVO festgesstzt. Gebduds sind nurinne - < ,.uer

* erbaubaren Grundstlica sflidche zuitssig. Aucger "mme-. . . -

" :henan’agen, Garagen und Stel's'atze.

- Schwarzer Holunder
- Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

A«firund des Ratsbeschiusses wird folgendes ergdngt:

«!dssi sine voitere heimische Laubgehdize: 1. Ohrweide
2 Hartriege!
Ze die "Vnfrieduneen :ntlirg der Sirafenbegrenzungslinie sollt: vor
aller: ie Hoinbuche vegeseken werden:

Sdtze 1 und 2 und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die
Vorschriften des § 4 Abs. 6 GO NW Dlngewlesen. Der Bebauungsplan hat am
28. Juls /¢ Rechtskraft eriangt.
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