STADT DRENSTEINFURT

BEBAUUNGSPLAN NR. 1.22 - 52. ANDERUNG
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Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Unterrichtung

Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behérden

Erneute iiff&ntlit::hé_l Auslegung
gemadB § 4a(3) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung

Die Aufstellung der 52. Anderung des
Bebauungsplans ist gemiR § 2(1)
BauGB vom Ausschuss fiir Stadtent-
wicklung, Bau und Umwelt der Stadt
Drensteinfurt am 26.02.2018 beschlos-
sen worden.

Der Beschluss ist am 12.07.2018 ortsiib-
lich bekanntgemacht worden.

LT

Schriftflihrer

Die friihzeitige Unterrichtung der Of-
fentlichkeit gemidR §13a(3) i.V.m.
§3(1) BauGB wurde nach erfolgter
ortsiiblicher Bekanntmachung in der
Zeit vom 20.07.2018 bis einschlieRlich
04.08.2018 durchgefiihrt.

Biirgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR
§ 13a(2) i. V. m. § 3(2) BauGB wurde nach
erfolgter ortsiiblicher Bekanntmachung
in der Zeit vom 28.09.2018 bis einschlieR-
lich 29.10.2018 durchgefiihrt.

Die Behérden und sonstigen Triger &f-
fentlicher Belange wurden gemiR
§ 13a(2) BauGB i.V. m. § 4(2) BauGB in
der Zeit vom 28.09.2018 bis einschlieR-
lich 29.10.2018 beteiligt.
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Blrgermeister

Nach ortsliblicher &ffentlicher Bekannt-
machung hat der Plan-Entwurf mit Be-
grindung gemaR §4a(3) BauGB vom
11.12.2018 bis 11.01.2019 erneut dffent-
lich ausgelegen. '

Die Behdrden und sonstigen Trager ffentli-
cher Belange wurden genaR § 4a(3) BauGB
in der Zeit vom 11.12.2018 bis|einschlieR-
lich 11.01.2019 beteiligt.

Biirgermeister

Die 52. Anderung des Bebauungsplans
wurde vom Rat der Stadt Drensteinfurt
gemadR § 10(1) BauGB am 11.02.2019 als
Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Schriftfiihrer

Der Beschluss der 52. Anderung des Be-
gguqusplzt_ns als Satzung ist _vom
28 A0, 20 bis einschiielich (3.1 2019)
ortsiiblich |gem&R § 10(3) BauGB mit
Hinweis darauf bekanntgemacht wor-
den, dass die 52. Anderung des Bebau-
ungsplans mit Begriindung in der Ver-
waltung zu| jedermanns Einsichtnahme
bereitgehalten wird.

Die 52. Anderung des Bebauungsplans

g
ist am (5. \,J\ in Kraft getreten.
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BUrgermeisij

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1§. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

3786);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GONRW) i.d.F. der

Bekanptmachung vom

14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzeqd vom 23.01.2018

(GV. NRW. S. 90);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 5186), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S, 741).

B. Planzeichen und Festsetzungen gem3R § 9BauGBi. V. m. BauNVO
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) sowje Beschriankung

der Zahl der Wohnungen in Wohngeb3uden (§ 9(1) Nr..6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0), siehe textliche Festsetzung D.1.1

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6

BauGB), siehe textliche Festsetzung D.1.3

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVQ), HochstmakR, hier 0,3

Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 0,6

Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 2 Vpllgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V. m. § 18 BauNVO) in Meter iiber Bezugs-

punkt, siehe textliche Festsetzung D.1.2:
- Maximal zuldssige Traufhdhe in Meter, hier 6,5mi. A
- Maximal zuldssige Firsthdhe in Meter, hier 9.5 m ii. A

Bezugspunkt (A) gemaR Planeintrag mit einer Hdhe von 62,73|m . NHN

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht Uberbaubare Gruhdstiicksflichen

und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

- offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulissig

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
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SD 30°- 45°
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nicht Gberbaubare Grundstiicksfliche

4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9(1) Nr. 3 BauGB)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

GrundstiicksgroRe, MindestmaR, hier 500 m?

+“—> Haupftfirstrichtung und Geb3udelangsachse der Hauptbaukérper

Stralenverkehrsflache, 6ffentlich

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:

- Wohnweg, privat

StraRenbegrenzungslinie

|

|

|
Verkehrsflachen und Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10, 11 BauGB{Q

.

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Hohe zwischen
0,8 m und 2,5 m tber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.‘

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

|
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger, Notdil:nste und der

Versorgungstrager

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

MaRangaben in Meter, z. B. 3,0 m

7. Gestalterische Festsetzungen (Bau® NRW i. V. m. § 9(4) BkauGB)
|

Zulassige Dachform und zulissige Dachneigung der HauptbauR;:brper gemal

Planeintrag bzw. Nutzungsschablone, siehe E.1.1, hier

- symmetrisch geneigtes Satteldach (SD) mit 30° bis 45° Dachne%igung

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Kanaldeckelhohen, Héhe in Meter iiber NHN (Normalhéhenalnuil, Hohen-

system DHHN 92), Ubernahme aus dem stidtischen Kanalkat

07/2018

ster, Auszug

Vorhandene Biume (Standorte nicht eingemessen), Ubernahre aus dem

stadtischen Kanalkataster, Auszug 07/2018

Quellvermerk

Lizenz: Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
Namensnennung: Land NRW / Kreis Warendorf (2017)

D. Textliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB und BauNVO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO) sowie

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiR § 4 BauNVO: GemiaR § 1(6) BauNVO werden die
Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4, 5 BauNVvO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

1.2 Héhe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO0): Die maximal zuldssige Gebdudehdhe ergibt
sich aus der Festsetzung in der Plankarte.

Die Traufhdhe ergibt sich aus der Schnittkante der AuBenfliche der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

Als oberster Abschluss (= maximal zuldssige Geb4udehdhe) gilt: Oberkante First.

Bezugspunkt A gemiR Planeintrag: Oberkante Kanaldeckel mit einer Héhe von 62,73 m
tiber NHN gemaR stadtischem Kanalkataster.

1.3 Beschridnkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebsuden gemaR Planeintrag:

Zuldssig sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude bzw. |1 Wohnung je Doppelhaus-
hélfte. Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann fiir Doppelhaushalften ggf. eine
zusatzliche Wohneinheit zugelassen werden.

2. Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfliche (§9(1) Nr.2 BauGB i.V.m.

§ 23(5) BauNVO)

2.1 Einschridnkung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carports):
Diese miissen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen Ab-
stand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflichen und privater
Verkehrsflachen einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von diesen Verkehrsflichen
zu wahren (auch zu FuR- und Radwegen), der gemiR § 9(1) Nr. 25 BauGB mit standort-
gerechten heimischen Gehélzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu
bepflanzen ist.

E. Festsetzungen gemiR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB
- 6rtliche Bauvorschriften -

(Hinweis: Sinngemdfe Ubernahme der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aus dem
Ursprungsplan Nr. 1.22 einschlieflich seiner Anderungen.)

1. Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Dachform und Dachneigung: Zuldssige Dachform und -neigungen der Hauptbaukérper
ergeben sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone in der|Plankarte. Bei untergeord-
neten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Nebengebiuden (=
Nebendécher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zuldssig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

Dachaufbauten sind allgemein erst ab 38° Dachneigung zuldssig. Von Ortgang, Traufe und
First ist ein Abstand von mindestens 0,8 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs:
Schnittkante der Dachfléiiche mit der Giebelwand).

Die Firstoberkante von Nebend:ichern ist maximal bis zur Hohe des Firsts des Hauptge-
baudes zulissig.

Als Dacheindeckung sind schwarze, graue, rote oder rotbraune Ziegel, Betondachsteine
oder Schieferplatten zulissig. Das Material ist der vorhandenen Nachbarbebauung anzu-
passen.

Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.

1.3 Fassadengestaltung: Als Materialien fiir die Gestaltung der AuRenfassaden ist Sicht- oder
Verblendmauerwerk zulissig. Fiir Teilflichen (bis zu 20 % der Gesamtfliche aller Bauvor-
haben auf den Grundstiicken) sind andere Materialien wie Holz, Kupfer, Sichtbeton zu-
ldssig. Das Material ist der vorhandenen Nachbarbebauung anzupassen.

1.4 Die Sockelhéhe (= OK FertigfuRboden Kellergeschossdecke) darf maximal 0,3 m iiber der
zur Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugshéhe gemaR D.1.2 betragen.

1.5 Werden zwei Garagen nebeneinander gebaut, missen sie in Hohe und Vorderkante iiber-
einstimmen.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

2.1 Als Einfriedungen in Vorgirten zu éffentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken oder
Zaune bis zu einer Hohe von 0,8 m sowie Mauern bis zu einer Héhe von 0,3 m zuldssig.

3. Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften:

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfillen eine friihzeitige Abstimmung mit
der Stadt empfohlen.

Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach BauO NRW,

Zuwiderhandlungen gegen 6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der
BuRgeldvorschriften der BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.
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