STADT DRENSTEINFURT:

Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung D. Textliche Festsetzungen gemal} § 9 BauGB und BauNVO
HE
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.| S.2414), zuletzt 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
w m m> C C Z v — > Z Z m d h m C geindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748);
u = 4 u Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), 1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemdR § 4 BauNVO: GemaR § 1(6) BauNVO werden die
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548); Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4, 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.
1 " Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gesndert ) . S . o .
m m m : m O durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509); 1.2 lo:m baulicher >:_mmm=. (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssige Gebaudehdhe ergibt
Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), SIEa0S Ber FestsEzung I cer Plaflaite. . )
suletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. . 294); Die maximal zuldssige Traufhdhe in Meter ergibt sich aus der Schnittkante der AuRenfliche
) ] o ’ T ! der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Als oberster Abschluss (= maximal
Gemeindeordnung qunq:m_?%mmﬂm_m” (GO NRW) _.Mw_”owm_. Bekanntmachung vom 14.07.1994 zulissige Gebaudehdhe) gilt: Oberkante First.
. . S. a .02.2015 (GV. NRW. S. . s . " . . .- .
GV DI 5. 666), 2ulctzt gesndert durch Geselz vom ﬁ . 5. 208) Die Bezugshéhe je Baugrundstiick wird wie folgt definiert: Oberkante Fahrbahnmitte der
StraRe, die zur ErschlieBung bestimmt ist (OK fertige ErschlieBungsanlage), gemessen in der
Mitte der straRenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks.
. B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO 2. Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23(5)
BauNVO)
. i m —m H - L _ e . - . e
1. Art der baulichen Nutzun (1) Nr. 1 BauGB 2.1 Garagen und Stellpldtze im Sinne des § 12(6) BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
\ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1 Grundsticksflachen zulssig.
@ (Teilflichen WA1 und WA2 nach NutzungsmaRen gegliedert) Einschrdnkung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports):
Diese miissen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen im Zufahrtsbereich einen
& 5. MaR der baulichen N Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflichen einhalten.
S * abs cer baulichen Nutzun Werden zwei Garagen nebeneinander gebaut, miissen sie in H6he und Vorderkante iiberein-
® © GRZ 0,3 | Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,3 stimmen.
@
27 © GFZ 0,5 Geschossflichenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,5 2.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flichen
zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Zaunanlagen zur Einfriedung von Grundstiicken.
(o)) I Zahl der Voligeschosse Z (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 2 Vollgeschosse
QO
W Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter (iber Bezugs-
f oy punkt, siehe textliche Festsetzung D.1.2:
ﬂ. THmax. 4,2 m Maximal zuldssige Traufhdhe in Meter, hier 4,2 m E. Festsetzungen gemiR § 86 BauO NRW in Verbindung mit §9(4) BauGB
(03] FHmax. 9,0 m - Maximal zuldssige Firsthohe in Meter, hier 9,0 m - drtliche Bauvorschriften -
G (Hinweis: vollstindige Ubernahme der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aus dem
WA1llo 3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Ursprungsplan Nr. 1.22 einschlieflich seiner Anderungen)
GRZ 0,3 (§9(1) Nr. 2 BauGB)
GFZ 05 1. Gestaltung baulicher Aniagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW)
Gmin .moo m? Bauweise (§ 22 BauNVO):
THmax. 4.2 m 0o - offene Bauweise 1.1 Dachform und Dachneigung: Zuldssige Dachform und -neigung der Hauptbaukérper
FHmax. 9.0 m ergeben sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone in der Plankarte. Bei untergeord-
153 SD > 38° 1000 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) neten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Nebengebiuden (=
/ 152 / / / n = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich Nebendacher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zul3ssig.
151 3 - ichit Bkerbaubark Grundstucksfache 1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:
| itk P-—a
| <¢>N Il 62 64 582 B _ . Hauptfirstrichtung und Gebaudelangsachse der Hauptbaukdrper First ist ein Abstand von mindestens 0,8 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs:
o "o 7 Schnittkante der Dachflidche mit der Giebelwand).
Mww MM 13 4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9(1) Nr. 3 BauGB) Die Trauf- und Firstoberkante von Nebendéchern ist maximal bis zur Héhe von Traufe und
X & . teebiud Sssig.
Gmin. 500 m* ) Gmin. 500 m? GrundstiicksgroRe, MindestmaR, hier z.B. 500 m? First des Hauptgebaudes 2ulassig
THmax. 4,2 m \ Als Dacheindeckung sind schwarze, graue, rote oder rotbraune Ziegel, Betondachsteine
" FHmax. 9,0 m . . oder Schieferplatten zuldssig. Das Material ist der vorhandenen Nachbarbebauung anzu-
_ﬁ & SD > 38° 5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen passen.
— Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.
/|/|_1\ einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante stindig frei-
_ suhalten. 1.3 Fassadengestaltung: Als Materialien fiir die Gestaltung der AuBenfassaden ist Sicht- oder
“_ Verblendmauerwerk zuldssig. Flr Teilflichen (bis zu 20 % der Gesamtfliche aller Bauvor-
_
| 148 o haben auf den Grundstiicken) sind andere Materialien wie Holz, Kupfer, Sichtbeton zu-
StraBenbegrenzungslinie (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) |dssig. Das Material ist der vorhandenen Nachbarbebauung anzupassen.
|
| Il.\¢| Abgrenzung von Nutzungsmalien zwischen den Teilbauflichen 1.4 Die Sockelhdhe (= OK FertigfuRboden Kellergeschossdecke) darf maximal 0,3 m (iber der
7 zur Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugshdhe gem&R D.1.2 betragen.
_ 147 .o o oo Abgrenzung unterschiedlicher Hauptfirstrichtungen und Gebaudeldngsachsen
der Hauptbaukdrper in einem Baugebiet .
m Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nr. 4 BauO NRW
:
| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB) 2.1 Als Einfriedungen in Vorgarten zu offentlichen Verkehrsflichen sind nur Hecken oder
Zaune bis zu einer Héhe von 0,8 m sowie Mauern bis zu einer Hohe von 0,3 m zuldssig.
| ’ 3 Malangaben in Meter, z.B. 3,0 m
| 3. Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften:
6. _ Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB
gen (§ §3(4) ) Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfillen eine frihzeitige Abstimmung mit
8D > 3go Zulassige Dachform und zulédssige Dachneigung der Hauptbaukorper gemaR der mﬁm% mBQﬂo:_ms... . . . .
Planeintrag bzw. Nutzungsschablone, siehe E.1.1, hier symmetrisch geneigtes Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.
Satteldach (SD), mit gréRer 38° Dachneigung Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der BuR-
geldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.
145
C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
144
Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
2 . Kanaldeckelhéhen (nicht eingemessen), Hohe in Meter iber NHN (Normalhé-
@ ’ hennull, Hohensystem DHHN 92), Stadtisches Kanalkataster, Auszug 01/2014
@ @ , " e
——0o— Gasleitungen der Stadtwerke Miinster (nicht eingemessen)
43
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Aufstellungsbeschluss
mmamm § 2(1) BauGB

Frithzeitige Beteiligung

Offentliche Auslegung
gemaR § 13a(2) i.V.m. § 3(2)

Satzungsbeschluss
gemdR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemiR § 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist
gemdR § 2(1) BauGB vom Ausschuss flir
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der
Stadt Drensteinfurt am 24.03.2014 be-
schlossen worden.

Der Beschluss ist am 23.01.2015 ortsiib-
lich bekanntgemacht worden.

Schriftfihrer

Nach ortsiiblicher &ffentlicher Bekannt-
machung gemi3R §13a(3) BauGB am
23.01.2015 wurde die Offentlichkeit iiber
die allgemeinen Ziele sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung infor-
miert durch: dffentliche Auslegung

Ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung ge-
geben vom 30.01.2015 bis 13.02.2015

Nach ortsliblicher offentlicher Bekannt-
machung am 13.03.2015 hat der Plan-
Entwurf mit Begriindung gemaR § 13a(2)
i.v.m. §3(2)BauGB vom 23.03.2015 bis
23.04.2015 offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom
19.03.2015 gemiR §13a(2) iv.m. §4(2)
BauGB beteiligt.

rt, den il

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Drensteinfurt gemaR § 10(1) BauGB
am 23.06.2015 als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.
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Drensteirfurt, den .o.ov..i.s,

Biirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemdR §10(1) BauGB ist am
30.06.2015 ortsiblich gemal § 10(3) BauGB
mit Hinweis darauf bekanntgemacht worden,
dass der Bebauungsplan mit Begriindung
wdhrend der Dienststunden in der Ver-
waltung zu jedermanns Einsichtnahme bereit-
gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Blirgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanZV vom
18.12.1990.

Der Bebauungsplan ist erstellt auf der
Liegenschaftskarte vom Kreis Warendorf,
Vermessungs- und Katasteramt.

Die Festlegung der stddtebaulichen
Planung ist - i.V.m. dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil dieses Bebauungsplans -
geometrisch eindeutig.

Geobasisdaten: Katasteramt Warendorf
Ifd.Nr. 477/2015

F. Hinweise zur Beachtung

1. Bergbau
Der Planbereich liegt liber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Donar”. Eigentii-
merin des Bergwerksfelds ist die RAG Aktiengesellschaft in 44623 Herne. Bisher ist kein
Bergbau umgegangen. Konkrete Planungen zur Gewinnung von Steinkohle im Bergwerksfeld
Donar liegen gegenwartig nicht vor.

2. Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind Altlasten oder altlastverdachtige Flichen bisher nicht bekannt. GemaR
Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
Altlast oder einer schadlichen Bodenverdnderung unverziiglich der Unteren Bodenschutz-
behdrde des Kreises Warendorf mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durch-
fiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen getroffen
werden.

Im_Plangebiet sind Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt. Derartige Funde kdnnen-nie
véllig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Weist der Erdaushub auf auRergewd&hnliche Verfarbungen hin oder werden
verdéchtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staat-
liche Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen.

3. Niederschlagswasser

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelinde so zu profilieren,
dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflichen-
abflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses in der Ent-
wasserungsplanung nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

4. Bodendenkmadler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler entdeckt werden (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenheschaffenheit). Werden Bodenfunde entdeckt, ist
dieses der Unteren Denkmalbehdrde und dem LWL-Archiologie fiir Westfalen, AuRenstelle
Minster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz).

5. Okologische Belange und Artenschutz

Die Berticksichtigung &kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umwelt-
vertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Drensteinfurt ist zu beachten.

Gemdl § 64(1) Landschaftsgesetz NRW ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstdtten verboten, in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September eines Jahres
Hecken, Wallhecken, Gebiische sowie Réhricht- und Schilfbestinde zu roden, abzuschnei-
den oder zu zerstoren. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behérdlich angeordnete oder
zugelassene Malnahmen, die aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt
werden kdnnen.
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Fahrbahn

Die 49. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.22 ersetzt die fir den Geltungsbereich bisher
geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1.22 einschlieBlich seiner Anderungen
vollstandig. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d.h. sofern die
49. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.22 unwirksam werden sollte, lebt das frithere Recht
wieder auf.
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