BP 1.19 ,Fellergirten. 6. Anderung - Begriindung

Stadibauamt Drensteinfurt, den 16.10.2003
Az 6106119

Dateiname; (BegrindungQ31016)

Begriindung

Zur & Anderinyg
des Bebauungsplanes Nr. 1.19 ,,Fellergérten”
gemal §9 Abs. 8 BauGE

FOr gis Grundstiicke der Gemarkung Drensteinfurt, Flur 1, FlurstUcke 134,135 und 736 setzl
der Bebauungsplar fest, dass Wohnungen gem. § 7 (2) 7 BaulNvO erst ab dem erslen
Obemgeschoss zuldssig sind. Das direki nordlich angrenzende Grundstlck hat dig gleiche
Festsetrung. FOr alle weiteren Grundstiicke im westlichen und sidlicher Bebauungsplanibe-
reich gilt die Festlegqung Allgemeines Wohngetiet', Die Grundstiicke, die oegeniber aul der
anderen Seite der Harmnmer Stralte im Bebauungsplznbereich 111 Stadtmitte San.-
Abschnitt I liegen, haben die Festsetzung Mischgebiet®

Der nardliche Tell des Flurstioks 134 wird gewerblich genutzt (zurzeit Anderungsschreide
rei} Der sudliche Teilbereich des Flurstucks 134 sowle die Flurstiicke 135 und 138 haben
nach Ausszge der Eigentimear seit 50 Jahren eine wehnbauliche Nutzung. In dem sait dem
20.08.1882 rechiskraftigen Bebauungsplar Nr. 1,19 Feller Garlen” wurde dicser Tatbestand
nichl pericksichligh. Des hat zur Folge, dass die Nutzung der Erdgeschossbersiche der
Wohnungen Bammer Str 4 und § nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht.
Dieser baurechtswidrige Zustand st festgestelit worden, nachdem ein Eigentumerweshsal
statigefunden hat.

Damit digser rechlewidrige Zustand nicht 1&nasr Bestand hat. emofehle ich die bisherige
Festsetzung MKEg III" in WA g" umzuwanceln. Daflr ksl die Nulzungsfestsstzungsgrenze
neu festzuzatzen. Oie stdliche Nutzungsfestsetzungsgranze soll begrenzt werden durch die
nirdiche Flurstlcksgrenze des Flursticks 136 paralle! verlangert durch das Flurstick 134
hindurch bis zur Hammer Stralbe,

Siadiebaulich spricht nichis gegen die beantragte Anderung.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes behalten thre Giiltigkeit

Die Bebauungsplananderung {31t nicht unter die Pflicht zur Durchfilrung eincr Umwaltver
traglichkeitsprifung gemél & 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit dem UVF-Geselz
Kosten entstehen der Stadt Crenstainfurt durch die Anderung nicht.
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