BP 1.21 ,,Heester II. 4. Anderung - Begriindung

Stadt Drensteinfurt Drensteinfurt, 10.04.1%90
=Stadthauvant -
61-26-1.21 pa-re

Begrindung umnd Abwidgung

zur 4, Enderung des Bebauungeplanes Hr, 1,21 "Heester IL"
gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGbB) und § &1 Bauordnung Nord-
rhein-Westfalen [(Baul KHW)

In rechtewverbindlichen Bebauungsplan HNr. 1.21 PHeester II" ist die
vom Erummen Kemp weiterfihrende ErschlieBungsstrafe biz zur Heester
StraPfe als &ffentliche TFlache festgesetzt, wihrend die in Nordsud-
Eichtung verlaufende Wegewverbindung gwiachen der geachlossenen Wohn-
bebauung und die in &4stlicher Richtung verlaufenden Wegeverbindungen
zwischen den Hauserzeilen private Grundsticksflachen werden sollen,
die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt sind.

In dem seinerzeit durchgefihrten Bodencordnungsverfahren (Umladgung)
wurden diese GFL-Flidchen mit Einverstandnis der Jeweliligen Grund-
eigentimer der Stadt Drensteinfurt zugewliesen und dawmit als affent-
liche Flachen deklariert. Damit die Festsetzungen des Bebauungs-
planeas mit den tatsachlichen Eigentumsverhdlinlssen ubereinstimmen,
sollten die im Behauungsplan ausgewiesenen Fliéchen herausgenommsn
und damit als offentliche TFlachen festgesetzt werden.

purch die Festsetrzung als offentliche Wegeflidche wird den jeweiligen
crundeiqentimern die MAglichkeit gegeben, ihr Grundstick mit FKraft-
fahrzeugen direkt anzufahren. Der Trend der kinftigen Bauherren, die
Garage bzw. das Carport auf das Wohn- baugrundstuck =zu errichten,
wird =sich auch in diesem Planbereich zeigen. Die derzeitige Fest-
setzung des Bebauungsplanes, Garagen nur innerhalk der Uberbaubaren
Flichen oder in den vorgesehenen Sammelgaragen zu errichten, kénnte
disser Entwicklung zumindest bei den Eckgrundstiicken entgegenstehen.
Fur Vermeidung spaterer Einzelantrdge sollte schon jetzt, wie in
anderen Planbereichen schen geschehen, diese einschrankends Bestim-
mung aus der textlichen Festsetzung herausgenommen werden. Damit
wiirde eine gréBere Gestaltungsfreiheit gewdhrt, die sich stadtebau-
lich nicht negativ auswirken wird.

Die bislang in der stidtebaulichen Entwicklung gemachbten Erfahruangen
zeigen, daB gerade bei singeschossigen Wohnkauvorhaben Wert auf Ausb-
au des Dachgeschosses gelegt wird. Die derzeitigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes eshen bei den eingeschossigen Gebauden elne Dach-
nelgung ven 30-35 Grad und eine Drempelhéhe wvon 50 om vor. Eine
Lessere Ausnutzung des Dachgeschosses und damit auch eine stadteban-
lich verbegserts Gesamtansicht sollte durch die Anhebung der Dach-
neigung auf 48 g¢rad (Belbehaltuny der 50-c¢m—Drempelhéhe) und der
Méglichkeit, cauben zu errichten, geschaffen werden. Die Gauben
sollten, wie in anderen Planberaichen ebenfalls gchon durch Anderuny
festgesetzt, vom Ortgang einen Akstand von 1,50 m einhalten, wobel
die FEinzelgaube nicht langer als 1/3 der Gebaud=lange betragen darf.




Ein weiteres kritisches Merkmal izt die starre Festsetzung der First-
richtung, die ebenfalls schen wiederholt Gegenstand ven Anderungen
in anderan Bekauungsplanbareighen gewesen ist. Zur Vermeidung einer
Reihe spéaterer Einzelantrége gcllte schon jetzt fir dieses Bebauungs-—
plangebiet die festgesatzte Firstrichtung aufgehecben werden. Verbun-
den nit den anderen vorgeschlagenen Anderungen ist eine Abwechslung
in der Dachlandschaft worgegeken, die das Ziel der geatalterischen
Entwicklung in diesem Behauungsplanbereich nicht bheeintridchtigen
wird. Die M8glichkeiten zur Hutzung unterschiedlichster Cestaltunge-
elensnte kann eine vorgegebene eintdnige Entwicklung beheben und das
Erscheinungsbild eines Bebauungsplangebietes optimieren.

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht ergeben sich, wie
bereits schon dargelegt, durch die Anderungen Xxelne negativen Aus-
wirkungen. Da durch diese Anderungen die Grundzuge der Flanung nicht
berihrt werden, den Grundeigentimern bessere gestalterische Moglich-
keiten gegeben werden und allen Crundeigentimern einheitlich bessere
Nutzungen zur Verfigung stehan, sollten die Anderungen im verein-
fachten Verfahren gem. § 12 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden.

Eosten entstehen der Stadt Drensteinfurt durch diese Anderung nicht.
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