BP 1.14 ,,Windmiihlenweg “, 40. Anderung - Begriindung

Stadthavamt Drensleinfurt, den 19, Januar 1888
81-08-1.14
{114.abw)

ABWAGUNG

zur 40. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.14 Windmihlenweg®
gemAt 5 06 Abs. 4 BauD NW .v.m, § 13 BauGRB

hier: Auslegung der Unterlagen nach £ 13 Nr. 2 BauSB i.V.m, § 3 Abs. 2 BauGB

Der seil dem 05.11.1978 rechlsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1.14 Windmdhlenweg" enthalt naban
planungsrechtiicher (z.B. Art und Mal? der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Verkehrsflachan und
dergl } auch gestalterizche Festsetzungen (Dachneigung, Drempelhshe), die nach den landesrechili-

chen Bestimmungen dor Baunutzungsverordnung in den Bebauungspian aufgenommen worden sind.

Diese mit dem Bebauungsplan verbundene Gestaltungssatzung soll flir die fesigeseizie Dachneigung
ven 25-30° und die Drempelhdhe von max. 40 cm liber Oberkante Gescholfdecke nach § 88 Abs. 4
Baul NV i.W.m. § 13 BauGE geander werden.

Es ist vorgesenen, eine Dachneigung bis zu 427 und einen Drempel bis zu 80 cm dber Oberkamts
Geschofdecke zu ermaglichen.

Weil die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 1.14 Windmihlanweg' durch diese Anderung nichit
berihit werden, kann das Verfahren nach § 13 BauGE durchgeflhri werden,

Mach § 12 Nr. 2 BauGB kann der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes mit der Bagriindung
gem. § 3 Abs. 2 Bau3B auf die Dauer sines Monats dffentlich ausgelegt werdan

Wiinsche einiger Grundeigentimer waren Anlald tur eine Empfehlung des Rates der Stadt in der Sizung
vam 22.06.1997, eine hihere Ausnuizung des Dachgeschosses zur ermdglichan, um dieses einar
sinnvollen wohnbaulichen Mutzung nach heutigen Malstaban zuzufihren.

Die Festselzung der Dachneigung und der Gaubenhihe ist Inhall der im Babauungsplan nach § 2 Abs.
4 BauGE aufgengmmenen Gestaltungssatzung. Sind drtliche Bauvorschrifien als Fasisetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen worden, sind nach § 86 Abs. 4 BauQ NW bei Andening die Vorschriften
des Baugesetzbuches nach § 13 BauGEB anzuwenden

Geslallesische Yorschriften haben neben der Wirkung auf das drtliche Erscheinungsbild auch nachbar-
rechischiitzende Badeutung. Inwisweit die Anhebung des Drempels und der Dachneigung in die nach-
barrechischitzenden Interessen einwirken, bedart der Abwagung.

Mit der Anhebung des Drempels und der Dachneigung konnte vor allem die Sonneneinstrahiung aul
henachbarte Grundstiicke negativ beeinfluit warden. Die Grundstiicke im Bebauungsplanoersich sind
aher relativ lzng und breit, so dal hier nachlzilige Wirkungen fir oenachbarte Grundsticke nicht zu
erwarten sind.

Ein Beriihren weiterer nachbadicher Interessen ergeben sich nichr.

Wfird von dar Anhebung des Drempels und der Dachneigung Gebrauch gemachi, darf dig fiir den
Bebauungsplan insgesamt fesigesetzie eingeschossige Bebauung nicht his zu einer vollen Zwelige-
sonnssigkalt fithren. Damit sall 2ine (iberdimensionierte Erhdnung der Baukfrper vermieden werden.
&illasten sind in dem Plangabiel nicht bekannt.

Koslen entstehen der Stadl Drensleinfurt durch diese Plangnderung nicht.
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