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Planunterlage

Die  Planunterlage  entspricht den
Anforderungen des § 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im
beplanten Bereich:

et s ... (bzgl. Bebauung)
severennemennnnnn. (DZ8l. Flurstiicksnachweis)
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist - i.V.m. dem digitalen Planungsdaten-
Bestand (hier: DXF-Datei) als Bestandteil

dieses  Bebauungsplans  geometrisch
eindeutig.

Vermessungsbiiro Kalverkamp

Co e HMET ATE HITRTILITE DERATIILITILTIUNE VON kommunalem Urtsrecnt (BekanntmVO)
i. d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemiR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) sowie Beschrinkung
der Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
(Teilflichen WR1 und WR2 nach NutzungsmaRen etc. gegliedert)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9(1) Nr. 6
BauGB), siehe textliche Festsetzung D.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,4

GRZ 0,4

GFZ 0,8 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier z. B. 0,8

Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO):
| - HochstmaR, hier 1 Vollgeschoss

@ - zwingend, hier zwingend 2 Vollgeschosse

3. Bauweise; (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
und Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise (§ 22 BauNVO):
(o] - offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
= durch Baulinien und Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Hauptfirstrichtung und Geb&udelidngsachse der Hauptbaukérper

4. Verkehrsflichen und Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10, 11 BauGB)

StraRenverkehrsfliche, 6ffentlich
—— StralRenbegrenzungslinie

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Héhe zwischen
0,8 m und 2,5 m (iber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Abgrenzung der Teilflichen WR1 und WR2 mit unterschiedlichen Nutzungs-
maRen und Gestaltungsvorgaben

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)
3 MalRangaben in Meter, z. B. 3,0 m

6. Gestalterische Festsetzungen (BauO NRW i. V. m. § 9(4) BauGB)

Dachaufbau der Hauptbaukérper gemiR Planeintrag bzw. Nutzungsschah-
lone, hier:

SD 30°- 350 - symmetrisch geneigtes Satteldach (SD) mit 30° bis 35° Dachneigung, siehe
ortliche Bauvorschriften E.1.1

- maximal zuldssige Drempelhéhe in Meter, hier z. B. 0,7 m, siehe drtliche
Bauvorschriften E.1.2

Drempel
max. 0,7 m

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzun scharakter

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Unterrichtung

Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behérden

Satzungsbeschluss

Bekanntmachung

Die Aufstellung der 19. Anderung des
Bebauungsplans ist gemidR § 2(1)
BauGB vom Ausschuss fiir Stadtent-
wicklung, Bau und Umwelt der Stadt
Drensteinfurt am 18.06.2018 beschlos-
sen worden.

Der Beschluss ist am 07.08.2018 ortsiib-
lich bekanntgemacht worden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Of-
fentlichkeit gemaR §13a(3) i.V.m.
§3(1) BauGB wurde nach erfolgter
ortsiiblicher Bekanntmachung in der
Zeit vom 15.08.2018 bis einschlieRlich
29.08.2018 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§13a(2)i. V. m. § 3(2) BauGB wurde nach
erfolgter ortstiblicher Bekanntmachung
in der Zeit vom 18.01.2019 bis einschlieR-
lich 18.02.2019 durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Triger &f-
fentlicher Belange wurden gemiR

Die 19. Anderung des Bebauungsplans
wurde vom Rat der Stadt Drenstein-
furt gemdR §10(1) BauGB am
01.04.2019 als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.

Der Beschluss der 19. Anderung des
Bebauungsplans als Satzung ist vom

deaBa0 bis einschlieRlich o7 ccAi
ortsiiblich gemdR §10(3) BauGB mit
Hinweis darauf bekanntgemacht worden,
dass die 19. Anderung des Bebauungs-
plans mit Begriindung in der Verwaltung
zu jedermanns Einsichtnahme bereit-

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Nachrichtlich: Baulinie und Baugrenze gemiR Bebauungsplan Nr. 1.06 in
seiner rechtskraftigen Fassung

E.

Stalid YRITTTHIUESLENS o 12U begrenzungsiinie orrentlicher Verkenrsftlachen einhalten. Seit-
lich ist mindestens 1 m Abstand von diesen Verkehrsflichen zu wahren (auch zu FuR- und
Radwegen), der gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB mit standortgerechten heimischen Gehélzen
als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

Festsetzungen gemiR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- 6rtliche Bauvorschriften -
(Hinweis: Uberwiegend sinngemdfle Ubernahme der bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen aus dem Ursprungsplan Nr. 1.06 einschlieflich seiner Anderungen.)

Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Zuldssige Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper ergeben sich aus dem Eintrag

in der Nutzungsschablone in der Plankarte. Bei untergeordneten Dachaufbauten, Zwerch-
giebeln, untergeordneten Anbauten und Nebengebduden (= Nebendicher) sind jeweils
auch andere Dachformen und -neigungen zulissig.

1.2 Die jeweils zuldssige Drempelhdhe ergibt sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone

in der Plankarte. Der Drempel erweitert den Dachraum mit seinen senkrechten Umfas-
sungswanden. Er wird definiert als der Abstand zwischen der obersten Geschossdecke
unterhalb des Dachraums (Oberkante Rohdecke) und dem Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Unterkante Dachsparren.

1.3 Dachaufbauten sind nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2.

Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzuldssig. Alle tUber der Traufe angeordneten
Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Loggien) diirfen allgemein
in ihrer Gesamtlédnge 50 % der jeweiligen Traufenlinge nicht iiberschreiten. Diese wird
gemessen als groRte Lange der Gaube in der Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammen-
gerechnet.

1.4 Als Dacheindeckung sind schwarze, rote oder rotbraune Ziegel, Betondachsteine oder

Schieferplatten zuldssig. Solaranlagen und Dachbegriinungen sind ebenfalls zulissig.

1.5 Als Materialien fiir die Gestaltung der AuRenfassaden der Hauptgebdude ist Sichtziegel-

mauerwerk in roten bis rotbunten Farbténungen zulissig. Untergeordnete Bauteile und
Fassadenanteile sind auch in anderen Materialien (z. B. Putz, Glas, Holz etc.) bis zu einem
Flachenanteil von bis zu 1/3 je Fassadenseite zuldssig.

1.6 Die Sockelhdhe (= OK fertiger ErdgeschossfuRboden iiber Strallenkrone) darf maximal

0,65 m betragen.

1.7 Werden zwei Garagen nebeneinander gebaut, miissen sie in Hohe und Vorderkante {iber-

einstimmen.

1.8 Abweichungen: Bei An-/Umbauten im {iberplanten Altbestand (WR1) kénnen ggf. Abwei-

2.

chungen von den Festsetzungen E.1.1 bis E.1.6 zugelassen werden, soweit sich diese im
Rahmen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bauordnungsrechtlich zugelassenen
Baukdrpergestaltung des betroffenen Altbaus bewegen.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

2.1 Einfriedungen in Vorgérten zu éffentlichen Verkehrsflichen sind in einer Hhe von 0,2m -

3.

0,4 m zulassig.

Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften:

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfillen eine friihzeitige Abstimmung
mit der Stadt empfohlen.

Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen értliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der
BuBgeldvorschriften der BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.

Gemail Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorlie-
gen einer Altlast oder einer schidlichen Bodenveranderung unverziiglich der Unteren
Bodenschutzbehérde des Kreises Warendorf mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen
bei der Durchfithrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Ein-
griffen getroffen werden.

Kampfmittelfunde kdnnen nie véllig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufithren. Weist der Erdaushub auf aulergewdhnliche
Verfdrbungen hin oder werden verdichtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen.

Niederschlagswasser

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldande so zu profilieren,
dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachen-
abfliisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses in der Ent-
wadsserungsplanung nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler entdeckt werden (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit). Werden Bodenfunde entdeckt, ist
dieses der Unteren Denkmalbehdrde und dem LWL-Archédologie fur Westfalen, AuRenstelle
Minster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz).

Okologische Belange und Artenschutz

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltvertriglicher Energietechniken, Verwendung umwelt-
vertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Drensteinfurt ist zu beachten.

Sofern vorhandene Gehdlze beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die rechtlichen
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Demnach ist es u. a. verboten, in
der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September eines Jahres Hecken, Gebiische und andere
Geholze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unberiihrt von diesem Verbot
bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte sowie behérdlich angeordnete oder zugelas-
sene MaBnahmen. Bei der Beseitigung von Baumen auf gartnerisch genutzten Flachen liegt
es in der Verantwortung des Eigentiimers, nicht gegen die Verbotstatbestinde des
BNatSchG zu verstoRen.

Die 19. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.06 ersetzt die fiir den Geltungsbereich bisher gel-
tenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1.06 einschlieRlich seiner Anderungen vollstin-
dig. Diese Verdrangungsfunktion soll keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern die 19. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1.06 unwirksam werden sollte, lebt das frithere Recht wieder auf.
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Bilirgermeister

Schriftflihrer/in

Biirgermeister

-

§133(2) BaUGB i. V. m. § 4(2) BauGB in
der Zeit vom 18.01.2019 bis einschlieR-
lich 18.02.2019 beteiligt.

Biirgermeister

Schriftflihrer/in

gehalten wird.

Die 19. Anderung des Bebauungsplans ist

e LA

am LA in Kraft getreten.

Drensteinfu

Biirgermeister
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0 25 50m ,
Katasterkarte im MafRstab 1:500 Planformat: 89 ¢cm x 57 cm Nord
Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung:

Stadtplanung und Kommunalberatung April 2019

Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB
Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick Gez.. Pr
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