Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

STADT DRENSTEINFURT

. _Rechtsgrundlagen der Planung . _Textliche Festsetzungen gema auGBi. V. m. Bau . Sortimentsliste fiir die Sta rensteinfur rensteinfurter Liste
A. Recht dl der Pl D. Textliche Festset R §9BauGBi.V BauNVO F. Sort tsliste fiir die Stadt D teinfurt (,,D teinfurter Liste)
| .
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO) Kurzbezeichnung Sortiment Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2003 (Klassifikation der Wirtschaftszweige
r w e I e r u n geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728); WZ2003 | des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003)
u u 4 u Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 1.1 Eingeschrdnktes Industriegebiet (GIN) gemaR & 9 BauNVO, mit Ausschluss oder Einschran- I. Zentrenrelevante Sortimente
3786); kung von Nutzungen gemaR} § 1 (4, 5, 6, 9) BauNVO Augenoptik 52.49.3 | Augenoptiker
1) " Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert a) Nutzungsbeschrankungen wahrend der Nachtzeit bzgl. Schallemissionen: Gewerbe-/ E‘fk':'d””g (ohne Sportbeldeidung) = Efnze::anje: et gfk':'d“”g e
e W e r e — u n n u S rl e e I e durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057); Industriebetriebe sind in der Art zuldssig, dass tags (Beurteilungszeitraum 6-22 Uhr) das Hener aus 52.47. !nze ande mft Hchern und rac Ze'tsc_ riften (_ UR: uc, er),
.. . . . X . Computer 52.49.5 Einzelhandel mit Computer, Computerteilen, peripheren Einheiten
Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i.d.F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt Emissionspotenzial eines GI ausgeschopft werden kann, nachts (Beurteilungszeitraum und Software
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.12.2020 (GV. NRW. S. 1109); 22-6 Uhr) aber nur das Emissionspotenzial eines Gewerbegebiets im Sinne des § 8 BauNVO Elektrokleingerite aus 52.45.1 | Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Elektro-
. . . zuldssig ist (= nachts ,,nicht erheblich beladstigende Betriebe”). kleingerat
Gememdeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der BekanntmaChung vom ° ( ; ) Foto- und optische Erzeugnisse und 52.49.4 E:\Izr:egli;iil mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augen-
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 . . . . , ) o oo P s T optiken P s s
(GV. NRW. S. 916); b) Zulassigkeit von Schallemissionen gemaR a), ergdnzende Gliederung fiir sonstige Emis- : P : : :
. S ’ sionen wie Geriiche und Luftschadstoffe nach Abstandserlass NRW mit Abstandsliste Glas/ Porzellan/ Keramik 52.44.4 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Vzrordnung iber die 6ffentliche Bekanntmaclhung vondkom:jnunzlem OI;csrecht (BekanntmVO) (Fassung vom 06.06.2007, MBI. 2007, S. 659): EL;;Z(;A:;LZTt/eic:;;:gel\rﬂe;?ee:j;fr{e o 52.41.2 E/ilr;ztzlrfx:rdee;ur:geKkt:ZéALanrget,nSdcw;igE;eibedarf, Handarbeiten sowie
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 . . . . Lo
w (GV. NRW S. 741) ( ) 8 & - Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nr. 1 bis 80 einschlief3lich) Bekleidung und Wasche
¢ - ' ' ' und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten sind unzulassig. Haus-/ Bett-/ Tischwasche aus 52.41.1 | Einzelhandel mit Haushaltstextilien (darunter NICHT: Einzelhandel mit
° Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verord- . ] Bettwaren und Matratzen)
~ /’ nung — 12. BImSchV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt geédn- - Ausnahmeregelungen geméR § 31(1) BauGB zur Abstandsliste: Heimtextilien/ Gardinen 52.44.7 | Einzelhandel mit Heimtextilien
Q O A ; 8 dert durch Artikel 107 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328). Im Sinne von Nr. 2.2.2.5 des Abstandserlasses kénnen auch die mit (*) gekennzeich- Hausrat aus 52.44.3 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstianden (darunter NICHT: Einzelhan-
i neten Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen Il und IV (Ifd. Nr. 23 bis 80 ein- del mit Bedarfsartikeln fir den Garten, Mdbeln und Grillgeréten fiir
(o} o . . . . . . ) i - Gas- und O15
Ste'nfurter BrOk o schlieRlich), bei denen sich der notwendige Abstand zu einem Mischgebiet ausschlieR- Garten und Camping, Kohle-, Gas- und Oldfen)
S lich oder weit (iberwiegend aus Griinden des Lirmschutzes ergibt, zugelassen werden. Le”;hte”/ ;ampzn — >2.44.2 Emze::a”je: mit Be'ZUChtu:gsart";e'” —
O g Medizinische und orthopddische 52.32.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopddischen Geraten
o . . . Als Ausnahme koénnen jeweils Anlagen des nachstgroReren Abstands der Abstands- Gerite
oF o B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR BauGB i. V. m. BauNV : . . .
0, g e estse A ge § 9 0 liste zugelassen werden, wenn deren Emissionen durch technische Und/Oder organi- Musikinstrumente und Musikalien 52.45.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
o satorische MaRBnahmen nachweislich auf den jeweils zuldssigen Storgrad reduziert Papier/ Biiroartikel/ Schreibwaren 52.47.1 | Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikeln
8 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) werden kdnnen. sowie Kunstler- und Bastelbedarf aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel (NUR: Einzelhandel mit Organisations-
O < . . . . itteln fur Bu k
251 ° Ei hrink Industriegebiet Gl 9 BauNVO). sieh lich Hinweis: Der Abstandserlass NRW mit Abstandsliste (Fassung vom 06.06.2007, MBI. P —ym :' e|: u(; lur(_’::ﬁc :) Tleq
- chuhe, Lederwaren . Inzelhanael mit Schuhen un ederwaren
o GIN ingeschranktes Industriegebiet GIN (§ au ), siehe textliche Fest NRW 2007, S. 659) wird im Fachbereich Planen Bauen, Umwelt der Stadt Drenstein- - - —
o setzungen D.1.1 t wéhrend d I . Off it Einsicht bereit aehalt Spielwaren 52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren
8 fur wahrena aer aligemeinen nungszeiten zur Einsic ereit genaiten. Sport- und Campingartikel (ohne 52.49.8 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel)
[C; . .
S Unzuléssig sind Ergdnzende Gliederung gemall Abstandserlass NRW mit Abstandsliste (Fas- i 3 5 i Campingmobel und Angelbedar)
8 g::r:::t::gsagfien sui vorm 06.06.2007 ?\/IgBI 2007 659) siche textliche Festsetzungen D(l 1 C) Ausschluss oder EmSChrankung von Nutzungen gemaB §1 (5' 6, 9) BauNVO i. V. m. Telekommunikationsartikel 52.49.6 Einzelhandel mit Telekommunikationsendgeraten und Mobiltelefonen
8 IV (Nr. 1-80) g U ! : = ’ g o § 9(2, 3) BauNVoO: Uhren/ Schmuck 52.48.5 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
_ % d - Einschrankung von Einzelhandel mit Verkauf an Endverbraucher: GemaRR § 1(5) Unterhaltungselektronik 52.45.2 | Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik und Zubehér
v o 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) i. V. m. § 1(9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit den in Drensteinfurt zentren- Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
ok ° 411 und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaR der unter Punkt F. beigefiigten Einzelhandel mit Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgeréten)
O '\“e“e‘ o i1 GRZ 0,8 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) als Hochstmal, hier 0,8 Sortimentsliste - Ziffern | und Il - unzulissig. Wohneinrichtungsbedarf.(ohne aus 52.48.2 | Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen
° 00 — Mobel), Bilder/ Poster/ Bilderrah- Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel
o o o d Ausnahmeregelung gemaB § 31(1) BauGB fiir Verkaufsstidtten der zuldssigen men/ Kunstgegenstinde aus 52.44.6 | Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (darunter
° i . A4, , ,
_ g d BMZ 10,0 Baumassenzahl BMZ (§ 21 BauNVO) als HochstmaR, hier z. B. 10,0 Betriebe: Verkaufsstellen des Handwerks und von produzierenden Betrieben mit den NICHT: Mdbel aus Holz, Kork, Flechtwerk oder Korbwaren)
9 - i 3 i- Blumen aus 52.49.1 | Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut (NUR: Blumen)
|dgraben : g : Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO) in Meter iiber NHN (Nor- zentrer.1 und .nahversorgungsr-(.elevanten Warensortimenten "gemaB Punkt F. Sorti
Viehfe o d Ihéh Il Hoh tem DHHN 16), siehe textliche Festset D21 mentsliste - Ziffern | und Il - kdnnen ggf. als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB zuge- Il. Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
malhéhennull, Hohensystem siehe textliche Festsetzung D.2.1:
] 8 : GHmax. ] ! o y ) ) ! i & lassen werden, Drogerie/ Kosmetik/ Parfimerie 52.33 Einzelhandel mit Parfimeriewaren und Koérperpflegemitteln
D 474 89 83,0 m i.NHN| - maximal zulassige Gesamthche, hier 83,0 m . NHN - wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung oder Bearbeitung auf dem aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt (NUR: Einzel-
g Betriebsgrundstiick stammt oder im Zusammenhang mit den hier hergestellten handel mit Waschmitteln fir Wasche, Putz und Reinigungsmitteln,
0 (cj: ; i ; i i 5 Waren oder mit den angebotenen Handwerksleistungen steht und Birstenwaren und Kerzen)
458 8 [e 3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen . . g . . g,. . . Nahrungsmittel- und Genussmittel 52.11.1 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren, ohne
L | ] S 9 (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) - wenn die V.erkaufsflafhe dem Betrieb unmltt.elbar rdumlich und funk.tlonal zuge- ausgepragten Schwerpunkt
agerp atz \ Q 8 g ordnet und in Grundflache und Baumasse sowie Umsatz untergeordnet ist und Getranke 52.2 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getrénken und Tabakwaren
415 L o 0 ¢ Bauweise (§ 22 BauNVO): - negative Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO nicht zu befirchten sind. Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 52310 | Apotheken
d
' 0 d a - abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung D.3.1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig. Zeitungen/ Zeitschriften aus 52.47.2 | Einzelhandel mit Biichern und Fachzeitschriften (NUR: Fachzeit-
O g ’ .
T . . f
62 ) 99 - Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, S?hr' ten) ) . _
67 65,63 575 8 : Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) p <h Privat-Clubs. Di terkiinft i) sind lssi 52.47.3 Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
B O R = - st 8 9 . eep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkinfte u. A.) sind unzulassig. Tierfutter 52.49.2 NUR: Einzelhandel mit Heim- und Kleintierfutter
B 8 : @ = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich - Werbeanlagen sind nur an der Statte der LeiStung zur Eigenwerbung der auf dem Grundlagen: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Drensteinfurt (Stadt + Handel), Mai/Juli 2010; Bestdtigung der
- 46"0“'63 o d nicht Uberbaubare Grundstiicksflache, siehe textliche Festsetzung D.3.2 betreffenden Grundstiick ansdssigen Betriebe zuldssig; ausgenommen sind zentrale Sortimentsliste durch Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir die Stadt Drensteinfurt (Stadt + Handel),
A 15 9 . Werbetafeln und Hinweisschilder auf das Plangebiet und auf die ansassigen Firmen. August/September 2013
* (@) . . . . . . .
459 662849 | GI d g : q. Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen - WOhnungen fur AufS|ChtSper50nen, Betriebsinhaber etc. sind UnZUIaSSlg.
= ‘ 65855 . 56 e GRZ 0,8 ° J Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB) - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
o o <6572 ' d . .
416— , - | o 45% BMZ 10,0 659 60 o4 sind unzulassig.
“66,33 - 668 O ¢ : SLEL . . . . . .
% R g 29 R Anpflanzungen in den Teilflachen a und b, siehe textliche Festsetzung D.4.1: - Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbe- G. Sonstige Hinweise
! a
L : e o B-Plan Nr. 1.27 2 S 9 a) Standortheimische Wildstrauchhecke, mindestens zweireihig gemaR Plan- reichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-
. o e Unzulassig sind Betriebe und - LI o9 O 2-reihig d ; ; = ; ; S cci 1. Bergbau
417 o s » Gildestrafe 464 » Anlagen der Abstandsklasse S I 38% 0000000 eintrag Verordnung in der Fassung gemal A. Rechtsgrundlagen) sind, sind unzulassig. 1. DBergbau o ) . . o
o 8 G ' : ; : S I-IV Nr. 1178 | ° J 000%500% b) Standortheimische Baumzeile mit Gehdlzunterpflanzungen, mindestens Der Planbereich liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Donar”. Eigen-
T T \\ o000 17 i o : 8 & S 3-rehig 3 dreireihig gemiR Planeintrag timerin des Bergwerksfelds ist die RAG Aktiengesellschaft in 45141 Essen. Bisher ist kein
—————————————————— GO w1 —— — — — *. shhelai * 00, . . . . .
468 B-PI Nr. 1.27 o 1 | Gl '??tr'_"bs'e't?g"fh't‘l_”':199" % 0 g 0000000 2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) Bergbau umgegangen. Konkrete Planungen zur Gewinnung von Steinkohle im Bergwerks-
- o0 Y unzulassig gema extiicher (o] . e . . . .
- an Nr. 1. — l 0 l Festseuui; e I3 . . 2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO) feld Donar liegen gegenwartig nicht vor. Im Zuge der Projektplanungen ist zu entscheiden,
E | l | S < 5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen ! ob ggf. allgemeine bauseitige VorsorgemaRnahmen getroffen werden sollen. Das Plan-
469 476 w477 13 U | ] | 9 2 a) Die maximal zuldssige Gesamthéhe baulicher Anlagen in Meter tiber NHN (Normal- gebiet ist so abgegrenzt worden, dass die Baufldichen im Siiden an den sog. Nullrand des
o | ’“j 550 ) | S — StraBenbegrenzungslinie (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) héhennull, Hohensystem DHHN 16) ergibt sich aus der Festsetzung in der Plankarte. Als Einwirkungsbereichs des potenziellen Steinkohlebergbaufelds angrenzt.
Gl a 478 l U o o |9 oberer Abschluss (= maximal zulassige Gesamthéhe) gilt je nach Dachform: Oberkante Im Stadtgebiet Drensteinfurt ist verbreitet Strontianit oberflichennah abgebaut worden.
x» w2 |'GRZ 0,8 631 l I ﬂ 8 : H_’/._’_ Aberenzune unterschiedlicher Nutzungen First bzvy. oberster Gebdaudeabschluss oder die Schnittlinie der AuBenflache derAuEen- Konkrete Hinweise auf eventuelle Abbautatigkeiten im Plangebiet liegen bisher nicht vor,
_ ' | 99 & 8 & wand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. der oberste Abschluss der Wand (Attika). friihere Abbautitigkeiten konnen jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Im
BMZ 10,0 66,41 l i . O¢g . . rrs " ..
Hmax. 1356ng m Bauhof l i Okmax. 79,50 m NN l g 9 b) Ausnahmeregelungen gemaR §31(1) BauGB: Eine Uberschreitung der festgesetzten Zuge der Bau.mafénahr;ne.n ist daher auf ggf. auffallige §odenverfarbunggn, Hohlraum.er und
i b o8 9 I 33 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB) maximalen Gesamthéhe in Meter Gber NHN um hochstens 8,0 m durch betriebsbedingt apo‘lere. Anzeichen moglichen Bergbéus zu achten, die Stadt Drensteinfurt ist bei Auf-
I 3 1 e | 9o notwendige, untergeordnete Bauteile (z. B. Dachaufbauten fir Maschinen-/Technikrau- falligkeiten umgehend zu benachrichtigen.
Unzuléssig sind Betriebe und 673 | s 6161 0 g - i ; X
410 w5 -wp  Anlagen der Abstandsklasse o I g l 8 : me, Fahrstuhle und Luftungsanlagen) kann ausnahmsweise zugelassen werden. Fiir not- .
I-IV Nr. 1-78 r | o5 I l 0 : 00 “5 MaRangaben in Meter, z. B. 5,0 m wendige Schornsteine kann eine Uberschreitung um bis zu 15 m zugelassen werden. 2. AItIasfen und Kampfmittel: | . ) .
e : U | 24 GemaR Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorlie-
mmmmmmmmmmmmm L I U EJ l 0 g . gen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der Unteren
mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm ] L e | ° J 6. Kennzeichnung (§ 9(5) BauGB) 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen
'OOOOOOOOOOOOOOOODOOODOOOOOQQOOOOOO 0000000000000 T T T T e e e e O ¢ . . n . .
. 0000000000060 0000000003800 . o8% , 831 o d XX X . . . R bei der Durchfiihrung von BaumaRRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Ein-
—000Q0Q0GRO00000] , oodg 000000000000 g% ; ; ; i i
M%QOOOOOOOOOOOO°°O”°0000“00000966300Ooooooooooooooooooooooo — ““-'--.--‘-. ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooog 9 XStrontianitx Eenn;elchnung 'm Sln.nf d,e:] §H?(5) Nr. é faUGB’ als Fléche unter der der 3.1 Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauGB): Es gelten die Vorgaben der offenen Bauweise mit griffen getroffen werden.
———— o S S ST YOS CURE) M SN NN SR N N S ergbau umgegangen ist, siehe Hinweise G.1. ; = " o : : — ] ) ) o ) .
— T — . © e fos P % % der Maﬁiabe, d?sshelng Gebagdela;\gzlvolg SOh’O m uberst)chrl'cr;cen werden darf. Die Bestim Im Plangebiet kénnen aufgrund bekannter Kriegseinwirkungen Kampfmittelfunde/Blind-
O mungen des seitlichen Grenzabstands bleiben hiervon unberihrt. = im Erdreich nicht hi den. Vor Begi Erdarbeiten ist eine S
I I 2 I ganger im Erdreich nicht ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Erdarbeiten ist eine Son-
I : § ¢ . . R . . . ) dierung der zu bebauenden Flachen durchzufiihren. Bodeneingreifenden MaRRnahmen sind
. Gl a w | I o gl 3.2 Flnschr?nkunggn fur “'d_‘t uberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 23(5) BauNVO,"h|er erst nach ordnungsbehérdlicher Freigabe zuldssig. Auch dariber hinaus sind Tiefbauarbei-
7 e ' b o = in Bereichen mit Pflanzblnglungen gemaB.§ 9(1_) N.r. 25 BauGB: Neben.anlagen,“SteIIpIatze, ten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren; weist der Erdaushub auf auRergewdhnliche
GRZ 0,8 ,, o o l I : 8' 5_reihi C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter Garaggn und sonstige bauliche Anlagen emschhef&hch Werbeanlagen sind ger’rzaE‘ §§ 12(6), Verfirbungen hin oder werden verdichtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten
BMZ 10,0 | o9 14(1) i. V. m. § 23(5) BauNVO in den gekennzeichneten Pflanzflachen unzulassig. Ausge- sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen.
GHmax. 82,0 m i.NHN | I GIN a 0 g 1. Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen nommen sind Leitungstrassen und Einfriedungen. .
s Unzulassig sind Betriebe und Anlagen L ,5I-e GRZ 0,8 ;6 3. Niederschlagswasser
" ~68,30 ) ) " +69,03 )
der Abstandsklasse I-IV (Nr. 1-80) . BMZ 10.0 o) 7 - A - . -
: 61 ) @ o ) " . " " . um Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren,
. ' 9 N i 4. Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1 . N ) - N . .
653 63 5 492 ¥ I GHmax. 83,0 m ii.NHN 0 Vorhandene Bebauung mit Hausnummer Nr. 252 BauGB) . . . gen (5 9(1) dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachen-
I Unzulassig sind Betriebe und Anlagen 15 g § ) abflusse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses in der Ent-
= = O O .. . - - .. . a i u i i .
e e g & @ Grundsticks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern 4.1 Anpflanzungen von Gehdlze in den gekennzeichneten Teilflaichen a und b zur Ortsrandein- wasserungsplanung nicht ausdriicklich vorgesehen ist
o 9 ° ° griinung:
o 9 4. Bodendenkmiler
0
@)
I ) g ‘ Flurgrenze a) Standortheimische Wildstrauchhecke: Parallel der &stlichen Plangebietsgrenze ist ge- Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmiler entdeckt werden (kulturgeschichtliche
: o g o4 maRk Planeintrag eine mindestens zweireihige Wildstrauchhecke aus standortgerechten Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Veridnderungen und
10 . . P . . . . . .
J <5 J heimischen Gehodlzen mit einem Pflanzabstand von im Mittel 1,5 m innerhalb und zwi- Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit). Werden Bodenfunde entdeckt, ist
' ¥ <G € 68 759 Eingemessene Hihenpunkte in Meter Giber NHN schen den Reihen fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgan- dieses der Unteren Denkmalbehorde und dem LWL-Archdologie fir Westfalen, AuBenstelle
O . . . . .
. '800Oooooooooooooooooooooooo%oqr?_oooooo‘pooooooooooooooooooooo SIERLE NI gige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Miinster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz).
SR -reihig ® o . i . S .
L JP00000000000000000000000000000000000000000000 000000000060000000000000 b) Baumzeile: Parallel der siidlichen Plangebietsgrenze ist eine Baumreihe aus standortge- v
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len werden auch die extensive Begriinung von Flachdachern oder flach geneigten Dachern
(bei statischer Eignung) sowie Fassadenbegriinungen.

Hinweis: Nachrichtliche Darstellung der angrenzenden Festsetzungen aus den
anschlieRenden Bebauungsplanen Nr. 1.27 (inkl. Anderungen) und Nr. 1.41,
Planzeichenerklarungen und Festsetzungen siehe jeweils dort!

BMZ 10,0

schnitt zuldssigen Geschwindigkeiten). Vor Beginn der Pflanzmafsnahmen wird daher
eine Abstimmung mit der Deutschen Bahn AG empfohlen.

Lange Kamp

69,36 ~69,30

E. Festsetzungen gemall § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB
- ortliche Bauvorschriften
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1. Gestaltung baulicher Anlagen

Hoge Feld

STADT DRENSTEINFURT

1.1 Gestaltung von Solaranlagen: Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind auf den Dach-
flachen mit einer maximalen Aufbauhdhe von 1,2 m zulassig. Sofern aufgestanderte Solar-
anlagen errichtet werden, miissen diese auf allen Seiten einen Abstand zu den Gebaude-
auBenkanten (= Schnittkante Dach/Fassadenwand) von mindestens 2,0 m einhalten.

BEBAUUNGSPLAN NR. 1.41, 1. ERWEITERUNG
»Gewerbe- und Industriegebiet Viehfeld 111

Eisenbahn Hamm - Emden

1.2. Gestaltung von Werbeanlagen:

a) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder blinkendem Licht sind unzulassig.

b) Werbeanlagen an Geb&duden sind oberhalb der Gebdudeoberkante unzulassig. Die Gro-
15 Re der Anlagen darf maximal 25 % der zugehdrigen Fassade einnehmen.

c) Freistehende Werbeanlagen und Pylone als selbststandige bauliche Anlagen sind nur
innerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig und diirfen eine Gesamthéhe von 8 m lber
dem vorhandenen Gelande nicht Gberschreiten.

Hinweise:

Abweichungen fiir Einzelanlagen oder -symbole kénnen bei einem abgestimmten Gestal-

tungskonzept im Einzelfall zugelassen werden. Ggf. relevante Beeintréichtigungen des Schie-
nenverkehrs diirfen nicht entstehen.

Mafstab 1: 1.000

Begriinungen
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I_ — 1
e 2.1 Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen: Sammelstellplatzanlagen mit 6

oder mehr Stellplatzen sind mit mindestens 1 standortheimischen Laubbaum (Hochstamm, L — _I
Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm) pro jeweils 6 angefangene Stellplat-
ze zu durchgriinen. Die Baume sind zwischen oder neben den Stellplatzen in Pflanzbeeten
von je Baum mindestens 5 m? (Breite und Lange jeweils mind. 1,5 m) regelméaRig verteilt zu
pflanzen und zu unterhalten. Abweichend kénnen auf Grundlage eines Gesamtkonzepts mit
Begriinungsausgleich andere Verteilungen auf einer Stellplatzanlage bzw. in den Randberei-
chen einer Stellplatzanlage zugelassen werden. Abgange sind gleichartig zu ersetzen.

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Beteiligung

Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden

Satzungsbeschluss

Bekanntmachung

Die 1. Anderung des Bebauungs-
plans ist gemaR 8§ 2(1) BauGB vom
Ausschuss flir Stadtentwicklung,
Bau und Umwelt der Stadt Dren-
steinfurt am 09.09.2079 beschlos-
sen worden.

Der Beschluss ist am 26.09.2079
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Schriftfihrer/in

Die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemal 8§ 3(1) BauGB wurde
nach erfolgter ortsiblicher Bekannt-
machung in der Zeit vom
27.07.2020 bis einschliel3lich
25.08.2020 durchgefiihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gemaf
§ 4(1) BauGB in der Zeit vom
27.07.2020 bis einschliellich
25.08.2020 beteiligt.

Blrgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maR § 3(2) BauGB wurde nach er-
folgter ortsliblicher Bekanntmachung
in der Zeit vom 30.77.2020 bis ein-
schlieBlich 03.07.20217 durchgefihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gemaf
8 4(2) BauGB in der Zeit vom
30.717.2020 bis einschlieBlich
03.07.2021 beteiligt.

Birgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplans
wurde vom Rat der Stadt Drenstein-
furt gemaR 8§ 10(1) BauGB am
75.03.20271 als Satzung beschlos-
sen. Die Begrindung wurde gebilligt.

SchriftfGhrer/in

Der Beschluss der 1. Anderung des
Bebauungsplans als Satzung ist vom
.............. bis einschlieBlich ............
ortsliblich gemaR § 10(3) BauGB mit
Hinweis darauf bekanntgemacht
worden, dass die 1. Anderung des
Bebauungsplans mit Begriindung und
einer zusammenfassenden Erklarung
in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans
istam ...l in Kraft getreten.

Blrgermeister

Quellvermerk

Namensnennung: Land NRW / Kreis Warendorf (2019)

Lizenz: Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0

Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfdllen eine friihzeitige Abstimmung mit
der Stadt empfohlen.

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach der BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen oOrtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der
BuRRgeldvorschriften der BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

Gemarkung Drensteinfurt

Ubersichtskarte, MaRstab 1:10.000

0
Katasterkarte im Mal3stab 1:1.000

T 1
50 100 m

yANE

Planformat: 103 cm x 86 cm Nord

Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung:

Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB
Berliner StrafRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
Tel. 05242 5509-0, Fax 05242 5509-29

Marz 2021

Gezeichnet: Pr
Bearbeitet: Ro / Ti




