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1. Bebauungsplan Nr. 1.14 ,Windmiihlenweg” und stadtebauliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 1.14 wurde bereits im Jahr 1974 rechtskraftig. Das grol3-
flachige Plangebiet des Ursprungsplans liegt im Stidwesten der Ortslage Drensteinfurt
und umfasst den Siedlungsbereich zwischen der Konrad-Adenauer-Stral3e im Westen,
der Schitzenstral3e im Norden, der Birener StraRe im Siidosten und der Bahnstrecke
Minster/Hamm im Nordosten. Grundlegende Planungsziele lagen insbesondere in der
Ordnung von damals bereits vorhandener Bebauung, der ortsgerechten (Weiter-)Ent-
wicklung von Wohnbauflachen sowie der Einbindung verschiedener Gemeinbedarfsan-
gebote. Im Siiden des Bebauungsplans Nr. 1.14 wurden gemal Begriindungstext
damals im Dreieck von Birener StralRe und Konrad-Adenauer-Stralle vorhandene
Gewerbebetriebe einbezogen und durch ein Gewerbegebiet (GE) fiir nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe sowie fiir Biiro- und Lagergebaude (iberplant. Uberbaubare
Flachen wurden lediglich im nérdlichen Teil festgesetzt. Zum Schutz des innerstadti-
schen Einzelhandels erfolgte zudem im Rahmen der 38. Anderung im mittleren Teil-
bereich des GE der Ausschluss von Einzelhandel mit Lebensmittel-, Drogerie-, Textil-,
Schuh-, Leder- und Elektrowaren. Auf die entsprechenden Planunterlagen des Bebau-
ungsplans Nr. 1.14 und seiner bisherigen Anderungsverfahren wird insgesamt Bezug
genommen.

Die fir eine gewerbliche Nutzung vorbereiteten Flachen sind heute mit Ausnahme
einer im Norden durch einen Getrankehandel genutzten Gewerbehalle unbebaut.
Beabsichtigt wird nunmehr die Ansiedlung von Gewerbe mit betrieblichem Schwer-
punkt in der VerduRBerung und Reparatur von Fahrradern. Das Vorhaben entspricht
den im Plangebiet zuldssigen Gewerbenutzungen, kann aber nicht vollstandig inner-
halb der heute geltenden Uberbaubaren Flachen umgesetzt werden. Darlber hinaus
bietet sich fir eine effektive Ausnutzung vorhandener Gewerbeflachen grundsétzlich
auch eine bauliche Nutzung der hieran stdlich anschlieBenden stadtischen Flachen
an. Insofern hat sich der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der Stadt
Drensteinfurt dafiir ausgesprochen, den Bebauungsplan Nr. 1.14 in diesem Bereich zu
andern.

Das Gewerbegebiet hat eine GroBe von ca. 0,46 ha und wird im Osten, Siden und
Westen durch die Verkehrsflachen von Birener Stralle und Konrad-Adenauer StralRe
begrenzt. Im Norden schliel3t das o. g. bebaute Gewerbegrundstiick an. Genaue Lage
und Abgrenzung des Geltungsbereichs der vorliegenden 44. Anderung ergeben sich
aus der Plankarte.

In der Ortlichkeit unterliegen die vom Geltungsbereich erfassten unbebauten Rasen-
flachen regelmafRigen PflegemalRnahmen. Lediglich im Norden befindet sich einzelner
Geholzaufwuchs. Im Westen grenzen eine neugepflanzte Baumreihe sowie der hieran
anschlieBende stralRenbegleitende Ful-/Radweg entlang der Konrad-Adenauer-Stralde
(K 21) an. Im Osten verlduft mit der Blrener StraRe eine der ErschlieBungsstral3en
des nordlichen Wohnsiedlungsbereichs, die dann stdlich des Plangebiets auf die Kon-
rad-Adenauer-StralRe miindet. DarUber hinaus ist das nahe Umfeld i. W. durch die
gewerblichen Nutzungen im Gewerbegebiet Viehfeld (Osten, Siden) und durch die
Feuerwehr (Westen) gepragt. Nordlich benachbart ist der o. g. Getrankehandel. Im
weiteren nérdlichen Umfeld folgt der mit dem Bebauungsplan Nr. 1.14 vorbereitete
durchgriinte Wohnsiedlungsbereich mit regionaltypischer Ein-/Zweifamilienhausbe-
bauung.
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2. Ziele, Festsetzungen und Verfahren der 44. Anderung

Die im rechtsgulltigen Bebauungsplan Nr. 1.14 (berwiegend als nicht Uberbaubare
Gewerbeflache festgesetzte Flache bietet sich mit Blick auf die Lage am Rand des
Gewerbegebiets ,Viehfeld”, die bereits vorhandene sehr gute ErschlieBung sowie den
Flachenzuschnitt insbesondere fir die Ansiedlung kleinerer gewerblicher Nutzungen
an. Die vorliegende Anderung bereitet daher die Mobilisierung und bessere Ausnutz-
barkeit dieses innerortlichen Flachenpotenzials im Sinne der Innenentwicklung vor.
Die Planung unterstiitzt hierdurch insbesondere auch die Entwicklung der ortlichen
gewerblichen Wirtschaft und die Sicherung von Arbeitsplatzen. Die fir den Standort
bereits geltenden Regelungen zur Beriicksichtigung von im Umfeld liegenden Wohn-
nutzungen sowie zum Schutz und zur Entwicklung innerstadtischen Einzelhandels
sollen vom Grundsatz her beibehalten werden.

Gegenstand der vorliegenden 44. Anderung ist i. W. die Erweiterung bislang festge-
setzter Baugrenzen, um die gewlinschte bauliche Ausnutzbarkeit innerhalb des beste-
henden Gewerbegebiets zu erreichen. Alle weiteren bauplanungsrechtlichen und bau-
gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1.14 in seiner rechtsgiltigen
Fassung werden i. W. GUbernommen und teilweise klarstellend erganzt oder konkre-
tisiert, sofern dies zur hinreichenden Bestimmtheit bzw. aufgrund der geénderten
Rechtslage erforderlich ist. Eine grundsatzlich neue Ausgangslage soll hier angesichts
der gewachsenen Siedlungsstruktur nicht geschaffen werden. Die Anderungsplanung
umfasst aus den erlauterten Grinden folgende Festsetzungen:

= Die bisherige Festsetzung eines Gewerbegebiets gemas 8 8 BauNVO mit der Nut-
zungseinschrankung fiir nicht wesentlich storende Betriebe (GEN) wird aus dem
geltenden Ursprungsplan Ubernommen (s. 0.). Zuladssig sind insofern weiterhin
Betriebe/Anlagen mit mischgebietstypischem Emissionsverhalten. Ein vom bisheri-
gen Planungsrecht abweichendes Emissionsverhalten hier zulassiger Betriebe wird
mit Blick auf die im nérdlichen Umfeld gelegenen Wohnnutzungen nicht zuge-
lassen.

Der Ausschluss von nah-/zentrenrelevantem Einzelhandel erfolgt in Anlehnung an
die bereits seit der 38. Anderung (1997) geltenden Regelungen zum Schutz und
zur Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs ,Innenstadtzentrum® und
seiner ergdnzenden Nahversorgungsstandorte. Zur Steuerung der Einzelhandelsent-
wicklungen im Stadtgebiet hat die Stadt Drensteinfurt seither mit dem im Jahr
2010 erarbeiteten Einzelhandels- und Zentrenkonzept sowie dessen Teilfortschrei-
bung im Jahr 2013 die entsprechenden Steuerungsinstrumente weiterentwickelt.
Ubergeordnete stadtebauliche Zielsetzungen liegen entsprechend in der Weiterent-
wicklung der Einzelhandelsversorgung in den zentralen Siedlungsbereichen sowie in
der langfristigen Sicherung und Starkung des zentralen Versorgungsbereichs Dren-
steinfurt und der Funktionalitat der gewachsenen Nahversorgungsstandorte in inte-
grierter Siedlungslage. Daher wird im Konzept ein weitgehender Ausschluss von
Einzelhandel in Gewerbegebieten in Verbindung mit den formulierten Ansiedlungs-
leitsdtzen empfohlen (s. dort). Diesen Zielsetzungen wird mit dem Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben mit nah-/zentrenrelevanten Sortimenten gemaR Drenstein-
furter Liste am vorliegenden Standort Rechnung getragen. Ausnahmsweise werden
jedoch Ansiedlungsperspektiven fir Verkaufsstatten von im Gebiet zuldssigen
Betrieben in Verbindung mit Gewerbebetrieben zugelassen, wenn derartige Einzel-
handelsnutzungen im Zusammenhang mit sonstigen im Plangebiet zulassigen
gewerblichen Tatigkeiten stehen und diesen in ihrer Dimension eindeutig unterge-
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ordnet sind (sog. ,Handwerkerprivileg”). Der Ausnahmevorbehalt lasst eine ange-
messene Prifung und Berlcksichtigung des Einzelfalls in der Umsetzung zu.

Zugelassen werden am Standort auch weiterhin Gewerbebetriebe mit nicht nah-/
zentrenrelevantem Einzelhandel. Insbesondere die Zielgruppe Gewerbe/Handwerk
mit auch flachenintensiveren Ausstellungen bzw. Lagerflachen oder Branchen, bei
denen zugehoriger Verkauf eine nicht unerhebliche Rolle in der Kundenbindung
spielt, kommen im Rahmen der angebotsorientierten Planung fir eine Ansiedlung
ggf. in Frage (z. B. Kfz-/sonstiger Fahrzeughandel, Landmaschinen und Zubehor
oder Handwerksbetriebe wie Sanitarinstallationen, Maler etc., die entsprechend
auch zugehorige Baumaterialien und Gebrauchsgliter anbieten). Auch der u. a.
planveranlassende Betrieb mit Verkauf und Reparatur von Fahrradern ist von dieser
Regelung abgedeckt. Vergleichbare Regelungen gelten im gesamten Gewerbege-
biet Viehfeld, die vorliegende Einschrankung zulassigen Einzelhandels ist insofern
auch verhaltnismaRig.

= Die zuldssigen HéchstmalRe von Grundflachenzahl (GRZ 0,8) und Geschossflachen-
zahl (GFZ 1,6), die Beschrankung auf maximal zwei Vollgeschosse sowie die Vor-
gabe der offenen Bauweise werden aus o. g. Grinden aus dem rechtsglltigen
Bebauungsplan Nr. 1.14 Gbernommen.

= Zur sicheren Steuerung der Héhenentwicklung werden dariber hinaus erganzend
zu den bisherigen Regelungen die maximal zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen
durch die Aufnahme einer maximalen Gesamthohe begrenzt. Die gewahlte Hohe
von maximal 11 m orientiert sich an den umliegend realisierten bzw. zulédssigen
Hoéhen im Gewerbegebiet Viehfeld und im Bereich von Feuerwehr/Rettungswache.
Eine umfeldgerechte MalRstéablichkeit der Bebauung sowie ein ausreichender Spiel-
raum bei konkreten Vorhabenplanungen bleiben insgesamt gewahrt. Betriebliche
Erfordernisse werden dariiber hinaus mit einer Ausnahme fir Uberschreitungsmég-
lichkeiten der festgesetzten Maximalhdhe durch technische Bauteile, wie z. B. LUf-
tungsanlagen etc. berlcksichtigt.

Die Bezugshoéhe fiir bauliche Anlagen wird auf die Oberkante der Fahrbahnmitte
der ErschlieBungsstral3e abgestellt, gemessen in der Mitte der stral3enseitigen
Grenze des jeweiligen Baugrundstlicks. In dem relativ ebenen Gelande wird hier-
durch eine mit der Umgebungsbebauung vergleichbare und vertragliche Héhenent-
wicklung ermoglicht. Die fir eine Erschlieung in Fragen kommenden Stral3en sind
bereits endausgebaut, die Bezugshohe bzw. die Vorgaben zur H6he baulicher Anla-
gen sind somit eindeutig bestimmbar und vollzugsfahig.

= Lage und Tiefe der tiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden auch kiinftig durch
Baugrenzen bestimmt. Die vorliegende Planung umfasst insbesondere die Erweite-
rung des bestehenden Baufensters nach Siden und Westen, um eine effektivere
Flachenausnutzung der gewerblichen Bauflachen zu gewahrleisten. Im Osten wird
die geltenden Baugrenze aufgegriffen und das Baufeld mit einem Abstand von 7 m
zur Verkehrsflache fortgefihrt. Entlang der K 21 wird mit einem Abstand von 8 m
weiterhin ein ausreichender Abstand zur StralRe gewahrt. GroBere Abstande, wie
noch im Altplan berlcksichtigt, werden dagegen auch mit Blick auf die nunmehr
innerortlich liegende K 21 nicht mehr fiar erforderlich bewertet. Die Entwicklung
der innerhalb der Verkehrsparzelle (Flurstiick 54) zuletzt angepflanzten stral3enbe-
gleitenden Baume wird hierdurch nicht eingeschrankt. Mit Blick auf den Grund-
stlickszuschnitt wird die Uberbaubare Flache im Siden so gefasst, dass eine sinn-
volle Bautiefe von mindestens 10 m verbleibt. Ein ggf. durch friheren Bergbau
beeintrachtigter Teilbereich des Flurstiicks 36 (s. Kapitel 4) sowie die Einsehbarkeit
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im Kreuzungsbereich sind von der Erweiterung der (berbaubaren Flachen nicht
betroffen.

= |m Ursprungsplan wurden mit Ausnahme der Dachneigung keine baugestalteri-
schen Vorgaben gemal BauO NRW getroffen. Vor dem Hintergrund des geringen
Umfangs der vorliegenden Planung sowie zur Wahrung von VerhaltnismaRigkeit
sollen fur den Anderungsbereich keine unterschiedlichen Ausgangslagen im Ver-
gleich zum gesamten Gewerbegebiet geschaffen werden. Die Regelungen des
Bebauungsplans Nr. 1.14 bezlglich zuldssiger Dachneigungen bis maximal 30°
werden insofern beibehalten.

= Das in der Ortlichkeit als Teil der Biirener StraRe vorliegende Flurstiick Nr. 49 wird
im Sinne der Klarstellung bestandsorientiert als 6ffentliche Verkehrsflache aufge-
nommen, so dass keine Restflachen zum Geltungsbereich des Ursprungsplans ver-
bleiben.

Die Festsetzungen im Geltungsbereich der 44. Anderung ersetzen mit Inkrafttreten
die bisher geltenden Festsetzungen des Ursprungsplans einschlieRlich seiner Anderun-
gen vollstdndig. Sollte sich die vorliegende 44. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1.14 als unwirksam erweisen, lebt das friihere Recht wieder auf.

Die Stadt wertet die vorliegende Anderung als sonstige MaRnahme der Innenentwick-
lung. Die Anderungsplanung wird im beschleunigten Verfahren nach & 13a BauGB
durchgefliihrt. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens (kein UVP-pflichtiges Vorhaben, keine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebie-
ten, maximal zuldssige Grundflache i. S. des § 19(2) BauNVO, keine Anhaltspunkte
bzgl. Pflichten zur Vermeidung etc. der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 BImSchG) sind angesichts der ortlichen Gegebenheiten, der PlangebietsgrofRe
und der Planinhalte insgesamt erfillt.

Im Regionalplan Miinsterland ist das Plangebiet Teil des groRflachigen Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereichs (GIB) sidlich der Kernstadt Drensteinfurt, liegt aber hier
im Ubergangsbereich zum Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Die Planung zur bes-
seren Ausnutzung bestehender innerortlicher Gewerbeflachen durch nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe in dieser Ubergangslage entsprechen den hiermit verbun-
denen landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben (v. a. der Zielsetzung einer
bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung des Vorrangs der
Innen- vor AulRenentwicklung).

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Drensteinfurt stellt das Plangebiet
als Teil einer gewerblichen Bauflache dar. Die vorliegende Planung zur Modifizierung
bestehender gewerblicher Baurechte gilt gemaR § 8(2) BauGB als aus dem wirksamen
FNP entwickelt.
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3. Umweltrelevante Auswirkungen

Naturschutz und Landschaftspflege

Der Geltungsbereich wird mit Blick auf die innerértliche Siedlungslage nicht von den
Darstellungen und Festsetzungen eines Landschaftsplans erfasst. Schutzgebiete/-
objekte gemalRR BNatSchG und LNatSchG (Natura 2000-Gebiete, Natur-/Landschafts-
schutzgebiete, Naturdenkmale, geschlitzte/schutzwiirdige Biotope etc.) sind im Plan-
gebiet und seinem naheren Umfeld nicht vorhanden. Auch sonstige wertvollere dkolo-
gische Strukturen sind durch die Anderungsplanung nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. Hierbei
ist u. a. zu prifen, ob die Planung Vorhaben ermdglicht, die dazu fihren, dass Exem-
plare von européisch geschiitzten Arten verletzt oder getétet werden kénnen oder die
Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde geman
BNatSchG). Der Prifung wird vorliegend die Handlungsempfehlung zum Artenschutz
in der Bauleitplanung des Landes NRW' zugrunde gelegt.

Im Plangebiet ist i. W. der Lebensraumtyp ,Géarten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen”
vorherrschend. Nach der Liste der planungsrelevanten Arten in NRW (Messtischblatt
4212 ,Drensteinfurt”/Quadrant 1) kénnen innerhalb dieser Lebensraumkategorie ins-
gesamt sieben Fledermaus- und 16 Vogelarten potenziell vorkommen.? Das vom
LANUV entwickelte System stellt jedoch (bergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Fall weit
Uber das Vorkommen im Siedlungsbereich reicht. Bisher liegen keine konkreten Hin-
weise auf tatsédchlich vorhandene geschiitzte Arten vor.

Das Plangebiet stellt lediglich einen untergeordneten Bereich in der Ortsrandlage dar.
Die Stadt geht im konkreten Planungsfall davon aus, dass dieser durch anthropogene
Storeinflisse vorgepragte Bereich (hier insbesondere gewerbliche Nutzungen im Um-
feld, angrenzende Kreisstral3e und intensive landwirtschaftliche Nutzung jenseits der
Konrad-Adenauer-StraRe) keine geeigneten Lebensraumstrukturen fir planungsrele-
vante Arten aufweist. Im Ergebnis der Vorprifung wird nach bisheriger Kenntnis
zudem davon ausgegangen, dass das Plangebiet wegen seiner Kleinraumigkeit und
angesichts der ortlichen Rahmenbedingungen auch keine Bedeutung als Nahrungsha-
bitat besitzt. Insofern werden nach bisherigem Stand keine artenschutzrechtlichen
Konflikte und Verbotstatbestande gemaR BNatSchG ausgeldst. Eine vertiefende
Artenschutzprifung wird aus den genannten Griinden nicht fir erforderlich gehalten.
Ergdnzend wird darauf hingewiesen, dass die Artenschutzthematik auch im Rahmen
der konkreten Projektplanung und -umsetzung zu bericksichtigen ist.

Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben; Disseldorf

Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Artenschutzbelange des Landesamts far Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV): Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groRmaRstéb-
liche Angaben lber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes, Messtischblattabfrage,
abgerufen am 08.11.2018
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Eingriffsregelung

Die Anpassung der Uberbaubaren Flachen in untergeordnetem Umfang innerhalb eines
bereits seit vielen Jahren planungsrechtlich gesicherten Gewerbegebiets wird unter
den Aspekten Nachverdichtung und sparsamer Flachenverbrauch fir sinnvoll bewer-
tet. Zudem werden gemalR BauGB im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gemaf
8 13a BauGB MaRnahmen der Innenentwicklung ausdriicklich geférdert und von der
Eingriffsregelung grundsatzlich freigestellt. Eingriffe, die aufgrund der Anderung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten gemalR 8 1a(3) Satz 6 BauGB als bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig. Ein Bedarf an naturschutzfach-
lichen AusgleichsmalBnahmen wird angesichts des erlduterten Planinhalts i. V. m. den
ortlichen Rahmenbedingungen nicht gesehen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Im Sinne des gesetzlich geforderten Bodenschutzes ist ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden sinnvoll. Die Anderung des Bebauungsplans unterstiitzt die Mobili-
sierung von im Siedlungszusammenhang liegenden (Gewerbe-)Brach- oder Restfla-
chen, um die Flacheninanspruchnahme fir Neuversiegelungen im AufRenbereich zu
begrenzen. Infolge der Modifizierung der Baugrenzen wird eine zusatzliche Versiege-
lung und damit der Verlust von Bodenfunktionen (v. a. als Lebensraum und Filterkor-
per) hier nur in einem vergleichbar geringen Umfang im Bereich der bislang unbebau-
ten Rasenflachen verursacht. Eine Versiegelung oder Verdichtung durch Stellplatze,
Lagerflachen u. A. ist dort jedoch auch schon auf Grundlage des geltenden Planungs-
rechts moglich. Die Planung tragt hier dem Gebot des sparsamen Flachenverbrauchs
gemal BauGB Rechnung. Sie wird im vorgesehenen Umfang aus stadtebaulicher und
bodenschiitzender Sicht als sinnvoll bewertet.

GemaR Bodenkarte NRW?® haben sich im Plangebiet urspriinglich Pseudogley-Gley-
Bdden auf tonigen Lehmbdéden entwickelt. Diese Boden sind u. a. durch eine geringe
Wasserdurchlassigkeit, eine hohe Sorptionsfahigkeit sowie eine geringe bis mittlere
nutzbare Wasserkapazitdt gekennzeichnet. Grundwasser steht zwischen 4-8 dm bzw.
8-13 dm unter Flur. Nach den Kriterien der in NRW zu schiitzenden Bdden* liegt das
Anderungsgebiet in einem Bereich mit Mudden- oder Wiesenmergeln, der aufgrund
seiner sehr hohen Funktionserfillung als Archiv der Naturgeschichte als schutzwiirdig
eingestuft wurde. In der Abwé&gung ist daher neben dem allgemeinen Bodenverlust
durch Versiegelung auch dieser Aspekt besonders zu berlicksichtigen. Der betroffene
Bereich ist 6stlich der K 21 durch die Bebauung von Wohngebduden und gewerb-
lichen Anlagen sowie durch Verkehrswege bereits seit vielen Jahrzehnten vollstandig
Uberbaut und Uberformt. Zudem erfasst das Plangebiet hiervon nur eine unter-
geordnete Teilflache. Eine Entscheidung Uber die Bodennutzung im Plangebiet wurde
schon im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans vor Jahrzehnten getroffen.
Hieran wird mit Blick auf die angestrebte Innenentwicklung aus den o. g. genannten
Grinden festgehalten.

3 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 4312 Hamm, Krefeld 1981
* Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017
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Umweltprifung und Umweltbericht

Bei MaRnahmen der Innenentwicklung nach & 13a BauGB wird von der Vorgabe der
Umweltprifung nach & 2(4) BauGB und von einem Umweltbericht nach 8 2a BauGB
abgesehen. Gleichwohl sind die umweltrelevanten Belange im Planverfahren inhaltlich
zu prifen und in der Abwéagung angemessen zu bericksichtigen. Vor dem Hinter-
grund des untergeordneten Umfangs der Planung sowie der Planungsziele wird davon
ausgegangen, dass die Auswirkungen nur geringfligig, auf das nahe Umfeld begrenzt
und aus Umweltsicht insgesamt vertretbar sind.

4. Weitere fachplanerische und fachgesetzliche Belange

Bergbau

Im Bereich der Einmindung Birener Stral3e/Konrad-Adenauer-Stral3e (K 21) ist eine
ehemalige Tages6ffnung des friheren Strontianitbergbaus vorhanden (vermuteter
Strontianitschacht mit Lagegenauigkeit +/- 25 m, R 3412445/H 5739940)°. Weitere
Kenntnisse zu diesem Strontianitschacht liegen nicht vor. Im Zuge der vorliegenden
Anderungsplanung kann auf dieser Grundlage somit nicht sicher beurteilt werden, ob
dieser Schacht ggf. den Geltungsbereich tangiert. Der hiervon ggf. betroffene stdli-
che Teilbereich von Flurstlick 36 liegt jedoch auf3erhalb Uberbaubarer Flachen. Zur
umfassenden Information wird die vermutete Lage einschlieBlich des damals mitge-
teilten Umkreises in der Plankarte dargestellt. Hiervon unabhangig ist im Stadtgebiet
aufgrund moglicher Abbautatigkeiten im oberflaichennahen Bereich grundsatzlich bei
Bodenaushub und Bautéatigkeiten auf Hohlraume bergbaulichen Ursprungs zu achten.
Diese kénnen auch heute noch zu Setzungen, Absenkungen oder Einbrichen der
Tagesoberflache fiihren. Als Hinweis auf die sich daraus ergebenden mdglichen
Gefahrdungen wird das Plangebiet daher erganzend gemaR 8§ 9(5) Nr. 2 BauGB als
Flache unter der der Bergbau umgegangen ist, gekennzeichnet. Sollten bei Aus-
schachtungsarbeiten Hinweise auf diesen Bergbau festgestellt werden, so sind weite-
re Baugrunduntersuchungen zwingend erforderlich.

Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich dieser Planung sind der Stadt Altlasten oder altlastverdachtigen
Flachen bislang nicht bekannt. Bei BaumalBnahmen ist auf Aufféalligkeiten (Gerliche,
Verfarbungen, Abfallstoffe etc.) im Erdreich zu achten. Treten Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdnderung auf, besteht nach
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, umgehend die Stadt Drensteinfurt und
die Untere Bodenschutzbehdérde des Kreises Warendorf zu versténdigen.

Im Plangebiet sind der Stadt Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt, ihr Vorkommen
kann jedoch nie vollig ausgeschlossen werden. Tiefbauarbeiten sind daher mit ent-
sprechender Vorsicht auszufiihren. Weist der Erdaushub aulRergewdhnliche Verfar-
bungen auf oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten
umgehend einzustellen, der Kampfmittelrdumdienst ist zu verstédndigen.

5

vgl. Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg vom 30.07.2015 im Rahmen der 24. Anderung und
1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 1.05 ,Gewerbe- und Industriegebiet Viehfeld 1” (Rechtskraft
2017)
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ErschlieBung und Verkehr

Das Grundkonzept der ErschlieRung wird durch die Anderungsplanung nicht berihrt.
Die Anbindungsmdglichkeiten der gewerblichen Bauflache an Birener StraRe und
Konrad-Adenauer-StraRe werden beibehalten. Die der ErschlieRung dienenden StralRen
sind insgesamt endausgebaut und ausreichend leistungsfahig, um die gewerblichen
Verkehre an dieser Stelle aufzunehmen. Probleme im Bestand sind nicht bekannt.
Infolge der geringfiigigen Erweiterung wird hier auch keine wesentliche Anderung des
Verkehrsaufkommens erwartet. Die aul3erhalb des Plangebiets entlang der erschlie-
Benden StralRen gefihrten Wege flr FulRganger und Radfahrer bleiben von der vorlie-
genden Anderungsplanung unberiihrt.

Insbesondere das mdgliche Hinzukommen neuer Zufahrten auf die Kreisstral3e wurde
mit dem Kreis vorbesprochen. Sie werden seitens des StralBenbaulasttragers an dieser
Stelle nicht als kritisch bewertet, da hiermit im Sinne der Verkehrssicherheit ein Bei-
trag dazu geleistet werden kann, den heutigen Charakter der K 21 als Durchgangs-
strale zu mindern. Zudem kann so auch den bei alleiniger ErschlielRung Uber die Bire-
ner StralBe ggf. denkbaren Schleichverkehren durch das nérdliche Wohngebiet (Ver-
meidung von ,Umwegen”) vorgebeugt werden. Lediglich fiir den Einmiindungsbereich
der Birener StralRe wird im Sinne der Klarstellung ein entsprechendes Zu-/Abfahrts-
verbot fiir Kfz in den Bebauungsplan aufgenommen.

Eine im Randbereich der Blrener Stral3e (Flurstiick Nr. 49) verlaufende Gasleitung der
minsterNetz GmbH liegt innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache und
ist damit weiter in ihrem Bestand gesichert.

Weitere Belange

Weitere Belange wie die Ver- und Entsorgung, Denkmalschutz und Denkmalpflege,
Fragen des Immissions-, Gewasser-, Klimaschutzes etc. werden durch die Planande-
rung soweit heute bekannt nicht berGhrt. Auf den Originalplan Nr. 1.14 einschlieBlich
der bisherigen Anderungen wird ausdriicklich verwiesen.

5. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der Stadt Drensteinfurt hat in
seiner Sitzung am 10.09.2018 beschlossen, das Planverfahren fiir die 44. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1.14 einzuleiten (Vorlage Nr. I/105/2018).

Die frithzeitige Information der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie wesentlichen Auswirkungen der 44. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.14
gemal § 13a(3) BauGB erfolgte vom 30.11. — 14.12.2018 durch Bereithaltung der
Planunterlagen zu jedermanns Einsicht im Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt der
Stadt Drensteinfurt. In diesem Rahmen ist eine Stellungnahme eingegangen, in der
allgemein die Sorge bzgl. einer Verkehrszunahme im Stadtgebiet und hiermit
verbundenem Verkehrslarm vorgetragen wird.

Die Entwurfsoffenlage sowie die Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange gemafi
88 3(2)/4(2) BauGB wurden in der Zeit vom 18.01. — 18.02.2019 durchgefiihrt. Aus
der Offentlichkeit sind in diesem Verfahrensschritt keine weiteren Stellungnahmen
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eingegangen. Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden
i. W. allgemeine und redaktionelle Hinweise vorgetragen, die erst im Zuge der spéate-
ren Umsetzung zu bericksichtigen sind. Auf Ebene der Bauleitplanung waren hierzu
keine weiteren MalRnahmen erforderlich (s. Vorlage Nr. 1/026/2019).

Zusammenfassend wertet die Stadt die im Vergleich zum Ursprungsplan geédnderten
Festsetzungen zur Mobilisierung gewerblicher Restflachen im Siedlungsbereich in die-
ser gewerblich vorgepragten Lage sowie mit Blick auf einen sparsamen Flachenver-
brauch als stadtebaulich sinnvoll und vertraglich. Zur Abwagung wird Uber die
Begriindung hinaus Bezug genommen auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen
des Rats der Stadt Drensteinfurt und seines Fachausschusses sowie auf die jeweili-
gen Sitzungsniederschriften.

Drensteinfurt, im April 2019

Blrgermeister



