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1.1

1.2

Einleitung

Vorbemerkung

Nach den 8§ 2, 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Flachennutzungsplan (FNP)
oder zu einem Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufthren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind im
sogenannten ,Umweltbericht” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung. Gliederung und wesentliche Inhalte des Um-
weltberichts sind in Anlage 1 zu § 2(4) BauGB aufgezeigt. Die Kommune legt hierbei
fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist in der Abwagung Uber den Bauleitplan angemessen zu berlcksichtigen.

Der vorliegende Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 2.10 - 2. Bauabschnitt ist auf
Grundlage von Bestandsaufnahmen und der bisherigen Ergebnisse des Bauleitplanver-
fahrens erstellt worden. Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des
aktuellen Umweltzustands und der Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter
nach § 2 UVP-Gesetz und im Sinne der 88 1 ff. BauGB. Die einzelnen Schutzglter
werden systematisch vorgestellt und geprift, Anforderungen und ergédnzende Vor-
schlage fir die Beachtung im Planverfahren werden erarbeitet. Zwischen den einzel-
nen Schutzgitern besteht aufgrund der Komplexitdt zwangslaufig eine Reihe von
Wechselwirkungen (z. B. Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern Pflanzen -
Boden (Versiegelung) — Wasser). Je nach Umfang und Art der Beeintrachtigungen
wird jeweils bei den einzelnen Schutzgitern auf Wechselwirkungen eingegangen oder
es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu vermeiden.

Inhalte und Ziele des Bebauungsplans Nr. 2.10 - 2. Bauabschnitt — Kurzdarstellung

Die Stadt Drensteinfurt hat bereits in den Jahren 2003 bis 2005 die Entwicklung
eines Wohngebiets am stidlichen Ortsrand von Walstedde vorbereitet (Bebauungsplan
Nr. 2.10 ,Kerkpatt”), um die regionaltypische Nachfrage nach eigentumsbildenden
Wohnformen fir Familien v. a. in Einzel- und Doppelhdusern zu decken und so den
Bedlrfnissen der ortsansassigen Bevoélkerung nachzukommen. Die Wohngebietsent-
wicklung wurde in einem gesamtheitlichen Planverfahren fir ein Gebiet von ca.
7,3 ha mit ca. 80-90 Baugrundsticken durchgefihrt. Mit Blick auf den zum dama-
ligen Zeitpunkt absehbaren kurz- bis mittelfristigen Bedarf in Walstedde wurde
zunachst aber nur der nérdliche Bauabschnitt 1 fir etwa 40 Bauplédtze sowie mit den
HaupterschlieBungsstralen und einem Griinzug mit Regenrlickhaltung in Kraft
gesetzt.

Der erste Bauabschnitt ist nunmehr erschlossen und Uberwiegend bebaut, so dass
aufgrund der weiterhin gegebenen Nachfrage nach entsprechenden Wohnbauflachen
der zweite Bauabschnitt bedarfsgerecht umgesetzt werden soll. Dieser umfasst eine
Flache von etwa 3,1 ha und schliel3t stidlich an den Bauabschnitt 1 an. Wesentliches
Ziel ist die (Fort-)Entwicklung des planerisch bereits vorbereiteten ortsgerechten
Wohnquartiers fir v. a. familienbezogene Wohnformen und Eigentumsbildung in
unterschiedlichen GréRenordnungen, das dartber hinaus eine Erganzung durch Wohn-
angebote im Sinne des Mehrgenerationenwohnens erlaubt. Dieses soll mit Einzel- und
Doppelhdusern in einer ,1'/2"- bis 2-geschossigen Bauweise entwickelt werden. Die
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1.3

Festsetzungen zu Art und MalRR der baulichen Nutzung sowie Vorgaben zur Bauge-
staltung erfolgen mit dem Ziel, die dérflichen Rahmenbedingungen sowie vorhandene
landschaftsrdumlich wirksame Gehdlzstrukturen zu wahren und die hinzukommende
Wohnbebauung in das ortstypische Orts- und Landschaftsbild einzubinden.

Das Plangebiet wird gemal den Planungszielen als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal 8 4 BauNVO mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und Einschrdnkungen
hinsichtlich der GRZ-Uberschreitungsmdglichkeiten festgesetzt. Zusammen mit den
neu geplanten ErschlieBungsflachen bereiten die Festsetzungen in dem rd. 3,1 ha gro-
Ben Geltungsbereich so eine mogliche Versiegelung von maximal etwa 1,35 ha vor.
Im Ergebnis ist bei der geplanten Nutzungsstruktur von ca. 40 bis 45 Wohnbaugrund-
sticken auszugehen.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlduterung der konkreten
Planungsziele wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2.10 ,Kerkpatt” - 2.
Bauabschnitt (Teil I) verwiesen.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst rdumlich den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 2.10 - 2. Bauabschnitt zuzliglich eines erganzenden Umkreises von ca. 100 m.
Schutzgutbezogen variiert der Untersuchungsraum teilweise nach innen und aulen,
so dass alle Auswirkungen der Planung ausreichend beurteilt werden kénnen.

Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten iibergeordneten Fachge-
setzen und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Ubergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu beachten. Die jeweiligen Vorgaben sind entweder
als striktes Recht einzuhalten oder nach Prifung im Plangebiet angesichts konkreter
Aspekte in der Abwagung begriindet zu Uberwinden. Nach dem gegenwartigen
Planungsstand sind im vorliegenden Plangebiet bzw. im ggf. bedeutsamen Umfeld
vorrangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen von konkreter
Bedeutung:
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze, Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
Fachplanungen etc.

Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan LEP NRW

- nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungs- | - bedarfsgerechte Inanspruchnahme von ASB-
strukturellen Erfordernissen Rechnung tragende | Fléchen
Entwicklung auf Grundlage von Gebieten, die |- Einbindung des Baugebiets in den Siedlungskon-
vorrangig Siedlungs- oder Freiraumfunktionen | text durch Planung bzw. Fortentwicklung eines
erflillen (Ziel 2-3) allgemeinen Wohngebiets

- flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungs-
entwicklung (Ziel 6.1-1)

Regionalplan Miinsterland

- Siedlungsentwicklung und freiraumgebundene
Nutzungen freiraumvertraglich gestalten (Ziel 1)

- Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) bedarfsge-
recht in Anspruch nehmen (Ziel 3)

Zwischenergebnis:
keine entgegenstehenden umweltrelevanten Darstellungen/Ziele erkennbar

Bezug Schutzgliter: Mensch, Tiere/Pflanzen, Flache/Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur/
sonstige Sachguter

Flachennutzungsplan

- Darstellung einer Wohnbauflache sowie einer |- Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets un-
Einzelbaumreihe entlang der StraRe Am Friedhof ter Berlcksichtigung préagender Gehdlzstrukturen
im 6stlichen Randbereich

Zwischenergebnis:
keine entgegenstehenden umweltrelevanten Darstellungen/Ziele erkennbar

Bezug Schutzglter: Mensch, Tiere/Pflanzen, Flache/Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur/
sonstige Sachguter

Landschaftsplan , Drensteinfurter Platte” 1986

- keine Festsetzungen - Erhalt wegebegleitender Baumreihen im Uber-

- Entwicklungsziel Anreicherung der Landschaft gang zur freien Landschaft

mit gliedernden/belebenden Elementen - Berlicksichtigung ergénzender Ortsrandeingri-
nung

Zwischenergebnis:

keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele erkennbar, die nicht durch Regelungen/MalBnahmen
im Bebauungsplan und der Umsetzung angemessen beriicksichtigt werden kénnten

Bezug Schutzglter: Mensch, Tiere/Pflanzen, Landschaft
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze,
Fachplanungen etc.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Umwelteinwirkungen | - Abstandhaltung zu relevanten Immissionsquellen
bzgl. Verkehr

- Schutz vor schadlichen
(Immissionen, z. B. Larm) sowie das Vorbeugen

vor solchen Umwelteinwirkungen - Vereinbarkeit der Nachbarschaft von Wohnge-

biet, Gartnerei und landwirtschaftlichen Betrie-
ben mit Tierhaltung bereits im Rahmen des ge-
samtheitlichen Planverfahrens zum Bebauungs-
plan Nr. 2.10 (Bauabschnitt 1+2) durch Fach-
behérden/Gutachter geprift und durch ergédnzen-
des Gutachten nochmals bestatigt

- ,Trennungsgebot
(8 50 BImSchG)

- Einbeziehung einschlagiger Verordnungen und
Verwaltungsvorschriften, v. a. DIN 18005 Schall-
schutz im Stadtebau, TA Larm, Verkehrslarm-
schutzVO (16. BImSchV), Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) - keine sonstigen bzw. neuen Emissionsquellen

vorhanden, somit kein weiteres Erfordernis von

SchutzmalBnahmen vorhanden

unvertraglicher Nutzungen”

Zwischenergebnis:
bislang keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele erkennbar

Bezug Schutzgtiter: Mensch, Tiere und Pflanzen, Klima/Luft

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) allgemein, konkretisiert durch Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG NRW)

- 8 1 BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf- |- bedarfsgerechte Fortentwicklung von Wohnbe-

grund ihres Werts und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fir kinftige
Generationen zu schltzen, zu entwickeln und
soweit erforderlich, wiederherzustellen

8§ 18 BNatSchG, & 1a(3) BauGB: Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft, die die Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen;

§ 18 BNatSchG und 88 1 - 2a BauGB regeln
i. U. insgesamt das Verhéltnis zwischen Natur-
schutzrecht und Bauleitplanung

Prifung im Sinne des gesetzlichen Artenschut-
zes, ob als Folge des Eingriffs Biotope zerstort
werden, die far dort wild lebende Tiere und wild
wachsende Pflanzen der streng geschiitzten Ar-
ten nicht ersetzbar sind (88 19, 44 BNatSchG)

bauung im Anschluss an umgesetzten 1. Bauab-
schnitt des Wohngebiets Kerkpatt

Berlicksichtigung von Minderungsmaf3nahmen in
den Festsetzungen des Bebauungsplans, weitere
Minderungsmalnahmen in der Umsetzung még-
lich und in den Planunterlagen dokumentiert

Abhandlung der Eingriffsregelung nach & 1a(3)
BauGB und Umsetzung externer Ausgleichsmal3-
nahmen auf Grundlage des gesamtheitlichen Be-
bauungsplans Nr. 2.10 bereits erfolgt (Waren-
dorfer Modell)

gutachterliche Untersuchungen zu Flederméausen
und Avifauna (ASP I, Il); im Ergebnis Auslésung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht
zu erwarten

- allgemeine MinderungsmalRnahmen in der Um-

setzung maoglich und
dokumentiert

in den Planunterlagen

Zwischenergebnis:

Die Eingriffe fiir den Bauabschnitt 2 wurden bereits im Rahmen der gesamtkonzeptionellen Wohnge-
bietsentwicklung ermittelt. Die Umsetzung der dort berlicksichtigten AusgleichsmalBnahmen ist bereits
erfolgt. Bislang sind keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele erkennbar.

Bezug Schutzgiter: Mensch, Tiere/Pflanzen, Flache/Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze,
Fachplanungen etc.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie Landesnatur-

schutzgesetz (LNatSchG NRW)

- kein Landschaftsschutzgebiet (LSG) im Plan-

gebiet und nadheren Umfeld

- kein Naturschutzgebiet (NSG) im Plangebiet und
ndheren Umfeld

- kein FFH-Gebiet im Plangebiet und ndheren Um-
feld

- kein EU-Vogelschutzgebiet im Plangebiet und
ndheren Umfeld

- kein Naturdenkmal im Plangebiet oder néheren
Umfeld

- keine geschiitzten Biotope/Alleen im Plangebiet
oder nédheren Umfeld

- Biotopverbund ,Bachauen im Westen und Siiden
von Drensteinfurt” (VB-MS-4212-001) d&stlich
und sldlich des Plangebiets in ca. 170 m bzw.
ca. 275 m Entfernung mit Schutz-/Entwicklungs-
zielen far Erhalt und Optimierung des FlieRge-
wassers und der angrenzenden auentypischen
Lebensrdume

- keine zu berlicksichtigenden Ziele

- keine zu berlicksichtigenden Ziele

- keine zu berlicksichtigenden Ziele

- keine zu berlicksichtigenden Ziele

- keine zu berlicksichtigenden Ziele

- keine zu berlicksichtigenden Ziele

- durch Entfernung zum Gewasser und dessen
Auenbereichen sowie durch zwischenliegende
Nutzungen keine Beeintrachtigung der Schutz-/
Entwicklungsziele erkennbar

Zwischenergebnis:

keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele erkennbar

Bezug Schutzguter: Tiere/Pflanzen, Flache/Boden, Wasser, Landschaft

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landeswassergesetz (LWG)

- Anforderungen bzgl. Hochwasserschutz sowie
Gewasserschutz/-unterhaltung

- Riackhaltung und soweit mdglich Versickerung
von nicht schéadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser

- schadlose Abwasserentsorgung

- Wahrung Abstand zu umliegenden Gewd&ssern
(Prillenbach ca. 220 m westlich, Buerbach ca.
240 m ostlich)

- Anschlussméglichkeiten an die ortlichen Ver-/
Entsorgungssysteme sind angesichts der Lage in
Nachbarschaft zum entwickelten Wohnsied-
lungsbereich grundsétzlich gegeben und schon
im Zuge der gesamtkonzeptionellen Wohnge-
bietsentwicklung bericksichtigt

- Regelungen fir Rickhaltung/Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet schon im
Zuge der gesamtkonzeptionellen Wohngebiets-
entwicklung bertcksichtigt und umgesetzt

Zwischenergebnis:

keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele erkennbar

Bezug Schutzgiter: Mensch, Tiere/Pflanzen, Flache/Boden, Wasser, Klima/Luft
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3.1

Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze, Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
Fachplanungen etc.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), konkretisiert durch Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)

- Bodenschutzklausel nach § 1a(2) BauGB i. V. m. | - nachfrageorientierte Weiterentwicklung des mit
BBodSchG und LBodSchG NW mit den Zielen Privatgarten durchgriinten Wohngebiets Kerkpatt
Begrenzung von Bodenversiegelungen, Vermei- | . Vermeidung der Inanspruchnahme schutzwiirdi-

dung schadlicher Bodenverdnderungen, Vorrang ger Boden
der Wieder-/Umnutzung von versiegelten, sanier-
ten oder vorbelasteten Flachen, Schutz von Bo-
den mit hochwertigen Bodenfunktionen

Zwischenergebnis:

Umweltrelevante Ziele des sparsamen, schonenden Umgangs mit Boden einerseits und der Sied-
lungsentwicklung sowie effektiven Bodennutzung andererseits stehen sich z. T. kontrar gegentiber. Die
Entscheidung ist letztlich in der bauleitplanerischen Abwégung zu treffen.

Bezug Schutzgiter: Mensch, Tiere/Pflanzen, Boden/Flache, Wasser, Klima/Luft

Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG)

- Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung und wissen- | - keine Denkmaler, denkmalgeschutzter Situatio-
schaftliche Erforschung von Denkmaélern nen o. A. im Plangebiet und niherem Umfeld
vorhanden, daher keine zu berlcksichtigenden

- angemessene Gestaltung der Umgebung von

Denkmalern Ziele

Zwischenergebnis:

keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele erkennbar

Bezug Schutzglter: Mensch, Kultur-/Sachguter

Umweltbezogene Ausgangssituation

Nach heutigem Kenntnisstand sind aus Umweltsicht folgende planerische Aspekte fir
die Schutzglter gemal BauGB und UVPG relevant:

Schutzgut Mensch

a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlieBung

Der Untersuchungsraum liegt am stidlichen Siedlungsrand der Ortslage Walstedde und
wird i. W. intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der zweite Bauabschnitt selbst ist ganz
Uberwiegend durch Ackerflachen gepragt. Das Gelédnde fallt hier leicht in nordwestli-
che Richtung ab. Im 6&stlichen Randbereich befindet sich eine kleine Grinlandflache
ohne pragende Gehdlze. Der im Westen einbezogene Kerkpatt wird von einer markan-
ten Eichenzeile gesdumt und ist als historische Wegeverbindung erhalten geblieben.
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Die stadtebauliche Situation in der stdlichen Ortsrandlage von Walstedde ist durch
die in den letzten Jahrzehnten schrittweise erfolgte Wohngebietsentwicklung gepragt.
Im Wesentlichen ist dort ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung errichtet worden,
es dominieren freistehende Ein- und Zweifamilienhduser. Im Bereich um die Stral3e
Am Prillbach im Nordwesten sind auch einige Hausgruppen und Mehrfamilienhduser
errichtet worden. Beidseits des Kerkpatts folgen Richtung Norden/Ortskern dorftypi-
sche, gemischte Nutzungen. Im Osten des Plangebiets bilden der angrenzende Gar-
tenbaubetrieb und der Friedhof Walstedde gemeinsam mit der Ostlich der K 26 gele-
genen Hofstelle eine dorftypische Ortseinfahrt.

Die an die Ortslage Walstedde anschlieBenden Freiflachen im stdlichen, westlichen
und Ostlichen Umfeld des Plangebiets werden ganz Uberwiegend intensiv ackerbaulich
bewirtschaftet. Im Nordwesten liegen entlang des Ortsrands teilweise Grinlandfla-
chen (Weide). Im weiteren Umfeld liegen westlich des Plangebiets zwei Hofstellen mit
groBerem Gebaudebestand. Weitere Streubebauung im AuRRenbereich folgt erst deut-
lich weiter abgesetzt im Siden. Die Wirtschaftswege Kerkpatt und Am Friedhof mit
ihren jeweils begleitenden Baumzeilen besitzen eine besondere Bedeutung als Glie-
derung fir den Landschaftsraum sidlich der Ortslage.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tGber den Anschluss an den ersten Bau-
abschnitt und Uber dessen Anbindung an die Ortslage bzw. an die Dorfstral3e im
Nordosten in Hohe des Friedhofs. Die Wege Kerkpatt und Am Friedhof flihren strahl-
artig nach Siden und erschlieBen Uber Ortsrand und Friedhof hinaus den weiteren
AulRenbereich.

Vorbelastungen | ErschlieRung BA 1 noch nicht abgeschlossen

Empfindlichkeit | gering - mittel

b) Ortsrandlage und Naherholung

Das Plangebiet befindet sich in der siidlichen Randlage des Ortsteils Walstedde. Nach
Osten und Westen ist das eigentliche Neubaugebiet durch die stralBenbegleitende
Baumreihe am Kerkpatt sowie durch die Gehdlzstrukturen und Wegefliihrung Am
Friedhof, die Gartnerei und den Friedhof i. W. gut gegenliiber dem weiteren Land-
schaftsraum eingebunden. Eine Eingriinung der Wohnsiedlung am derzeitigen Orts-
rand (Bauabschnitt 1) ist nicht vorhanden.

Ortsrand und Kerkpatt mit Baumzeile in Richtung Blick vom Kerkpatt Giber das Plangebiet in Rich-
Norden tung Osten/Am Friedhof
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Ortliche bzw. Uberértlich bedeutsame Rad-/Wanderwege sind im nahen Umfeld nicht
vorhanden. Die Uberplante Ackerflache selbst besitzt aufgrund der intensiven Bewirt-
schaftung sowie fehlender Wegebeziehungen keine besondere Bedeutung bzw.
Attraktivitat fir Freizeitgestaltung und Naherholung. Eine regelméfRige Nutzung der
Wege im AulRenbereich (Kerkpatt, Am Friedhof) durch Spaziergédnger und Radfahrer
und damit eine Wahrnehmung der Flache als Bestandteil des Landschaftsraums ist
jedoch gegeben.

Vorbelastungen | ErschlieBung BA 1 noch nicht abgeschlossen

Empfindlichkeit | mittel

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Vorbelastungen im Plangebiet durch landwirtschaftliche Immissionen:

Der umliegende Freiraum wird durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragt. In Rand-
lage zu landwirtschaftlich genutzten Acker- und Wiesenflachen kénnen im Zuge von
BewirtschaftungsmalRnahmen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt
der Ernte auch im Plangebiet Staub- und Geruchsimmissionen im ortstblichen Maf3
auftreten.

Westlich des Kerkpatts befinden sich in einem Abstand von mindestens 200 m zum
Plangebiet zwei landwirtschaftliche Hofstellen, so dass potenzielle Geruchseinwirkun-
gen auf das Plangebiet nicht auszuschlieRen sind. Im Rahmen der gesamtheitlichen
Planung zum Wohnstandort Kerkpatt wurden mogliche Konflikte durch Geruchseinwir-
kungen auf Grundlage der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) gutachterlich geprift
(Ing. Biro Richters & Huls, Marz 2004 - s. dort). Der Gutachter hatte dabei fir die
betroffenen Hofstellen Uber die tatsdchlichen Belastungen im Bestand hinaus, Ent-
wicklungsmoglichkeiten bis hin zur Ausschopfung der GIRL-Obergrenze fir Wohn-
gebiete von 0,10 (= Geriche in 10 % der Jahresstunden) an den nachstgelegenen
Wohnhédusern Am Prillbach berlicksichtigt. Im Ergebnis wurden fir das weiter entfernt
liegende Plangebiet an der Westgrenze des Kerkpatts Geruchseinwirkungen in Hohe
von nur 4 % der Jahresstunden und damit deutlich unterhalb der Obergrenze der GIRL
ermittelt. Ggf. durchgreifende Konflikte wurden daher nicht gesehen.

Aufgrund geénderter Ermittlungsgrundlagen innerhalb der GIRL wurde auf Anregung
der Immissionsschutzbehérde des Kreises Warendorf eine Uberarbeitung dieses friihe-
ren Gutachtens beauftragt. Hierbei wurden alle im 600 m Radius liegenden Tierhal-
tungsbetriebe berlicksichtigt (iber 15 Emissionsquellen). Wesentlicher Emittent ist die
dem Plangebiet am nachsten gelegene Hofstelle im Westen mit Schweinehaltung (ca.
200 m Entfernung), die Einflisse der dort benachbart liegenden zweiten Hofstelle mit
Schweine- und Rinderhaltung tangiert den Geltungsbereich ggf. noch im nordwestli-
chen Randbereich. Dariliber hinaus sind eine Hofstelle im Siiden mit Pferdehaltung (ca.
500 m) sowie drei Hofstellen im Nordosten mit Pferde- bzw. Schweinehaltung (ca.
200 m bzw. 400 m) als Vorbelastung in Ansatz gebracht worden. Alle weiteren
bereits bestehenden Hofstellen mit Tierhaltung bzw. derzeit bekannte diesbezligliche
Planungen im Umfeld bedingen keine Vorbelastungen im Anderungsbereich. Die Gré-
RBenordnung der beiden nachstgelegenen Betriebe (1.500 Ferkel bzw. 180 Mast-
schweine, 15 Kihe und 20 Kélber) hat sich im Vergleich zum Gutachten aus 2004
nicht geandert.

Die Ausbreitungsberechnungen zeigen, dass im Plangebiet unter Zugrundelegung der
geadnderten Ermittlungsgrundlagen Geruchswahrnehmungshéaufigkeiten von 4 % -
15 % erreicht werden. Ganz (iberwiegend wird somit der Richtwert fir Wohngebiete
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von 10 % eingehalten. Lediglich im nordwestlichen Randbereich des Plangebiets liegt
die Belastung bei bis zu 0,15 und damit in einer GroRenordnung wie sie bspw. von
der GIRL fir Dorfgebiete, in denen Wohnen ohne Einschrankungen zulassig ist, fir
vertretbar eingestuft wird. Der Gutachter hat hier darauf hingewiesen, dass bei einem
ermittelten Wert von 0,15 auf jeden Fall gesunde Wohnverhéltnisse vorliegen. Nach
dem eingeholten Gutachten bewegen sich die Geruchseinwirkungen somit im gesetz-
lichen Rahmen und sind in diesem landlich gepréagten Siedlungsbereich in der Orts-
randlage hinzunehmen. Mindestens ebenso hohe Werte haben die aktuellen Berech-
nungen auch fir die umliegenden Wohngebaude im ndérdlichen und westlichen Orts-
randbereich von Walstedde ergeben.
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Ingenieurbliro Richters & Hils (2018), ohne Mal3stab, Geltungsbereich des Plangebiets markiert
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Vorbelastungen im Plangebiet durch gewerbliche Immissionen:

Im Osten benachbart zum Plangebiet ist ein Gartenbaubetrieb ansdssig. Um Konflikte
mit dieser benachbarten Gewerbenutzung auszuschlieRen, wurden bereits im Zuge
der Planungen 2004/2005 entsprechende Prifungen durch die zustadndige Fachbe-
hoérde unter Berlcksichtigung der damals vom betroffenen Betrieb grob aufgezeigten
moglichen (Weiter-)Entwicklungen mit Umschlagvorgangen und Téatigkeitserweiterun-
gen durchgefiihrt. Das Konfliktpotenzial der benachbarten Gartnerei wurde im Ergeb-
nis dieses Planverfahrens als relativ gering und gebietsvertraglich bewertet. Anhalts-
punkte auf eine Unvertraglichkeit mit der heranriickenden Wohnnutzung oder die Not-
wendigkeit einer Larmprognose hatten sich im Rahmen des damaligen Planverfahrens
nicht ergeben. Bislang liegen der Stadt auch keine Hinweise auf gednderte Rahmen-
bedingungen oder besondere Konflikte mit der bereits realisierten Wohnbebauung im
ersten Bauabschnitt vor, so dass diese Einschatzung weiterhin gilt.

Potenzielle Konflikte mit sonstigen bestehenden Gewerbebetrieben im weiteren west-
lichen Umfeld werden aufgrund der dort naher liegenden umgebenden Wohnbebauung
nicht gesehen. Betriebe oder Betriebsbereiche im Sinne von § 3(ba) BImSchG (sog.
~Storfallbetriebe”) sind der Stadt in Walstedde nicht bekannt.

Vorbelastungen im Plangebiet durch verkehrliche Immissionen:

Das Plangebiet liegt rund 370 m &stlich der stark frequentierten BundesstraRe B 63
(ca. 11.000 Kfz/d)" und mindestens ca. 150 m westlich der in der siidlichen Ortslage
deutlich geringer belasteten KreisstraRe K 26. Die Abfrage der Daten zum Umge-
bungslarm in NRW? (StraRe, Nachtpegel) zeigt, dass ab ca. 60-70 m Abstand von der
B 63 bereits Larmpegel >50 dB(A)-<55 dB(A) vorherrschen. Diese Werte lassen
insofern die Einschatzung fir die B 63 zu, dass im Plangebiet aufgrund des Abstands
die idealtypischen Werte des Beiblatts der DIN 18005 fiir WA-Gebiete nachts von
45 dB(A) eingehalten werden und damit gesunde Wohnverhéaltnisse hier auf jeden Fall
gewahrt sind. Ebenso werden aufgrund der geringen Belastung der K 26 und des
Abstands der Neuplanung zu dieser Stral3e keine ggf. problematischen Auswirkungen
erwartet. Anhaltspunkte fir eine vertiefende Betrachtung haben sich hier bislang
nicht ergeben.

Vorbelastungen im Plangebiet durch sonstige Immissionen:

Erkenntnisse Uber sonstige mogliche weitere Beeintrachtigungen des Plangebiets
durch Luftschadstoffe (Rauch, RuB, Abgase u. A.) oder sonstige Immissionen (z. B.
Erschitterungen, Licht, elektromagnetische Strahlungen), die eine durchgreifende
Relevanz fiir die Planung besitzen kdnnten, liegen bisher nicht vor.

Vorbelastungen | allgemein ortsiibliche Emissionen durch landwirtschaftliche Nutzungen im
Umfeld, Geruchseinwirkungen durch Hofstellen mit Schweine- und Rinder-
haltung in mindesten 200 m Entfernung im westlichen Umfeld, ggf. orts-
Ubliche Emissionen durch Gartenbaubetrieb

Empfindlichkeit | gering - mittel

' StraReninformationsbank Nordrhein-Westfalen (NWSIB): DTV-Wert, durchschnittliche Anzahl Kfz pro
Tag aus Verkehrszahlung 2010; Datenabfrage am 13.09.2017, hier gerundet.

Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
NRW (MKULNV): http://www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de, abgerufen am 13.09.2017
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3.2

d) Hochwasserschutz

Plangebiet und Umfeld werden nicht von einem festgesetzten oder vorlaufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebiet erfasst.

Vorbelastungen | -/-

Empfindlichkeit | gering

e) Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet und seinem naheren Umfeld sind weder Altlasten noch Altlastver-
dachtsflachen bekannt.

Vorbelastungen | -/-

Empfindlichkeit | gering

f) Bergbau

Walstedde liegt in einem Gebiet, in dem Strontianitbergbau im oberflachen- bzw.
tagesnahen Bereich umgegangen ist, ohne dass genaue Lage und Ausdehnung
bekannt sind. Als Folge dieses Bergbaus kdénnen auch heute noch Nachwirkungen
durch Setzungen, Absenkungen oder Einbriiche der Tagesoberfliche entstehen, so
dass im Zuge von BaumalRnahmen regelmaRRig auf Anzeichen mdglichen Bergbaus zu
achten ist.

Vorbelastungen | Nachwirkungen infolge von Strontianitabbau nicht ganz auszuschliel3en

Empfindlichkeit | gering

g) Ver- und Entsorgung, Abfallwirtschaft, regenerative Energienutzung

Die héauslichen Abfélle werden im Siedlungsbereich Walstedde getrennt flir Wertstoffe
und Restmill gesammelt und regelmalig durch einen Abfallentsorgungsbetrieb abge-
holt.

Der Anschluss des Plangebiets an die Ver-/Entsorgungsnetze der Ortslage ist im Zuge
der ErschlieBung des noérdlichen bereits bebauten Teilabschnitts mit berlicksichtigt
worden. Umweltbezogene Konflikte sind in Bezug auf die bestehenden Netze der Ver-
und Entsorgung bisher nicht bekannt.

Vorbelastungen | -/-

Empfindlichkeit | gering

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet weist keinen rdumlichen und/oder funktionalen Bezug zu Schutzge-
bieten und Schutzobjekten nach BNatSchG und LNatSchG NRW auf (s. Kapitel 2). Die
Flachen im Plangebiet werden ganz Gberwiegend intensiv ackerbaulich bewirtschaftet.
Im Nordosten befindet sich dariber hinaus eine kleine Grinlandparzelle. Entlang der
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3.3

Ostlich und westlich fihrenden Wege Kerkpatt und Am Friedhof stocken jeweils stra-
Renbegleitend Baumreihen (altere Eichen und Obstgehdlze). Uber diese wegebeglei-
tenden Baumreihen hinaus liegt eine besondere naturschutzfachliche oder land-
schaftspflegerische Wertigkeit im eigentlichen Baugebiet nicht vor.

Zur Ermittlung der Betroffenheit artenschutzfachlicher Belange sind im Laufe des Jah-
res 2017 faunistische Untersuchungen mit naherer Betrachtung von Fledermausen
und Vogeln durchgefiihrt worden (s. Anlage A.1 der Begriindung). Der Gutachter hat
in diesem Rahmen zunachst eine Potenzialabschédtzung/Artenschutzpriifung Stufe |
auf Grundlage der Auswertung des Messtischblatts 4212 ,Drensteinfurt”/Quadrant 2
sowie einer Geldandebegehung im Marz 2017 zur Erfassung geeigneter Lebensraum-
strukturen im Plangebiet durchgefiihrt. Im Ergebnis dieser Potenzialabschatzung konn-
te das Vorkommen relevanter Fledermausarten im Plangebiet ebenso wie die Bedeu-
tung der erfassten Biotopstrukturen als essenzieller Nahrungslebensraum von Fleder-
mausen ausgeschlossen werden. Unter den planungsrelevanten Vogelarten war
zunachst eine Beeintrachtigung von Kiebitz, Feldlerche und Feldsperling nicht ohne
Weiteres auszuschliel3en. Daher erfolgte im Rahmen einer darauf aufbauenden Arten-
schutzpriifung Stufe Il eine Kontrolle zum Vorkommen von Feldvogelarten im Unter-
suchungsraum mittels Sichtbeobachtungen an drei Terminen im April/Mai 2017. Pla-
nungsrelevante Vogelarten wurden dabei nicht nachgewiesen.

Vorbelastungen | intensive Landwirtschaft, Gartenbaubetrieb, bestehende Bebauung

Empfindlichkeit | gering - mittel

Schutzgut Flache und Boden

Der rund 3,1 ha groRe Bauabschnitt 2 umfasst neben dem im Westen einbezogenen
asphaltierten Wirtschaftsweg (Breite ca. 3 m) unversiegelte landwirtschaftliche Nutz-
flachen. Die Flache schliet direkt an den bebauten Siedlungsbereich der Ortslage
Walstedde an, ihre ErschlieBung ist bereits im Zuge der gesamtkonzeptionellen Pla-
nung fir das Wohngebiet Kerkpatt mit vorbereitet worden (s. auch Kapitel 1.2, 3.1).
Der zweite Bauabschnitt erweitert das Wohngebiet zwischen den Wegen Kerkpatt
und Am Friedhof um im Mittel ca. 150 m in sidliche Richtung.

GemaR den verfligbaren Bodenkarten® liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich von
tonigen Lehmbdéden im Norden (ausgebildet als Braunerde-Pseudogley) zu Sandbdden
im Siden (anstehend als Gley-Braunerde). Diese Béden sind z. T. schwach steinig
und weisen eine geringe bis mittlere, aber unsichere Ertragsfahigkeit auf. Ilhre Bear-
beitbarkeit wird z. T. durch zeitweilige Vernassungen erschwert. Oft tritt ein ausge-
pragter Wechsel von Vernassung und Austrocknung (,Stundenbdden”) auf, Staunas-
se reicht teilweise bis in den Oberboden. Kennzeichnend sind weiterhin eine mittlere
bis hohe Sorptionsfédhigkeit, eine geringe nutzbare Wasserkapazitat sowie eine nach
Stden hin zunehmende Wasserdurchlassigkeit. Grundwassereinfluss besteht teilweise
im tieferen Unterboden.

3 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4312 Hamm; Krefeld 1981
und
Geologischer Dienst NRW: Bodenkarte zur Standortuntersuchung 1:5.000 Bergwerk Donar (Landwirt-
schaft), Blatt Nr. 4212-17 Walstedde, Krefeld 2010.
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3.4

3.5

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Bdéden in Nordrhein-Westfalen*
treffen auf die Béden innerhalb des Plangebiets nicht zu.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist insbesondere der Oberboden
durch die Bearbeitung bereits Uberpragt. Stoffliche Belastungen durch Dinger und
Pestizide sind wahrscheinlich.

Vorbelastungen | Uberpragung der urspriinglichen Bodeneigenschaften durch intensive
Landwirtschaft

Empfindlichkeit | mittel

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflaichengewasser. Im westlichen
Umfeld verlauft in ca. 220 m Entfernung der Prillenbach in Richtung Norden/Werse.
Im Ostlichen/stiddstlichen Umfeld flieRt in ca. 240 m Entfernung der Buerbach zum
Prillenbach.

Gemal Bodenkarte NRW steht das Grundwasser im Bereich der Gley-Braunerden
zwischen 13-20 dm unter Flur, die im Norden erfassten Braunerde-Pseudogley-Béden
sind grundwasserfrei. Insgesamt liegt der Untersuchungsraum im hydrogeologischen
Teilraum ,Mergelsteine des Kernmiinsterlandes”, der hier betroffene Grundwasserkor-
per weist sehr geringe bis lokal maRige Durchlassigkeiten auf und ist in weiten Teilen
nur wenig ergiebig.® Vorbelastungen kénnen ggf. durch Folgen der intensiven Acker-
nutzung (DUnger-/Pestizideintrag etc.) bestehen.

Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete werden vom Planbereich nicht erfasst.

Vorbelastungen | ggf. Stoffeintradge durch intensive Landwirtschaft

Empfindlichkeit | gering - mittel

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima im Raum Drensteinfurt ist ozeanisch gepréagt. Merkmale sind ein ausgegli-
chener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschlage. Die Hauptwindrich-
tung ist West-Stidwest. Das Untersuchungsgebiet befindet sich am stdlichen Sied-
lungsrand und damit im Ubergangsbereich von Klimabedingungen méaRig bebauter
Gebiete zu denen der AulRenbereichslandschaft. Die von Geltungsbereich erfasste Fla-
che wirkt zusammen mit den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen allgemein als
Kaltluftentstehungsgebiet, eine besondere ortsklimatische Bedeutung hinsichtlich
Durchliftung und Temperaturgang ist mit Blick auf die vorherrschende Hauptwind-
richtung und die Lage zum Siedlungsbereich aber nicht erkennbar. Aktuelle, kleinrdu-
mige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung in Drensteinfurt/Walstedde liegen nicht
vor.

4 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004

® Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV), Wasserinformationssystem
ELWAS-IMS, Abfrage 04.09.2017
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Im Zusammenhang mit Kfz-Verkehren kénnen insbesondere die Luftschadstoffe Stick-
stoffmonoxid/-dioxid, Benzol, Staub-PM10 und Ruf3 im Rahmen der Bauleitplanung
Bedeutung erlangen. Als wesentliche Emissionsquellen sind vorliegend die B 63 ca.
370 m westlich sowie die StraRe Ostfeld (K 26) ca. 150 m 6stlich des Plangebiets zu
sehen. Mit Blick auf die jeweiligen Entfernungen werden ggf. relevante Vorbelas-
tungen der Luftqualitdt im Untersuchungsraum bisher aber nicht erwartet.

Vorbelastungen

-/-

Empfindlichkeit

gering

3.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im Kulturlandschaftsraum ,Kernminsterland”. Der Landschafts-
raum ist als agrargepragtes Streusiedlungsgebiet erlebbar und weist eine hohe Bedeu-
tung fir das Landschaftsbild und die naturbezogene Erholung auf. Neben den land-
wirtschaftlichen Nutzflachen sind v. a. Einzelhofe, kleinere Doérfer und kulturhisto-
rische Landschaftselemente wie z. B. Feldgeholze, Hecken, Gewasser pragend.

Das Plangebiet liegt am sidlichen Siedlungsrand und ist z. T. durch vorhandene
Wohnbebauung, den Gartenbaubetrieb sowie die umgebenden Verkehrswege vorge-
pragt. Eine Ortsrandeingriinung ist aufgrund der abschnittsweisen Entwicklung des
Baugebiets derzeit (noch) nicht vorhanden. Im sidlichen Umfeld wird eine 10 kV-
Freileitung gefihrt. Landschaftsbildpragend sind hier insbesondere die stralRenbeglei-
tenden Baumreihen entlang der Wege Am Friedhof und Kerkpatt.

R * TP
&

Grinland und Hofstellen westlich des Kerkpatts Ackergepragter Landschaftsraum und Kerkpatt mit
Baumreihe in Richtung Siiden

Vorbelastungen

Wohnbebauung, BA 1 noch nicht abgeschlossen, Freileitung im Stden

Empfindlichkeit

gering - mittel

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Boden- und Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Auch befinden sich hier
keine besonders prédgenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu
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schiitzenden Kulturguts der Stadt Drensteinfurt aufgefiihrt oder die kulturhistorisch
von besonderem Wert sind. Es bestehen auch keine Sichtbeziehungen zu denkmal-
geschitzten Gebauden oder geschiitzten Kulturgitern. Der Blick Richtung Ortskern/
Kirche ist bereit durch die bestehende Bebauung eingeschréankt.

Vorbelastungen | Wohnbebauung, Gartnerei, Verkehrswege und Freileitung im Siden

Empfindlichkeit | gering

4. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Realisierte Vorhaben kénnen Auswirkungen auf einzelne Schutzgiliter im Plangebiet
und im Umfeld allgemein durch bau-, anlagen- und nutzungsbedingte Faktoren sowohl
kurz- als auch langfristig haben.

a) Kurzfristige Belastungen und Auswirkungen in der Bauphase

Das Plangebiet ist bislang unbebaut. Vorbereitet wird die Errichtung eines regional-
typischen Ein- und Zweifamilienhausgebiets ohne besondere Verdichtung im direkten
Anschluss an den weitgehend realisierten Bauabschnitt 1. BaumalRnahmen sind im
Rahmen der ErschlieBung (v. a. gebietsinterne Wohnwege) sowie durch Errichtung
der einzelnen Wohngebaude selbst zu erwarten.

Die StraRenanschliisse sind bereits vorhanden, maogliche Baustellenverkehre kénnen
grundsatzlich relativ unproblematisch tber die bestehenden StraRen Kerkpatt und Zur
alten Ziegelei aus bzw. in Richtung DorfstralRe (K 26) abgewickelt werden; aufgrund
der begrenzten Breite der Stral3en ist unter Umstdnden mit zeitlich begrenzten ver-
kehrlichen Behinderungen zu rechnen. Als SicherungsmalRnahme im Zuge der Erschlie-
Bung sollte frihzeitig ein Ausweichstreifen auf der 6stlichen Seite des Kerkpatts
berlicksichtigt werden, damit die bestehende Baumzeile nicht durch gréRere Baufahr-
zeuge beschadigt bzw. beeintrachtigt wird.

Es ist zu erwarten, dass die Realisierung der einzelnen Bauvorhaben hier vergleichbar
mit dem ersten Bauabschnitt Gber einen Zeitraum von mehreren Jahren erfolgen wird.
Es sind daher insgesamt nur begrenzte Belastungen und Auswirkungen in der Bau-
phase fir die Anlieger zu erwarten. Die Auswirkungen in der Bauphase bestehen aus
dem bei derartigen Bauvorhaben Ublichen MalR an Larm, Staub und Abgasen durch
Bautéatigkeit, Fahrzeugverkehr etc. Mit Blick auf die eher kleineren Baumal3nahmen ist
eine Uberschaubare Menge an Erdaushub und Baustellenfahrzeugen zu erwarten.
Ablagerungen von Baumaterialien und Mill v. a. auf den Freiflachen im Umfeld sind
zu unterbinden. Besondere Anforderungen an eingesetzte Stoffe, Techniken etc. sind
hier nicht erkennbar.

b) Langfristige Auswirkungen

Die langfristigen Auswirkungen betreffen in erster Linie die Folgen einer weiteren
Versiegelung mit dem Verlust an Freiflachen fir Natur und Landschaft, die Uber-
pragung der Landschaft sowie die Auswirkungen der Bebauung auf die Nachbarschaft
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4.1

bzw. auf die klUnftigen Nutzer des Plangebiets. Diese mdglichen Folgen sind aus
Umweltsicht soweit wie mdglich bzw. sinnvoll durch Schutz- und Minimierungsmal3-
nahmen zu mindern und ggf. durch AusgleichsmalRnahmen gemal der Rechtslage zu
kompensieren.

Nachfolgend wird jeweils schutzgutbezogen die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands beschrieben, die bei einer Realisierung der vorgesehenen Planung zu
erwarten ist. Zusammenfassend wird zum Vergleich in Kapitel 5 eine erste Einschat-
zung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustands gegenibergestellt, die
sich ergeben wiirde, wenn auf die Umsetzung dieser Bauleitplanung verzichtet wird.

Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung v. a. zwischen den Schutz-
glatern Mensch, Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser sowie Klima und Luft.

Schutzgut Mensch

a) Allgemeine Auswirkungen

Der Mensch ist durch die Uberplanung unmittelbar betroffen:
= als Eigentimer/Pé&chter, der die bisherige Ackerbewirtschaftung aufgeben muss

= als Nachbar, der durch die Erweiterung des Baugebiets im Anschluss an sein
Grundstlick eine Veranderung in seinem bisherigem Wohnumfeld erfahrt

= als kUnftiger Nutzer, dessen Belange im Bebauungskonzept berlGcksichtigt werden
missen oder der verschiedenen direkten oder indirekten Einwirkungen durch die
Planung ausgesetzt werden kann sowie

» als Radfahrer/Spaziergénger, der auf den umliegenden o6ffentlichen Wegen das
Plangebiet passiert und wahrnimmt.

Von der Uberplanung ist eine zur landwirtschaftlichen Nutzung verpachtete Flache
betroffen. Mit Blick auf die vergleichsweise geringe GroRe der Flache ist die Exis-
tenzgefadhrdung des betroffenen Betriebs aber nicht zu erwarten.

Die Erweiterung des Wohngebiets ermdglicht der Stadt Drensteinfurt, durch entspre-
chenden Angebotsflachen das Grundbedirfnis nach Wohnen in rdumlicher Nahe zur
Ortsmitte von Walstedde mit Versorgungsangeboten und Infrastruktureinrichtungen
zu decken. Die potenzielle Erweiterung der Wohnbebauung in sidliche Richtung war
bereits aufgrund der gesamtkonzeptionellen Planung fir das Wohngebiet Kerkpatt bei
Erwerb der Grundstiicke im ersten Bauabschnitt bekannt. Wesentliche Auswirkungen
auf die ,Alt“-Anlieger aufgrund der hinzutretenden Nachbarschaften kdénnen daher
ausgeschlossen werden. Zudem verfolgt die Planung eine aus Umweltsicht vergleich-
bare Entwicklung im Wohnumfeld, da bauplanungsrechtliche und gestalterische Rege-
lungen fir das Wohngebiet schon im Zuge des Gesamtkonzepts 2004/2005 einheit-
lich erarbeitet und abgestimmt worden sind.

Dariber hinaus wird durch die Erweiterung der Wohnbebauung am Ortsrand eine Ver-
anderung der Blickbeziehungen bewirkt.
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Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

Flache/Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen, Land-

Baumalnahmen, Baubetrieb temporar
schaft

Flache/Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen, Land-

Nutzung/Betrieb dauerhaft schaft

Verringerungs-/VermeidungsmaRnahmen Zusitzliche MaRnahmenvorschlage fiir die Um-
nach Bebauungsplan setzung

- Festsetzungen zu NutzungsmaRen und | -/-
zur Ein-/Durchgriinung des Gebiets

- auf den Bestand und die Ortsrandlage
abgestimmte Hohen- und Gestaltungs-
festsetzungen

- Abstand zur Bestandsbebauung/Vermei-
dung der Verschattung von Gartenfla-
chen

Erhebliche Auswirkungen kénnen durch die o. g. Regelungen im Bebauungsplan wirk-
sam gemindert werden. Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Die neue Wohnbebauung stellt in den in Randbereichen kiinftig den Ubergang zum
Landschaftsraum und somit einen Teil des sldlichen Ortsrands dar. Die landschafts-
raumgliedernden Wege Kerkpatt und Am Friedhof mit ihren jeweils begleitenden
Baumreihen bleiben erhalten. DarUber hinaus werden fir den kiinftigen Ortsrandbe-
reich im Stden Regelungen zur Pflanzung einer mindestens zweireihigen Wildstrauch-/
Baumhecke sowie zur Pflanzung einzelner standortheimischer Baume getroffen. Hinzu
kommt die Vorgabe zur Anpflanzung von mindestens einem standortheimischen Baum
je angefangene 300 m? Flache eines jeden Baugrundstiicks, so dass Uberschlagig im
zweiten Bauabschnitt eine Mindestdurchgriinung mit etwa 70-80 Baumen erreicht
werden kann.

Der fir die landschaftsbezogene Naherholung im Untersuchungsraum bedeutsame
Charakter des Freiraums und die Wegebeziehungen Uber Kerkpatt und Am Friedhof
bleiben auch bei Umsetzung der Planung erhalten. Darliber hinaus wird die Durch-
lassigkeit des Plangebiets wird Uber die neuen StraRen sowie einen FulR-/Radweg
planungsrechtlich gesichert. Ebenso wird sich das Landschaftserlebnis mit Blickbe-
ziehungen Uber den landwirtschaftlich genutzten Freiraum nicht wesentlich verédndern.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

BaumalRnahmen, Baubetrieb temporar | Tiere/Pflanzen, Landschaft

Nutzung/Betrieb dauerhaft | Tiere/Pflanzen, Landschaft
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Verringerungs-/VermeidungsmaRnahmen Zusétzliche MaBnahmenvorschldge fir die Um-
nach Bebauungsplan setzung

- Festsetzungen zu Nutzungsmalen, Bau- | -/-
gestaltung

- Regelungen zur Ein-/Durchgriinung des
Gebiets einschlieBlich Quartiersplatz mit
Spielanger

- Erhalt von Wegebeziehungen und dort
pragender Geholze

Erhebliche Auswirkungen kénnen durch die o. g. Regelungen im Bebauungsplan wirk-
sam gemindert werden. Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Immissionen:

Durch den Betrieb der im Umfeld liegenden landwirtschaftlichen Hofstellen sind nach
bisheriger Kenntnis keine Gber das ortstbliche Mal3 hinausgehenden und/oder wohn-
unvertraglichen Immissionen im Plangebiet zu erwarten. Ein Hinweis auf mdgliche Ge-
ruchsvorbelastungen im nordwestlichen Randbereich oberhalb der Orientierungswerte
der GIRL fir Wohngebiete ist im Bebauungsplan berlicksichtigt. Aufgrund der Entfer-
nung zum kinftigen Wohngebiet und der Ergebnisse des bisherigen Planverfahrens
werden aktuell ausreichende Erweiterungsmaoglichkeiten fir die beiden nachstgelege-
nen Betriebe westlich des Plangebiets gesehen. Die geplante Wohnnutzung ist daher
vertraglich mit der landwirtschaftlichen Nutzung, MalBnahmen zum Schutz vor land-
wirtschaftlichen Emissionen sind nicht notwendig.

Gewerbliche Immissionen:

Die Vertraglichkeit der nadher an den Gartenbaubetrieb heranriickenden Wohnbebau-
ung war bereits Gegenstand der Priifungen 2004/2005 im Rahmen der Gesamtpla-
nungen fir das neue Wohngebiet. Im Ergebnis stellte sich die geplante Wohnnutzung
als vertraglich fir die bestehende gewerbliche Nutzung dar. Die im Sinne der Vorsor-
ge bereits in Bauabschnitt 1 getroffenen Regelungen (Abstandhaltung und Abschir-
mung zwischen Betrieb/Weg Am Friedhof und Wohngebiet durch einen 3 m breiten
Pflanzstreifen sowie Einschrankung méglicher Immissionspunkte im Ober-/Dachge-
schoss durch Anordnung der Gebdude im Osten mit Ausrichtung der Wohnbereiche
nach Westen) werden in Bauabschnitt 2 fortgeflihrt. Das Erfordernis flir weitergehen-
de Untersuchungen und konkrete SchutzmalRnahmen wird insofern nicht gesehen.
Auf der Plankarte wird ergédnzend auf die zeitweise ggf. auftretenden ortslblichen
und wohnvertraglichen Einwirkungen durch Betriebsgerdusche oder Gerliche des
benachbarten Gartenbaubetriebs hingewiesen.

Verkehrliche Immissionen:

Im Plangebiet herrschen mit Blick auf den Abstand zu relevanten Verkehrslarmquellen
insgesamt gesunde Wohnverhaltnisse vor.

Durch die geplante Erweiterung des Wohngebiets wird es zu einer Uberschaubaren
Zunahme des Quell- und Zielverkehrs kommen - auf Basis der Ergebnisse der Ver-
kehrsuntersuchungen zum Gesamtplan Nr. 2.10 werden hier aber keine besonderen
Konflikte erwartet. Die Regelungen zur Einschrankung der Wohndichte beschranken
hier auch das kiinftige Verkehrsaufkommen, so dass die Auswirkungen auf die Wohn-
nachbarschaft angesichts der Rahmenbedingungen Uberschaubar sein werden.



Stadt Drensteinfurt, Bebauungsplan Nr. 2.10 ,Kerkpatt” - 2. Bauabschnitt - Umweltbericht 22

Sonstige Immissionen:

Zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen fir die Anlieger kénnen wéahrend der Bauphase
insbesondere durch Larm und Staub auftreten. Aus Umweltsicht erhebliche Auswir-
kungen werden aber angesichts der typischen Ablaufe bei einer Wohngebietserschlie-
RBung und der eher kleinteiligen Bebauung nicht erwartet.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

Flache/Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen, Land-

BaumalRRnahmen, Baubetrieb temporar
schaft

Nutzung/Betrieb dauerhaft | Tiere/Pflanzen, Landschaft

Verringerungs-/VermeidungsmaRnahmen Zusétzliche MaRBnahmenvorschldage fiir die Um-
nach Bebauungsplan setzung

- Abstandhaltung der Neubebauung zum | -/-
Betrieb und Voraussetzung fir Ausrich-
tung der Wohnbereiche nach Westen

- Beschrankung Baudichte/Zahl WE

Erhebliche Auswirkungen kénnen durch die o. g. Regelungen im Bebauungsplan wirk-
sam gemindert werden. Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

d) Hochwasserschutz

Gefahrdungen durch die Planung werden insgesamt nicht gesehen, das Erfordernis fir
konkrete Schutzmaflnahmen besteht nicht.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz vor extremen Niederschlags-
ereignissen die Grundstlicke durch geeignete konstruktive MaRnahmen Uberflutungs-
sicher ausgestaltet werden sollten, so dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/Keller-
geschosse eindringen kénnen (z. B. Abdichtung der Keller gegen Grund-/Oberflachen
durch Wannen, Hochwassersperren, Sockel). Die schadlose Ableitung des Oberfla-
chenwassers ist allgemein bei der Planung von Zuwegungen, Grundstliickszufahrten,
Gebauden und AulRenanlagen zu berlicksichtigen.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

-/- -/- Flache/Boden, Wasser

Verringerungs-/VermeidungsmaBnahmen Zusitzliche MaRnahmenvorschlage fiir die Um-

nach Bebauungsplan setzung
- Rickhaltung/Versickerung von Nieder- | - Rickhaltung von Regenwasser auf den priva-
schlagswasser (lber Bauabschnitt 1) ten Grundstlicken zur Brauchwassernutzung

- Uberflutungsvorsorge bei ErschlieBung und
Bebauung der Grundstlicke

Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.
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e) Bodenverunreinigungen

Der Schutz vor Bodenverunreinigungen ist gesetzlich geregelt. Wahrend der Bauphase
sind Ablagerungen von Baumaterialien und Mull im Umfeld zu unterbinden.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

-/- -/- Flache/Boden, Wasser

Verringerungs-/VermeidungsmaRnahmen Zusitzliche MaRBnahmenvorschlage fiir die Um-
nach Bebauungsplan setzung

- Vermeidung der Ablagerung von Baumateria-

i lien und Mll im Umfeld

Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

f) Bergbau

Wegen der friher im Stadtgebiet verbreiteten Abbautatigkeiten von Strontianit im
oberflachennahen Bereich ist generell bei Bodenaushub und Bautéatigkeiten auf Hohl-
rdume bergbaulichen Ursprungs zu achten. Ein entsprechender Hinweis sowie die
Kennzeichnung des Plangebiets sind im Bebauungsplan beriicksichtigen.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

-/- -/- Flache/Boden, Wasser

Verringerungs-/VermeidungsmaBnahmen Zusitzliche MaRnahmenvorschlage fiir die Um-
nach Bebauungsplan setzung

-/- - Beachten von Anzeichen mdglichen Bergbaus
im Zuge von BaumalRnahmen

Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

g) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Durch die Lage des Plangebiets im direkten Anschluss an den bereits erschlossenen
ersten Bauabschnitt kann der geplante Bauabschnitt 2 grundsétzlich an die im Umfeld
vorhandenen Ver- und Entsorgungssysteme angeschlossen werden. Aufgrund zu
erfillender technischer Anforderungen ergeben sich aus Umweltsicht keine erkenn-
baren besonderen Anforderungen oder Auswirkungen auf Fragen der Abfallwirtschaft
oder der Ver- und Entsorgung.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch eine ungeordnete Abfallent-
sorgung sind nicht zu erwarten. Die sachgerechte Schmutzwasserentsorgung fir das
erweiterte Wohngebiet erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanalnetz. Das
Niederschlagswasser ist aus Umweltsicht schadlos abzuleiten. Die Entwé&sserung im
Plangebiet wird im Trennsystem erfolgen. Uber neu zu verlegende Kanédle wird das
anfallende Niederschlagswasser in das bereits vorhandene zentrale Regenriickhalte-
becken im Nordwesten des ersten Bauabschnitts geleitet. Die Aufnahme des Regen-
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4.2

wassers aus dem vorliegenden Plangebiet ist bei der Dimensionierung der Rickhalte-
flache bereits berlicksichtigt worden.

Anlagen flr eine Nutzung regenerativer Energien, insbesondere Anlagen zur Solar-
energienutzung sind aufgrund der ausgewiesenen Baufenster, der moglichen Stellung
der kinftigen baulichen Anlagen sowie der vorgegebenen Dachformen bei fast allen
Baukorpern gut realisierbar und werden grundséatzlich empfohlen.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

-/- -/- Flache/Boden, Wasser

Verringerungs-/VermeidungsmaRnahmen Zusatzliche MaRBnahmenvorschldge fiir die Um-

nach Bebauungsplan setzung
- Regelung zu Gebaudestellung/Ausrich- | - Nutzung regenerativer Energietechniken (z. B.
tung nach Stden Platzierung von Anlagen zur Nutzung der So-

larenergie auf Gebaudedachern)
- Rickhaltung von Regenwasser auf den priva-
ten Grundstlicken zur Brauchwassernutzung

Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ggf. wesentliche Auswirkungen der Planung auf Natur- und Landschaftsschutzgebie-
te, geschitzte Landschaftsbestandteile, gesetzlich geschitzte und schutzwirdige Bio-
tope sowie auf die Funktion von Biotopverbundflachen sind aufgrund des fehlenden
raumlichen und funktionalen Bezugs insgesamt nicht erkennbar (s. Kapitel 2 und 3.2).

Die Planung bereitet einen Wandel der Lebensraumstrukturen und Veranderungen der
Bodenstrukturen mit entsprechenden Auswirkungen auf Lebensstatten sowie Nah-
rungs- und Jagdbereiche von im Plangebiet lebenden Tieren vor. Insbesondere ist mit
Veranderungen des belebten Oberbodens durch Verdichtung und Versiegelung infolge
der Neuerrichtung von Gebduden, StralRen etc. zu rechnen. Eingriffsmindernd wirken
die im Bebauungsplan vorgegebenen PflanzmalRnahmen (Anpflanzung von Hecken-
strukturen im Osten und Siden, Pflanzung heimischer Baume auf den einzelnen Bau-
grundstiicken), die Berlicksichtigung vorhandener Gehdlzstrukturen im Randbereich
sowie Regelungen zu Grundfldchenzahl und Bebauungsdichte. Es ist somit im Ergeb-
nis zu erwarten, dass sich das Lebensraumpotenzial im Plangebiet in Richtung eines
ortstypischen Wohngebiets analog zu den nérdlich bereits umgesetzten Flachen ver-
andern wird. Die dort vorhandenen Wohnbaustrukturen mit Hausgéarten werden inso-
fern erganzt. Aufgrund der umgebenden Landschaftsstrukturen ist zudem davon aus-
zugehen, dass ggf. im Plangebiet vorkommende Arten im Umfeld ausreichende
Ersatzlebensrdume finden kdénnen. Erhebliche negative Auswirkungen der vorliegen-
den Bauleitplanung auf die Belange des Artenschutzes bzw. Beeintrdchtigungen von
verbleibenden Lebensstatten (Fortpflanzungsstatten, Ruhestatten) werden nach heuti-
gem Stand nicht erwartet. Die artenschutzfachliche Priifung hat darliber hinaus erge-
ben, dass planungsrelevante Arten von der vorliegenden Planung nicht betroffen und
im Ergebnis keine spezifischen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3nah-
men erforderlich werden.
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4.3

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

BaumaRnahmen, Baubetrieb temporar Mensch, Flache/Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft

Nutzung/Betrieb dauerhaft Mensch, Flache/Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft

Verringerungs-/VermeidungsmaRnahmen Zusatzliche MaRnahmenvorschldge fir die Um-

nach Bebauungsplan setzung

- Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen - extensive Dachbegriinungen

- Ein-/Durchgriinung des Gebiets - Gartenbepflanzungen mit standortgerechten,
- Begrenzung von GRZ und Anzahl WE heimischen Geholzen

Erhebliche Auswirkungen kdonnen durch die o. g. Regelungen im Bebauungsplan wirk-
sam gemindert werden. Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Schutzgut Flache und Boden

Die Umsetzung der Planung verursacht die Versiegelung und Verdichtung des Bodens
durch Bebauung und ErschlieBungsanlagen. Hiermit verbunden ist lokal der Verlust
des Bodens als Produktionsflache fir Lebensmittel, als Filterkérper bei der Grund-
wasserneubildung sowie als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen.
Im Bauabschnitt 2 werden nach der vorliegenden Planung etwa 3 ha durch das WA
und die ErschlieBungsstrallen beansprucht. Auch die nicht Gberbauten Bereiche wer-
den durch Befahren verdichtet oder durch Bodenaustausch, Eintrag von Fremdstoffen
etc. in ihrer natlrlichen Zusammensetzung erheblich verandert. Rechtlich zu schit-
zende Bdéden in NRW werden nicht in Anspruch genommen.

Grundsatzlich ist der Verlust offenen Bodens nicht ausgleichbar. Die Versiegelung ist
deshalb auf das notwendige Mald zu beschranken. Lokal kénnen die Auswirkungen
auf den Boden durch die klare Begrenzung der zusatzlichen Versiegelungen Uber die
GRZ 0,4 hinaus sowie die Regelungen zu Bebauungsdichte (Zahl der Wohneinheiten,
Mindestbreite von Baugrundstiicken), Pflanzvorgaben etc. gemindert werden. In den
kinftigen Gartenbereichen kdnnen sich die Bodenfunktionen in Bezug auf Lebens-
raum- und Filterfunktion in einem gewissen Mal3 erholen.

Wahrend der Bauarbeiten ist unnotiges Befahren, Lagerung von Fremdstoffen etc. ins-
besondere im Plangebiet zu vermeiden. Aufflillungen sollten mdglichst mit dem vor
Ort vorhandenen Material erfolgen.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

Baumalnahmen, Baubetrieb temporar | Mensch, Wasser, Tiere/Pflanzen, Landschaft

Nutzung/Betrieb dauerhaft | Mensch, Wasser, Tiere/Pflanzen, Klima/Luft,

Landschaft
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Verringerungs-/VermeidungsmaRnahmen
nach Bebauungsplan

Zusétzliche MaBnahmenvorschldage fiir die Um-
setzung

- Begrenzung von GRZ und Bebauungs-
dichte
- Regelungen zur Gebietsdurchgriinung

- Beschrankung der Bebauung/Versiegelung auf
das unabdingbar notwendige Mal}

- Vermeidung von unnodtigem Befahren, Lagern
von Fremdstoffen etc. auf offenen Bodenfla-
chen wahrend der Bauarbeiten

Erhebliche Auswirkungen kénnen durch die o. g. Regelungen im Bebauungsplan teil-
weise gemindert werden. Die Entscheidung liber die Inanspruchnahme ist letztlich in
der bauleitplanerischen Abwégung zu treffen.

4.4 Schutzgut Wasser

Versiegelte Flachen stehen grundsatzlich nicht mehr fir die Grundwasserneubildung
durch die Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfligung. Die Versiegelung des
Bodens sowie die Veranderung der Nutzung beeinflussen hier den Wasserhaushalt,
u. a. durch das Abfihren des Niederschlagswassers in die Kanalisation. Aufgrund der
Bodenverhaltnisse ist eine ausreichende Versickerung auf den Baugrundstiicken im

Plangebiet jedoch nicht mdglich. Das

Entwésserungskonzept fir das Gesamtwohn-

gebiet Kerkpatt bericksichtigt daher die Sammlung und Riickhaltung in einem Regen-

wasserriickhaltebecken im Nordwesten

des ersten Bauabschnitts.

Eine Brauchwassernutzung kann das anfallende Regenwasser reduzieren und ist auf

Grundlage des Bebauungsplans zulassig.

Schutz vor Starkregenereignissen auf ei
werden (s. Kapitel 4.1d).

Im Rahmen der Umsetzung sollte zum
ne Uberflutungsangepasste Bauweise geachtet

Die Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen
und -neubildung wird hier nach gegenwartigem Stand allgemein als durchschnittlich

beurteilt.
Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
BaumaRnahmen, Baubetrieb temporar | Flache/Boden, Tiere/Pflanzen, Landschaft
Nutzung/Betrieb dauerhaft Z;ir;:hl Flache/Boden, Tiere/Pflanzen, Land-

Verringerungs-/VermeidungsmaRnahmen
nach Bebauungsplan

Zusétzliche MaBRnahmenvorschlage fiir die Um-
setzung

- Rackhaltung/Versickerung von Nieder-
schlagswasser (lUber Bauabschnitt 1)

- Regenwasserriickhaltungen auf den privaten
Grundstlicken zur Brauchwassernutzung

- Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen
im Rahmen der Gebaudeplanung

Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.
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4.5

4.6

Schutzgut Klima und Luft

Infolge der Bebauung ist eine Verkleinerung der heutigen Kaltluftentstehungsflache zu
erwarten. Diese Reduzierung kann aber durch die umliegend anschlieRenden Freifla-
chen kompensiert werden.

Die mit der geplanten Wohnbebauung einhergehend verursachten Emissionen (Haus-
brand, Verkehr, Abwéarme) bedingen i. d. R. Luftverwirbelungen und -belastungen,
ohne dass diese fiir das Plangebiet naher quantifiziert werden kénnen. Gegenwaértig
werden hier jedoch keine besonderen Probleme gesehen, die eine vertiefende Begut-
achtung erfordern kénnten. Eingriffsmindernd sieht der Bebauungsplan zudem Rege-
lungen zur Beschrankung der Bebauungsdichte, zur Bauweise sowie diverse Pflanz-
vorgaben zur Ein- und Durchgriinung des Gebiets vor. Voraussichtlich werden sich
auf dieser Grundlage somit im Plangebiet Strukturen analog des Umfelds entwickeln,
so dass nur eine maRige Verdichtung durch kleinteilige Wohnbebauung mit Haus-
géarten zu erwarten ist. Erhebliche Beeintréachtigungen auf Durchliftung und Tempera-
turgang werden hierdurch nicht bewirkt.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

-/- -/- Mensch, Tiere/Pflanzen, Wasser, Landschaft

Verringerungs-/VermeidungsmaBnahmen Zusiatzliche MaRBnahmenvorschlage fir die Um-

nach Bebauungsplan setzung

- Festsetzungen zu Nutzungsmalien, Bau- | - Gartenbepflanzungen mit standortgerechten,
weise und zur Ein-/Durchgriinung des heimischen Gehdlzen
Gebiets - Dachbegriinungen

- Erhalt/Neuanlage von Grinstrukturen - Reduzierung der Bodenversiegelung auf das

Notwendige, Verwendung versickerungsfahi-

ger Materialien

Erhebliche Auswirkungen kénnen durch die o. g. Regelungen im Bebauungsplan wirk-
sam gemindert werden. Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaft

Das eigentliche Neubaugebiet ist insbesondere durch die vorhandenen Gehdlzstruk-
turen nach Osten und Westen gut gegeniiber dem Landschaftsraum eingebunden. Die
im Plangebiet vorhandenen landschaftsbildpragenden Baumreihen werden im Bebau-
ungsplan entsprechend gesichert. Weiterhin werden eingriffsmindernd Regelungen zur
Ortsrandeingriinung sowie zu Héhe, Volumen und Gestaltung der hinzutretenden Bau-
korper geregelt. Dariber hinaus wird sich das Plangebiet voraussichtlich als durch-
grinter Wohnsiedlungsbereich analog zum Bauabschnitt 1 entwickeln, eine visuelle
Beeintrachtigung des Umfelds oder negative Auswirkungen auf die Erholungsfunktion
(Landschaftsbild, Barrierewirkung) werden nicht erwartet.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

BaumalRnahmen, Baubetrieb temporar | Mensch, Flache/Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen

Nutzung/Betrieb dauerhaft | Mensch, Flache/Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen
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4.7

4.8

4.9

Verringerungs-/VermeidungsmaRnahmen Zusétzliche MaBnahmenvorschldage fiir die Um-
nach Bebauungsplan setzung

- Begrenzung zuldssiger Gebadudehdhen -/-
- baugestalterische Regelungen
- Erhalt/Neuanlage von Griinstrukturen

Erhebliche Auswirkungen kdénnen durch die o. g. Regelungen im Bebauungsplan wirk-
sam gemindert werden. Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschlitzte Bausubstanzen oder vergleichbare Strukturen werden nicht beein-
trachtigt. Vorsorglich wird in der Begriindung auf die einschlagigen denkmalschutz-
rechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdach-
tigen Bodenfunden (88 15, 16 DSchQG).

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
-/- -/- Mensch

Verringerungs-/VermeidungsmafRnahmen Zusétzliche MaRnahmenvorschlage fiir die Um-
nach Bebauungsplan setzung

-/- -/-

Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Wechselwirkungen

Die gemalR Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutz-
gltern ermittelten Auswirkungen der Planung betreffen das komplexe Wirkungsge-
fiige der Umwelt und des Naturhaushalts. Wechselwirkungen zwischen unterschied-
lichen Umweltauswirkungen sind daher in die Betrachtung einzubeziehen.

In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen
zwischen den Schutzgitern bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die je-
weiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den Schutz-
gutern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch zusétzlich mdégliche
Wechselwirkungen wird im Plangebiet und dem relevanten Umfeld nicht gesehen.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Die Stadt Drensteinfurt betreibt im Umfeld des Wohngebiets Kerkpatt keine weiteren
Planungen oder Mal3nahmen, ebenso sind der Stadt hier auch keine entsprechenden
Vorhaben anderer Planungstrédger bekannt. Insofern kénnen kumulierende umwelt-
relevante Auswirkungen mit anderen Planungen vorliegend ausgeschlossen werden.
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4.10 MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind gemafl BNatSchG zu vermeiden, zu
minimieren oder auszugleichen. In den Kapiteln 4.2 bis 4.7 ist auf ggf. erforderliche
MinderungsmalRnahmen eingegangen worden.

Durch die Planung werden, wenn auch raumlich auf das Plangebiet und das nahe
Umfeld begrenzt, Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt vorbereitet. Dies
betrifft neben dem Wandel der Lebensraumstrukturen fir Pflanzen und Tiere vor-
liegend insbesondere die Beeintrachtigung von Bodenfunktionen, die Verringerung des
Wasserriickhaltevermdgens und der Grundwasserneubildungsrate sowie die Verande-
rung des Orts-/Landschaftsbilds.

Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung ist bereits im Zuge der Gesamtplanung fiir das
Wohngebiet Kerkpatt 2004/2005 nach dem damaligen Bewertungsrahmen fir beste-
hende und geplante Flachennutzungen des Kreises Warendorf geprift worden, in wel-
chem Umfang die Festsetzungen unter Berlicksichtigung der im Gesamtgebiet getrof-
fenen Vermeidungs- und Minderungsmal3inahmen Eingriffe verursachen oder ermagli-
chen, die die Schutzglter und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftsbild beeintrachtigen. Die rechnerische Bilanzierung des Ein-
griffs fir das Gesamtgebiet Nr. 2.10 ergab im Jahr 2004/2005 ein Kompensations-
defizit im Plangebiet von 4.521 Werteinheiten bzw. je nach Mallnhahme von etwa
4.000 - 5.000 m? Ausgleichsflache.

Als externe Sammelausgleichsflache wurde mit der Fachbehoérde eine Teilflache west-
lich im Anschluss an das Baugebiet Meerkamp in Rinkerode abgestimmt. Hier wurden
Streuobstwiesen angelegt und der Molkereigraben renaturiert. Damit wurde auch der
Eingriff fir den Bauabschnitt 2 bereits damals im Vorgriff mit berlicksichtigt. Bislang
wurde im Bereich dieser MalBnahmenflache eine Reserve von 3.500 Werteinheiten fir
das Baugebiet Kerkpatt umgesetzt. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behoérde soll das noch verbliebene Defizit von ca. 1.000 Werteinheiten durch Erweite-
rung des Okokontos ,Molkereigraben” auf einer stadtischen Flache ausgeglichen
werden. Vorgesehen ist die Aufwertung eines dort bislang noch intensiv geméahten
Teilbereichs durch Erweiterung der bestehenden Streuobstwiese.
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Ubersicht: Kompensationsfliche in Rinkerode westlich des Baugebiets Meerkamp ANord
Kartengrundlage: Luftbild Stadt Drensteinfurt, ohne Mal3stab
Quellenvermerk: Datenlizenz Deutschland - Kreis Warendorf (2017) - Version 2.0
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5.1

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
und Durchfiihrung der Planung

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In den Kapiteln 4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen nach gegenwartigem Planungsstand erlautert und bewertet.

Die Planung bereitet die Umnutzung der bislang ackerbaulich genutzten Flachen fir
die Erweiterung des in den letzten Jahren entwickelten Wohngebiets vor. Neben der
Versiegelung und Verdichtung des Bodens und den hiermit verbundenen Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt und den Wandel der Lebensraumstrukturen sind auch
Verdanderungen des Orts-/Landschaftsbilds zu erwarten.

Ergédnzend zu den bereits erlduterten Umweltauswirkungen ist folgendes festzuhalten:

= Eine besondere Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels oder eine besondere Problematik bzgl. Treibhausgasemissionen ist
angesichts der Lage im landlichen Raum, der kleinteiligen Bebauung, der allenfalls
geringfligigen Erwarmung sowie einer vergleichsweise geringen Verkehrserzeugung
nicht erkennbar. Darliber hinaus leiten sich die energetischen Anforderungen an
Wohngeb&dude aus den Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuer-
bare-Energien-Warmegesetzes ab, ebenso sind Anforderungen an Feuerungsanla-
gen gesetzlich geregelt.

= Die Gefahr von Unféllen oder Katastrophen beschrankt sich nach bisheriger Kennt-
nis vorliegend auf das allgemeine Risiko durch Unwetter/Starkregenereignisse ohne
dass dieses fiir Plangebiet ndher quantifiziert werden kann. Eine besondere Gefahr-
dungslage fir Walstedde oder das ergdnzende durchgriinte Wohngebiet im Bauab-
schnitt 2 ist hier jedoch nicht erkennbar. Die im Bebauungsplan vorgegebene
Heckenpflanzung im Ubergang zu den intensiv genutzten Ackerflaichen kann Was-
serabfluss und Bodeneintrag in das Wohngebiet mindern. Allgemeine MaRnahmen
zur Uberflutungsvorsorge sind im Zuge der ErschlieBung und Planung der einzelnen
Grundstlicke zu beriicksichtigen und sind zudem in der Landesbauordnung gesetz-
lich geregelt (u. a. Errichtung von Gebduden so, dass Wasser nicht eindringen
kann; Belassen/Herstellen der Wasseraufnahmefahigkeit der nicht Gberbauten Fla-
chen der Baugrundstlicke).

= Belastigungen kénnen allgemein flir die Anwohner wahrend der Bauphase in einem
Uberschaubaren und zeitlich begrenzten Rahmen verursacht werden. Zeitweise
kénnen ggf. auch ortstibliche und wohnvertragliche Immissionen im Plangebiet
durch Landwirtschaft und den benachbarten Gartenbaubetrieb auftreten. Aus Um-
weltsicht erhebliche Belastigungen werden hier insgesamt nicht erwartet.

Die Auswirkungen auf Umfeld sowie Orts- und Landschaftsbild werden im Ergebnis
durch die rahmensetzenden Vorgaben des Bebauungsplans in einem aus Umweltsicht
vertretbaren Rahmen begrenzt. Verbleibende Auswirkungen sind bereits extern im
Vorgriff auf den Eingriff in Bauabschnitt 2 ausgeglichen worden. Mit derzeitigem
Kenntnisstand sind mit der Planung keine besonderen, ggf. nur an diesem Standort zu
erwartenden und durch Wahl eines anderen Standorts vermeidbare Belastungen der
Schutzglter verbunden.
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5.2 Prognose lber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern die Planung nicht umgesetzt wird, wird der Bereich weiterhin intensiv acker-
baulich bewirtschaftet mit einigen z. T. negativen Auswirkungen v. a. hinsichtlich
Boden und Wasserhaushalt. Die durch eine Wohnbaulandentwicklung ermdglichten
(i. W. aber Uberschaubaren) Auswirkungen auf Boden, Wasser und Kleinklima wirden
dagegen nicht eintreten. Lebensstatten (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) sowie
Nahrungs- und Jagdbereiche wirden erhalten bleiben. Der technische Aufwand fir
die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers sowie zuséatzlich
notwendige ErschlieBungsmalRnahmen fir StraBen und Erweiterungen fir Leitungs-
netze wiuirden nicht anfallen.

Gleichzeitig wirde eine wirksame Ortsrandeingriinung in Richtung Sitden auch lang-
fristig nicht umgesetzt werden. Auch der ortlichen Nachfrage nach Wohnbauland in
Walstedde kénnte nicht nachgekommen werden. Die Flache liegt hier glinstig zu Orts-
mitte und Versorgungseinrichtungen, die ErschlieBung ist vom Grundsatz her bereits
im Zuge der Gesamtplanung beriicksichtigt worden. Fir die Ausweisung eines Wohn-
gebiets mit vergleichbarer Anzahl méglicher Bauplatze an einem alternativen Standort
ware ggf. ein weitergehender und héherer ErschlieBungsaufwand erforderlich.

6. Planungsalternativen

a) Standortdiskussion

Grundsatzlich ist die Stadt Drensteinfurt bestrebt, die Inanspruchnahme und Neuver-
siegelung von Flachen im AuRRenbereich zu begrenzen. Flachenrecycling und Nach-
verdichtungen werden soweit moglich — und als Baugrundstiick verfiigbar — im Stadt-
gebiet bereits seit Jahren verfolgt. Entsprechende Flachenpotenziale stehen flr die
Entwicklung von Wohnbauflachen in Walstedde aber nicht (mehr) zur Verfliigung.
Somit kann zur Deckung des mit der Landesplanung abgestimmten Flachenbedarfs
letztlich nur eine Neubauflache entwickelt werden. Die Wohngebietsentwicklung
Kerkpatt ist bereits im Zuge der Planungen 2004/2005 gesamtheitlich vorbereitet
worden, mit Blick auf die angestrebte Erweiterung um den zweiten Bauabschnitt ist
der Standort insofern alternativlos.

Auch die Inanspruchnahme anderer bislang unversiegelter Flachen im Anschluss an
den Siedlungsraum héatten mindestens vergleichbare Umweltauswirkungen zu Folge.

b) Alternativen in der Projektplanung

Alternative stadtebauliche Konzepte sind bereits im Zuge der Planungen 2004/2005
geprift und diskutiert worden. Die im Ergebnis abgestimmte Rahmenplanung war
Grundlage fir die Realsierung des ersten Bauabschnitts, durch deren ErschlieBungs-
planung auch die Anschlusspunkte fir die Fortentwicklung des zweiten Bauabschnitts
mit vorbereitet worden sind. Insofern ist die Grundstruktur der ErschlieBung Uber die
beiden quartierinternen Hauptachsen Kerkpatt und PlanstralRe C bereits vorgegeben
und alternativlos. Hiervon ausgehend sind auch die als ErschlieRungsringe entwickel-
ten WohnstralRen bereits unter dem Aspekt ,Ausrichtung der Bauzeilen nach Stden”
im Zuge der damaligen Planungen optimiert worden. Ebenso war eine erganzende
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7.1

ErschlieBung Gber den Gemeindeweg Am Friedhof bereits im Bauabschnitt 1 aufgrund
ggf. konkurrierender Nutzungen mit Friedhof und Gértnerei und der Ver-/Entsorgungs-
erfordernisse zugunsten einer klaren rdumlichen Trennung verworfen worden. Im
Sinne der gesamtheitlichen Entwicklung des Wohngebiets und der Gleichbehandlung
beider Bauabschnitte wird somit auch in diesem Bereich von neuen Alternativen
Abstand genommen.

Alternativ waren vom Grundsatz her auch eine starker flachensparende Verdichtung
der Bebauung sowie Wohnangebote in Mehrfamilienhdusern denkbar. Diese Uberle-
gung wurde jedoch mit Blick auf die hier eher dorfliche Pragung von Walstedde, die
entstandenen Nachbarschaften und die Ortsrandlage sowie die im landlichen Raum
bestehende Nachfrage v. a. nach Einzel- und Doppelhausern verworfen.

Moglich waére dariber hinaus auch eine starkere Berlicksichtigung von Ausgleichs-
malRnahmen innerhalb des Plangebiets — um dabei eine vergleichbare Anzahl an
Baugrundstiicken zur Deckung des bestehenden Bedarfs anbieten zu kdnnen, waére
eine VergroRerung des Plangebiets erforderlich. Die Stadt hat sich jedoch daflir ent-
schieden, die verfligbaren Bauflachen maéglichst effektiv und flachensparend auszu-
nutzen und damit die Gebietsausdehnung méglichst gering zu halten. Der damit ver-
bundene Ausgleich auf einer Sammelkompensationsflaiche an anderer Stelle im Stadt-
gebiet kann so gleichzeitig dazu beitragen, dass eine gréRRere zusammenhangende
naturschutzfachliche MaRnahme umgesetzt werden kann.

Eine weitere ,Alternative” wirde in der Nichtdurchfihrung der Planung bestehen mit
den in Kapitel 5.2 beschriebenen Auswirkungen.

Sonstige Angaben

Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltprifung

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemaR BauGB (insbesondere 88 2, 2a BauGB mit Anlage).
Die Umweltprifung wurde in folgenden, sich z. T. Uberschneidenden Bearbeitungs-
stufen durchgefihrt:

= Zusammenstellen fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
= Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

= Uberpriifung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation,

= Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,

= Auswertung der Beteiligungsverfahren gemaRR §§ 3, 4 BauGB,

= Ermittlung der durch die Planung ermdéglichten Eingriffe.

Folgende umweltbezogene Gutachten und Fachprifungen werden der Umweltpri-
fung, dem Bebauungsplan und der Abwéagung zugrunde gelegt. Die jeweils verwende-
te Methodik einschlieBlich der relevanten technischen Verfahren wird an den ent-
sprechenden Stellen zu den einzelnen Schutzglitern in den Kapiteln 3 und 4 dieses
Umweltberichts dargelegt:
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= Das Biro FAUNISTISCHE GUTACHTEN Dipl.-Geograph Michael Schwartze hat in
den Artenschutzprifungen Stufe | und Il (Méarz/Juli 2017) das Vorkommen von
planungsrelevanten Fledermaus- und Vogelarten im Plangebiet und dem relevanten
Umfeld sowie mogliche artenschutzrechtliche Auswirkungen der Planung unter-
sucht. MalRnahmen im Bebauungsplan sind im Ergebnis nicht erforderlich.

= Die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung und -bilanzierung wurde im Rahmen
der Planungen 2004/2005 fir das Gesamtwohngebiet ,Kerkpatt” durchgefiihrt.

= Das Biro Richters & Hiils hat aufgrund der seit dem Gutachten aus 2004 geénder-
ten Ermittlungsansatze der GIRL eine erneute Untersuchung der bestehenden
Gerliche durch im Umfeld liegende Tierhaltungsbetriebe durchgeflihrt. Die fiir das
Plangebiet bekannte Wohnvertréglichkeit wurde in diesem Rahmen bestatigt.

7.2 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Relevante Defizite
bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden bislang nicht gesehen. Die
Auswirkungen auf Lokalklima und Grundwasser kénnen hierbei nur allgemein behan-
delt werden, konkrete ortsbezogene Daten und detaillierte Messmethoden stehen
nicht zur Verfigung. MaRRgebliche Umweltprobleme oder ein weitergehender Unter-
suchungsbedarf im Planverfahren sind nach heutigem Stand hier nicht zu erkennen.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Realisierung der stadtebaulichen Planung ist nach den bauordnungsrechtlichen
und fachgesetzlichen Anforderungen vorzunehmen, diesbeziigliche Uberwachung und
ggf. notwendige Instrumentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind dort gere-
gelt. Hierzu sind keine zuséatzlichen MalRnahmen i. S. des Monitorings erforderlich. Die
planungs- und bauordnungsrechtlich notwendige Kontrolle der Nutzungen erfolgt
durch die zustédndigen Fachbehdrden.

Aus heutiger Sicht sind folgende MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswir-
kungen zu ergreifen:

= Die sachgerechte Umsetzung der vorgesehenen Entwicklung der PflanzmaflRnahmen
im Plangebiet ist durch eine mallnahmengerechte Anpflanzungspflege zu begleiten
und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde des Kreises Warendorf zu
kontrollieren.

= Die Uberpriifung der zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstrukturen soll durch stich-
probenhafte Ortsbesichtigungen erfolgen. Eine genaue Zeitabfolge ist mit den
zustandigen Fachbereichen abzustimmen.

= Die Verkehrsentwicklung in der Ortslage ist nach Baufortschritt und in Abhangig-
keit von ggf. kiinftig erfolgenden anderen MalRnahmen in Walstedde zu beobachten
und zu Uberprifen. Ggf. sind weitergehende bauliche oder verkehrsregelnde Mal3-
nahmen zu ergreifen.

Zudem sollen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans entstehen oder bekannt werden, frihzeitig ermittelt werden. Da
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die Stadt Drensteinfurt keine umfassenden Umweltliberwachungs- und Beobach-
tungssysteme betreiben kann, werden die Fachbehdrden gebeten, die entsprechenden
Informationen an die Stadt weiterzuleiten.

9. Allgemeine Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemal 88 2, 2a BauGB die Umwelt und
die méglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Er informiert die Offentlichkeit
hierlber und soll den betroffenen Blirgern eine Beurteilung ermdglichen, ob und in
welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein
kénnen. AbschlieRend dient er als Grundlage flr die bauleitplanerische Prifung und
Abwagung der Stadt Drensteinfurt nach dem BauGB.

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand der Ortslage Walstedde, schliel3t hier direkt
an den bereits realisierten Bauabschnitt 1 des Wohngebiets Kerkpatt an und umfasst
ca. 3,1 ha. Der vorliegende Bebauungsplan regelt die staddtebauliche Ordnung der bis-
lang landwirtschaftlich bzw. als Grinlandbrache freigehaltenen Flache fir den zweiten
Bauabschnitt dieses Wohngebiets. Entwickelt werden Wohnbauflachen fiir den mittel-
fristigen Bedarf, die v. a. familiengerechtes Wohnen und Eigentumsbildung in unter-
schiedlichen GroRenordnungen ermdglichen.

Die umweltrelevanten Belange der Nachbarschaft betreffen i. W. die zeitlich begrenz-
ten Belastigungen wahrend der Baumalnahmen. Eine Beeintrachtigung der ,Alt”-
Anlieger durch die ermdglichten Veranderungen im Lebensumfeld werden vorliegend
nicht gesehen, da eine entsprechende Weiterentwicklung bereits auf Grundlage des
stadtebaulichen Gesamtkonzepts 2004/2005 vorbereitet wurde und bei Realisierung
des Bauabschnitts 1 bekannt gewesen ist. Im Ergebnis konnte eine erhebliche Beein-
trachtigung nicht festgestellt werden.

Wesentliche umweltrelevante Auswirkungen auf die kiinftigen Bewohner werden
nach heutigem Kenntnisstand nicht gesehen. Umliegende landwirtschaftliche Betriebe
sowie der benachbarte Gartenbaubetrieb werden durch die Planung nicht einge-
schrankt. Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind im Anderungsbereich
ortsiibliche Belastungen durch die Landwirtschaft als Vorbelastung anzusehen, ein
Hinweis fir kiinftige Nutzer auf wohnvertragliche Geruchsvorbelastungen im nord-
westlichen Randbereich durch im Umfeld vorhandene Tierhaltungsbetriebe ist in den
Bebauungsplan aufgenommen worden. Zudem wird im Bebauungsplan auf zeitweise
ggf. auftretende ortsiibliche und wohnvertragliche Einwirkungen durch den benach-
barten Gartenbaubetrieb hingewiesen, ein erhebliches Konfliktpotenzial ist hier aber
nicht gegeben. Relevante Vorbelastungen durch Verkehrsldrm sind aufgrund der Ent-
fernungen zu den starker frequentierten Straf3en im Umfeld nicht erkennbar.

Die wesentlichen naturraumlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet liegen in der
Versiegelung durch erstmalige ErschlieBung und Bebauung der bisher intensiv acker-
baulich genutzten Flachen. Gegenlber dem Bestand wird hier ein langfristiger
Flachenverlust fir Natur und Landschaft im Ortsrandbereich mit entsprechenden Aus-
wirkungen auf die Schutzgtter Flache/Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen etc. vorbereitet.
GroRere Eingriffe in naturschutzfachlich wertvollere Landschaftsraume sowie die Inan-
spruchnahme schutzwirdiger Boden kénnen an diesem ackergepragten Standort ver-
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mieden werden. Anhaltspunkte, die eine Vollzugsfahigkeit der Planung aus Arten-
schutzgriinden ausschlielRen, sind ebenfalls nicht vorhanden. Eingriffsmindernd rea-
giert der Bebauungsplan mit verschiedenen griinordnerische MalRnahmen sowie einer
Begrenzung von Flachenversiegelung und Bebauungsdichte. Kinftig wird sich im
Bereich des Plangebiets ein Lebensraumpotenzial analog zudem bereits im Umfeld
bestehenden durchgrinten Wohnsiedlungsbereich entwickeln. Die verbleibenden
Umweltauswirkungen sind durch eine externe AusgleichsmalRnahme in Rinkerode im
Rahmen einer Sammelkompensationsmalinahme ganz (berwiegend bereits kompen-
siert worden. Ein noch verbliebenes Defizit soll ebenfalls auf dieser Mal3nahmenflache
umgesetzt werden. Mit bisherigem Kenntnisstand daher insgesamt erwartet, dass die
Auswirkungen auf die Schutzgiter auf das Plangebiet und das enge Umfeld begrenzt
und Uberschaubar sind.

Naturraumliche Umweltauswirkungen fiir die Umgebung bestehen in der Verdnderung
des Ortsrands im Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum. Das Baugebiet wird
langfristig einen Teil des Siedlungsrands darstellen. Die in der Ortlichkeit vorhandenen
landschaftsbildpragenden Baumreihen werden beibehalten, dartber hinaus wird erst-
malig eine Ortsrandeingriinung zum siidlichen Siedlungsrandbereich vorgegeben.

Entsprechend dem bisherigen Kenntnisstand und nach Prifung der betroffenen
Schutzgliter ergeben die Arbeiten zusammenfassend, dass die Arrondierung des
Wohngebiets Kerkpatt durch den Bebauungsplan Nr. 2.10 ,Kerkpatt” - 2. Bauab-
schnitt aus Umweltsicht grundsétzlich vertretbar ist. Die letztliche Entscheidung Uber
die Planung und den hierdurch vorbereiteten Eingriff ist in der bauleitplanerischen
Abwagung zu treffen. In diesem Sinne sind die Auswirkungen und das Vorhaben vor
dem Hintergrund der planerischen Aufgaben und Entwicklungsziele der Stadt Dren-
steinfurt zu priifen und zu bewerten.

Drensteinfurt, im September 2017

Nachtrag, Februar 2018:

Im Verfahren gemaR 88§ 3(2), 4(2) BauGB im Oktober/November 2017 haben sich
Uber die o. g. Inhalte des Umweltberichts und Uber die Begriindung zum Bebauungs-
plan Nr. 2.10 ,Kerkpatt” - 2. Bauabschnitt hinaus keine Informationen oder Hinweise
auf besondere umweltrelevante Fragestellungen oder Probleme ergeben, die eine
grundlegende Anderung des Umweltberichts erfordern kdnnten.

Redaktionell erfolgten folgende Anpassungen im Umweltbericht, inhaltliche Anderun-
gen zum offengelegten Entwurf leiten sich hieraus nicht ab:

- Auf Anregung der Immissionsschutzbehdrde des Kreises Warendorf wurde ein
erganzendes Geruchsgutachten in Auftrag gegeben, um zwischenzeitlich gednderte
Ermittlungsanséatze innerhalb der GIRL zu berlicksichtigen. Die bereits zur Offenlage
dargelegte Wohnvertraglichkeit wurde im Ergebnis dieser Untersuchung bestatigt
(Kapitel 3.1/S. 11 ff., Kapitel 4.1/S.21, Kapitel 7.1/S.34).
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- Auf Anregung des Geologischen Dienstes ist die BK 5 als ergdnzende Kartengrund-
lage berlicksichtigt worden, inhaltlich weiterfihrende Aussagen waren hiermit nicht
verbunden (Kapitel 3.3/S.15).

- Die Untere Naturschutzbehérde hat die bisher durchgefiihrten Kompensationsmal3-
nahmen Uberprift und festgestellt, dass noch ein Defizit von 1.000 Werteinheiten
verblieben ist. In Abstimmung mit der Fachbehdrde sollen die bereits umgesetzten
MalRnahmen dort entsprechend erganzt werden (Kapitel 4.10/S. 29).
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