= ey 10. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
. Ze|Chenerk|aru ng 7.5 Fassaden Verfah rensvermerke
. ol gem. Planzeichenverordnung o . o ) ) ) .
Stadt @ gem. § 9 Abs. 1-7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit§ 9aBauGB | e vorgeschlagene Grundstiicksteilung Fassaden sind in traditionellen Materialien wie Sandstein, Ziegel, Putz oder Holz auszufiihren.
a . Eine Ausfihrung in Glas auf max. 50 % der Gesamtfassadenflache ist zuldssig. Fassaden Aufstellungsbeschluss )
Drensteinfurt 1. Art der baulichen Nutzung vorhandene Flurstlicksgrenzen aneinandergrenzender Gebaude und baulicher Anlagen sind in Materialien und Farbe gleich zu Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1.31 - 4. Anderung ist gemall § 2(1) BauGB vom Rat der Stadt
gestalten. Drensteinfurt am 10.09.2012 beschlossen worden. Der Beschluss ist am 14.09.2012 orts(iblich bekannt
: e vorhandene Flurstlicksgrenzen, nachrichtlich erganzt gemacht worden.
. . - Allg;?glnisl\\llvor%ge%% 4 BauNvO 9 9 7.6 Die Sockelhdhe (= OK FertigfuRboden Erdgeschoss) darf max. 0,5 m (iber dem zur
Entwicklu nnge reich (§9 Abs.1Nr. 1BauGB, § 4 Bau ) 2767 vorhandene Flustiicksnummern Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt (siehe textliche Festsetzungen Drensteinfurt, den 13:10.2017
2.1) betragen.
BahnhOfsumfeId Gewerbegebiet 9 vorhandene Gebaude / Hausnummer 22 Gestalterische Einheit b ha gez. i.V. Werner Rohde gez. i.V. Carolin Zulka
- A GE . estalterische Einnheit von Loppelhausern cLon sl e o0 JRL A vt e
Bebauungsplan Nr. 1.31 - 4. Anderung (§9 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 8 BauNVO ) AuRenflachenmaterial und Dacheindeckung mit jeweiliger Farbgebung, Dachneigung, Blirgermeister Schriftfiinrer

Gestaltung der Dachaufbauten und Gebaudehdhen (Sockel-/Trauf-/Firsthéhe) sind gleich
vorzusehen. Abweichungen kénnen ggf. bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen

werden, Beteiligung der Gf_f_entlichkeit und der Behorden nach §§ 3,4 (1) BauGB
Die Beteilgung der Offentlichkeit gemaR § 13 (2) i.V.m. § 3 (1) BauGB wurde nach erfolgter ortsliblicher

— Sichtfelder Anfahrsicht nach RASt06 - L = Anfahrsicht Stralle /
Lr = Anfahrsicht Radweg

2. MaB der baulichen Nutzung

: o " i 7.8  Einfriedungen Bekanntmachung in der Zeit vom 21.03.2016 bis einschlieRlich 04.04.2016 durchgefiihrt.
0,4 ma)s;lr;l\gl ZL;I?\ISS|$%GrLéné:Jﬂa(;%egzamngZ Textliche Fesltsetzu ngen Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gemaR § 13 (2) BauGB i.V.m. § 4 (1)
GE (39 Abs. TNr. 1BauGB, § 16 BauNvO) An Grundstiicksgrenzen zu 8ffentlichen Verkehrs-, Griin- oder Spiefflachen und im BauGB in der Zeit vom 21.03.2016 bis einschlieRlich 04.04.2016 beteiligt.
Il Zahl der Vollgeschosse Textliche Festsat 9 BauGB und BauNVO \S/orgartenbereichfsind nur heimische Laubholzhecken (keine Thujen, Scheinzypressen) oder 13.10.2017
extliche Festsetzungen gem. au und Bau traucher als Einfriedung zuldssig. i .10.
" als HochstmaR ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO ) gen gem.§ 9 9 Drensteinfurt, den '
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Ausnahmsweise sind - vom Baugrundstlck aus gesehen - innenliegende Zaune zuldssig, wenn
WA 1 0,4 Zahl der Voligeschosse, sie kleiner als die Hecke und damit vom &ffentlichen Raum aus nicht sichtbar sind. Die Hohe der gez. Carsten Grawunder
zwingend (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO ) 1.1 Innerhalb des WA sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO unzuléssig. Einfriedungen wird auf 1,20m (ber StraBenoberkante begrenzt. Blirgermeister
DN
@ 8°-15° 2775 , . .y e 12 Innerhalb des GE sind Betriebe nach Abstandserlass NRW Abstandsklassen | - VIl oder Betriebe 7.9 Millbehélter
max. TH Maximal zuldssige Traufh8he Uber festgelegtem Bezugspunkt mit vergleichbaren Emissionen unzulassig. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach §§ 3,4 (2) BauGB
max. FH13.50 m (§9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNvO ) Unzuléssig nach § 8 BauNVO sind zudem In den privaten Stellplatzanlagen St 1 und St 2 sind jeweils zwei Stellplatzflachen far Die Beteilgung der Offentlichkeit gemaR § 13 (2) i.V.m. § 3 (2) BauGB wurde nach erfolgter ortstiblicher
. ) - J— .y N gy 2764 - _Il__agirTélLljser, Lagzrgl%tg)u’\rl]d gféentlli\jzc(e) Betriebe gemal § 8 (2) Nr.1 BauNVO mg::geﬂé:terstangorte vorzusegen, inéjzr pra/ateg%tgllplﬁtﬁanl?qge Et 3 _i_stteine Ste_l_lplatzfllj'ajche far Bekanntmachung in der Zeit vom 06.03.2017 bis einschlieRlich 06.04.2017 durchgeflihrt.
i /2781 : s TR " : . - lankstelien gema r.oBau ulfoenaiterstandorte vorzusenen und aurch €in 2,0Um nohes kankgerust einzugrunen. Lie Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gemaR § 13 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2
i E max. FH maximal zuldssige Firsthéhe Uber Hohe der erschliefenden Verkehrsflache im - Anlagen fir sportliche Zwecke gemaR § 8 (2) Nr. 4 BauNvVO hier eingetragenen Standorte (M) sind nicht verbindlich. BauGB in der Zeit vom Og 03 20%;7 bis einschliellich 0% 04.2017 geteili t§ @) §4(2)
! : Endausbau. ( § 9 Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO) " A i ; ; Zaal e M gt
0 Vergnigungsstatten nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.
7.10 Die ausgewiesenen Verkehrsflachen umfassen die Netto-Verkehrsflache inklusiv der Drensteinfurt. den 13.10.2017
3100 0 63.40 .. - . . . - . . . . . . . .. . ' . )
WA 2 0.4 \ 27 s 2 5,00 ; Geplante Endausbauhéhe OK Pflaster (Beispiel), Hohe in Meter liber NHN 1.3 Innerhalb des GE sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und/oder Randeinfassungen, die erforderlichen Rlickenstiitzen der Randeinfassungen befinden sich
[ 2 im DHHN 92, s. Stra3enausbauplanung Gnegel GmbH vom .... nahversorgungsrelevanten Sortimenten nach Drensteinfurter Sortimentsliste (s. Anlage Nr.8 der dementsprechend auf Privatgrund.
<"> DN C\, 813 2014 73 5771 und textl. Festsetzung Nr. 2.2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V. m. Abs. 3 BauGB) Begrindung) unzulassig. gez. Carsten Grawunder
8°-15° 277 . ,
k 0 DN zulassige Dachneigung . . .
/ Pflanzlisten Blrgermeister
max. FH 10,50 m g 297, SD . i 2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
, W 25 A 2777 976 2ulassige Dachform - Satteldach WA 3 W ] Pflanzliste A Baumpflanzungen StraRenraum
K . . . . . 2.1 Im WA 3, WA 4 und WA 5 sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte A tre - Feldahorn o A : : -
abw. S . WD zulassiae Dachform - Walmdach ) : AN cer campes . Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden nach § 4a (2) BauGB
Bauweise N R?’ltlzlgl;lecr':ltlilgcgb:g:::,ﬁ T_rg:s“:;'x::maﬂnahmen 9 maximal eine Wohneinheit zulassig. écer'platat:mtldles - ﬁpl'tzt?hor:n Die Beteilgung der Offentlichkeit gemaR § 13 (2) i.V.m. § 4a (2) BauGB wurde nach erfolgter ortsiiblicher
B arpinus betulus - Hainbuche Bekanntmachung in der Zeit vom 22.05.2017 bis einschlieRlich 06.06.2017 durchgeflhrt.
&’5 3 Bauweise. Baulinien. Bauarenzen 2.2 Héhe baulicher Anlag_en S N i . Corylus colurna - Baumhasel Die Behérdenuungdlsonstigeln Trager 6ffent|ichelr Bellangelwulrden gemahk § 13u(2) gBaLL:GB i.V.m. § 4a (2)
3 o . ! ’ g Die Trauf- und Firsthdhe ergibt sich fiir die jeweiligen Bauflachen aus der Feststsetzung in der Pvrus callervana - Zierbirne - : o o e o
‘ 3 Plankarte. Bei den im WA 3 zulassigen Pultdéchern darf die Traufhéhe der hiheren Seite Py i B BauGB in der Zeit vom 22.05.2017 bis einschiiellich 05.06.2017 beteiligt.
WA 3 0,4 ! : . . yrus communis Birne
3031 . (=Oberkante Dach) abweichend maximal 7,50m betragen. Quercus palustris - Sumpfeiche D teinfurt 13.10.2017
‘ ?ggw;:gs | Nr. 2 BauGB: § 23 BauNVO) Rer obere B(;lz.gghspunlsjder"TraufhéhS isth?]ie ?chnittkante der vertikal weitergedachten Quercus robur - Stieleiche rensteinfurt, den
" ib . . s ussenwandriache mi er ausseren bacnnaut. Tilia cordata - Winterlinde
gez. Carsten Grawunder
7 Baugrenze Die Gelandebezugshdhe je Baugrundstiick wird wie folgt definiert: Oberkante Fahrbahnmitte der Biraermeister
max. TH 6,50m (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO ) StraBe, die zur Erschliefung bestimmt ist (OK fertige ErschlieBungsanlage), gemessen in der Pflanzliste C Strauchpflanzungen, mind. 2x verpflanzt, mind. 100-150cm 9
max. FH 9,50m 63.4 D g ‘ E . ) L Mitte der stralRenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks; bei zweiseitig erschlossenen Acer campestre Feldahorn
& v 4 Vo N B nur Einzelhauser zulassig Eckgrundstlcken gilt die langere Grundstiicksseite, bei Ausrundungen ist der mittlere Punkt Carpinus betulus - Hainbuche
o 0 ; Satzungsbeschluss
DN 8°- 45° % e 2 (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO festzulegen (Grundlage des Héhenbezugs: Stralenausbauplanung ErschlieBung Am Crataegus monogyna/laevigata/nigra - Weifidorn Der Bebauungsplan Nr. 1.31 - 4. Anderung wurde vom Rat der Stadt Drensteinfurt gema §10 (1)
63 4 t 3 ED . . L Ladestrangvom .... ; Gnegel GmbH, Osttor 43, 48324 Sendenhorst; einsehbar beim Fagus sylvatica Rotbuche BauGB am 1190F; 2017' I. Sat ’ b h? Die Begriind d billiat 9
Q B I ‘ 3039 ?LérgEEbZG|-1U’[l\d ZDEPP%VEU?;;ZI;'HSNS'\S/JO ) Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt der Stadt Drensteinfurt wahrend der allgemeinen Ligustrum vulgare Liguster (sommer- / immergriin) - als watzung beschiossen. Lie Begrundung wurde gebriig
- 2 S. r. auGB, au Offnungszeiten) Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
WA 4 0,4 e’ abw. . . Prunus spinosa Schlehe D - 13.10.2017
§ \ abweichende Bauweise . . renstelnfurt, den 2
Bauweise Taxus baccata Gemeine Eibe
(§9 Abs. 1Nr.2BauGB, § 22 BauNvVO ) 3.  Bauweise gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
W . gem. . :
i A 2 Wed . ez. Carsten Grawunder
. <4—»  Haupffirstrichtung ot ofi - - oo N N - gez. arsten raw
\Y4 ‘ e} 3.1 Im WA 2 ist die abweichende Bauweise mit einer Gebdudelange von mindestens 30m . ;
Q (§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, § 22 BauNVvVO) fest tzt Blrgermeister
max. TH 6,50m ‘ 3 estgesetzt.
max. FH 9,50m 4 Verkehrsfiich 4. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ Hlnwelse Bekanntmachung
. erkenrstiachen 12. 14 .
388? 3?0 - 14, 23 BauNvo Abfallentsorgung Der_Bes_cthss des Bebauupggplans Nr 1.31-4. Anderung.als_Satz_ung ist vom 04.10.2017 bis ein-
- Q . 4.1 Carports’ Garagen, Nebenan|agen und Sonstige bauliche An|agen sind im Abstand von D|e Abfa”behalter der an den fur Mullfahrzeuge n|Cht befahrbaren WOhnStIChen gelegenen GrundStuCken SChIIeBIICh 12102017 OrtSL.'bIICh gema[s § 10 (3) BaUGB mit HI[‘\WGIS daran b.ek_annt gemaCht Wordenv
) Stralienverkehrsflachen mindestens m zur arundstiickserschlieRenden Verkehrsflache anzuordnen. sind an den Entsorgungsterminen an die nachstgelegene fir Miillfahrzeuge befahrbare éffentliche Strale dass der Bebauungsplan mit Begrindung in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
>,00 g ird. Der Beb lan Nr. 1.31 - 4. And i 12.10.2017 in Kraft
(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB ) Zu lbrigen 6ffentlichen Flachen ist ein Mindestabstand von 1,00m einzuhalten und eine zu stellen. wird. Der Bebauungsplan Nr. 1.31 - 4. Anderung ist am 12.10. in Kraft getreten.
WA 5 0,4 634 Abpflanzung gem. textl. Festsetzung 7.8 entlang der Grundstlicksgrenze vorzunehmen. Gestalt der &ffentlichen Verkehrsfiich
: estaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ,
g,:f 2 Stralenbegrenzungslinie 42  Uberschreitung der Grundflachenzahl GRZ (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO): Fr die ErschlieBungsstraBen innerhalb des Wohngebietes ist ein verkehrsberuhigter Ausbau mit Drensteinfurt, den13:10.2017
ﬁ I 8 (§9Abs.1Nr. 11 BauGB ) In den Teilflachen WA 3, WA 4 und WA 5 darf die héchstzulassige GRZ 0,4 abweichend von § Stellplatzen, Baumscheiben und Pflanzbeeten vorgesehen.
$ 3041 19(4) S. 1, 2 BauNVO nicht allgemein durch Garagen und Stellplatze mit Zufahrten, durch ] gez. Carsten Grawunder
max. FH 9,50m & ) , Nebenanlagen und durch bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche lberschritten Bodenbeschaffenheit Biirgermeister
max. TH 4.50m Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden. Uberschreitungen der GRZ 0,4 um bis zu 50% nach § 19(4) Satz 2 BauNVO sind nur Vor Errichten baulicher Anlagen sollte die jeweilige Bodenbeschaffenheit durch ein entsprechendes
: (§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB ) zulassig, wenn die hierfiir anzurechnenden Anlagen mit dauerhaft wasserdurchlassigen bodengeologisches Gutachten (Tragféhigkeit, Standsicherheit u.a.) untersucht werden.
SD/WD Materialien gestaltet werden (z.B. mit Porenpflaster, kleinteiligem Pflaster mit hohem
DN 157 - 457 i 4 hier: Rad- und FuBwegverbindung Fugenantel, Rasenglttersteinen, Schotterrasen, Kies 02, gdin;cr‘; tze. hélze diirf in der Zeit vom 01.10 bis 28.02 entfernt werd
'  00m, £0m . - - estehende Gehdlze dlrfen nurin der Zeit vom 01. is 28.02 entfernt werden. ) )
c / ’ ogm Vor Beseitigung der im Gelande vorhandenen Kopfbaumreihe ist durch eine fachliche Uberprifung
,,% ' WA 2 . . 5. Anpflanzungen von Bédumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen sicherzustellen, das keine aktuellen Fledermausquartiere beseitigt werden. Falls Quartiere festgestellt
£ / v v v w BerSIXE °h1nilE'?; Lénd gLéSfahrt fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biaumen, Strauchern und sonstigen werden, sind die Tiere unter fledermauskundlicher Begleitung umzusetzen.
/ (§ S r- auGB ) Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
0 : Kampfmittel
J WA3 . 5.1  Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgértnerisch zu gestalten, fir die Weist bei Durchfiihrung der BaumaBnahme der Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen auf oder
/./ 6. Grinflachen Bepflanzung sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden. werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Die Dienststelle
; s | . . Lo Fachbereich 2 - Planen, Bauen, Umwelt - der Stadt Drensteinfurt oder die néchstgelegene
/ RRB - = ?gegfl&gge']G’\rﬁnglgcganGB ) 5.2  Die mit der Festsetzung "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Polizeidienststelle ist zu verstandigen.
/ Y? ' ' Bepflanzungen" belegte Flache ist mit mind. drei Pflanzen der Pflanzliste C auf einem Meter zu
/ 0 bepflanzen. Die Anpflanzung ist fachgerecht zu pflegen, Abgange sind gleichartig zu Bodendenkmale o
3042 ivate Griinflache ersetzen. In den Pflanzstreifen sind Stellplatze, Garagen, liberdachte Stellplatze (Carports) Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalen (kulturgeschichtiiche Bodenfunde aber auch .
S p 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Nebenanlagen gemaR §§ 12(6), 14(1) BauNVO unzuldssig. Ausgenommen sind ggf. Veranderungen, Verfarbungen dgr natdrlichen Bodenbef‘.chaffe_nhen) ist die SEadt Drensteinfurt sowie der
% 00 3046 (§ S. r. auGB ) Durchgénge und durchlassige Einfriedungen. Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westf. Museum flr Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege
— ’ - hierliber unverziglich in Kenntnis zu setzen (gem §§15 und 16 Denkmalschutzgesetz).
63 4 ‘ \ 7 Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft. den Hochwasserschutz und die 5.3 An festgesetzten Baumstandorten sind Stralenbdume entsprechend der Pflanzliste A als
’ Q N ) Regeluna des W bl ’ Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 18-20cm in der festgesetzten Anzahl zu Bergbau - . o ) o o
S \ g g des Vvasserabflusses pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Standort der Pflanzung kann abweichen, sofern aus Naqh den dgrze|t|gen Erkenptnlssen |st"d|e Planﬂe.tc:ht-‘tT vermutllch nicht von Strontianit-Abbau betroffen.
S _ e | e e verkehrs- oder erschlieBungstechnischen Griinden eine Pflanzung am vorgesehenen Es liegen keine Unterlagen Uber Tagesoffnungen in diesem Gebiet vor. o ) .
3 ) Rre { [ache firdie Regelung des Wasserabflusses Standort nicht méglich ist. Dennoch sollte bei der bautechnischen ErschlieBung auf eine mdgliche Strontianitiagerstatte sowie auf
- - alt-bergbauliche Hinweise geachtet werden. Hierbei kann es sich beispielsweise um das Vorkommen
wail RS aesed\| 0 N e (L e e — | e (§9 Abs. 1Nr. 16 BauGB ) lt-bergbauliche Hinwei htet werden. Hierbei ki ich beispielswei das Vork
& 00 o 634g 5.4  Die &ffentliche Griinflache -Zweckbestimmung Griinverbindung - ist ausserhalb der befestigten atypischer Metall- und Holzteile an der Tagesoberflache oder in der obersten Bodenschicht handeln. )
q‘;D 6, % Flachen mit einer Ansaat zu begrinen. Innerhalb der 260m? grof3en Grundsticksflache sind drei Ubersichtskarte GEO-Dienst NRW
o e N . der vorhandenen Kopfweiden durch eine GroRbaumverpflanzung nach ZTV zu setzen. Die Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB _ m,,,_ R
¥ 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, Baume sind nach ZTV GroRbaumverpflanzung vorzubehandeln und zu pflegen. Die Das Bauland ist Griinland. Der Schutz des Mutterbodens ist zu beachten. e A L O T
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens sind grundsétzlich durch fachgerechten N

63,3 Baumscheibe ist zu mulchen (6-8cm stark) und erst im dritten Standjahr bepflanzbar.

Umgang gemal DIN 18915 zu minimieren. Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag,

s \
/ . Vorkeh hut hiddlich Iteinwirk i i d Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau, Bodenlockerun beachten.
/ I WA 4 oo o oo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen 6 33:,;e;:;ﬁir;:iﬂsizh:éfsegi'rnn.sc aAI:;. : L"llTva: Bealzvevg ungen im Sinne des gerung I noat ung) zu
. g §9
. y e 00MY, o0 Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )
/ / ~ \ WA 4 o M ' f derB 6.1 Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulienbauteilen zum Schutz vor Auenlarm
/1)1 ~y 2 \ . ZU prianzender baum sind gem. DIN 4109 Ausgabe 2016 Tabelle 7 festgesetzt. Auf Einzelnachweis gem. DIN 4109
: \ . 3 (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ) kG : B hallda Mald h d
/ 2783 633 WA 4 6nnen geringere Bauschalldamm-Mafe vorgesehen werden.
i/ | \
/ / / b4 . . Innerhalb der festgesetzten Bereiche sind zum Schlafen dienende Raume auf Fassadenseiten
/ o0 9. Sonstige Planzeichen mit Beurteilungspegeln nachts von <= 50 dB(A) anzuordnen oder mit schallgeddmmten Liftern
/ L ’ zu versehen. Die Liftungseinrichtungen dirfen die festgesetzten resultierenden
/ 96 3048 . ) i Schallddmm-Malie nicht vermindern.
/ v \ I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ( § 9 Abs. 7 BauGB ) Liegt auf Einzelnachweis gem. DIN 4109 der Beurteilungspegel bei </= 50 dB(A) nachts, kann
/ \ WA 4 auf die schallgeddmmten Liifter verzichtet werden.(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) R ht d I
/ \ \ |
i +——20 , VermaBung - Angabe in Meter 6.2  ImWA1 und WA2 sind Aussenwohnbereiche wie Balkone und Terrassen nur auf der der ec sg run age n
/ 00 Konrad-Adenauer-Strafde abgewandten Gebaudseseite zuldssig.(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) .
/ 830 ) ) o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
/ WA 4 Umgrenzung der Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche 6.3  Inden entsprechend gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von Wohngebauden erst nach das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist.

Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionschutzgesetzes ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Realisierung des aktiven Larmschutzes im Geltungsbereich des Bebauungsplans (3,20m. hohe . , , .
hier: Larmschutzwand am K&K-Markt) zuléssig. (§ 9 Abs.2 Nr. 2 BauGB) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung- BauNVQO) vom

2896 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S.132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
Larmpegelbereich Il , erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal der

2784

WA S5 2895 Aulenbauteile (R'res, w): 35 dB bei Wohnnutzung / 30 dB bei Biironutzung ) , ,
’ . . . Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung vom
’ . ) ) ) . ) Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB - o&rtliche Bauvorschriften - 1. Marz 2000 (GV.NRW. S. 256)
’ Larmpegelbereich IV, erforderliches resultierendes Schalldamm-Malf der AuBenbauteile : . - :
(R'res, w): 40 dB bei Wohnnutzung / 35 dB bei Blronutzung 7. Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch

Larmpegelbereich V , erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal der AuBenbauteile 7 1 Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juni 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.

(R'res, w): 45 dB bei Wohnnutzung / 40 dB bei Blronutzung Dachform und Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptbaukérper ergeben sich aus dem
Eintrag in der Nutzungsschablone in der Plankarte. Bei untergeordneten Dachaufbauten, Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14. Juli 1994
Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Nebengebauden (= Nebendécher) sind jeweils (GV.NRW. S. 666),

auch andere Dachformen und --neigungen zulassig.

682

Isophonenlinie 50 dB(A) nachts

Gesetz Uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgestz BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

39 ’

7.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachgestaltung

Flache flr aktiven Larmschutz, hier: Larmschutzwand Héhe 3,20m

‘ - ) o | | geandert worden ist. o ~ _ Anlage: 1
997 A.I.Ie ubgrder Traufe angeordnetfn Bagtellg wie Dachgau?en, Zvyerc_hg|ebel uqd Nebgnguabgl '”.';.‘_ Stadt Drensteinfurt
- 683 ddrfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufenlange nicht Uberschreiten. Diese wird Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz LG) ® | Reg.-Nr.: -
’ Flachen mit Festsetzungen nach § 9 Abs.2 Nr.2 BauGB - s. textliche Festsetzung Nr. 6.3 gemessen als grofite Lange der Bauteile in der Dachhaut, Einzelanlagen werden in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568). Stadt @ =
40 ’ zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten Drensteinf.rt Blatt-Nr.: 1 von 1
(Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachflache mit der Giebelwand). Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998, S. 502), das zuletzt durch y " p——
Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze - &ffentlich / privat Vom Haupthausfirst ist ein senkrechter Abstand von mind. 1,00 m der senkrechten Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden ist. , .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Dachhdhe einzuhalten. bearbeitet Juli 2017 an
Dachaufbauten sind allgemein nur in einer Geschossebene zulassig, im Zeichenvorschrift flir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift Bebauungsplan Nr. 1.31 - 4. Anderung, Teil 2 gezeichnel Juli 2017 nn

2755

Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.

NRW) RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978 1D27120.
Dacheinschnitte und Dachloggien sind unzuldssig.

Bebauungsplan - Satzung

AR

Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe Entwicklungsbereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §16 BauNVO) . Verordnung Uber die éffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht _
7.3 Dachflachengestalt (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26 08.1999 (GV. NRW. S. 5186). Bahnhofsumfeld M1 :500
bestehende Baulast Innerhalb des WA sind als Dacheindeckung nur Ziegel oder Betondachsteine in der Farbe rot, Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Bearbeitung:
rotbraun, schwarz oder anthrazit zulassig. Glasierte Materialien sind unzulassig. Erschitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung FB Planen, Bauen, Umwelt

Dachbegrinungen sind zulassig. der Bekannmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 76 der Verordnung vom

%
-
m - .
—ﬁ 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist. Landesbergplatz 7
3
O

48 317 Drensteinfurt

Aufstellfidchen fir private Miillbehlter an den Entsorgungstagen Garagen und Nebenanlagen konnen mit anderer Dachform und -neigung errichtet werden,
als das Dach des Hauptbaukérpers.

:

41 Verkehrslarmschutzverordnung - 16 BImSchV vom 12.06.1990 (BGBBI. | S. 1036), die durch Artikel 1

der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) geandert worden ist.
Dacheindeckungen von Gauben kénnen mit Ausnahme von Schleppgauben in anderen Auftragnehmer:

D] Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungsunternehmen Vermessung Stralken- und Verkehrsplanung Bauleitung Stadtplanung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Materialien ausgeflihrt werden. Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung 5 Lgndschaftsarchite.ktur u. Landespflege Lérmschutz Verkehrstechnik
oo7 el i s ot und sonstige fiiiir den Immissionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandserlass) I_] tS g Stedungswasserwirischaft u. Wasserbau  Leitungsdokumentation
: onnenkoliextoren . . . . RdErl. d. Ministeriums flr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz S Nauener Straflle 72 Hansestraflte 63
Sonnenkollektoren und andere Anlagen zur Energiegewinnung mittels Sonnenkraft sind auf den -V-3-8804.25.1v. 6.6.2007 e esenschfﬂ 14 612 Falkensee 48 165 Miinster
G} 685 Dachern der Hauptgebdude nur zuldssig, wenn sie in gleicher Neigung wie das Dach angebracht 9 Y Tel.: 22 /22 805 Tel.: 02501 /2760 0
. sind.
®




