Stadt Drensteinfurt
Fachbereich 6 - Planen, Bauen, Umwelt
(Az.: 61.06.1.18)

BEGRUNDUNG

zur 13. Anderung
des Bebauungsplanes 1.18 ,Dahlgasse”
iIm vereinfachten Verfahren

Verfahrensstand:

Verfahrensschritt: Datum:

Entwurf zur Offenlegung gem. 88 3 Abs. 2 15.10.2007
und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Raumlicher Geltungsbereich:

Das Plangebiet liegt im Bebauungsplan Nr. 1.18 ,Dahlgasse”.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Drensteinfurt Flur 4 die Flursti-
cke 2933, 2934, 2986.

Er ist in dem beigefuigten Ubersichtsplan (Anlage) gekennzeichnet.

Raumordnung und Landesplanung / Flachennutzungsplan

Gemal} 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln.

Der Regionalplan, Teilabschnitt Minsterland, weist das Plangebiet als Wohnsiedlungsbe-
reich aus.

Der FNP der Stadt Drensteinfurt weist das Plangebiet als ,Gemischte Bauflache* aus.

Die Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan entsprechen den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung sowie den Festsetzungen des FNP der Stadt Drensteinfurt.

Es ist daher keine Anderung des FNP erforderlich.




Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen:

Die betroffenen Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
Nr. 1.18 ,Dahlgasse”. Der Bebauungsplan weist die Flache als ,Mischgebiet* gem. § 6 BauNVO
aus.

Die Anderung des Bebauungplanes soll eine sinnvolle Bebauung ermdglichen. Hierzu soll
die Baugrenze der Flursticke 2933, 2934 und 2986 verschoben werden. Die neu geplante
Baugrenze soll sich parallel am Verlauf der Schitzenstral3e und des Dr.-Siekmann-Weg
angliedern. Dieser neue Verlauf der Baugrenze soll eine Herstellung eines Einzelhauses
und Doppelhauses ermoglichen. Durch den Abril3 eines bestehenden Gebaudes, der
Verédnderung der Baugrenze und der Neuaufteilung der Grundstticke ist die Neubebauung
zu verwirklichen.

Die vorliegende Planung gewahrleistet eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt sowie eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung. Sie tragt dazu bei, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (siehe
§ 1 Abs. 5 BauGB).

Die Planung fallt nicht unter der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach Anlage 1 zum UVP-Gesetz oder nach Landesrecht. Es gibt keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter.

Die Plan&nderung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt, da die
Grundziige der Planung nicht berthrt werden, die Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in
8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgter besteht.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes behalten ihre Gliltigkeit.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gem. 88 1 a Abs. 3 und 9 Abs. 1 a BauGB so-
wie 8 19 BNatSchG:

Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung ist eine Bilanzierung nicht erforderlich.

Sonstige zu beriicksichtigende Belange:

Die gemal3 8 1 Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung und gem. Abs. 8 BauGB auch bei ihrer
Anderung, Erganzung oder Aufhebung zu beriicksichtigenden Belange wie (nicht abschlie-
Rend):

- allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

- Bevodlkerungsentwicklung

- kostensparendes Bauen

- soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevdlkerung



- Belange der Wirtschaft

werden durch die vorliegende Plan&anderung nicht negativ berthrt.

Unterschrift

Anlagen: )
Anlage 1: Ubersichtsplan



