BP 3.01 ,,.Brockamp* 17. Anderung - Begriindung

Stadtbauamt Drensteinfurt, den 6. Nov. 1987
61-26 3.01 pa-re

Begrindung und Abwidgung
zur 17. Anderung des Bebkauungsplanes Nr. 3.01
"Brockamp" gem. § 13 BauGB und § 81 Baul NW

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 3.01 "Brockamp" schreibt
in seinen textlichen Festsetzungen vor, daB auf den nicht iber-
baubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BaulVO
nicht zugelassen sind. Weiterhin sind Abgrenzungen zum Verkehrs-
raum nur bis zu einer Hbdhe von max. 0,20 m, gemessen von der
Strafenoberkante, zulidssig. Holzzdune sind bis zu einer Hohe von
50 cm zul&ssig, wenn sie mit einem Abstand vonmind. 0,30 m von
der StraRenbegrenzung erstellt und voll eingegriint werden.

Einige Eigentiimer von Grundstiicken dieses Bebauungsplanbereiches
haben die Absicht, ihre Grundstiicke mit einem Erdwall zu umgeben,
um so eine Abschirmung von der Sffentlichen Verkehrsflidche zu
erhalten. Die Erdwidlle sollen in die gdrtnerische Gesamtplanung
eingebunden und mit BHumen und Strduchern bepflanzt werden.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind solche Erdwdlle
nicht zulissig, weil sie einmal zu dem Begriff "Nebenanlagen'
zdhlen und zum anderen die H8henbegrenzung von 0,20 m Uber-
schreiten. Es wird daher gebeten, den Bebauungsplan so zu dndern,
daB solche Erdwédlle erstellt werden kdnnen.

Der durch den Bebauungsplan ausgewiesene breite Trassenverlauf

der StraBe Haverland soll verkehrsberuhigt ausgebaut und durch

die Schaffung von Criinanlagen in seiner Breite verringert werden.

In Verbindung mit den durch die Stadt zu schaffenden Griinzonen

und der intensiven Begrinung der vorgesehenen Abgrenzungswdlle
kénnte eine optische Auflockerung und Harmonisierung des StraBen-
zuges Haverland begriindet werden. Die eintdnig wirkende h&hengleiche
Lage kdnnte geschmackvell unterbrochen werden.

Allerdings sollten déen Grundeigentiimern in der H8hen- und Breiten-
entwicklung Einschré&nkungen auferlegt werden, um wirklich ein
harmonisierendes Gesamtbild zu erreichen.

Es sollte daher eine Gesamthdhe von 1,25 m, gemessen von der
StraBencberkante zul&dssig sein, wobei die Dammbreite 3 m nicht
tiberschreiten soll. Der DammfuB zur StraBenbegrenzungsseite soll
mit bodensténdigen Gehdlzen so aufgeforstet werden, daB der Wall
als solcher nicht mehr erkennbar ist.

Um dieses Ziel zu erreichen, sollte die Ziffer 2 der textlichen
Festsetzungen folgenden Wertlaut erhalten:

"auf den nicht {berbaubaren Grundetiicksflichen gem. § 23 Abs. 5
BauNV0O sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht, auBer
Erdwidlle, zugelassen."

Der Ziff. 8§ der textlichen Festsetzung scllten folgende Sidtze
angefiigt werden:




"In den Vorgdrten aufgeschiittete Erdwidlle diirfen eine Aufschiittungs-
hthe von 1,25 m nicht itberschreiten, wobei der Damm eine Breite

bis zu 3 m haben kann. Der zur StraBe zeigende Damm ist mit stand-
ortgebundenen Geh&lzen (auBer Korniferen) so einzugriinen, dab der
Damm als solcher nicht mehr erkennbar ist."

Aus stddtebaulicher Sicht ist diese Festsetzung zu begriBen, denn
sie kann das straBenbauliche Erscheinungsbild optimieren.

Da durch diese Festsetzungen weitergehende gestalterische Mdglich-
keiten geboten werden, ist eine Beteiligung der betroffenen
Grundeigentiimer nicht erforderlich.

Die Grundziige der Planung werden durch diese ZAnderungen.nicht
beriithrt.

Kosten entstehen der Stadt Drensteinfurt durch diese Anderungen
nicht.

(Pasler)



