BP 3.01 ,,Brockamp* 10. Anderung - Begriindung
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Stadtbhauamt Drensteinfurt, den 28. Dez. 1282
61 26 3.01 pa-re

Begrindung

zur 10. Enderung des Behauungsplanes
Nr. 3.01 "Brockamp" -Bereich Weitkamp/L 8530-

Dar rechtsverbindliche Bebauungsplan Hr. 3.01 "Brockamp"
sieht im sitiddstlichen Bereich (Weitkamp/L 850) den Ab-
bruch des Wohnhauses Weitkamp 1 vor. Gleichzeitig soll
dar Einmiindungsbereich der StraBe Weltkamp in die Minster-
strafe (L 850) ausgeweitet werden.

Aufgrund der Anregung des Westfidlischen Amtes fiir Denkmal-
pflege ist das z. %Z. leer stehende Wohnhaus Weitkamn 1 er-
haltenswert und soll in die Liste des zu schiitzenden FKultur-
gutes aufgenommen werden. Der Rat der Stadt Drensteinfurt hat
gich dieser Anregung angeschlossen und den Erhalt dieses
Wohnhauses beschlossen.

mit dem Erhalt ist die Enderung der niheren Umgehungsplanung
zu fiberdenken.

1. ErschliefBung:

Die StraBe Weitkamp verbleibt in der jetzt vorhandenen
Breite mit dem Inneneinmiindungspunkt in die LandstrabBe 830
erhalten. Noérdlich des Wohnhauses werden die ausgewiesenen
Parkplétze aufgehoben. Das Erfordernis an Einstell- und
parkplitzen wird in der Anderungsplanung iiberarbeitet.

Die neu ausgewlesenen zehn Stellplitze und 22 Parkplédtze
entsprechen dem heutigen Bedarf und den heutigen Andorderungen.
gwischen den Stell- und den Parkplitzen wird flir die nahe-
gelegene Schule ein Bushalteplatsz erstellt. Der Bus ver-
148t diesen Haltepunkt in siidl. Richtung fber die Mdgde-
stiége, die im Kurvenbereich verbreitert werden mul.

2. Wohnbebauung:

Westlich des Hauses Weitkamp 1 war bislang eine Bberbaubare
Fllche zur Erstellung von bis zu 2-geschossigen Wohnhdusern
méglich. Die liberbaubare Fliche wird an einigen Stellen zZur
optimalen Grundstiicksausnutzung gedndert. Entgegen der bis-
herigen Planung sind nun 1-geschossige Geb#ude zu erstellen.

3. Grilnansstattung:

Die jetzigen Festsetzungen sehen eine Begrinung des FPlange-
nietes nicht vor. Fur aufgelockerten Cestaltung und zur
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Verschinerung des Stadtbildes sind nunmehr Pflanz-
gebote und Grilnanlagen festgesetzt.

Immissionen:

Die LandstraBe 850 ist keine Strafe, dile stark fraguen-—
tiert ist. Lirmbeldstigqung, die in das von der Um-—
planung betroffene WA-Gebiet eindringen ktnnte, ist.
nicht vorhanden. Im ibrigen sind nur solche Grund-

stlicke mit Wohnbebauung versshen, die nach dem urspring-
lichen Plan ebenfalls bebaut werden konnten. In die be-
stehenden Rechte der Grundstiicksnutzung wurde somit nicht
eingagriffen.

Gestaltung:

Zur ordnungsgemiifen stfdtebaulichen Entwicklung ist es
erforderlich, auf die HuBere Gestaltung der baulichen ‘iﬁ
Anlagen durch ErlaB einer Gestaltunhgssatzung nach § 103

Abs. 1 Bau0 NW einzuwirken. Diese gestalterischen Fest-— .
gsetzungen sind der 1. Durchfithrungswverordnung zum BBEauG

gem#B in den Bebauungsplan aufgenommen und werdenm an dem
gegamtentPlanaufstellungsverfahren teilnehmen.

wenn auch die gestalterischen Festsetzungen den Grund-
eigentiimern in der baunlichen Nutzung Schranken auferlegen,
so 2ind sie im Interesse der Allgemeinheilt unerlidBlich
und auf das mindeste beschrinkt. Ohne diese Festsetzungen
kénnte sich ein Erscheinungsbilld entwickeln, dal der ge-
wollten stidtebaulichen Ordnung erheblich entgegensteht.

Wihrend die bisherige Planung eine Dachneigung 4bn 28° bis

25° vorsah, soll nunmehr eine Dachneiqung von 45° bis 50°
erndglicht werden. Diese Dachneigung wurde gewlhlt, um "
in: Verbindung mit der geinderten Geschossigkeit eine An-
passung an das bestehende Gebdude Weitkamp 1 zu gewﬁhrleisw.

Die in der Uberplanung festgesetzten Firstrichtungen {im
siiden von 0st nach West und im Norden von Nord nach Std}
entsprechen den bisher gewollten Festsetzungen. Eine An-
derung der Firstrichtung ist nicht anzustreben, weil die
grundstiicksmifiige Ausnutzung so optimal gewihrleistet ist.

Die Fulbodenoberkante ist wegen ainer einheitlichen Héhen-
entwicklung der Gebiude elnheitlich festgesetzt.

Drempel sind zugelassen, um die Ausbaum8glichkeit des .
Dachgeschosses zu gewdhrlelsten, well coftmals Einlieger-
wohnungen erstellt werden sollen.

gur Gewdhrleistung einer einheltlichen Gestaltung sind,
wie im iibrigen Plangebiet, keine Dachausbauten zugelassen,
Sie konnten, werden sie nur verelnzelt errichtet, stérend

Wirken,
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Flachdicher fiir freistehende Garagen und HNebenanlagen
sollen zu dem tbrigen Plangebilet nicht in Xonkurrensz
stehen und sind deshalb auch fiir diesen Planbereich
vorgeschrieben.

Um eine aufgelockerte AuBenwandgestaltung zu erreichen,
gind auBer Mauerziegel oder Klinker auch andere Materia-
lien zugelassen.

vorglirten sind nicht mit festen Einfriedigungen zu um-
fassen, well in diesem Bereich unterschiedliche Einfriedi-
gungen, sowohl in Art und Form als auch in der Cestaltung,
vermieden werden scllen. Zur Erreichung einer durch-
griinenden Gestaltung sind die Vorgartenfldchen landschafts-
girtnerisch anzulegen und hiichstens bis zu 20 cam HBhe

von der Bffentlichen Fliche gesehen abzugrenzen.

In diesen Bereichen ist die gestalterische Freiheit der
Bauherren gem. § 103 Abs. 1 Bau0 NW einzuschrinken.

6. Bodenordnung:

Die in dem Plangebiet gélegeden Grundstiicke sind im frei-
willigen Verfahren zu ordnen. Da die Stadt Drensteinfurt
auch Grundstilcke in diesem Bereich besitzt, wird sich die
purchfithrung eines gesetzlichen Umdsgungswverfahrens
erlibrigen.

Kosten:

Die fiir die Anlequng des &ffentlichen Bereiches anfallenden
Kosten werden in folgender HBhe geschitzt:

a) Kanal 100.000,== DM
b} Strafen mit Parkfl8chen 150.000,-= DM
c) Grinanlagen i 70.000,-- DM

320.000,-— DM
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