BP 2.06 ,,Sportzentrum Walstedde* 1. Anderung und Erweiterung - Begriindung

Stadt Drensteinfurt

Bebauungsplan Nr. 2.06 ,,Sportzentrum Walstedde - 1. Ahderung und
Erweiterung” :

Begriindung

1.  Beschlul zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Drensteinfurt hat am 14.10.1991 und 05. 44.1992 beschlossen,
den im Norden der Ortslage Walstedde liegenden rechisverbindlichen Be-
bauungsplan ,.Sporizentrum Walstedde” gemiB § 1 (3) .V.m. § 2 (1) BauGB zu
Andern und zu erweitern.

. 2.  PlanungsanlaB und Planungsziel

Durch die Erweilerung des Bebauungsplanes Nr. 2.06 soll das notwendige Ange-
bot an zusiitzlichen Tennisplitzen geschaffen werden, Eine andere sinnvolle
Mbglichkeit einer am vorhandenen Standort durchzufiihrenden Erweiterung der
Sportanlagen ist nicht gegeben.

In der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes wird diese Erweiterung als Griin-
fliche mit der Zweckbestimmung ,,Sport / Tennis” aufgenommen. Eine Ab-
stimmung mit den Ziclen der Landesplanung liegt vor.

3.  Anderungs- und Erweiterungsbereich

Der Erweiterungsbereich umfaft die nordwestlich des derzeitigen Sportzentrums
gelegene landwirtschaftlich genutzte Parzelle Nr. 256 (tiw.), Flur 26.

Um die Erschliefung dieses Erweiterungsbereiches sichf:rzus_tcllcn, ‘muf der Gst-
liche rechtswirksame Teil des Bebauungsplanes als Anderungsbereich einbe-
zogen werden.

4.  Art der Nutzung

- Grinfliche Zweckbcstirﬁmung Tennissportanlage

Der Erweiterungsbereich im Nordwesten wird als Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung "Tennissportanlage” festgesetzt.

Eine bauliche Anlage zur Erginzung der notwendigen Einrichtungen wie Um-
kleidekabine, Jugend- und Versorgungsraum wird vorgesehen und durch cine
{iberbaubare Flicha als ,.zweckpgebundene Anlage” festgeseizt. Die Bauktrperhia
he des eingeschossigen Gebiudes (Traufenhdhe) wird mit 2,5 m begrenzt. Die
Dachneigung soll zwischen 20° - 25° licgen.
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- Griinfliche Zweckbestimmung ,,Sport / Tennis ™

Fiir den Anderungsbereich verbleibt es bei der Festsetzung Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,,Sportplatz” entsprechend der vorhandenen Nutzung.

5.  ErschlieBung

Die ErschlieBung des Sportgelidndes erfolgt iiber eine Zufahrt vom Nordhelter
Weg (K 26) im Oslen iiber eine private Wegefliche mit Geh- und Fahrrecht fiir
die Anlicger. Die Festselzung des privaten ErschlieBungsweges erfordert dic Ein-
bezichung des Gelindes als Anderungsbereich. Damit wird auch eine Mehrbe-
lastung der im Westen verlaufenden WohnstraBe Bocken ausgeschlossen.

Der notwendige Stellplatzbedarf (16 Stellplitze) wird im dstlichen Bereich der
geplanten Tennissportanlage angeboten.

Der Ausbau der Sportanlagen im Bereich des scit 1982 rechtsverbindlichen Be-
banungsplanes Nr. 2.06 "Sportzentrum Walstedde" ist anders erfolgt als zunichst
noch hinweislich im rechisverbindlichen Bebauungsplan eingetragen. Diese iiber-
holte Eintragung entfillt und wird durch die Festsetzung "8ffentliche Griinfliche-
Sportplatz" ersetzt.

6.  Griingestaltung

Der Erweiterungsbereich erstreckt sich auf eine als Ackerland genuizte landwirt-
schaftliche Fliche.

Eine etwa 3 m breite Hecke im Norden begrenzt das seit 1982 rechtsverbindliche
Bebauungsplangebiet "Sportzentrum Walstedde”, in der drei griBere Biume
(Pappeln) licgen, die mit einem Umfang von mehr als 80 cm unter dic Baum-
schutzsatzung der Stadt Drensteinfurt fallen. Die Hecke, die im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanbereich liegt, soll als Biotop-Verbund zwischen den Griin-
streifen am Bocken und am Nordholter Weg erhalten bleiben.

Westlich der Erweiterungsfliiche (auBerhalb des Geltungsbereiches) befindet sich
ein Vorfluter. An seinem zum Bocken gelegenen Ufer steht eine Baumreihe (u. a.
Wild-Kirschen), die durch mehrere Reihen heimischer Gehilze zu einer dichten
Hecke geschlossen wird.

Ostlich des Vorfluters sollen weitere Geholze zur Eingriinung des Sportgelindes
angepflanzt werden, Diese Erginzungsbegriinung wird als Uferbepflanzung nach
Absprache mit dem Wasser- und Bodenverband Werse-Drensteinfurt angelegt,
wie sie auch im Rahmen des Landschaftsplanes "Drensteinfurt Platte" durchge-
fithrt wird. Ein 3,0 m breiter Schutzstreifen entlang des Gewiissers wird als Fli-
che fiir die Wasserwirtschaft gesichert und ist demnach von Bebauung und son-
stiger Nutzung freizuhalten.
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Die festgesetzte Anpflanzung einer drei Meter breiten Hecke an der ndrdlichen
und &stlichen Grenze der Erweiterungsfliiche soll mit bodenstindigen Laubge-
holzen erfolgen, die dic erforderliche Hohe zur optischen Eingriinung der Tennis-
anlage erreichen.

Die bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan fesigesetzte Eingriinung des
bestehenden Sportplatzes (Anderungsbereich) wird mit 3,0 m festgesetzt.

7.  Ver- und Entsorgung / Altlasten

Die Ver- und Entsorgung des Sportplatzgelindes wird durch Mafnahmen des
Sportvereins vorschriftsmiBig sichergestellt.

Altstandorte oder Altablagerungen sind auch im Erweiterungsbereich aufgrund
derzeitiger oder fritherer Nutzung nicht zu vermuten.

8. Immissionsschutz

Die Erweiterung der Sportanlage mit zusitzlichen Tennisplitzen liegt in einer
Entfernung von 130 m zur Wohnbebauung. Nach einer schalltechnischen Stel-
lungnahme vom 16.02.1990 *) sind keine unzulissigen Larmbeldstigungen zu
erwarten.

9. Sonstige Belange

Negative Auswirkungen der Planung auf Umweltbelange sind nicht zu erkennen,
soweit sie in der Abwiigung mit dem Sportfliichenbedarf der Bewohner vorrangig
zu bheachten wiren.

Auf die derzeitige Freiraumsituation, die Ergiinzung vorhandener Griinstrukturen
sowic die Beachtung des Ortsbildes durch Sichtschutzpflanzung wurde in Pkt. 6
hingewiesen. :
Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer im Landesentwicklungsplan V-Ent-
wurf ausgewiesenen Zone fiir die Sicherung von Steinkchlelagerstitien und wird
somit im Bebauungsplan als ,,Fldchen, unter denen der Bergbau umgeht oder die
fiir den Abbaun von Mineralien bestimmt sind,” als Hinweis gekennzeichnet.

Im Auftrag der Stadt Drenstginfurt
Coesfeld, im Juli 1993 /' /,;

WOLTERS PARTNEE{ 15{,;/ (_,/ L ,,,,,,,,,,, h

Architekten BDA - Stadtplaner SRL
Daruper Strafie 15, 48653 Coesfeld
Mindener Strafie 21, 10589 Berlin

*) Biiro fiir Sportstditenplanung Pdtzold, 4500 Osnabriick



