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9 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 AufstellungsbeschluB

Die Stadt Drensteinfurt hat am 20.10.1997 beschlossen, fir einen Bereich am stdéstlichen Rand der
Ortslage Ameke einen Bebauungsplan gem. § 30 BauGB aufzustellen, um ein weiteres Angebot an
Baugrundstiicken fir die ansassigen Bewohner zu schaffen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich wird begrenzt

* im Norden durch die &stliche Verlangerung der mit der 1. Erweiterung festgelegten Begrenzung
. im Osten durch die &stliche Grenze der Flurstiicke 213, 105 und 143

*  im Slden durch die StraBe ,Am Kdmpken®

* im Westen durch die bereits vorhandene Bebauung beidseitig des Heitkamp

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im AufstellungsbeschluB beschrieben und ent-
sprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

Die westliche Begrenzung des vorliegenden Bebauungsplanes erfaBt die beiden Parzellen 107 und
117, die im damaligen Bebauungsplan Ameke-Sid die Verkehrsvorbehaltsflache fir eine Neufihrung
der K 32 enthielten. Die K 32 verlauft als mehrfach abgeknickte Ortsdurchfahrt durch die Siedlung. Ei-
ne ostliche UmgehungsstraBe wird jedoch nach heutigen Erkenntnissen nicht mehr verfolgt. Mit der
10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird diese Strafenplanung (im Parallelverfahren) aufgege-
ben. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan erfolgt die Aufhebung der Festsetzung mit Einbeziehung
in den vorliegenden Bebauungsplan.

1.3 Derzeitige Situation und Planungsziel

An der StraBe Ameker Geist liegen zwel Einfamilienh&user. Im Gbrigen ist das Plangebiet unhebaut.
Die Nutzung zeigt eine durchgehende Ackerparzelle von der StraBe Ameker Gaist zum Weg Am
Kampken. Die Ubrigen Parzellen sind Obstweiden (Brachwiesen), wahrend die Freiflichen der bebau-
ten Parzellen als Garten genutzt werden. Im stdostlichen Bereich wird das Plangebiet durch eine alte
WeilBdornhecke begrenzt.

Der Planbereich ist noch nicht im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Aufgrund der
geringfligigen Erganzung, die fast als ,LiickenschlieBung" zwischen der bereits verstreut vorhande-
nen Ansiedlung von Einfamilienhdusern bezeichnet werden kann, ist die vorgesehene Erweiterung
der Wohnbauflache gem. Verfligung der Bezirksregierung vom 02.11.1984 nach landesplanerischen
Grundsatzen abgestimmt. Die geringflgige Erweiterung, ca. 15 Baugrundstiicke, soll ausschlieBlich
zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs fir die im Oristeil Ameke anséssige Bevélkerung dienen,
da [dr diese 7. 7. kein Angebot gemacht werden kann.
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2 Festsetzungen im Bebauungsplan

2.1 Art der baulichen Nutzung

- Alilgemeines Wohngebiet

Entsprechend der kinftigen Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan wird fir das
Plangebiet im Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 {3) NvQ festgesetzt. Diese Fesiset-
Zung entspricht dem angrenzenden rechisverbindlichen Bebauungsplan.

Die gem. § 4 (3) BauNvO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, nicht stérende Gewerbebetriebs, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
sind jedoch unzuldssig, um dem stadtebaulichen Ziel, fur die Ameker Bevélkerung hier Baugrund-
stiicke anzubjeten, Rechnung zu tragen. Unabhangig davon wird fir derartige Einrichtungen hier we-
der Bedarf noch Standortgunst gesehen.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

2.2.1 Bauweise / Geschossigkeit

Entsprechend der Struktur von Ameke und der auch weiterhin voraussichtlichen Nachirage wird im
Flangebiet eine Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehen.

Bauordnungsrechtlich ist eine zweigeschossige Ausnutzung zuldssig. Um eine optisch ein-einhalbge-
schossige ortshildtypische Bauweise sicherzustellen, soll die festgesetzte Firsthdhe von max. 95m
und die Dachneigung die Héhenentwickiung begrenzen. Bezugshéhe ist das derzeitig gewachsene
Gelandeniveau im geometrischen Mittelpunkt der Oberbaubaren Grundstucksflache. Werden nach
Detailplanung der ErschlieBumgsamagen Niveauverdnderungen erforderlich, dndert sich die Bezugs-
héhe im gleichen MaRe. Die Bezugshahe wird von der Stadt Drensteinfurt angegeben. Zudem schlie-
Ben die als gestalterische Festsetzungen begrenzten Sockel- und Drempelhéhen, insbesandere auch
die festgesetzte Trauthshe {max. 4,5 m), eine UbermaBige Hohenentwicklung aus.

insgesamt kénnan im Plangebiet noch ca. 15 Baugrundstiicke in der fir Amake angemessenan Gri-
Benordnung angeboten werden. Die als Bauweise vorgesehene Einzel- und Doppelhausbebauung
ermaglicht somit auch eine flachensparende Bauweise in Doppelhausform:,

Die Begrenzung auf 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude, d. h. Einzelhaus oder zwei Doppelhaushali-
ten, ist mit der sparsamen ErschlieBung (s. Pkt. 2.4) begriindet. Eine dichtere Bebauung entsprache
nicht der Struktur von Ameke und nichi der von den Anliegern und Grundstickseigentimern aus-
driicklich gewiinschten minimalen Erschiie3ung chne entsprechendes éffentliches Stellplatzangebot.

222 Uberbaubare Fisiche

Die (berbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen wurde groBzugig gefal3t, um den privaten
Bauherren eine groftmaglichste Gestaltungsfreiheit auf den ginzelrien Grundstiicken offenzuhalion.

Die als baugestalterische Festsetzung vorgegebene Firstrichtung erméglicht eine optimale Ausrich-
tung nach Stden. Fiir die Grundstlcke nordlich der StralBe Ameker Geist wurde eine Nordsiid-First-
richtung festgesetzt, entsprechend der angrenzenden Festsetzung im rechtsverbindlichen Bebau-
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ungsplan, um hier ein einheitliches StraBenbild zu sichern.
2.2.3 Grundflichenzahl / GeschoBflichenzahl

Die Grundilachenzah! wird mit GRZ 0,4 entsprechend der zulassigen Obergrenze gem. § 17 BauNVvO
festgesetzt. Die gem. § 19 {4) BauNVO zulassige Uberschreflung der GRZ {Ur Steliplatze, Garagen,
Nebenanlagen, u. 4. wird ausgeschlossen, um die Bocenversiegelung einzugrenzen. Aufgrund der
vorhandenen und zu erwartenden Grundsticksstruktur ist im Cbrigen eine Erreichung der zulassigen
Obergrenze der GRZ nicht zu erwarten.

Eine GeschoBflachenzahl wird nicht festgesetzt, da die Kombination aus tberbaubarer Fliche und
festgesetzter Geschossigkeit eine Uberschreitung der Obergrenze It. BauNVO ohnehin ausschlieft,

2.3 Ortsbild — Belange des Denkmalschutzes

Die baugestalterischen Festsetzungen gem. § 86 BauO NW sallen sich auf stadiebaulich relevante
Mindestfestsetzungen beschranken, die jedoch im Sinne der Einheitlichkeit aus dem Bebauungsplan
Ameke-SUd entwickelt werden, Festsetzungen beziehen sich auf AuBenwand- und Dachdeckungs-
materialien, Dachausrichtung und -neigung sowie Baukdrperhdhenentwicklung. Die gestalterischen
Festsetzungen begriindsn sich mit der Ortsrandlage dieser dorlichen Siedlung.

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Faile von archaologisch interessanten Boden-
funden gelten die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes.

2.4 ErschiieBung

2.41 StraBienanbindung

Die ErschlieBung der Wohnbaufldchenerganzung erfolgt durch die drei vorhandenen StraBen, die im
Westen an die K 32 angebunden sind.

5 im Norden Ameker Geist
Hier wird eine Baullckenerganzung entlang der Stral3e vorgesehen. Auf Wunsch des Grund-
stiickseigentiimers wird tediglich eine weitere Verdichtung der Parzelle 106 im ruckwartigen ostli-
chen Bereich vorgesehen,

Im mittleren Bereich soll die StraRe Heitkamp in einem kleinen Wendehammer enden, der ledig-
lich jedoch die Parzellen 107, 117 und 194 erschliaf3t.

- Im Siden verlauft die StraBe Am Kampken zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke. Die
tiefen Parzellen 142 und 143 kénnen durch eine private ErschlieBung {Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht) ggf. geteilt werdan.

2.4.2 Ruhender Verkehr

Im Sinne der von den Anliegern gewlinschten sparsamen ErschlieBung ist davon auszugehen, daf} ein
offentlicher Antsil an Stellplatzen im Plangebiet nicht gedeckt werden kann, so dai der erforderliche
Stellplatzbedarf auf den eigenen Grundsticken nachweislich sichergestellt werden muf.



Sladt Drensteinfurt - B, P. Nr. 2.01 ,Ameke-Siid* - Anderung und Erweiterung - Begrindung 3

2.4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Auf der Herberner StraBe L 671 verlduft eine Busverbindung von Ahlen Richtung Herbern Uber den
1 km entfernten Bahnho! Mersch ist die Anbindung an das Oberzentrum Minster und Mittelzentrum
Hamm optimal gegeben.

2.5 Grin- und Freiflaichen

Durch die weitere Freirauminanspruchnahme far die Bauflachen erfolgt ein Eingriff in den Naturraum,
der gem. § 8 a BNatSchG auszugleichen ist. Eine Bilanzierung der Eingriffs- und der moglichen Aus-
gleichsmaBnahmen srfolgt gesondert.

. Die textliche Festsetzung, daf3 pro 250 gm private Grundstiicksflache mind. ein mittel- bis hoch-
stmmiger bodenstandiger Laubbaum zu pflanzen ist, soll einen gewissen Anteil zum Ausgleich
bieten.

. Im Norden wird als Ubergang zur freien Landschaft eine 3.0 m breite Geholzplanung festgesetzt,
wie in der im angrenzenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzung.

* Die im stdwestlichen Bereich vorhandene WeiBdornhecke wird als ,zu erhalten® festgesetzt.

Fur den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
nach sind die Festsetzungen des § 9 (1) Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Be-
bauungsplan, bzw. fir die derzeit unbebauten Grundstiicke 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufiih-
ren.

Offentliche und private Grinflachen sind im Bebauungsplan nicht erforderlich und nicht festgesetzl.

3. Fragen der Festsetzung

3.1 Ver- und Entsorgung

Die Stromversorgung erfelgt durch die VEW Minster. Eing vorhandene 10-kV Freileitung wird unterir-
disch verlegt. Dazu wird ein 2,0 m breites Leitungsrecht im Bebauungsplan gesichert.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gelsenwasser AG,

Die Abwasserbeseitigung erfoigt durch Mischsystem Gber die Pumpstation Walstedde zur Klaranlage
in Drensteinfurt.

Zur Berlcksichtigung des § 51 a Landeswassergesetz wurden die Méglichkeiten der Versickerung,
Verrieselung oder ortsnahen Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewasser geprift*. Eine Nie-
derschlagswasserversickerung ist wegen des zu hoch anstehendan Grundwassers nicht mdaglich. Da
auch ortsnahe Cbarflachengewisser zur Einleitung nicht vorhanden sind, wird das Regenwasser in
die Kanalisation eingeleitet. Die Abfallbeseitigung wird durch ein von der Stadt beauftragtes Entsor-
gungsunternehmen durchgeflhrt,

B! Biro Weil, Winterkamp, Knopp, Warendorf
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3.2 Altlasten

Altlasten bzw. Alistandorte sind im Plangebiet nicht bekannt und aufgrund friherer und derzeitiger
Nutzung nicht zu vermuten.

3.3 Immissionsschutz

Immissionen, weder StraB3enlarm noch gewerbliche oder landwirtschaftliche Immissionen. sind fir den
Planbereich zu erwarten.

3.4 Bodenordnung

Eine Bodenordnung gemé BauGB wird nicht erforderlich. Die angebotene Grundstickneuordnung er-

folgt auf privater Basis.

3.5 Belange des Bergbaus

Das Plangebiet liegt auf einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne daf der Abbau umgegangen ist, um-
geht oder in absshbarer Zeit umgehen wird. Das gesamte Plangebiet gilt somit gem. § 9 (5) BauGDB
entsprechend gekennzeichnet.

4. Auswirkungen der Planung

Im Sinne des § 1 a (2) BauGB werden die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach demBNatSchG) als umweltschiitzender Belang in die
Abwéagung eingestellt.

Sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, so sind geman § 8a BNatSchG die Stadie und Gemeinden verpflichtet, in
eigener Zustandigkeit im Planaufstellungsverfahren die Entscheidung Uber Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen zu treffen.

Der Bebauungsplan bereitet durch die weitere Inanspruchnahme von Freiraum konkret Eingriffe in Na-
tur und Landschaft i.S.d. BNatSchG vor.

In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde wird das verbleibende Restdefizit von 0,26 WE
/ ha im Kompensationspool der Sladt Drensteinfurt in der Werseaue umgesetzt. Das entspricht einer
Flache von ca. 4.300 gm im Kompensationspool {(siehe Anhang}. Da sich diese externen Fiachen im
Eigentum der Stadt Drensteinfurt befinden, werden die MaBnahmen Uber eine Erklarung im Satzungs-
beschlul? zum Bebauungsplan gesichert.
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5. Flachenbilanz

Gesamtflache 153 ha - 1000 %
davon

Allgemeines Wohngebiet 1,44 ha - 941 %
Offentliche Verkehrsflache 0,09 ha - 59 %

Auigestellt im Auftrag der Stadt Drensteinfurt
Coesfeld, im Juli 1999 / Dezgfriber 1999

WOLTERS PARTNER

Architekten BDA und Stadtplaner T~
Daruper StraBe 15 - 8653 Coesfeld
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Umsetzung von MaBnahmen im Kompensationspool

Externe KompansationsmaBnahme in der Werseaue™) 2,25 ha
KOMPENSATIONSPOOL WERSEAVE -
Kompensationspool | Biotopwert- | FlachengréBe
steigerung i in ha
= Tl Gl e
Flachen in der i ; ! s
Werseaue nordlich der B 58 an der Werse i 8 i
OERAGDMGSHERME - o o
| !
' Kompensations-  Flachenanteil
defizit | an der Kompen-
. in WE i sationsfliache
i I in ha
| |
Nr. 1.33 Nérdlich der SchitzenstraBe | 0,13 0,22
Nr.1.34 Konrad-Adenauer-Strafe ! 0,75 ! 1,24
Nr. 2.01  Ameke Sud | 0,26 | 0,43

noch verfiighares
Kompensatio sguthaben in

2 Wolters Partner (Stadt Drensteinfurt Hrsg. J): Entwickiung eines Kompensationspool. Coasfeld 1997



