BP 1.25 ,,Ossenbeck 11 1. Anderung - Begriindung

Stadtbauamt Drensteinfurt, den 16.3.1989
61~26=1.25 pa=zre

Begrindung und Abwidgung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr., 1.25
"Ossenbeck II" gem. § 13 Baugesetzbuch und § 81
Bauordnung Nordrhein-Westfalen

Durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1.25 "Ossenbeck II"
soll die wohnbauliche Entwicklung des Bereiches zwischen der StraBe
Rirchsteig und dem Bebauungsplangebiet Nr. 1.22 "Ossenbeck I" ge-
regelt werden.

Wie die bauliche Entwicklung im westlich angrenzenden Bebauungsplan-
gebiet Nr. 1.22 "Ossenbeck I" zeigt, herrscht eine kontinuierliche
Nachfrage nach bebauungsfdhigen Grundstlicken. Dieser Trend wird sich
voraussichtlich auch auf das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1.25
"Ossenbeck II" erstrecken.

Die Grundstlicke dieses Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum
zweler Grundeigentiimer, die die Fl&che nach einem freiwilligen
Umlegungsverfahren kurzfristig der Bebauung zufilhren wollen. Die
Finanzierung der Erschliefung soll durch Abschluf von Abldsungsver—
trdgen noch in diesem Jahr gesichert werden.

Wie es sich in dem westlich angrenzenden Bereich gezeigt hat, sind
die durch den Bebauungsplan festgesetzten engen Entwicklungskonzepte
nicht durchfiihrbar. Stetige Anderungen des Bebauungsplanes sind die
Folge.

Der Bebauungsplan Nr. 1.25 "Ossenbeck II" ist ebenfalls geprdgt durch
Festsetzungen von Baulinien, geringer Bautiefe und einheitlicher
Firstrichtung. Nach den heutigen Erkenntnissen sind gerade diese
Festsetzungen Inhalt von Anderungsantrigen.

Zur Vermeidung der Bearbeitung vielfdltiger ZAnderungswlinsche sollte
durch ein grundlegendes Verfahren der Bebauungsplan den heutigen
Bauvorstellungen angepalBt werden. Dieses wird zu einer schnelleren
Bebauung fiihren konnen, wobei die gewollte stddtebauliche Entwick-
lung voll erhalten bleibt.

Zur Erreichung dieses Ziels bitten die Grundeigentimer, die west-
lich und n&érdlich vorgesehenen Doppelhauszeilen (s. beil. Planaus-
zug) folgendermaBen zu &ndern:

Die ilberbaubare Fl&dche soll um 5 m vergrdBert,
die Firstrichtung soll aufgegeben,
eg soll eine bis zu 2-geschossige Bebauung festgesetzt und

» die Baulinie zugunsten einer Baugrenze aufgegeben werden.
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Hierdurch wiirde ausreichend groBer Wohnraum, insbes. f£. Familien mit

Kindern, zur Verfigung gestellt werden kodnnen und durch variable
Gestaltung wire eine aufgelockerte Bebauung mdglich, wodurch eine
Verbesserung des stddtebaulichen Erscheinungsbildes gewéhrleistet
wire. Nach Anderung der Festsetzungen sei eine den heutigen Vor-

stellungen entsprechende bauliche Nutzung moglich.

Die in dem Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen sollten den
im westlichen Bereich vorgegebenen Siedlungscharakter aufnehmen
und weiterfiihren. Wie sich jedoch im Bereich der Gérlitzer StraBe
gezeigt hat, bringen diese Vorgaben wenig Resonanz. Zahlreiche
Anderungen waren erforderlich, damit geplante Vorhaben verwirk-
licht werden konnten.

Weil die durch den Bebauungsplan vorgegebene stiddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung dem Grunde nach erhalten bleibt, sind negative
Auswirkungen nicht zu erwarten. Nach ZAnderung des Bebauungsplanes
soll die ErschlieBung ziligig verwirklicht werden, so daB kurz-
fristig weitere Fldche fiir den Wohnungsbau zur Verfiigung gestellt
werden kann.

Kosten entstehen der Stadt Drensteinfurt durch diese Anderung
nicht.
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