BP 1.24 ,,SandstraBe” 5. Anderung - Begriindung

STADTBAUAMT Drensteinfurt, den 11. Februar 1987

Abwdapgpung

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.24

"SandstraBe" gem. § 81 BauO NW

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1.24 "SandstrafBe" 1&8%t Dachaufbauten
(Dachgauben) nur bei Wohngebiduden mit Dachneigungen iber 40° bis zur HElfte der
Gebiudelénge zu.

Bei Gebduden mit einer geringeren Dachneigung sind Dachaufbauten demnach nicht
zugelassen. Gerade bel diesen Dachneigungen 1&Bt sich ein sinnvoller und optimaler
Aufbau des Dachgeschosses schwerlich erreichen, zumal Drempel bis zu einer Hthe
von 50 cm, gemessen von Oberkante FuBboden des Dachgeschosses bis zum Anschnitt
der Aufenmauer mit der sparren Oberkante, zul8ssig sind.

Soll das DachgeschoB einer wohnbaulichen Nutzung zugefihrt werden, miBte das
Gebdude eine ziemlich groBe GeschoBfldche erhalten, um einen optimalen Ausbau zu
erreichen. Ein so grofvolumiges Bauvorhaben wiirde die Kosten enorm in die Hohe
treiben.

Bauvorhaben sind gerade in der heutigen Zeit geprégt durch Grundrisse, die durch
einen méglichst geringen Kostenaufwand das erstrebte Ziel erreichen lassen. Die
Beibehaltung dieser Festsetzungen wirde eine Bebauung nur in solch wenigen Fillen
zulassen, bei denen der Bauherr das notwendige Kapital zur Verflgung hat.

Um aber einer breiten Bewvilkerungsschicht die Bebauungsmdglichkeit zu ertffnen,
sollte die Moglichkeit gegeben werden, auch bei einer geringeren Dachneigung als
40° die Errichtung von Drempeln zu ermdglichen.

Demnach sollten aus der Ziff. 3 der textlichen Gestaltungsfestsetzungen die Worte
‘nur bei WohngebZ#uden mit Dachneigung iiber 40°' gestrichen werden. Die neue
Festsetzung wiirde lauten: 'Dachaufbauten {Dachgauben) sind bis zur HH1fte der
Geb#iudeldnge zuldssig,'

Tn der Ziff. 7 der textlichen Cestaltungsfestsetzung wird vorgeschrieben, daB fir
die Dachhaut der Sattelddicher nur dunkle Farbténe, d.h. Farben des gebrannten
Tones bis zum Schieferton, gestattet sind.

Da das umgebende Gebiet auch Dacheindeckungen in roten Farbtinen aufweist, sollte,
um auch diese Farbtbne in diesem Planbereich verwenden zu konnen, die textliche

Festsetzung entsprechend geindert werden.

Kosten durch diese Planinderung entstehen der Stadt Drensteinfurt nicht.
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