BP 1.19 ,Fellergirten. 4. Anderung - Begriindung

Stadtbauamnt Drensteinfurt, den 07.0%7.956
61-26-1.19 pa-wi
(119_04.)

Begriundung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1.19 "Feller Garten®
gem. § 13 BauGE

Fir den celtungshereich des Bebauungsplanes Hr. 1.19 "Feller
@arten® hat der Rat der Stadt mit Beschluf wom 21.06.84 das
Tnmlegungsverfahren nach den Vorschriften der §§ 45 ff. BauGB
angeordnet. Mit dieser Umlequng sollen die im lankbereich gele-
genen Grundstucke in der Welse neu geordnet werden, daf nach
Tage, Form und GroPe filir die bauliche Nutzung zweckméfig destal-
tete Grundsticke antstehen.

In persénlichen Einzelgesprachen =ind die Grundeigesntiimer mit
den wom Gegchaftefuhrer des Umlegungsausschusse=zs, Herrn Dr.
Dress, ararbaiteten Neuordnungsvorschlage Informiert worden.
Grundsatzlich wurde Ubsreinstimmung nit den Vorstellungen der
Grundeigentimer erreicht.

Im Bereich nérdlich der Schitzenstranbe, éstlich der van 5id nach
Nerd verlaufenden Planstrafe, sddlich des Fufweges und westllich
der Hammer StraBe sind inm Bebawmungsplan Baugrenzen festogelegt,
die bis zu I3 m wveon der PlanstraBe entfernt beginnen. Diese
relativ groben Freiflachen zur Strafenseite hin sollen der gart-
nerischen Nutzung dienen und die sudwestliche Sonneneinstrahlung
in diese Freiflache sicherstellen.

Die Eigentimer der Flursticke Hr. 156, 157 und 582 bitten, die
iberbaubare Fldche so weit nach Westen (zur PlanstrafBe hin) zu
varschieben, um die Gebiude in einem Abstand von 5 m zZu der
StraRenbegrenzuncslinie srrichten zu konnen. Mit dieser Moglich-
keit konnten die Garten gzwischen dJden neuan Gebauden und den
cebiuden, die wvon der Hammer StraBe ausg erschleossen sind,
gemeinsam genutzt werden.

Dem beiliegenden Auszug aus den Bebauungsplan (Anl.1} kbénnen Sie
die urspringlichen Festsetzungen entnehmen. Eine Cintragung der
Anderungen in dJdiesen Buszug wirden zu Darlegungsschwierigkeiten
fidhren, Im Vergleich des Planes, der der Satzung beigefugt ist,
l1aRt sich die Verschisbung dar bebaubaren Flache leichter nach-
vallziehen,

Im Bereich der Flurstitcke Nr. 163, 164, 618 und £15 ist eine
andere Grundsticksaufteilung als die, die im Bebauungsplan
vorgeschlagen worden ist, notwendig.

Notwendig deshalb, um allen Grundeigentimern eine méylichst
angepalfite Zuwais=ung bebauungsfdhiger Grundstiicke Zu
gewahrleisten. Die im Bereich der Flursticke Nr. 163 und 164
featgegetzte iliberbaubare Flache muf, um in diesem Bareich ein




rusitrliches bebauungsfahiges Grundstick zu erreichen, um eotwa
10 m nach oOsten wverschoben werden. Mit dieser Verschiebung ist
gleichzeitig die punktierte Linie, die unterschiedliche
Nutzungen abgrenzt, auf die urspringliche Granze zwischen den
Flurstucken Hr. 163 und 154 ZU verlagen.

2lle Grundeigentuimer sind . uker die Verachiebung der ilberbau-
baren Flachen und der gusdtzlichen Bildung eines bebauungs-
fahigen Grundstickes in den Einzelgesprichen informiert worden.
Widerspriche zu diesen Anderungen wurden nicht vergetragen.

Die CZFuwelsung der neu gebildeten Grundsticke =oll im Herbst 4.7.
durch Rechtsmittelfahige Beschelde erfolgen.
Altlasten =ind in diesem Bereich nicht ermittelt weorden.

Fosten entstehen der Stadt Drensteinfurt durch diese Anderung
nicht.

(Pasler)



