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Begrindung

zur 249. Arderung des rechtswverbindl lchen Bebauungsplanes
Hr. 1.14 "Windmithlenweg" gem. § 2 Akhs. & BBaii

=L ariureaan fal

7ur innerstddtischen Erachliefung ist die Beseltigung der
Bundesbahniiberginge an dem Blrener Wog und der Riether

Strade wvorgesehen. Diese beiden Dundeshahniiberginge werden
durch eine neue Trasse, die ndrdlich dieses Bebauungsplanes
tiegit, ersetzt. Urspriinglich war vorgesehen, diess Trasse
finer die Bundesbahnstrecke zi fiihren und den Birensr-Weg-Plan
gleich unter die Trasseanhochlage in ndrdlicher Richlung eu
varlegan.

Die nun endgiiltig entwickelte und mit allen IrEgern ahge-
gtimmte Plankonzeption fiir die neus Trasse sieht keine Hooh-
lage sondern einc plangleiche Lage mit Unterfiihrung untec
die Bahngleise vor.

Dicse Entwicklung 148t eine Verlegung des Giirener Weges nicht
mehr =u, =0 dab die Plandussage uwnzutreffend geworden ist,
Eine Korrektur ist daher unumgdnglich.

2. Planungsziel
e

Durch die Enderungsplanung wird die n@irdliche Verlegung des
Biirener Weges aunfgegcbhen. Dor Blirener Weqg verbleibt in der
jetzt bestehenden Trassenlage und wird aber an den Bahn-
iberganyg ahgabunden, wann die neue Bundeghahnunterfihrungs-—
tragse betriehsbhereit erstellt izt,

Der Beibehalt der jetzigen Fithruny des Blirener Weges bein—
haltet zwangdiufig die Verlagqung der bislang geplanten dber-=
bauvbaren Fliachen, soll eine optimale Grundstilcksnutzuny
erzielt werden.

3. Planungsinhalt

al Der Birener Wey verblsibt in seiner joteigen Trassenlage,
wohei die n&cdlich abgehende Fihrung aufgegeken wird.
Die westlich des Biirerer Weges vorgssehenen Uberbaubarcn
Flichen werdan an den Verlauf dicses Weges herangefihrt
und die dadurch entstehende Freifliche im inneren Gruad-
stiickshereich wird durch Answelsuny elaer zusdtzllichen
ilberbaubaren Fliche verdichtet.
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b) Auf die Eimnlodung der ndrdlichen Planstrale in den
Biirenar Weqg wird verzichtet, weil diese durch die
fAnderung der Fithrung des Rillrener Weges nicht mehr
sinavoell isgt. Dieze Planstrale wird im B8stlichen Beo=
reioch mit cinem Wendehammer versehen, der die gering

cerweiterten Banuflichen erschlieBt,

c} Alle BPlanslraBen werden auf 5 m Breite verschmiilert.
Diege Straflenhreite izt ausreichend, um die anliegenden
Crundstiicke ordnungegemil zu erschliesficn.

&) Die nBrdliche Plangtrabe wird im Bearelch der Aunsmilncung
auf don Windmithlenweg nur ncoech eine Brelte won etwa
2 m erhalten. Wegen dag nahegelegenen Krcouzungsherelches
mit der Trasse der Bundesbahnunterfitikrunc soll der hier
2in- und ausfahrende Verkehr mdglichsl geringgehalten
werdeh.

Gestalterische Festeetzunden

Zur ordnungsgemdBen stiddteboulichen Entwicklung ist es

.erforderlich, auf die ZHulere Gestaltung der baulichen

anlagen durch Erlall ciner Gestaltungssatzung nach § 102
Abs. 1 Bzud MW einzuwirken, Dless gestalterischen Fest-
setzungen sind der Durchfilhrungsverordnung zum Buadesbau=
gesotz gemdl in den Bebauwungsplan aufgenommen und haben
an dem.gasamten Planaufstellungsverfahren teilgenommen.

Wenn auch die gestalterischen Pestsetungoen den Grundaigen-—
timern in der kaulichen Nutzung Schranken auferlcogen, so
sind sie im Interesse der Allgemsinheit unerliBlich und

aul das,ﬁindeste beschrinkt. Ohne diese Fastselzungen kiénnte
sich ein. Frscheinungsbild entwickeln, daf der gewollten
stddtebaulichen Ordnuang erheblich entgegensteht,

e Festsetzung der Wandfliichen— und Dachdockungsgestaltung
z0ll eine allww unterschiedliche duBere Gestaltung verhindern
und sich der besteshenden Umringsbebauung anpasscn.

pap Garagen nur innerhalb der liberbaubaren Flachen zu-
lidssig sein sollen und wenn sie nebereinander gebaut werden,
aie in HShe und Vorderkante ilbersinstimmen miigzen, =soll

guch hier eine sinnvolle d3sthetische Gestaltunyg erreichen
lassen,

vyorgirten sind sowohl mit feslen Einfriedigungen als auch
mit Hecken zu umfzssen, um hiexy =2ine Anpassung an das dbrige
bebaute Gebiet zu erreichen,

Cs ist wvorgesehcm, diec Bffentlichen Erschliefiungsanlagen
verkehrsberuhigt auszubaven, Nach dem heutigen Stand der
Dinge werden zum Ausbau Platten oder Formsteine aus Loton
gder Naturstein verwendet., Dami+t sich die festgesetzton
GrL~-FlHchen dom Shralisnausiiay angsssen, ist dis Pestsetzung
unter Ziff, 4 getroffen.
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Dle festgegetzto Dachneigung soll ein geordnotes
Erccheinungskild gewdhrleisten. Sie ist auf gleiche
Bauweisen ilnnernalb bestimmter Gruppen gerichtel und
fordert den gesamten stidtebaulichen Xindruck dieses
Plangebhietes.

pie Festlegquny der Hauplfirstrichtungen entspricht
einer ginnvollen ztHdtebanlichen Regelung und ist [ilr
die Nutzung der Grundstiicke optimal ausgeslegt.

Immiggionen

Ez izt micht 2zu werkennen, daB durch die nahegelegene
Bundeshahnstrecke Hamm-Emden mit Besintridchtigung durch
Lirm zu rechnen lst. Diese Besintrichtigungen sind aber
nicht durch diese Plandnderung wverursachb, scndern sind
auch bei Verwirklichung des Ursprungsplanes zu befliirchten,
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht die wohnbau-
mifige Nutzung ebenso vor, wise sie durch die Plandnderung
festgelegt wird. Lediglich eine geringfiigige Verdichtung
der wohnbaulichen Nutzung ist vorgeschen. Der bestehende
Rechtscharakter auf Anspruch der Erteilunyg einer Bau-
gemehmigungy soll durch die Enderungsplanung nicht aufgsge-
ben werden. aus dor gegebenen Situation wird den Bauherren
ohnehin im Baugenzhmigungsverfahren auferlegt, ausrei-
chende Schallschutzvorkehrungsn zn treffen. Auberdem soll
den Bauhsrren empfohlen werden, die der Ruhe dienenden
Riume in der Larm abgewandten Soite des CGebdudes unterzu-
bringen.

Das ¥usammentreffen der Lirm verursachenden Bundesbahn
mit dem Wohnbereich ist 2war nicht winschenswert, 1At
zich aber nicht durch dies bestehenden Roechte wverhindern.

Tn den Bereichen, in denen Cebicte unterschiedlicher
Schutzwirdigkeit zusammentreffen, den sog. Gemengelagen,
ist die Grundsticksnutzung mit einer gegenseitigen PLlicht
zur Ricksichtnahme belastet, Bei der Planung bebautex
Gebiste miissen modifizierte Planungsgrundsitze, Abslinde
and sonstige Standards gelten, In selchen stidtebaulichen
Strukturon xcmmt dem Gebot der gegensgeitigen Rilcksichtnalme
besonders Bedsutung zu, EBine Entflechtung der hier anzu=
treffenden unterschiedlichen Mutzungen L#ft+ =ich nicht
vorwirklichen. Deshalk mul dies angrenzende Wcochnbebauung

die ¥Machtesile hinnchmen, die aulerhalb zolcher Grenz-
bereiche nicht hinzunehmen sind und die hdheren Immissionen
dulden.

Unter dem Grundsatz, daB sich die Allgemeinheit und die
Machbarschaft die entstchenden Nachteils und BeliZstigungen
sumuten lassen midssen, ist das in § 5 Nr., 1 pBundasimmissions-
schutzgesete sntbaltene Merkmal der Drheblichkeiten nicht
erfiillt.



5. kosten

e

Die Hohe der Kesten fiir die ErschlieBungsanlagen
wird, soweit sise durch die Planungstrdger zu finan-
zieren sind, wie Lolgl =#zu erwarten seln:

Strafen- und Nebenanlagen 1.200,000,-- DM
Kanalbau 850,000,-- DM

2,050,000,-- DM

Es ist worgesehen, die Finanzierung durch den Ab-
gehluf won Ahlésungsvertrigen auf der Grundlage der
Begtimmungen des Bundesbaugesetses sicherzustellen.

7. Bodenarénung
RS S T

Tiir diesen Bercich wird #. 2. ein Umlegungsverfahran
aul privater Basis durchgefihrit. Die Plankonzeption
ist unter Milwirkung der an der Umlegung Boteiligten
entstanden, sc dafi mit gimem Abschlul dieses privaten
Rodengrdpnngsver fahrens gerechnet werden kann.
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