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Begrindung
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zum Bebauungsplan " Schulge -~ Wischeler ~ Biermann "
im Ortasteil Walstedde der Stadt Dremsteinfurt.

Der Rat der Btadt Drensteinfurt hat in seiner Sitzung sm
8.08.,1969 dis Aufstellung und Offenlegung des Bebauungsplanes

® Sohulze ~ Wischeler - Biermann " gem#f §§ 30 u. 2 Abs., 6 BBaul
beschlossen.

Dieger Plan i1st wie folgt begrenzts:

Im Osten: Burbach.

Im Siiden: Siidliche Grenze der geplanten L 671 vom Burbach big etwa
10 m westlich des absweigenden Weges zum Friedhof in nord-
westlicher Richtung.

Im Westen:Die geplante L 671 iiberguerend, entlang der Grundstiicks-—
grenzen der ¥lurstiicke 98 und 97 bis cea. 10 m hinter der
Einmiindung des Kernmbrockweges, entlang den Sestlichen
Grundstiicksgrenzen der Flursticke 444 und 80, in Ostlicher
Richtung abknickend entiang der sildlichen Grundstiicks-—
grenze des Flurstickes 79, in nordlicher Richtung entlang
der “stlichen Grundstilckagrenze des Grundstiicks 79 bis
gur GemeindestraBe nach Portmann, etwa 15 m in dstlicher
Riehtung der GemsindestraBe nach Portmann, in siidlicher
Richtung der westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstlickes
442, in Betlicher Richtung an den hinteren Grundstiicks-—
grenzen der Grundstiicke 442, 75, 74 und 72 bis zum Wirt-
schafteweg Nr. 38, in nérdlicher Richtung entlang der
tstlichen Grenze der Flurstiicke 72, 66, 54, 53, 262, 263,
290, 265 bis zum Wirtschaftsweg Nr. 37.

Im Norden:Die slidliche Grundstiicksgrenze des Wirtschaftsweges Nr.37
bis zum Burbach.

Die Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
wurden gleichzeitig als ErschlieBungsbeitragsgrenzen, aufler den
Grundstiicken Greinert, Gausepohl, Spitthéfer, sowie die Flichen
fir die Landwirtschaft und das Gewerbegebiet, festgesetzt.

Flir den Bebawungsplanbereich Schulze Wischeler = Biermann wurden
folgende Festsetzungen beschleossen: '
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AuBere Gegtaltung.

1.

1.
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Im Geltungsbereich dlirfen Neubauten nur in dunkelbraunem
bis rotem Verblendmauerwerk errichtet werden, jedcch
kbnnen einzelne FlHchen aus Putz, Holz, PVC oder anderen
Baugtoffen hergestellt werden.

Als Dachform sind, soweit nicht Flachdach vorgesehen ist,
ausschlieBlich Satteldicher mit der jewells festgesetzten
Dachneigung vorgeschrieben.

Die AuBenwandflédchen der Schornsteine iiber Dach sind dem

AuBenmauerwerk anzupassen.
Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht gestattet.

Als Dacheindeckungsmaterial sind nur dunkle Ziegel oder
dunkle Betondachsteine zu verwenden.

Schornsteine sind so snzuordnen, daB der Schormsteinkopf
in Pirstndhe austritt.

Die ErdgeschoB-FuBbodenhdhe darf hichstens 30 cm iiber der
Jeweiligen Hohe der StraBenkrone liegen.

Die Drempelhthe betrigt hochstens 40 em.

Nebengebidude wie z.B. Garagen konnen nur mit einem Flach-
dach gebaut werden.

Sind die Nebengebiude mit in den Baukirper einbezogen,
wird das Dach des Nebengebiudes dem des Wohnbaukdrpers
angeglichen.

Grinfléichen.

Die Vorgirten sind unmittelbar nach der Fertigstellung
der Gebdude girtnerisch zu gestalten.

Die Abgrenzung der Vorgartenflidchen zur StraBe und zum
Nachbarn darf nur durch Hecken oder Kantensteine bis 2zu
65 cm HShe oder durch Verblend- oder Natursteinmauwerwerk
bis zu 30 cm erfolgen.

Grenzgiune zwischen den Baugrundstiicken sind bis zu einer
Hbhe von 1,00 m zugelassen.
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v) Bebeuungsplanentwurf Schulze Wischeler - Biermann j
hier: Offenlegungsbeschlul gem. § 2 Abs. & BBaub.

Die Bffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes fir
den Planberegich Schulze Wischeler — Bisrmann gem. § 2 Abe.b
BBauf. wurde beschlossen.

Drenstc:?nfur-‘.;cy&a TE 2 B
Der Stadtdirelo?

Stadibauant

‘Wohren)

Btadthaumelstag
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ErschlieBungskostent

Grunderwerbs:

Die Flichen fiir 8ffentliche StraBen und Wege, die zum grofBten
Teil im Besitz der Gemeinde sind, belaufen sich auf inggesamt

4,000 gm.
Bei einem Schitzungswert von DM 7,50/9m sind insgesamt er-
forderlichs ' 30,000, == DM,

StraBen- und Wegefléchens

4,000 gm.

Bei einem Schitzwert von DM 45,00/qm einschlieBlich Beleuchtung
belaufen sich die Herstellungskosten auf

4.000 gm x 45,—— DM = 180,000,-—- DM,

Wagserversorgung:

Die anteiligen Kosten fiir die geplante Wasserversorgung -~ Haupt-
leitung schon verlegt - belaufen sich auf ea. 2.000,—— DM/Haus.
Bei 27 Wohnhiusern betragen die Kosten ca. 54.000,-- DM.

Kanalisationt

Bei einer geschétzten GesamtstraBenlénge von ca. 600 1fdm. und
einem Herstellungspreis von ca. 130,-—- DM/1fdm. belaufen sich
die Kanslisationskosten auf ca. 78,000,-- DM.

Die GesamterschlieBungskosten belaufen sich demnach schitzungs-
Weise auf Ca.. - - ® 3 . L] . [ 8 ] - ® + 1] e 34—2-000,_— DM.
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Drensteinfurt, den 16. Februar 1971

Stadtbauamt

tadthaumeister.



