BP 1.15 ,,Ahlener Weg“ - Begrundung

&

BEGRUNDUNG gem. § 9 Abs. & Bfaub zum Bebauungsplan
"AHLENER WEG"™ der S5tsdt Orensteinfurt

Planungsanlaf

lis Stadt Orensteinfurt beabsichiiot zur stéddtebaulich
geordneten Bnsiedlung der in der Ortsiage vorhasndenen
BautBtigkeit vorrangig zentral gelegsne, verfigbare
Flichen als Dauland awmszuueisen, da diese den Standart-
anforderungen von Wohnunosen bel zweckm&fliger Gliederung
und Gestaltung des Baugebietes am besten entsprechsn,

Deshalb hat der Rat dear Stadt Brensteinfurt am 26.06,76
die Aufstallung des Bebavungsplanes "Ahlener Weg" ogam.
8 2, B = 10 und 30 BBaul heschlossen.

Plangebiet

Des Plangehiat "Ahlener Weg"” lieglt fstlich der Innen=
stadt und arenzt unmittelbar an das Behauvungsplangebist
"Sandstrafe® an, dabsli haben die am weitesten dstlich
nelegenen Baugrundsticke eine Entfernumg von etwa 700 m
zum fentrum der Innenstadt,

im WNorden grenzt dss Plangebiet an die lWerse, im Osien
an den AuBenbereich und im Siden an die B8 58; im Westen
verlduft die Grenze an dem Erlsbech bzw., an der geplan=
tan Kernstadt=0Osttangente = K 21 = wnd ist identisch
mit der westlichen Begremzung des Bebeuungsplenss “Sand=
strafa",

Uie Plangebietsgrée betrdot E,57 hs.

Flanungsgrundlanen

Nig Stadt Orensteinfurt ist nach dem derzeit gilbtigen
Landesentwicklungeplénen I und IT YCemeinde mit zentrale-

Grtlicher Bedeutung filir einen VYersorgungsbhereich wvon
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5 - 10.000 Einwohner®™ und liegt suf der Entwicklungs-
achese 3. Ordnumg Ahlen - Liidinghawaen,

Dementsprecheand ist eine Cntwicklung ménlich und Zweck-
mEBig.

Der Behsuunnsplan wird aus dem &m 28,11.74 genehmigtan
fliachennutzungsplan entwickelt und entaspricht mit Wohn-
bau- und Grinfldchen im Grundsatz dessen Darstellungen,
die weitersntwickalt wnd verbindlich fesigesetzt werden.

Bei der Planung war zu beachten, gaB das Gebiet an zuwei
Geiten von den Gewdeserp Werse und Erlebach begrenzt
vird, deren gesstzlich Festgsstellten (berschusmmungsge—~
bietsgrenzen im £ntwurf eingetragern wurden. 2ur Durche-
fihrung des Bebauungsplanes bedarf das jetzige Uberschuem=
mungsgebiet auf entsprechendem Antreg der Stadtverwaltung
ODrensteinfurt siner Neufesteetzumg., Das nou festzusetzen-
da Uberschwemmungsgebiet ist von Hecken, ZBunen, bauli-
chen Anlagen und sonstigen, den Freian Hochwasserabfluf
hinderndes Vertinderungen Ffreizuhalten.

Dis Bestimmungen des § 76 LWG sind zu beachten.

Ein mindsstens 5,00 m breiter Unterhaltestreifen sntlang
der Werse und des Vorfluters Erlebach ist durch Aususi-
sung von gfFfentlichen Grinfléchen gewdhrleistet.

Aufgrund der im sildlichen Plangebiet liegenden kleineren
Druckerei, eines nordlich auBerhalb des Plangebirtgs ba-
stehenden Furnierwerkes sowie der siidlich des Ahlsner
Weges werhandensn Heizzentrale einer GHErtnerei wurden zur
Ermittlung der Ldrm-, Erschiitterungs- und Abgasbelastung
Gutachten erstellt, Die meBtachnischen Untersuchungen und
entsprechende Huchrechnungsn srgeben eindsutig, da3 aus
echall- wund schwingurgstechnischer Sicht sowie beziiglich
Emigaionen und Immissionen luftverunrsinigender Stoffe
keine Einwdnde pegan die beabsichtigte Wahnbebavung des

Plannpehistes bestehen.
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Da die VerkehrsgerBuscheinuirkung durch die angrenzenden
Hauptwerkahrsadern in die Medergebnisse dear Sutachien
mit @ingeflossen sind, dirfien avch aus dieser Sicht
keina, die entaprechenden Pegelirichtusrte iiberechreiten~-

den Immissionen zu erwarten ssin.
Im Mordosten ijherspannt eine 10 KU=Freileitung mit sinem
17,00 m breiten, wvon baulicher Nutzung freizuhaltendsn

Schutzstraifen das Planoebiet; dem wurde durch Audweizung
nicht dbarbaubarer Grundsticksflichen Rechruno gsiragen,

Boabsichiinte Nufzuna

Der Bebauwunnsplan weist Uberwieonend Wohnbauflichen = im
ndrdlichen Teil WA-Gezbiliet, im westlichen und sddlichen
Teil WiA«bGebipt = aus.

Im siidusstlichen Planbereich wurdem zwei untritteibar an
das Druckereigrundstiick angranzende Parzellen als Fisch=-
gebist — Mi - Festgesetzt, Eime Heeirtréchtigung des sich
hieren anachliefenden allgemeinen Ushngsbietes durch
Immissionen ist auch unter Hinweis auf{ das vorllisgends
d.0. Gutachien nicht zu erwarten.

fntlang der Wepree und des Erlebaches sind sit standort=
typlechon Gohélzen zu bepflanzendes &ffentliche Griinfidchen
ausgewiaesen, derch die win FuBweg zur Exschliedung der
Uferzonen flir die Offentlichkeit ceplant ist {vnil, § 40
Landechaftsgesstz). Hier wurden such vier Spislplitze als
Spielbersich B entsprechend dem Ad.Erl, des Innenministers
vom 31.07.74, scuwie ein Bolzplet:z unrgesahen. Yan einer
zentraleren Lage wurde ebaeuicken, wm die SpislplHtzs in
die zusammenhingonde Grunfliche einzubeziaehen,

Der Planentwurf sisht B84 eingeachossigs und im Beraich
der leistunosfihiosten VerkehrserschlieBung 17 zusine~
schossigs Gebiude in offener Beuweise vor. Es sollen
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berwiegend genelote Dicher - Satteldicher -~ mit 25-300

Dachneigung zur Ausfiihrung komment am Nordrand des Plan—
gebietes sntieng der Lerss sowie im dstlichen Heraich zur
freien Landachaft hin wurde eine Flachdachbegbauung susge-

wiesan.

Insgasanmt kbpnan 118 Wobhnungselmheitan - WE = peu errich-
tet werden; bel einer durchscheittlichen Einwohmerzshl
von 3,5 Fersonen/WE ist danach ein Bevilkerungszuwgchs
von rd. 410 Fersonen zu erwarten.

Unter Hinzuziehung der im Plangebiet bereits bestehenden
4 WE mit rd. 15 Einuwohnern = EW - wiirde dis Siedlunpgs-
dichte nech Durchfihrung des Bebauungsplanes rd, B0 E£W/ha
Bruttobauland und rd. 70 EU/he Nettobauland betragen.

Yom Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit insgesamt
8,57 ha = 100 % (Eruttobauland) werden genutzt als:

a} #ffentliche Yerwkehrsflichen = 1,23 ha = 14,35 %
Strafienverkehrasflichen =1,1% ha)
Verkehragrinfldchen = 8,04 ha)

b} Bffentliche Griinflidchen = 1,28 ha = 14,9¢ %
{Grinanlagen = 0,92 ha)
{Spislplatza = 0,36 ha)

¢} WR-, WA= und MI-Fifdchan = 6,08 ha = 74,71 %
Summe s = 8,57 ha = 100 %

5. Me@nahmen zum Yollzug der Bauleitpianung

a)} nach dem BBaub

Die innerhalb des Plangebieies bereits bebauten Grund-
stllcks sind in dig stiddtebauliche Konzeption einge=-
gliedert worden.

Die Gebistsfldchan des Flanentwurfes stshen in priva-
tem Eigentum und lassen zur zuweckmd@Bigen Parzelliszung



b)

ger Grundatiicke sine Neuordnung der Eigentumsverhilt-
nisas durch dodenordnunng erfordeclich werden, Schulie=
rigksiten werden nicht srwartet.

nach dem LWG

Dis Errichtuno der Uohnbebauung tetlich des Exlebaches
und sidlich der Werse erfordert eins Meufesteetzung der
gesetzlichen Uberschuammungugahiatsgrenzen auf 20,00 m,

G. Erschliaﬁung

a)

b)

Yaerkehr

Dig verkehriiche HuBsars EraschlisBung des Gebietes wirg
durch einen Anschlu@ an dis B 58 im Siden newdhrleistet,
Hiszven ausgehend flhren StichstraBen (befahrbare Wohae
Wsge) ven siner in Achglage vorgesehenen Wohnsammel-
strafe in die Randbersiche des Plangebistes. Disse -
sung vermeidet Durchgangsverkehr in den WohnstraGen.
dechs der weatlich der geplanten Einmindung in die Bup-
desstrale vorgesehanen Baugrundstiicke werden wvon dort
her srschlosssr.

Der Nachuweis wvan Privat-Stellplitzen ist bei Bsantragung
der einzelnan Hochbsumednahmen auf dem Jeweiligen Bauw

grundstlick zu flhren. FiT den HBesucherverkehr sind Park-
plétze in Form von Lingsaufstellung im 8ffentlichen Ver-

kshrsraum ausgewiessn,

£in 8ffantliches FuBuagenstz verbindet das Haugebiet mit
dem Grinzug entlang der Wasesrliufe und den dorg VO gaE—
sehenen Kinderspielplitzan.,

Ver- und Entsorgung

Die Bffentliche zentrale Frischuasazrversnrgung und Ah-
wasserbeseltigung im Trennsystem erfolot durch zu erupi-
ternde gemeindliche Einrichtungan.
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Feate Abfallstoffe warden gem. § 4 Abfallbeseitigungs-
gesetz NW zentral gesammelt wnd der defiir vorgssshenen
Deponie zugefiibrt,

Zur Wersorgung mit slektrischer Energie durch die Yer-
einigten Elektrizitidtswerke Westfalen AG -~ VEH - werden
Umspannstationen nach deren MaBgahe im Sebawvungsplan

ausgewissen,

Kostenilbarsichb

Der Stadt Drensteinfurt werden bei der Durchfihrung
dieser stidtabaulichen MaBnahme voraussichtlich folgen-
e Uberschliglich ermittelten Kosten entstehen:

Grunderwarb - 280.000,-~  0n
Eniwdaserung ca, 50C.000,--  OF
Wasserversorgung = Fan o
Verkehrsflichan ca. 900,000 = !
StraBenbsleauchtung ca. 60.000,~~ O
GriinflEchen ca, 160,000,-~ DN
Summe ca. CL.B70.000,— DM

Disser Betrap wird um die gesetzlichen Beibrige der An-

lieger verringert.

Gelindebeschaffenheit

Das Geliinde des BSebauungsplangehigtes liegt inabesenders
im ndrdlichen Bereich gemessen =m normalen Wesserstand
dar Werse relativ niedrig. Zur Bebauung werden daher
flichen toilueise um bis zu ca. 1,20 m aufgeschittet
warden missen, um das Oberfléchenwasser 0,30 m Uber dem

Wasserspiegsl der regulierten Werse abschlsgen zu kénnen.
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Drensteinfurt, den?7.70. 76

Stadt Qrenscteinfurk

NDer S{edidirektor

{(Wiawel)

darendort, den7.10. 76

Kreis lerendorl
Der Oberkrsiadirsktor
flanungsabtieilung

Im AuFtrangs:
f;iiékda,ﬁtdméffﬂ?

{Brzndhofe)
Krei apianerdf

[

Diese Begriindung hat gem. § 2 (€) BBawG mit dem Bebauungeplan

fiir dis Dauer eines Monats wom 27-104378 pie 25

26,10 1978 zu

jedermanne Einmsicht 8ffentlich ausgelegen.

Drensteinfurt, den 1.6. 13787

Stadt Drensteinfurt
Der Stedtdireskter

Im fuftprage

7
(Pasier)



