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1.  Allgemeine Planungsvorgaben

1.1  AufstellungsbeschluB und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Drensteinfurt hat am 25.06.1996 beschlossen, flr einen Bereich am Nord-
westlichen Rand der Ortslage Rinkerode einen Bebauungsplan gem. § 30 BauGB aufzustellen,
um den weiteren Wohnbauflachenbedarf fir den Ortsteil Rinkerode zu decken.

Der Bebauungsplan enthélt zusatzlich Festsetzungen gem. § 9 BauGE, insbesondere hinsicht-
lich der orisbildgerechten Einbindung des neuen Wohnqguartiers.

Die Grenzen des insgesamt 5,3 ha groBen Plangebietes sind im Aufstellungsbeschiuf3 be-
schrieben und werden im Bebauungsplan entsprechend festgeseizt.

1.2 Derzeitige Situation im Plangebiet und Planungsziel

Das noch landwirtschaftlich genutzte Plangebiet bildet zuklnftig den nordwestlichen Rand der
Ortslage von Rinkerode. Die Entfernung zum Ortskern (Kirche, Kindergarten, Grundschule) be-
tragt 300 bis 600 m je nach Standort im Plangebiet.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Drensteinfurt stellt fiir den Bereich noch landwirt-
schafiliche Nutzflache dar. Der siidlich angrenzende Bebauungsplan ,Brockkamp® erfaB3t einen
Teil des neuen Plangebietes ebenfalls noch mit der Festsetzung ,Landwirtschaftliche Nutzfla-
che. Fine entsprechende Anderung des Flachennuizungsplanes und Teilaufhebung des Be-
bauungsplanes ,Brockkamp® fir den bisher als landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzten
Bereich wird durchgefihrt.

Die Durchfiihrung des vorliegenden Bebauungsplanes ,Im Breul® soll aufgrund des dringenden
Wohnbedarfes gem. § 2 BauGB MaBnahmengesetz erfolgen. Zur Zeit kann in Rinkerode von
der Stadt Drensteinfurt kein Baugrundstiick angeboten werden. Die derzeit noch freien 25 Bau-
grundstiicke werden von den Eigentlimern nicht zur Verfligung gestellt. In diesem Zusammen-
hang ist darauf hinzuweisen, daB Drensteinfurt insgesamt in die Liste der Gebiete mit gefahr-
derter Wohnversorgung aufgenommen wurde (Sozialklauselverordnung — MBW/NRW vom
15.03.1994). Die Situation hat sich danach nicht verdndert, da keine weiteren Bebauungspléne
rechisverbindlich wurden. Fir das Baugebiet Breul liegen mit 50 Anfragen bereits mehr Inter-
essenten vor als berlcksichtigt werden kénnen.

Die Lage im dérflichen Oristeil Rinkerode bedingt, daB das Gebiet sich nachfragegerecht im
wesentlichen fir die Bedarfsdeckung von Einzel- und Doppelhausern eignet. Flachensparende
Bauformen, ggf. Uberwiegend Doppelhauser, sollen angestrebt werden. Fir starker verdichte-
ten Wohnungsbau ist die dorfliche Ortsrandlage auch aufgrund der noch zu erlauternden Er-
schlieBungssituation weniger geeignet.
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Als stadtebaulich formales Grundkonzept ergibt sich aufgrund des langgestreckten Baugebie-
tes eine zentrale ErschlieBung, die sich nach Norden in Baugruppen auflést und hier einen wei-
chen Ortsrand bilden wird.

Die Baustrukturen zeigen teilweise eine Sid- und teilweise eine Ostwestausrichtung. Die Ost-
westausrichtung ergibt sich zwangslaufig aus dem Baugebietszuschnitt, unter der Vorausset-
zung einer wirtschaftlich optimalen ErschlieBung durch kurze Stichwege und dem Ziel einer
stadtebaulichen Raumbildung von Wohngruppen. Die Grundstlickszuschnitte erméglichen aber
auch hier individuell eine ausreichende Berlcksichtigung der Stdlage.

2. Festsetzungen im Bebauungsplan

2.1  Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird aufgrund seiner Lage und dem allgemeinen stédtebaulichen Ziel ,All-
gemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausgeschlossen werden jedoch die gem. § 4 (3) BauNVO nur ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen, da hier der Bedarf an Wohnbauflachen gezielt gedeckt werden soll und die Wohnqua-
litat nicht durch sonst nur ausnahmsweise zulassige Nutzungen (z. B. nicht stérende gewerbli-
che Nutzung) beeintrachtigt werden soll. Diese ausgeschlossenen nur ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen wiirden hier aufgrund der Lage chnehin keine Standortgunst finden. Jedoch
soll durch die Fesisetzung ,Allgemeines Wohngebiet® planungsrechtlich nicht eine mégliche
wohnvertrdglich Ergénzung sonstiger Nutzungen verhindart werden.

2.2 MafB der baulichen Nutzung
2.2.1 Bauweise und Geschossigkeit

Unter der Voraussetzung von durchschnittiich nachgefragtan GrundstiicksgréBen von 750 bis
300 gm fdr Einzel- und Doppelh&user koénnten hier ca. 55 Wohneinheiten (je nach Anteil von
Doppelhausern) angeboten werden.

Festgesetzt wird eine zweigeschossige Bauweise. Durch ergdnzende Festsetzungen soll je-
doch ein optisch eingeschossiges Bild entstehen. Eine tbermaBige Hohenentwicklung, die
nicht nur negative Auswirkungen auf das stadiebauliche Bild, sondern auch eine Beeintrachti-
gung - von Nachbargrundstiicken bedeuten kann, wird durch die Festsetzung einer max. First-
hbhe von 9,5 m vermieden. Bezugspunkt ist das derzeitige unveranderte gewachsene Gelan-
deniveau. Zusammen mit der festgesetztan Dachneigung gem. § 85 BauQ NW wird somit das
gewelite aptisch singeschaasige Bild gewahil.
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Als Bauweise werden entsprechend der Nachfrage Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Bei
Einigkeit der Grundstlckseigentimer bleibt ohnehin eine einseitige Grenzbebauung der Einzel-
hauser als sogenannte ,Kettenbauweise* méglich (- Einzelhduser nur durch eine Garage und
nicht durch doppelten Grenzabstand getrennt ).

Die Anzahl der Wohnungen wird jedoch auf zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude (Einzel-
oder gesamtes Doppelhaus) beschrénkt, um nachtrégliche negative Auswirkungen von Ver-
dichtungen durch Kleinstwohnungen, z. B. auf das Stellplatzangebot im sparsam auszubauen-
den StraBenraum zu vermeiden.

2.2.2 Uberbaubare Flache

Die Uberbaubare Grundsticksflachen, die durch Baugrenzen gesichert werden, sollen eine
groBzigige Gestaltungsmdéglichkeit der privaten Bauherrn auf den einzelnen Grundsticken of-
fenhalten. Allerdings sollen Garagen und Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Flache,
soweit sie nicht nach Landesrecht im seitlichen Grenzabstand zuldssig sind, angeordnet wer-
den.

2.2.3 Grundflachenzahl, GeschoBflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit GRZ 0,4 entsprechend der zulassigen Obergrenze gem. § 17
BauNVO festgesetzt.

Allerdings wird die gem. § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ fir Stellplatze,
Garagen, Nebenanlagen, u. 4. ausgeschlossen, um die klnftige Bodenversiegelung einzugren-
zen.

Eine GeschoBflachenzahl wird nicht festgesetzt, da die Kombination aus iberbaubarer Flache
und festgesetzter Geschossigkeit eine Uberschreitung der Obergrenze It. BauNVO ohnehin
ausschlieBt.

2.3 Ortsbild — baugestalterische Festsetzungen

Zur baulichen Gestaltung werden gem. § 86 BauO NW fUr das Plangebiet gesondert zu be-
schlieBende stadiebaulich relevante Festsetzungen getroffen, die gleichzeitig zum Vertrauens-
schutz der Nachbarn untereinander beitragen und ein homogenes Wohnquartier sichern.

Die Aussagen zur Baukdrperhéhenentwicklung, Baukérperstellung, Dachform und -nsigung so-
wie AuBenwandgestaltung werden insbesondere mit der dérflichen Orisrandlage begriindet.
Weitere Festsetzungen betreffen Garagengestaltung und Vorgarteneinfriedung als wesentliche
Elemente, die in den 6ffentlichen StraBenraum wirken.
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Mit Hinweis auf das stadtebauliche Grundkonzept (s. Pkt. 1.2) ergeben sich fir die optimale
Solarenergienutzung (iberwiegend Sldausrichtungen durch die festgesetzte Firstrichtung. Al-
lerdings erfolgt ebenfalls ein entsprechendes Angebot fir Grundrisse mit ganztégiger Durch-
sonnung in Ost-West-Richtung.

2.4 ErschlieBung
2.4.1 Anbindung an das StraBBennetz und innere ErschiieBung

Das Plangebiet bendtigt aufgrund seiner langgestreckten Form zwei Anbindungen, um eine
sinnvolle stadtebauliche Orientierung zu erreichen. Eine ErschlieBung erfolgt Uber die StralBe
JBrockkamp®, wie sie auch im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Brockkamp® bereits gesi-
chert ist. Diese zentrale Zufahrt ist erforderlich, da eine ausschlieBliche Anbindung vom westli-
chen Rand dber die Strafe ,Im Breul® stadtebaulich unvertretbar ist: Unabhéngig von der rick-
wartigen und somit nicht dem Ortskern zugewandten stadtebaulichen Crientierung wirde eine
StichstraBensituation von 500 m entstehen. Die zusatzliche Anbindung Uber die Stral3e ,Brock-
kamp® erscheint auch 1ir die Anlieger zumutbar, da Richtung Munster (B 54) und Richtung Au-
tobahn {B 58) als Ubergeordnetes Ziel der entstehende Anliegerverkehr mit insgesamt max.
100 PKW Ober die StraBe ,Im Breul* nach Westen abflie3t und somit den ,Brockkamp® nicht
belastet, Uber den ,Brockkamp® wirde lediglich die Ausfahrt Richtung Ortskern Rinkerode er-
folgen.

Die zentrale WohnstraB3enerschlieBung wird mit drei platzartigen Ausweitungen verkehrsberu-
higt gestaltet. An diese ErschiieBungsstraf3s werden insgesamt 6 Gruppen im Norden mit klei-
nen StichstraBen angehédngt.

2.4.2 Ruhender Verkehr

Entsprechend der zu erwartenden Art der Wohnformen ist gem. § 51 BauO NW der erforderli-
che Stellplatzanteil jeweils auf den eigenen Grundstiicken zu decken. Veraussichtlich werden
keine zentralen Abstellmdglichkeiten fir PKW von den Bewohnern angenommen.

Der Anteil der offentlichen Parkplétze {20 % des privaten Badarfs, d. h. ca. 15 bis 20 dffentliche
Stellpiatze) soll in Zusammenhang mit dem verkehrsberuhigten Ausbau der WohnstraBen ge-
deckt warden. Um ein Verstellen der Wendemaglichkeiten in den StichstraBen zu verhindern,
werden besonders hier éffentliche Parkplatze gesichert.

Die Anordnung der Stellflichen bleibt dem detaillierten Ausbauplan vorbehalten, um Grund-
stickszufahrten, etc., zu berlicksichtigen.
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2.4.3 FuBwegenetz

Die StraRenanbindung Uber die Strae ,Im Brockkamp® wird als FuB- und Radweg nach Nor-
den zum Sportgeldnde und als Spazierweg in die freie Landschaft weitergeflihrt.

Im Sldosten fihrt eine kurze FuBweganbindung Ober den vorhandenen Spielplatz zur StraBe
Jm Brockkamp® weiter nach Slden zum Kindergarten und zur Schule, so daf3 das neue Bau-
gebiet auch an diese zentralen Einrichtungen auf kiirzestem Wege angebunden ist.

2.4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Der Stadtteil Rinkerode ist mit dem Bahnhaltepunkt Linie Minster — Hamm (1,0 km Entfernung
zum Baugebiet) optimal an den &ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Eine Bushalte-
stelle befindet sich an der alten Dorfkirche.

2.5 @Griin- und Freiflichen

2.5.1 Zu erhaltende und anzupflanzende Gehdlze

Das Konzept fir die Griin- und Freiflichengestaltung beriicksichtigt die vorhandenen wichtigen
Strukturen im Plangebiet:

. kein weiterer Ausbau der dérflichen Wegeverbindung ,Im Breul* nach Noerden, Erhalt
der Buchenhecke

] Erhalt der Hecke im Nordwesten das Plangebietas und
L Erhalt der Griinsubstanz in der nérdlichen Verldngerung der Straf3e ,Im Brockkamp®
Der gem. § 8 a BNatSchG auszugleichende Eingriff in den Naturhaushalt wird noch ermittelt.

Von besonderer Bedeutung flir das Ortsbild und ebenfalls Teil der erforderlichen Ausgleichs-
maBnahmen ist die festgesetzte Eingriinung mit bodensténdigen Gehdlzen entlang des end-
gultigen Ortsrandes im Norden und Westen des Plangebietes. Diese Eingrinung erganzi die
bereits im Nordosten vorhandenen Hecken. Die Festsetzung erfolgt als &ffentliche Grinflache.

Je nach GréBe der erforderlichen Ausgleichsflache soll im Norden des Baugebietes ein Strei-
fen von 4,0 m parallel zur Grenze des Bebauungsplanes als externe AusgleichsmaBnahme mit
bodenstédndigen Gehdlzen angelegt werden. Die Sicherung erfolgt (ber private Vertrage.

Ein Kleinkinderspielplatz ist am sidéstlichen Rand des Plangebietes im Baugebiet Brockkamp
vorhanden. Als Bolzplatz werden Mdglichkeiten im nérdlichen Sportgelande angeboten.
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2.5.2 Textliche Festsetzungen zur Griingestaltung

Nicht nur zur Gringestaltung, sondern auch zur Vernetzung okologischer Strukturen im Plan-
gebiet werden folgende textliche Festsetzungen gemaRB § 9 (1) Nr. 25 BauGB fur den kinftig
bebauten Bereich getroffen:

* Pro 250 gm private Grundsticksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger boden-
standiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

s Im Verlauf der ErschlieBungsstraBen ist mindestens alle 20 m ein groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die 6rtliche Situation
(Grundstickszufahrien, etc.) abzustimmen. Die Abstande sind geringflgig verschiebbar

» Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot be-
legten Flachen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Natlrlicher Ausfall des Be-
standes ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen Gehélzen zu ersetzen.

2.5.3 Belange der Wasserwirtschaft

An der Ost- und Nord-Ostgrenze der neuen Wohnbebauung wird ein Regenrickhaltebecken
nach vorliegender Entwésserungsplanung fiir den Ortsteil Rinkerode als ,Flache fr die Wasser-
wirtschaft” festgesetzt.

3. Fragen der Durchflihrung
3.1 Ver-und Entsorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Minster, die Stromversorgung durch die VEW.
Die Wasserversorgung wird durch die Gelsenwasser AG Ludinghausen sichergestellt.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt mit einer Hebestation zum vorhandenen Kanal m
Brockkamp®.

Die Oberflachenwasserbeseitigung hat nach den Vorschriften des Landeswassergesetzes de-
zentral zu erfolgen, d. h. mdglichst Versickerung oder Verrieselung vor Ort. Hinsichtlich der
Méglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser liegt eine Bodenuntersuchung vor®).
Das Gutachten kommt aufgrund der undurchlassigen Geschiebelehme und verwitierten Mergel
zu dem Ergebnis, daB das Plangebiet fir eine Versickerung von Niederschlagswassern im
oberflachennahen Bereich ungeeignet ist. Daher wird nach vorliegender Entwésserungsplanung
das Oberflachenwasser dem Vorflutersystem zugefiinrt.

S Hinz Géorechnik, Muinster 1996
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Die Abfallbeseitigung erfolgt durch einen privaten Entsorger. Ein Containerstandort flr
Recyclingmaterial besteht an der alten Schule in ca. 800 m Entfernung.

3.2 Altlasten

Altlasten bzw. Altstandorte sind im Plangebiet nicht bekannt und aufgrund friherer oder derzeiti-
ger Nutzung nicht zu vermuten,

3.3 Immissionsschutz

Als Ergebnis einer gutachterlichen Untersuchung zum Immissionsschutz*) ist ein Abstand von
mind. 140 m zur Bahnlinie im Osten einzuhalten. Dieser Abstand wird im Bebauungsplan ge-
wahrleistet.

Von den Sportanlagen im Norden gehen keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte aus.

Die im Gutachten am Nordrand und am Ostrand vorgeschlagenen Schallschutzfenster der Klas-
se 1 fir die zu den méglichen Schallquellen ausgerichteten Fenster unter Einhaltung des 140-
m-Abstandes von der Bahn werden im Bebauungsplan festgesetzt, um die Nachtruhe mit ent-
sprechender Liiftungseinrichiung zu gewahrleisten.

3.4 Sonstige Belange

Das Plangebiet liegt auf einem verliehenen Bergwerksfeld, ochne dai3 der Abbau umgegangen
ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.

3.5 Bodenordnung

Das Plangebiet ist im Eigentum der Stadt Drensteinfurt. Somit ist eine schnelie Realisierung im
Sinne des Planungszieles nach den BauGB-MaBnahmengesetz gewdhrleistet.

3.6 Belange des Denkmalschutzes

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Falle von kulturhistorischen Bodenfun-
den sind die Vorschriften des Denkmalschuizgesetzes zu beachten.

7 Institut fiir Schall- und Wérmeschutz, Kréger. Essen 1594
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4. Auswirkungen der Planung

Wenn gemal § 8 a BNatSchG bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von

Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft erwartet werden, sind die Gemeinden verpflich-
tet, die Eingriffsregelung in eigener Zustandigkeit mit Vermeidungs-, Verminderungs- und Aus-

gleichsmaBnahmen umzusetzen.

Die weitere Inanspruchnahme des Freiraumes ist in der Abwagung mit den Anspriichen der
Bevblkerung zur dringenden Deckung des Baulandbedarfes zu sehen. Zweifellos bedeutet die
Bebauung einen Eingriff in den Naturhaushalt insbesondere hinsichtlich weiterer Flachenver-
siegelung.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Eingriff so gering wie méglich gehal-
ten. Dieses erflllt den Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz gem. § 8 a BNatSchG.

Aus diesem Grunde sind folgende Aspekie durch die Planung bertcksichtigt:

* Um die Funktionsfahigkeit des Bodens zu erhalten und eine Grundwasserneubildung wei-
terhin zu ermdglichen, soll bei der Umsetzung des Bebauungsplanes die Flachenversiege-
lung so gering wie moglich gehalten werden.

*  Arten- und Biotopschutz
Leitzie! flir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und die Wiederher-
stellung von Biotopsystemen. Wertvolle Biotope (Gehdlzstruktur) werden als ,zu erhaiten”
festgesetzt. Durch die Festsetzung zur Pflanzung von Einzelbdumen und Hecken werden
neue Grinstrukturen innerhalb des Baugebietes geschaffen.

*  Orts- und Landschaftsbild
Die Einfigung des Wohngebietes in das Orts- und Landschaftsbild soll durch die Festset-
zung der orisgemdaBen Baukdrperhdhenentwicklung, der beabsichtigten Festsetzung zur
baulichen Gestaltung und zur Griingestaltung sowie insbesondere durch den Erhalt der
vorhandenen Feldhecke im Norden des Plangebietes und ergdnzender Ortsrandeingrii-
nung gesichert werden.

Um den Eingriffsumfang in den Naturhaushalt und Freiraum quantitativ zu erfassen, wird eine
Bilanz fir den Biotopbestand vor und nach Eingriff erstellt. Entsprechende Ausfiihrungen wer-
den im Anhang zur Begriindung gegeben.
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5. Flachenbilanz

Gesamtflache
davon

* Allgemeines Wohngebiet
Otfentliche Griinflache
* \erkehrsflache

Flache flr die Wasserwirtschaft

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Drensteinfurt
Coesfeld, im Juni 1997
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