BP 1.14 ,Windmuhlenweg“ - Begriundung
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Petr.: Planung Drenptoiniurt

Fagrindung zum_Eabauungsplanantwurf "YWindmithlenweg"

Tar Tat der Stadt ITrensteinfurt hat am 22.2.1%72 baschlogsen,
Tiir das Uebist "Windwihlenweg" einen Bebawengeplan aufl der
Crundlags cos inm der Woubearbeitung befindlichen Fléchen-

nutzungeplanes aulfgustellen.

Dae Plorgebist gehirt zum Biedlungsbereleh westlich dex

Bahnlinie Miinster ~ Hamm.

Der rEumlihe Geltungebereich warde wie folgh festgesetatby

Io Horden: Von der wesslichen Grenzé der Weaiitangents ale
gedachte Linie dursh die Flursbicke 35, 12, 13, 14, 15, 1322,
AE5/ 466, 464, 4857486, 427 und HoF bls mur wegtlichen Grenae
Aes Bundesoahnkdrpsra.

Im Bidopter: Enllang der norwestlicnen Grense der K 2334 -
Biivener Stvale - von der sidlichen drsnze des Flurstileks 2o
hie mur Sszblichen Spit=e des Flurstilcks 4i4. Voo hier aus
die SHpescr Strabs recabwinklig fherquersnd und alsdann eni-
lang der bstlichen Grenas (Flurstiek 1e%e und Joo} der Eiire-
rer Strade bis zar westliochen Grenze des Pundesbabniiirpars
und weiter in nérdlicher Richiung entlang des Bundeabahn-
kirpare bis zum Flurstiek 503.

Tm Wesler: Tie weatliche Grenze der Westtangente von der gild-
lichen Grenze des Flurstiess 2o in n#rdlicher Richtung

bis zun sidlichen Abzweig der kinftligen K 23354 (PubBpunkl

dos kiinTtigen Drickeabsuverkes) - Auegangspunkl.

Flir den im Hugs deT Heuplasnung des Strallennetzes aufgege-
banen schienenglelchan Bahnlbergang Sehiitsenstraie wird
ergatzwaeiae nirdlioh davén gin echienenfreisr Ubergang
auf neuer Trasse geplant. Diese in Oet-Wesirichtung ver-
laufend geplante Strafe (Stdtangente) bildet die n#rdiicne
Gggrangung des Flanzelbistes.
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Vam Anhinﬁungépunkt des verlingerten Grensweges sn die Osi-
Weat-Strabe wverliult eine Sammeletrafe in eildliche Richtung
in den Bliraner Weg (alte K 2334). Der vorhandene StraBenzug
Firener Veg/Sohlitzenstrals wird parsllsl zur Behn- ohne in-
bindung an die geplaaute Ost-West-Strafe-nach Nordsn gefiinrt.
Feide Strefen bilden die HaupterschlieBung des Cebietes

indaiinlenweg".,

Ter ebesnfalla won Norden nach 3liden flhrends alte Windmiih-
lenweg erscalieBi gbensc wis zwel weitere Sohleifen die
einzglnen Wohnbereiche.

Der nizdliche Teil des Windmiinlsenwegss wird salse krsusungs-
freler PuSweg uniex der Gildtangente bis in die ndrdlichen
Baubsrsiche gelihrt, daniil dis Hinder aué dicsen Gebleten
gefahrloa dag Schulgrundstiek (Grundschnle) am Windmilnlen-

weg urflden geplanten Eindergarten errsichen kinner.

Als Pldchsn flir den rwhendem VTerkehr sind Parkbuchten ent-
lang der Wohnsemmelsirelelvorgeaehsn.Filr jede Wohnung wird
elne Garege und ein Stellplatz aul dem privaten Grundatiick
?6I&uagﬁsetat. Plir die Gebvlete mit GerchoPwochnunzen wardsn

Saumeleinstellplitze und Geneinechaitsgaragen vorgesshlagen.

Die Baaflichen sind dberwicgond als WA-Gebist in teile offe-
naer, teils gesgchlossener Bauwelees, mit ein- und zweilgeschog-
asigsr Debauing gekemnselchuet, An dex Birensr Strabe wurden
an swel noch unbabauien Grundsticken %-gegechopelizs Wohnungg-
bauten vorgesshen. AuBerdem ist im slidlichen Plambereich

gine Gartenhofkeusgruppe geplant.

Von der Ereizverwaltung Lidinghausen und der Stadt Drenstein-
furt wurden zwei Guiazchten fiter die migliche Lirnmbesinirich=
tigung der Wehnbersiche "Windmilhlenweg" dureh dis Eisenbghne
linie sngsferder:. Ter Sericht des Hygiene-Inatituts dar
Tniversitit Mingter glellt im nordistlichen Flanberaich

{etwa bei der geplanten Stwalenliberfilhrung) Richiwertilber-
gohreitungen durch die Eimenbshn von tegaiiber 5 dB(4) feat.
Hachtweorte wurden nicht sngegeben. I nozd-westlichen Flange-
bist vuzden geringfiizige Grenzwertiiberschreitungen tegsilber
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direh den Stradsovorkohr der Westitsngeante angegeben, Fir die
Hachtzeit wurden Jedoch einige Scaallapitzen featgestelll, die

den Gmenzwerd thexrschreiiven und den Tiefechlef atbren.

Dap Gutachies der Landesasnetalt filr Tamissions- und Bodern-
nutsungeachutz in Tseen srrechnet iz die in 20-25 m Avatand
vour Gleiakdrper gelegensn Woln- uad Schlafraumfansterfca. &
grunds tlicke in nordwestlichem Beveicnh "Windmiihlenweg')
Richtwertiberschreibungen von I-1o AB(4) tagsliber durch die
Bigenbasn, nachita jodoeh Ubsrschreitungsn von 22-24 a8(4),
die in diecen Berelol aur durch entuprecnende Wohnungeegrund-
rigge und bauliche Malfaahmen zu miidernm aind. Der erhihis
Verkehr durecn den HBau der Ost-West-Strafie (Hidtangente} sefor
dert apezielle SchutzmaBnalmen flir dis sngrenzends Wohnbe-
bavung. An dor Westtangente soll durch Orissstzung geregelt
nach einheitlicher Planung auf privalen Grundsiiicken ein Wall
mit Schutzpflanzung die dahinter liegende 1-geschomaige
Febauiing abschirmen. in der Slidtarngente muB trot:z Bischungs-
gehutepflarzuns aine nigllichdgenchloepene Bebauvung und die
Grundrisskonzeption (keine Wohnraunfenster nach Heorden sar

Sldlangente) dle Deldntigunz mildern.

Innerhalb dus Flangebistesa Licgt die vorhandene Grundeschule
{Kardinal von Galen-Sohule). Sie moll ale Grundockule fiir
den gesanien Sledlungebereick erwveitert und mit sinen Kin-
dergarien und ainem Jugendheim zum Zentrum des westlichen
Siedlungsberciches susgehaut werden. Die Flichen sind als
Baugrundailicke [lr den Comeinbedars zusgewisses und entspres-

chand gezennzeichnes.

Hirdlich der Geneinbedarfeilichen liegt der fiir das Hau-
goblet zentrais Boleplats, wihrend aich Hffentliche Kindor-

spislpléitss i# nord3stlichen und mittleren Bereich hsefinden.

Im Siden der Plambereickea liegt sin kleines Bewsrbsgebist
Aue Griinden des Immissionsschutzes igt diege Fliche mit

Sinachriniungen nach § 8 {4} BauliV0 susgewiessn. Die im




Badenordnung

MEchenbilans

Wohondichte

Yer- und
Enteorgung

"Windwihlenweg" vorkeadensn gewerbiicnen Betriebe {Tauge-
achéft, Sghreinersi und kohproduktennandiung) sellten aus-
golagert werdan. Dis Etadtverweltung Lst neit ldngersr Feit
Demilht, hierfis Braztzgrundetiicze zur Verfilgung zu stellsan.

Die Flachen des Bebanungsplacgebietes mind bigher tibherwia-
gend landwirtscnaftlich genutzt und beflinden sich zumeiet
in privater Fend. Untar Berdckaichiigung des groflen Flan—
bearsiches und der zahlreichan betrolflenan Grundstickssigan=

limer kann gur Healislerung des Bebawungsplanes ein Tmlg-

Bungeverfahren gemdf § 45 BBaul erforderlich wardsn.

Grife des Plargobietes "Windmithlenweg" 22,268 ha
Btrafen und sonstips Verikehrsflichsn 4,785 ha
Gemeinbedarleflichen (Grundschule, Xin-

dergarten, Jugendhein) 2.¢30 ha
Gewsrbefliche 0,860 ha
Grilnfliche 0,647 ha
Wohnbeufliahe [netio) 13,946 ha

Im Bereich des Bebauwungaplanes "Windmithlenweg" befinden

eich 2.%. »d. 18 Wohnungen mit ca. To Hinwehnern {ge=chitat),
Durch die bauliche Nutwung der bisher nichs bebauten Grund-
ptticke kinnen rd. 145 WE mit 580 Einwohnern in Ein- und
Zwalfamilienhinsorn und rd, 100 WE wit ca. 4o Binwohnern

in Mshrfamilienh¥usern hingukonmen. Iiep entepricht einer
Einwchnerdichte von rd. 75 Ew/ha Nettowohnbauland,

Das Btron-, Gaa= und Wagserversorgungenstz sovie das Kana-
lisaiionsnets milesen erweitsrt werden. Die Versergung ist

durch die einzelnen Versorgungsunternehmen sichergestellt.
Etensc sind die Daugebiole an Aag Jernmeldeleitungenets

der Bundespost anzischliefen.

‘Die 1o Baugebiet "Windniihlenweg" worhandenen EntwHsgerungs=

griben werden verrohrt uad an dag zentrale Kanalisetions=
Sratem angeschlospen.




Ile Ecsten Mr die BvschlisBung und fir die Sffentlichen

dinrientungen werden wic folgt gesohitzt:

1. Stxalen
Gtrafentléichen eingchl. Parkepuren, Pubwegs

eto. elnsell. Wostiangense 47 850 qu
davon bereitas gebsute StraBen 1€ S00 gm
Birafen ohne susaban bzw. geplans rd. 31 350 gn

Angenomaener Herstellungapreis fir aus-

aubauends Strafenflichs einachl . Farkapus=

ren und Farkbuohten durchechnittlieh

37 350 gm x 65 DM cn oM 2 o37

2. K¥enalisetion

Angencinener Heretellungsnreis »d.
2o0 DM/1fdm. bei rd. 2 1o¢ 1fdm. neu
U bausnder Fanalleitung I 42a

3. Orindervertakosten

Strafen-, Wege- uwad Grio- und
Gemainheﬁarfsflichgn rd. 35 000 ga

fngenommener durchichnittlisher

Grundstiiekapreis 3o DI/ em

35 ooo,~~ qm % 3o DM : M 1 o550

4. Freilegungaiosten
(fir Griin- wnd VerkehrsZlioken)
Geachitate Komten flir Gebiudesntschi-

dlgung, Abbruchkosten, Tmzugs- und Vexr-
lagerungekoasen zd. o 18¢

5. Uffentliche Qrlinlflichen
{einaschl.Spislplitae)

ingenomnener Herstellungepreis bei spazr-
mamer Eingrinung der Anlagen 7.oo IM/qm
6 470 qn x 7,00 Ti/qn kil 45

6. Flir Unvorkergeseheves und sur Abrundung
vd, 3 % der Xoeten sus dom Pos. 1-5 Bhft 118

750,—7

0gg,; =~

QO ==

Qoo ==

290, -~

9503"

m 3 B850

000, —-



7. Gffentliche Einrichzungen

Die Kosten flir die Rrewellung der tffenilichen Binrichtungen
wie z.3d., Erweitezrung der Crundechule, Kindergarten, Jugendhei
mdrmen sus Jelzigen Zellpurkt nech nichi angegeben wezdsn.
da Art und Gréifanordrung diesger MsBnahmen =ur Zeit noch nicht
bekennt gind., Im Ubrigen richten sich dis XKoeten nach den

geltendien Richtlinien sur Foirderung dieser Bawobjokte.

8. Sonstigs Versorgungsanlagen

Die Kopten fiir Sirom—-, Gas—- und Wasserversorgungsanlagen
gowie [ir Ferpmeldeleiiunger werden von den Versorgungs-
unternehmen gatragen bsw. direkt anf die Anlieger umgelegt.
Die Verteilung der Eosien fiir die ErechiieBfuang einschl., der
Avwasserbeseitisung regeln die Ortesatmungesn. aoweit nichi
in begonderen Fillen Vereinhbarungen swiegchen den Trigern

éffentlicher BDelange und der Gemeinde zu treffen aind.

foesfeld, 13.9.7372
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