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Bebauungsplan Nr. 2.08
"Rowenkamp”

Textliche Festsetzungen

1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO als
Ausnahme zulassigen Nutzungen unzul&ssig.

2. Grundstiicksbreite (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Breite der Baugrundstlcke wird auf mindestens 10 m festgesetzt.

3. Mit Gehrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ein privater FuBweg ndérdlich der PlanstraBBe wird mit Gehrechten zugunsten
der jeweiligen Eigentimer belastet, deren Flurstlicke mit dieser Flache eine
gemeinsame Grenze haben.

4. Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und/oder auf den ausgewiesenen
Flachen fir Garagen zulassig.

5. Abweichen von der Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Das Hauptgebaude ist auf der Baulinie zu bauen. Unwesentliche Gebaudeteile wie
Kleingaragen und Wintergérten dirfen gegentber der Baulinie zurlickgesetzt werden.
Die Breite der zurlickgesetzten Gebaudeteile darf maximal der halben Breite des Haupt-
gebaudes entsprechen.

Hinweise

1. Denkmalschutzgesetz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien 0.4.) entdeckt werden, ist
nach § 15 und 16 DSchG die Entdeckung unverzlglich der Stadt und dem Westfalischen
Museum fUr Archaologie anzuzeigen und die Entdeckung drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.
Kennzeichnung

1. Bergbau

Bei dem gesamten Plangebiet handelt es sich um Flachen, unter denen der Bergbau
umgeht oder umgehen wird bzw. die fir den Abbau von Steinkohle bestimmt sind.
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Empfehlungen

1.

Nutzung von Regenwasser

Es wird empfohlen, die unbelasteten Dach- und Oberflachenwésser zur Brauchwasser-
nutzung (z.B. Gartenbewéasserung) zu verwenden.

Satzung der Stadt Drensteinfurt GUber 6rtliche Bauvorschriften

(Gestaltungsfestsetzungen) fiir den Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 2.08 ,,Réwenkamp*

Der Rat der Stadt Drensteinfurt hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 13.12.1999
aufgrund des § 86 Abs. 1 BauO NW vom 07.03.95 (GV NW S. 218), zuletzt gedndert am
24.10.98 (GV NW S. 687) in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung in
der Bek. v. 14.07.94 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.06.99 (GV
NW S. 386) folgende Satzung Uber die Festsetzung der o6rtlichen Bauvorschriften
(Gestaltungsfestsetzungen) fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2.08
,ROwenkamp“ beschlossen:

1.

Firstrichtung

Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind Hauptfirstrichtungen.
Abweichungen fir Nebenanlagen und Garagen sind zulassig.

Firsthohe

In den Bereichen mit einer méglichen zweigeschossigen Bauweise (WA 2) wird die First-
héhe auf max. 9,50 m begrenzt. Im Bereich WA 1 wird die maximale Firsthéhe auf 11 m
festgesetzt. Die Bezugshoéhe ist das derzeitige gewachsene Geldndeniveau im geometri-
schen Mittel der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Werden nach Detailplanung der
ErschlieBungsanlagen Niveauveranderungen erforderlich, andert sich die Bezugshdhe im
gleichen MaBe. Die Bezugshdhe wird von der Stadt Drensteinfurt angegeben.

Traufhohe

Die Traufhdéhe wird in Gebieten mit zwingender Zweigeschossigkeit (WA 1) auf 4,5 bis
5,5 m festgesetzt. In Gebieten mit einer zuldssigen Zweigeschossigkeit (WA 2) wird die
Traufhéhe auf maximal 4,50 m festgesetzt. Gemessen wird die Traufhéhe zwischen dem
Schnittpunkt der Geb&udeauBenflucht mit der Sparrenoberkante und des derzeitig ge-
wachsenen Gelandeniveaus im geometrischen Mittel der Gberbaubaren Grundsticks-
flache. Werden nach Detailplanung der ErschlieBungsanlagen Niveauveréanderungen
erforderlich, andert sich die Bezugshéhe im gleichen MaBe. Die Bezugshdhe wird von
der Stadt Drensteinfurt angegeben.

Sockelhohe

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf bei zwingend zweigeschossigen
Gebauden nicht héher als 0,8 m Uber der endausgebauten, zugeordneten Erschlie-
BungsstraBe liegen. Die Bezugshdéhe ist zunachst das derzeitige gewachsene Gelande-
niveau im geometrischen Mittel der Gberbaubaren Grundstlcksflache. Werden nach
Detailplanung der ErschlieBungsanlagen Niveauverdnderungen erforderlich, andert sich
die Bezugshéhe im gleichen MaBe. Die Bezugshdhe wird von der Stadt Drensteinfurt
angegeben.

Dachform/Dachneigung
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Im gesamten Plangebiet sind nur Satteldacher mit einer Nachneigung von 42-48° Grad
zuldssig. Krippelwalmdacher sind auBer im WA-1-Bereich auch fur die Grundstlcke, die
der Baugebietseinfahrt von der StraBe “Bbécken” bis zum “Platz” liegen, unzuldssig.

Dachauf- und Dachausbauten sind nur zulassig, wenn sie von mindestens 1,5 m breiten
Dachflachen umgeben sind. Deren Summe der Gesamtlange darf nicht mehr als 1/3 der
Gesamtfirstlange betragen. Photovoltaik- und Solaranlagen sind zul&ssig.
Dachiberstéande durfen traufseitig 0,60 m und am Ortgang 0,40 m nicht Gberschreiten.
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen. Balkone und Loggien sind nur zur
straBenabgewandten Seite zulassig.

Dacheindeckung

Alle Dacher sind mit roten bis braunen Dachpfannen (Ziegeln oder Dachsteinen)
einzudecken. Schiefer ist zuldssig. Bei Doppelhdusern sind je Baukérper das gleiche
Material und die gleiche Farbe zu verwenden. Fir untergeordnete Bauteile sind
Blechabdeckungen zulassig.

Begrinte Dacher, Glasdacher zur Solarenergienutzung und Dachflachenfenster sind
zugelassen.

Gebaudegestaltung

Um langgestreckte Baukérper zu erhalten, sind Gebaude so zu gestalten, dass die
Lange zur Breite des Gebaudes mindestens im Verhaltnis 1,4 : 1 steht.

AuBenwandflachen

a) Die AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind als rotes Sicht-
/Verblendmauerwerk (rot bis rotbraun) aus Holz, (dunkellasiert oder lackiert) oder mit
hellem Putz (ggf. weiB geschlemmt) auszufihren.

b) Fir untergeordnete Teilflachen (max. 15 % Wandflachenanteil insgesamt),
Brlstungsfelder, Balkone, Stiirze, Gesimse etc. dirfen auch andere Materialien
verwendet werden.

C) Bei Doppelhausern sind je Baukorper das gleiche Material und die gleiche Farbe
zu verwenden.

Garagen

Fur die Dacheindeckung, Dachneigung und AuBenwandmaterialien der freistehenden
Garagen gelten die Festsetzungen zum Hauptkdrper sinngemaB. Die Neigung der
Garagendacher ist der des Hauptgebaudes anzupassen. Bei aneinanderstehenden
Garagen sind Traufhéhe, Dachform und Dachneigung anzupassen. Die Dachneigung
wird auf 42-48° festgesetzt. Angebaute Garagen diirfen kein Flachdach erhalten.

Vorgarten/Einfriedigungen

a) Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der 6ffentlichen
Verkehrsflache sowie zum seitlichen Nachbargrundstlck (Vorgarten) sind Zaune,
Mauern oder Mauerpfeiler — ausgenommen Sandsteinmauern und Ziegelmauern aus
roten bzw. rotbraunen Ziegeln in einer max. Héhe von 0,5 m — nicht zulassig. Die
Abgrenzung zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist mit Rasenkantensteinen oder in Form
lebender Hecken in einer max. H6he von 0,8 m auszufihren. Zdune sind nur hinter
den Abpflanzungen in einer max. Héhe von 0,8 m zulassig.



4 von4

b) Als Sichtschutz fur Freisitze sind einzugriinende Holzkonstruktionen bis zu einer
max. Héhe von 1,80 m zulassig. Der Sichtschutz ist unmittelbar am Freisitz zu
errichten.

C) Far die Bereiche zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie wird ein
unversiegelter Ausbau empfohlen, insbesondere fur Stellplatze und
Garagenzufahrten.

. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigem

a) Entlang der rickwartigen und seitlichen Grundstlicksgrenzen (auBer bei
Zugangen, Zufahrten) sind zu den Nachbargrundstiicken jeweils 1 m breite
Grlnstreifen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Ausgenommen sind die Grundstlcksgrenzen im Bereich zwischen éffentlicher
Verkehrsflache und tGberbaubarer Flache (Vorgarten), im Bereich von
Grenzbebauungen sowie die bei Doppelhdusern durch die das Gebaude verlaufende
Grundsticksgrenze.

b) In diesem Grinstreifen ist eine Laubhecke aus heimischen und standortgerechten
Gehodlzen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Das Nachbarrecht ist zu
berlcksichtigen.

c) Zusatzlich sind je angefangene 200 gm der Grundstlicksflache ein Obstbaum
oder ein Baum 1. oder 2. Ordnung (heimisch und standortgerechte Gehdlze z.B.
Eberesche, Rosskastanie, Zierapfel oder Baumhasel) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Der Bereich, fUr den die Satzung gilt, ist im beiliegenden — im MaBstab verkleinerten —
Auszug aus dem Bebauungsplan kenntlich gemacht.

Stadt Drensteinfurt
'. )y -Bauamt-

Landsbergplatz 7
48317 Drensteinfurt Bearbeiter:
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Wichtiger Hinweis: Dieser Planauszug dient ausschlieRlich zu Auskunftszwecken.
Rechtsverbindlich sind nur die im Bauamt einsehbaren Originalplédne !




