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Bebauungsplan Nr. 2.05 ,,Schulze-Wiescheler-Biermann*

Festsetzungen

1.

AuBere Gestaltung
Im Geltungsbereich dirfen Neubauten nur in dunkelbraunem bis rotem
Verblendmauerwerk errichtet werden, jedoch kénnen einzelne Flachen aus Putz, Holz,
PVC oder anderen Baustoffen errichtet werden.

Als Dachform sind — soweit nicht Flachdach vorgesehen ist — ausschlieBlich Satteldacher
mit der jeweils festgesetzten Dachneigung vorgeschrieben.

Die AuBenwandflachen der Schornsteine tber Dach sind dem AuBenmauerwerk
anzupassen.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht gestattet.

. Als Dachdeckungsmaterial sind nur dunkle Ziegel oder dunkle Betondachsteine zu

verwenden.
Schornsteine sind so einzuordnen, dass der Schornsteinkopf in Firstnahe austritt.

Die Erdgeschoss-FuBbodenhéhe darf héchstens 30 cm Uber der jeweiligen Héhe der
StraBenkrone liegen.

Die Drempelhdhe betragt héchstens 40 cm.

Nebengebdude wie z.B. Garagen kénnen nur mit einem Flachdach bebaut werden.
Sind die Nebengebdude mit in die Wohngebaude einbezogen, wird das Dach des Neben-
gebaudes dem des Wohngebaudes angeglichen.

Grunflachen

Die Vorgarten sind unmittelbar nach der Fertigstellung der Gebaude gartnerisch zu
gestalten.

Die Abgrenzung der Vorgartenflachen zur StraBe und zum Nachbarn darf nur durch
Hecken oder Kantensteine bis zu 65 cm HOhe oder durch Verblend- oder Natur-
steinmauerwerk bis zu 30 cm Héhe erfolgen.

Trennzdune zwischen den Baugrundsticken sind bis zu einer H6he von 1 m zugelassen.
Ausnahmen oder Befreiungen von diesen Festsetzungen kénnen von der Baugeneh-
migungsbehdrde nach Anhérung der Gemeinde zugelassen werden, wenn die einheit-
liche Gestaltung der Nachbarschaft nicht beeintrachtigt wird.
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Bereich der 7. Anderung

Festsetzungen
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IV.

AuBere Gestaltung

Im Geltungsbereich dirfen Neubauten nur in dunkelbraunem bis rotem
Verblendmauerwerk errichtet werden, jedoch kdnnen einzelne Flachen aus Putz, Holz,
PVC oder anderen Baustoffen errichtet werden.

Als Dachform sind — soweit nicht Flachdach vorgesehen ist — ausschlieBlich Satteldacher
mit der jeweils festgesetzten Dachneigung vorgeschrieben.

Die AuBenwandflachen der Schornsteine tber Dach sind dem AuBenmauerwerk
anzupassen.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind gestattet.

Die Gauben missen vom Ortgang und von der Traufe mindestens einen Abstand von 80
cm einhalten. Sie sind mit flach geneigtem Dach (bis 5 0) auszufahren.

Die in den Gauben zu erstellenden Offnungen haben sich den Offnungen an dem
Hauptgebaude in Form und GréBe anzupassen (max. H6he 1,25 m).

Die materialmaBige AuBengestaltung ist dem vorhandenen Baukdrper anzupassen.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur dunkle Ziegel oder dunkle Betondachsteine zu
verwenden.

Schornsteine sind so einzuordnen, dass der Schornsteinkopf in Firstndhe austritt.

Die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe darf héchstens 30 cm Uber der jeweiligen Héhe der
StraBenkrone liegen.

Die Drempelhdhe betragt h6chstens 40 cm.
Nebengebaude wie z.B. Garagen kénnen nur mit einem Flachdach bebaut werden.

Sind die Nebengebdude mit in die Wohngebaude einbezogen, wird das Dach des Neben-
gebaudes dem des Wohngebdudes angeglichen.

Grunflachen

Die Vorgarten sind unmittelbar nach der Fertigstellung der Gebaude géartnerisch zu
gestalten.

Die Abgrenzung der Vorgartenflachen zur StraBe und zum Nachbarn darf nur durch
Hecken oder Kantensteine bis zu 65 cm HOhe oder durch Verblend- oder Natur-
steinmauerwerk bis zu 30 cm Hdéhe erfolgen.

Trennzdune zwischen den Baugrundsticken sind bis zu einer H6he von 1 m zugelassen.

Ausnahmen oder Befreiungen von diesen Festsetzungen kénnen von der Baugeneh-
migungsbehdrde nach Anhérung der Gemeinde zugelassen werden, wenn die einheitliche
Gestaltung der Nachbarschaft nicht beeintrachtigt wird.
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Nachrichtlich:
Geltungsbereich der Textlichen Festsetzungen:
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