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Bebauungsplan Nr. 1.11 "Stadtmitte Sanierungsabschnitt I“

Textliche Festsetzungen:

Bauliche Anlagen mussen sich in Form (insbesondere in der H6he) und Farbe sowie in der
Verwendung des Materials dem vorhandenen Ortsbild und der vorhandenen Bebauung
anpassen.

l._Festsetzungen uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen
gem. § 103 L BauO

AuBenwande:
Die Fassaden dtirfen nur aus Sichtmauerwerk bestehen.
Far kleinere Flachen sind auch Sichtbeton, Waschbeton oder Zementputz zuléssig.

Gebéudehdhen:

Bei den mit * hinter der Geschosszahl (z.B. 1I*) gekennzeichneten Geb&uden darf die
Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens héchstens 35 cm Uber der néchstgelegenen
Verkehrsflache liegen und die Geschossh6he maximal 2,75 m betragen. Ferner sind weder
Drempel noch Dachaufbauten zul&ssig.

Bei allen anderen Gebauden darf die Oberkante des fertigen FuBbodens im 1.
Obergeschoss hochstens 3,50 m, im 2. Obergeschoss héchstens 6,25 m Uber der
nachstgelegenen Verkehrsflache liegen sowie die Drempelhdéhe maximal 30 cm betragen.
Dachaufbauten sind nur bei Dachern mit Gber 30° Neigung erlaubt. Die Gaubenbreite soll die
Halfte der Hausbreite nicht Uberschreiten.

Déacher:

Die vorgeschriebenen Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtungen sind verbindlich. Bei
den mit + hinter der Dachform (z.B. SD+) gekennzeichneten Gebauden ist die vorhandene
Dachneigung beizubehalten oder bei Neubauten der Nachbarbebauung anzupassen.
Satteldacher, deren Giebel sichtbar bleiben, sind nur symmetrisch zulassig.

Bei verschiedenen Dachneigungen der unmittelbar benachbarten Hauser ist jede dieser
Neigungen und jeder Zwischenwert flir den Neubau zulassig.

Erlaubt sind rote, braune, schieferfarbene oder schwarze Ziegel, Betondachsteine und
Schieferplatten.

Flachdacher sind zu bekiesen oder zu bepflanzen, soweit sie eingesehen werden kénnen.
Die Garagendacher in dem abgesenkten Garagenhof sind zu bepflanzen.

Garagen
darfen nur auf den im Plan dafir ausgewiesenen Flachen errichtet werden. Nebenanlagen

gemaB § 14 BauNVO auBer Millboxen und Anlagen fir die 6rtliche Stromversorgung sind
nicht zulassig.

Verkehrsflachen:

Als Bodenbelage sind nur Platten von héchstens 60 cm Seitenldnge oder Formsteine aus
Beton oder Waschbeton, Ziegel und Natursteinpflaster sowie Makadambelage auf allen
Fahrbahnen von 5,50 m Breite an aufwérts zuléssig.

Einfriedigungen:
Zu Offentlichen Verkehrsflachen hin sind keine Einfriedigungen erlaubt. In rlckwartigen

Garten sind nur Hecken in beliebiger Hohe, Zdune und Wande aus Sichtmauerwerk bis
80 cm Hbhe zuléssig.
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Il. Baudenkmaler und denkmalwerte Gebaude

Baudenkmaler sind der Alte Posthof (Wagenfeldstr. 32) und die kath. Pfarrkirche.
Denkmalswerte Gebaude sind die Kaplanei (Kirchplatz 12) und das Haus am Markt 8.

Bei diesen Gebauden duirfen die urspringlichen Fassaden in Form, Farbe und Material nicht
geandert werden. Taren, Fenster- und Sprosseneinteilungen sind beizubehalten.

Neubauten oder Umbauten in der ndheren Umgebung der Baudenkmaler (Schutzbereich)
sind diesen in Form, Farbe und Material so anzupassen, dass Eigenart und Wirkung des
Baudenkmals dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Der Landeskonservator ist in jedem Fall zu beteiligen.

Schutzbereich des Alten Posthofes sind die Flachen zwischen Postgebdude und
MuhlenstraBe und die Hauser WagenfeldstraBe 26-30.

Der Schutzbereich der katholischen Pfarrkirche umfasst den umgebenden Platz und die dem
Platz zugewandten Gebaude.

Die in dem Bebauungsplan als zu erhalten bezeichneten Badume gelten als Festsetzungen im
Sinne des § 9 Abs. 1 Ziffer 16 BBauG.

Zusitze fiir die Anderungsbereiche (siehe nachrichtliche Ubersicht auf Seite 3):

2. Anderung, 1. Bereich ..Hammer StraBe / Siidwall*:

Far die AuBenwandflachen aller Baukérper ist Verblendmauerwerk (Mauerziegel oder
Klinker) zu verwenden, das sich in Form und Farbe der vorhandenen
Marktplatzbebauung anpasst.

Hinweis: Dem Museum flr Arch&ologie sind die BaumaBnahmen rechtzeitig vor Beginn
anzuzeigen.

e 2. Anderung. 2. Bereich ,MartinstraBe / Westwall*:
Hinweis: Dem Museum flr Arch&ologie sind die BaumaBnahmen rechtzeitig vor Beginn
anzuzeigen.

e 3. Anderung ,,Alte Post”
Hinweis: Dem Museum flr Arch&ologie sind die BaumaBnahmen rechtzeitig vor Beginn
anzuzeigen.

e 5. Anderung /1. Erweiterung ,,MartinstraBe / JosefstraBe*:
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Museum fur Archaologie unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
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e 6. Anderung .MartinstraBe / WagenfeldstraBe*:
Fir die AuBenwandflachen aller Baukérper ist Verblendmauerwerk (Mauerziegel oder
Klinker) zu verwenden, das sich in Form und Farbe an die vorhandene Bebauung
anpasst.

Hinweis: Dem Museum fir Archdologie sind die BaumaBnahmen rechtzeitig vor Beginn
anzuzeigen.

Nachrichtlich: Ubersicht zu den Anderungsbereichen:
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Abstandsflachensatzung

Zur Erhaltung der charakteristischen Elemente des historischen Stadtkerns hat der Rat der
Stadt am 22.03.1977 eine Satzung Uber verringerte MaBe fur Bauwiche, Abstédnde und
Abstandsflachen im Gebiet dieses Bebauungsplanes beschlossen, die Bestandteil dieses
Plans ist.

(Anmerkung: Diese Satzung wurde ersetzt durch die ,,Satzung der Stadt Drensteinfurt
lber verringerte MaBe fiir Bauwiche und Abstandsflichen zur Wahrung der
erhaltenswerten Eigenart des Orts- und StraBenbildes vom 05. August 1982*).
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Nachrichtlich: Geltungsbereich der Satzung (= markierter Bereich):

[N M ek Wl R

Bereich "Satzung dber verringerte Make won Bauwichen
und Abstandsflichen" wvom 05.028 1932

Auszug aus der

Satzung
der Stadt Drensteinfurt

uber verringerte MaBe fiir Bauwiche und Abstandflachen zur Wahrung der
erhaltenswerten Eigenart des Orts- und StraBenbildes
vom 05. August 1982

Drensteinfurt kann als Mittelpunkt des sogenannten Dreingaues auf eine bemerkenswerte
Entwicklungsgeschichte zuriickblicken. Im 9. Jahrhundert erstmals urkundlich erwahnt hat
sich die Ackerbirgerstadt mit ihrem anndhernd runden Grundriss sudlich des Hauses
Steinfurt um die Pfarrkirche entwickelt. Seit dem 15. Jahrhundert wird die Siedlung als
Wigbold bezeichnet, dessen StraBengrundriss nahezu unverandert in die Gegenwart
Uberkommen ist und seine Auspragung dem 15. und 16. Jahrhundert verdankt. Der in dieser
Phase angelegte Wall- und Grabenring mit Einbeziehung der Werse im Bereich des
Schlosses bildet noch heute die &duBere Kontur des historischen Stadtkernes wobei die
ehemaligen Torsituationen von Minstertor, Hammscher Pforte und Muhlenpforte deutlich
hervortreten.

Mit dem erhaltenen StraBen- und Wegenetz, den ablesbaren Resten seiner ringférmigen
Befestigung, seinen Denkmalern und schitzenswerten StraBenbildern sowie der von
Pfarrkirche  und  Schloss  Uberragten  Stadtsilhouette ist  Drensteinfurt  ein
stadtbaugeschichtliches Zeugnis von hohem Rang. Dem Grundrissgeflige des historischen
Stadtkernes, das aus dem erhaltenen StraBen- und Wegenetz, der Parzellenstruktur und
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dem eng benachbart stehenden Hausbestand gebildet wird, kommt besondere Bedeutung
fir das bemerkenswerte Erscheinungsbild zu. Da bei konsequenter Anwendung der
Bauordnung Nordrhein-Westfalen bzw. der Abstandflachenverordnung die historischen
StraBenraumquerschnitte wie auch die ortstypischen engen Traufgassen und Bauwiche
unmaBstablich aufgeweitet werden mdissten, wird diese Satzung zur Wahrung der
historischen StraBenrdume und StraBenbilder der Altstadt von Drensteinfurt erlassen.

§ 1

Bauwiche und Abstandflachen

(1) Zur Erhaltung der charakteristischen Elemente des historischen Stadtkerns werden fir
den in § 2 bezeichneten Geltungsbereich dieser Satzung geringere als die in den §§ 7
und 8 Absatz 2 und Absatz 3 BauO NW i.V.m. der Verordnung Uber Gebdudestande und
Abstandflachen (Abstandflachenverordnung) vom 20. Marz 1970 (GV NW S. 249)
vorgeschriebenen MafBe fir Bauwiche und Abstandflachen zugelassen. Die gesetzlichen
MaBe fir Abstande nach § 8 Absatz 1 BauO NW bleiben unberihrt.

(2) Die Zulassung geringerer MaBe flur Bauwiche und Abstandflachen darf nur unter
Beachtung der in Absatz 3 genannten Beurteilungsgrundlagen erfolgen.

(3) Zur Klarung von Fragen hinsichtlich der historischen Gebé&udestellung, der
Gebaudeeinheiten, der Bauwiche, des charakteristischen StraBenbildes und sonstiger
Besonderheiten des Stadtgrundrisses ist auf den Ausschnitt aus der Gemarkungskarte
Gemarkung Drensteinfurt, Flur 1, angefertigt nach der Gemarkungsurkarte vom Jahre
1829 und erganzt durch Ubernahme der Veradnderungen bis zum Jahre 1905
einschlieBlich, auBer Kraft gesetzt im Jahre 1924, zurlickzugreifen (siehe Anlage S. 6).

§2

Raumlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir den historischen Stadtkern, der in dem Ausschnitt aus der
Deutschen Grundkarte , *12 Rechts, °’40 Hoch, Drensteinfurt, herausgegeben vom
Landesvermessungsamt NW, 1971, durch unterbrochene Linie gekennzeichnet ist
(siehe auch Ubersichtsplan auf S. 4).

(2) Dieser Geltungsbereich wird begrenzt durch die jeweils stadtduBeren Grenzen der

Grundstlicke

MdihlenstraBe 14,

Kirchplatz 1, 2, 4, 5, 6, 7,

MdunsterstraBe 21, 25, 24,

Stdwall 33, 31, 29, 28, 26, 24, 22, 20, 18, 16, 14, 12, 10, 8, 6, 4, 2,
Hammer StraBe 5,

Westwall 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31,

41, 43, 45, 47, 49, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69,
WagenfeldstralBe 57, 59, 61, 63,
MuhlenstraBe 17.
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Ausschnitt aus der Gemarkungsurkarte
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Nachrichtlich:

Auf die ,,Satzung fiir den Denkmalbereich Kirchplatz St. Regina / ehem. Judengasse*“
(heute teilweise Synagogengasse) der Stadt Drensteinfurt vom 02.03.1995 mit dem

nachstehend abgebildeten Geltungsbereich wird hingewiesen:

STADT DRENSTEINFURT

Der Stadtdirektor

UBERSICHTSPLAN ZUR AUFSTELLUNG
DER DENKMALBEREICHSSATZUNG

KIRCHPLATZ ST. REGINA,
EHEM. JUDENGASSE

DER STADT DRENSTEINFURT
VOM_ £ 3. 48

—  GRENZE DES
GELTUNGSBEREICHES
ohne Mafstab

Der Wortlaut der Satzung ist bei der Stadt Drensteinfurt, Bauamt,

Denkmalbehorde erhéltlich.

Untere

® | Stadt Drensteinfurt
-Bauamt-
Landsbergplatz 7
48317 Drensteinfurt Bearbeiter:
Fon: 02508 / 995-0
Fax: 02508 / 995-166
MaRstab: Email: stadt@drensteinfurt.de Stand:
Wichtiger Hinweis: Dieser F dient ieBlich zu

Rechtsverbindlich sind nur die im Bauamt einsehbaren Originalpléne !




