Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

STADT DRENSTEINFURT:

(] A. Rechtsgrundlagen der Planung C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter E. Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB G. Hinweise zur Beachtung
BEBAUUNGSPLAN NR. 1.29, 1. ANDERUNG ' e
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt . 1. Bergbau
u u 4 u geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748); m ) _ ) 1. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaR § 86(1) Nr. 1, 4 BauO: Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem oberflichennahe Grubenbaue als Folge friihe-
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), © © Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern rer bergbaulicher Tatigkeiten nicht ausgeschlossen werden kénnen. Im Zuge von BaumaR-
1Y N h nm | A | zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548); — 1.1 Fassadengestaltung: nahmen ist grundsatzlich auf ggf. auffillige Bodenverfarbungen und andere Anzeichen mog-
a v e r S 0 r u n S S t a n 0 rt r e e m u e Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert Als Materialien fir die Gestaltung der AuRenfassaden ist rotes bis rotbuntes oder anthrazit- lichen Bergbaus zu achten.
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); < ’ Vorhandene Bebauung mit Hausnummer farbenes Sicht- oder Verblendmauerwerk sowie Isopaneele in Grauténen (RAL 7010-7026) Der Planbereich liegt iiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Donar”. Eigentii-
zuldssig. Untergeordnete Bauteile sind auch in anderen Materialien (z.B. Putz, Glas, Holz, merin des Bergwerksfelds ist die RAG Aktiengesellschaft in 44623 Herne. Bisher ist kein

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 .
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV. NRW. S. 208).

Bergbau umgegangen. Konkrete Planungen zur Gewinnung von Steinkohle im Bergwerksfeld
Donar liegen gegenwartig nicht vor.

Metall etc.) zulassig.

Hohen in Meter Gber NHN 12

(Vermessungsburo Windeisen und Schroder, 11/2013) Gestaltung von Werbeanlagen:

Werbeanlagen an den Gebduden: Zulassig ist eine maximale Hohe der Werbeanlagen von 2.
3,0 m. Von Gebaudeecken miissen Werbeanlagen einen Abstand von mindestens 0,5 m
einhalten. Werbeanlagen oberhalb des Daches bzw. der Attika sind unzuldssig. Im SO1 sind

Altlasten und Bodenschutz

Bei der in der Plankarte gemaR § 9(5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flache handelt es sich
um einen Altstandort, der im Altlastenverzeichnis des Kreises Warendorf unter der Bezeich-

//\5?“3’”45 Eingemessene Baumstandorte Werbean der AuRenfassade ertlane des Eickendorfer W icsi
) . ) o " Lo " erbeanlagen an der AuRenfassade entlang des Eickendorfer Wegs unzuléssig. : - NI . ird. )
B. Planzeichen und Festsetzungen gem3R § 9 BauGB i.V.m. BauNVO \\// (Vermessungsbiiro Windeisen und Schréder, 11/2013) ) o e cine freictehend beanl o o o ngng ,,Furnlerwerk Breemuhle' (Key: Nr 500?2) gefuhrt wird. Der Unteren Bodenschutzb.e

Im MI und SO1 ist jeweils eine freistehende Werbeanlage mit einer maximalen Hohe von horde des Kreises Warendorf liegen hierzu bislang keine Bodenuntersuchungen vor — es ist

somit nicht auszuschlieRen, dass Bodenverunreinigungen (bodenfremde Aufflllungen, fri-

71,0 m Gber NHN zulassig. Standfahnen sind unzulassig.
here Betriebsstoffe) vorliegen konnen. Bei Bauvorhaben im Bereich des Altstandorts ist der

Schriftfuhrer

Burgermeister

; Option FuBweg mit Briicke zur besseren Anbindung an die Innenstadt Unzulassig sind Werbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder bewegtem Licht, die
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) y
/7 (FuBweg kann im Rahmen der Festsetzung Griinfliche/Zweckbestimmung Verwendung von grellen Farbtdnen, Leucht-, Reflex- und Signalfarben sowie Werbeanlagen Kreis Warendorf/Amt fiir Umweltschutz zur Beriicksichtigung der abfall- und bodenschutz-
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1 L Parkanlage zugelassen werden) dhnlicher Bauart und Wirkung. rechtlichen Belange zu beteiligen. Bei NeubaumaBBnahmen werden zur Klarung der Unter-
grundverhéltnisse Bodenuntersuchungen erforderlich.
- Sondergebiet SO1 groRflachiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Lebens- 1.3 Begriinung von Stellplatzanlagen:
’ SO1 mitteleinzelhandel (Vollsortimenter) (§ 11 BauNVO), siehe textliche Fest- Fir jeweils angefangene 8 ebenerdige Pkw-Stellplitze ist mindestens ein standortgerech- 3. Kampfmittel
setzung D.1.2 ter, heimischer Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm) in Pflanzinseln Im Plangebiet sind Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt. Derartige Funde kdnnen nie
b , (Rundborde) mit einem Durchmesser von mindestens 1,0 m je Baum fachgerecht zu pflan- vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht aus-
T~ S0 O Sondergebiet SO2 kleinflachiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Getranke- . v zen, z i i igz zen. Di Z ind zwi ¥ i 5hnli 5 i _
g i fid . g : g D. Textliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB und BauNVO en, ‘U unterhalten Un('j bei Ausfall g|E|ChW’?:rt.|8 u eréet en. Die Pflan ung‘en sind WIfChen zufuhren. Weist der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden ver
Q. 2 . Las .. . . . . .
s / ey fachmarkt (§ 11 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.2 oderim Anschluss an die Stellpldtze regelmaRig verteilt vorzusehen, Abweichungen kénnen dichtige Gegenstiande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche
763 7 bei einem Gesamtkonzept mi U leich | d i 3 i i andi
/ or : . pt mit Begrunungsausgleich zugelassen werden. Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen.
/ @“}/ T T g, 0 SO Sondergebiet SO3 kleinflichiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Beklei- 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)
N N 10005~
X T 3 dungsfachmarkt (§ 11 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.2 i
/ © V7 T N 8 8 1.1 Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO: 5. Ausdriickliche Hinwei den B hrift 4. Niederschlagswasser
o 7, T & ; i ; 5 ; . usdruckliche Hinw eise zu aen bauvorschniten: Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren
Ry ~_ . _— , , Im Mischgebiet (MI) sind gemaR § 1(5) BauNVO die Nutzungen nach § 6(2) Nr. 6, 7 und 8 gsereig g P ’
/ 7 -y . 17 Sondergebiet SOa groRflachiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Lebens- 8 (M) 8 ) . 8 - ( ).. i} Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfillen eine friihzeitige Abstimmung mit dass Oberflichenabflii icht in Erd-/Kell h indri kd Oberflichen-
= s ay 0 hi baub b kstell R ass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberfliachen
ny B itteleinzelhandel (Di 11 BauNVO) sieh liche F BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnligungsstdtten). Gema
1655 ny IS By = S04 mitteleinzelhandel (Discounter) (§ au ), siehe textliche Festsetzung ; ; N b R der Stadt empfohlen. bfli diirf ich f Nachb dstiicke abeelei d fern di in der Ent-
/ ’kendo,f == D.1.2 § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind auch die Vergnlgungsstatten nach § 6(3) BauNVO unzulassig. apbflusse durfen nicht aut Nachbargrundstucke abgeleitet werden, sofern dieses in der Ent
€r W T 8, e Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. 5 i ekl i
/ 7689 =2 ~~ %9 T i GemaR §1(5) i.V.m. §1(9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten . & _ . . 5 e wasserungsplanung nicht ausdriicklich vorgesehen ist.
MI 1l (o) 2 : ay - . o Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der BuR-
7694 33 @ R > Ny <] e . Hauptsortimenten unzuldssig. . ..
GRZ 0,6 , et ~~ o PN o ] ) geldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden. 5. Bodendenkmailer
THmax. 68 5 m i.NHN A o P2 i o Ny 5% BN 83 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Gewerbe- und Einzelhandels-
FHmax. 73.5 m i.NHN @ , \\ P Sy F / ~~ SO betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Swinger-Clubs, Dirnenunterkiinfte, Erotik- ge' fBO((ijenelngrlffen Ilionnen”?od;ndenkmslerb entdeckt dwerden (kul(;curgiscfl;lchtllche Z’O
- 19, . & == fs § Ry N . . . 5\ o = : =i enfunde: Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, Veranderungen und Verfarbungen in der
\\,/ \ - s / 4 Ny N P Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO). HéchstmaR. hier z.B. 0.6 Fachhandel u.a.) sind gemaR § 1(5) i.V.m. § 1(9) BauNVO ebenfalls unzulassig. ’ ’ ’
WD/SDmax. 48° / g’ /,)ﬁ\\\\\\ 3 / f y / ~~ S T ’ GRZ 0,6 (5 ) ’ ’ natiirlichen Bodenbeschaffenheit etc.). Werden Bodenfunde entdeckt, ist dieses der Unte-
& /AN = 7 f / / ~ N i . . . . ) ) L ) ) ) . . . e R s
/ 7§6\ R T\ 223 i / \ -h R o | Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), HéchstmaR, hier z.B. 1 Vollgeschoss 1.2 Sondergebiete SO1/S04 ,Lebensmitteleinzelhandel”, SOz ,Getrinkefachmarkt” und SOs3 F. Sortimentsliste fiir die Stadt Drensteinfurt (,Drensteinfurter Liste”) r?nl.DEnkmaIbt'ehorde ulnSd ‘igr; val- AerT]aOIOg'e fur Westfalen/AuBenstelle Munster unver
g 7 3 1 ; i L/ \ i b LN »Bekleidungsfachmarkt” gemiR § 11 BauNVO zliglich anzuzeigen (8§ 15, enkmalschutzgesetz).
[ \ / == = 5 S / A A ~~ g W S . . . . ..
/ © 76 \ <« B o i 4 Sm=a Voo A o Héhe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. & 18 BauNVO) in Meter iiber NHN . - - T - ..
o1 of 2| == \ / i dy O~ . v L . . . . Kurzbezeich Sort| t Nr. h |B hn ch WZ 2003 (Klassifikation der Wirtschaft: H
. / | 7 ; S / — \ =7 Vo X e GHmax. (Normalhohennull, Hohensystem DHHN 92), hier maximal zulissige Gebau- a) Das Sondergebiet SO1 groRflichiger Einzelhandel Zweckbestimmung , Lebensmitteleinzel- HIERSEEICTNUNG Sortimen VJZ;;;_,, d::?:ati:t?sgdr\‘:nBundesamies?sASIu;g:ll;:nZOOg) Satisaelee 6. Okologische Belange
2% 515;,/’5,2 % }/ f/’/ / iy S \\ // // ) // s T~ ... m i.NHN dehhe, siehe textliche Festsetzung D.2.1 handel“ (Vollsortimenter) dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarkts. S S———— Die Beriicksichtigung oOkologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser- und
. /76 i i % N %m;;%@;/ / /\%/f\\\ \ / ’ SO1 ‘Lebensmitteleinzethander’ | Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit maximal 1.400 m? Verkaufsfliache. pYpe—— 52493 | Augeropiiker Enirguleltf.'lr}:SpaI;ung{ fl\;utzDunght;Jm\A./.eItvertrtagllcher Energietechniken, Verwendung umwelt
% 92,5;75 2 =~ > X Foee 7 ! 7 / \\ \\\\\;/ ’ VKmax. 1.400 m? \\ . . . . .. . Folgende Sortimente gemal ,Drensteinfurter Liste” (s. Punkt F., Spalte 1) sind im Lebens- Bekleidung (ohne SportbeKeidung) 52.42 Einzelhandel mit Bekleidung vertraglicher baustotte, Uachbegrunung etc.
&/ g e AN TN A S e/ YA /] 0 ~~ 3. Bauweise; liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen . . . . - —— e
) gl Pl X e I ] A S ’ GRz 0,9 T 9(1)Nr. 2 BauGB mittelmarkt zulassig: Biicher aus 52.47.2 | Einzelhandel mit Biichern und Fachzeitschriften (NUR: Biicher)
o / f P TR e XS e\ ‘ . (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) - - - - ——
N L g I X ,;’sz@f’ Y S e S e~ 7 & / ; \\\ // i 3 ”’6 GHmax. 71,5 m ii.NHN Nahrungs- und Genussmittel sowie Getrinke als Hauptsortimente. Computer 52495 | Einzelhandel mit Computer, Computerteilen, peripheren Einheiten 7. Artenschutz
/ O~ \‘i\\\r” S i ’r’/ / \,’*“*7*;;~1 e ! 1,{; 2 PPy 4 / | . und Software = et Sccio - di e
/ // ?' 1 ‘x\’\\\,’x ”r ”, ’,’ ’,' ”r O1eg /,*\I 1;*/5’ /‘*—;1;:{,’ = 705 / TEeens /95 / \\ /// // 6169 DN 00' 150 Ba uweise (§ 22 BauNVo): Zentrenrelevante Randsortlmente: - = - - - = - GemaB § 64(1) LandSChafthésetz NBW ISt SOfer'n ZU|a.S.SIg dle Beseltlgung von HeCkenl
e e T Y B S \ ) / ' _ Drogerie/Kosmetik/Parfimerie auf einer Verkaufsfliiche von maximal 150 m? Elektrokeingerite aus 52.45.1 EI'”.Ze'haf_‘f‘)?' mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Elektro- Wallhecken, Gebiischen sowie Réhricht- und Schilfbestdnden nur auRerhalb der Brutzeit
/ " P R~ i i \ﬁm&,@@f <} ] , g - offene Bauweise & ‘ ‘ ' ) ! . . cneerd®) . . vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres vorzunehmen.
K T Ea—— A - ", o L S~ L / ’ o - geschlossene Bauweise - Sonstige zentrenrelevante Randsortimente auf einer Verkaufsfliche von maximal 130 m2. Foto-und optische Erzeugnisseund | 52494 | Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augen- o . o
I~ [&f 19 §or= TS / ' ’ / -l ! . . . . Zubehér optiker) Fiir die Beleuchtung von Sammelstellplatzanlagen werden Leuchtmittel mit einem engen
9 j ,2’ - Die Gesamtsumme der zentrenrelevanten Randsortimente darf eine Verkaufsflache von - - - - - . . . . . .
, f s / ! < . ) ) ) imal 2 nicht Gberschrei Glas/ Porzellan/ Keramik 52444 | Einzelhandel mitkeramischen Erzeugnissen und Glaswaren Spektralbereich (570 - 630 nm), die nur eine geringe Insektenanziehung bewirken, empfoh-
P 7 ’ SOZ ) ) I Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) insgesamt maximal 280 m? nicht uberschreiten. Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ 52.41.2 Einzelhandel mit Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie len. Marktgangige Leuchtmittel fur eine insektenfreundliche Beleuchtung sind u.a. Natrium-
o / ’ Ge"a"kef:mmarkt 9 E = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich b) Das Sonderzebiet SO» kleinflichi Einzelhandel Zweckbesti Getrinkefach :alzd?;be'tenzvvv'? Mheterwarefur Meterware fiir Bekleidung und Wasche dampflampen (,Gelblichtlampen®) oder LED-Lampen mit warmweiRen Lichtfarben (Farb-
) - eKlelaung un asche
/ VKmax. 500 m nicht iiberbaubare Grundstiicksflache ) Das ondergebie 2 kleinfléchiger Einzelhandel Zweckbestimmung ,Getrénkefac g = . . — , . temperaturen 2.700 - 3.300 Kelvin). Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehduse zu
q / :
} “ Haus-/ Bett-/ Tischwasche aus 52.41.1 | Einzelhandel mit Haushaltstextilien (darunter NICHT: Einzelha nde | mit . . . . .
' / GRZ 0.9 markt” dient der Unterbringung eines Getrénkemarkts. d ) vermeiden und Lichtkegel nach unten auszurichten. Grundsatzlich sollte die Beleuchtung
] . . A .. . . . y . . . . . 2 . Bettwaren und Matratzen .
w j \ GHmax. 71,5 m Gi.NHN Hinweis: Die Baugrenze fiir die Bebauung im Nordosten im SO1 ist gleich Zulassig ist ein Getrankemarkt mit maximal 500 m? Verkaufsflache. Feriextiion’ Gardmen 52447 | Enzelhandel it Hermxtilion der AuRenanlagen auf die unbedingt notwendigen Flichen und Wege begrenzt werden.
e / * DN 0°- 15° zeitig StrafSenbegrenzungslinie des Eickendorfer Wegs ; n ; et ind i n /
7704 % // . ’ Folgende Sortimente gemal , Drensteinfurter Liste (s. Punkt F., Spalte 1) sind im Getrénke- Ha usrat aus 52.44.3 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdanden (darunter NICHT: Einzehan-
/ I ' ’ J markt zul3ssig: del mit Bedarfsartikeln fir den Garten, Mobeln und Grillgeraten fiir 8. Baumschutzsatzung
2231 { ] - Garten und Camping, Kohle-, Gas- und Oléfen)
. Getranke als Hauptsortiment. : ! i i i
/ ’ S O3 ‘Bekleidungsfachmarkt’ | g 4. Verkehrsfiichen (& 9(1) Nr. 11 BauGB) p ! . ' o Leuchten/ Lampen 52442 | Enzelhandel mitBeleuchtungsartikeln Die Baumschutzsatzung der Stadt Drensteinfurt ist zu beachten.
s / I ' VKmax. 500 m? * * Zentrenrelevante Randsortimente sind nicht zulassig. Medizinische und orthopadische 52.32.0 | Einzelhandel mit medizinischen und orthopédischen Geriten
22 ; o Gerit
l GRZ 0,9 e StralRenbegrenzungslinie . P . . . eré ? — - - — —
GHmax. 71,5 m i.NHN c) Das Sondergebiet SOs3 kleinflachiger Einzelhandel Zweckbestimmung ,,Bekleidungsfach- Musikinstrumente und Musikalien 52453 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
5 oy l DN 0°- 15° Verkehrsflchen b q 7 Kbesti markt” dient der Unterbringung eines Textilmarkts. Papier/ Biiroartikel/ Schreibwaren 5247.1 | Einzelhandel mitSchreib-und Papierwaren, Schul-und Biiroartikeln
erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: o Kl y ) ) . . . —
P ' - W Wirescat artlich g Zulassig ist ein Bekleidungsmarkt mit maximal 500 m? Verkaufsfliche. sowie Kiinstler- und Bastelbedarf aus 52.49.9 sr:)i?tseuliirufaécur:?;;zr;er;del (NUR: Einzelhandel mit Organisations- Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.29 ersetzt die fiir den Geltungsbereich bisher gelten-
F - - Wirtschaftsweg, offentlic . . . e w S . I . " .
) ' ur 5 Zolgende Ifortllmente gemaR , Drensteinfurter Liste” (s. Punkt F., Spalte 1) sind im Beklei Schuhe, Lederwaren Y Enzelhandel mitSchuhen und Lederwaren f:ledn Fﬁslzsgtzuzg(fe; Ses BEbaL{ul?gspf?]s Nri; 1.22'vollls'§1n:|g. Dleze V;rirangungs;funknonlsgg
t zulassig: - - — jedoch keine Aufhebung bewirken, d.h. sofern die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.
7725 Ein-/Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen: ungsmar Spielwaren 52486 | Einzelhandel mitSpielwaren . i . ) ) .
' v A Ein- und Ausfahrtbereich Bekleidung (ohne Sportbekleidung) als Hauptsortiment. Sport-und Campingartikel (ohne 52.49.8 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ochne Campingmébel) unwirksam werden sollte, tritt das friihere Recht nicht auBer Kraft, sondern ,lebt wieder auf".
% ' © Zentrenrelevante Randsortimente auf einer Verkaufsfliche von maximal 50 m?2. Campingmdbel und Angelbedarf)
24 ‘w w w w | -Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fiir Kfz Telekommunikationsartikel 52496 | Einzelhandel mit Telekommunikationse ndgeriten und Mobiltelefonen
9155,
o g ' d) Das Sondergebiet SO4 groBflichiger Einzelhandel Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzel- Uhren/ Schmuck 52485 | Enzelhandel mitUhren, Edelmetallwaren und Schmuck
61" “ I . . . . Unterhaltungselektronik 52.45.2 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik und Zubehor
® ' handel” (Discounter) dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarkts. . . o
/ » v Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
5 / /, ; l 5. Griinflichen (§ 9(1) Nr.15 BauGB Zulissig ist ein Lebensmittelmarkt mit maximal 1.200 m? Verkaufsfliache. Einzelhandel mit Handelswaffen, Munition, Jagd- und Ange lgeraten)
7649 % N . o . . Folgende Sortimente gemal , Drensteinfurter Liste” (s. Punkt F., Spalte 1) sind im Lebens- Wohneinrichtungsbedarf (ohne aus 52.48.2 | Einzelhandel mit Kunstgegenstinden, Bildern, kunstgewerblichen
o // ' I ' Offentliche Grinflachen mit Zweckbestimmung: mittelmarkt zuléssig: Mobel), Bilder/ Poster/ Bilderrah- Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel
S@ / l ' - Parkanlage . i B . men/ Kunstgegenstande aus 52.44.6 | Einzelhandel mitHolz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (darunter
/ i I Nahrungs- und Genussmittel sowie Getranke als Hauptsortimente. NICHT: Mébelaus Holz, Kork, Flechtwerk oder Korbwaren)
| / l E.':." y ’ Zentrenrelevante Randsortimente: Blumen aus 52.49.1 | Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut (NUR: Blumen)
_ 03
© | ’ . . ) - Drogerie/Kosmetik/Parfimerie auf einer Verkaufsflaiche von maximal 100 m?, Il. Zentren-und nahversorgungsrelevante Sortimente
| 24 SO4 . o N 6. Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so- ] ) ) - . - - — - - — - -
| . Lebensmitteleinzelhandel' | (] e Bind fiir d halt (§ 9 5 G - Sonstige zentrenrelevante Randsortimente auf einer Verkaufsfliche von maximal 110 m?2. Drogerie/ Kosmetik/ Parfimerie 52.33 Einzelhandel mit Parfiimeriewaren und KSrperpflegemitte n
: ‘ o1ed ’ VKmax. 1.200 m? wie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) . . . . aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt (NUR: STADT DRENSTEI NFURT:
i | Die Gesamtsumme der zentrenrelevanten Randsortimente darf eine Verkaufsflache von nzelhandel mi hmitteln fir Wisch d Reini
! @\ 6.5 ’ GRZ 0,9 600 000°¢ Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt von Gehdlzen (§ 9(1) Nr. 25a insgesamt maximal 210 m? nicht Gberschreiten . T mBItWaSC mlttendurKWasc) ® Pz and e
' ’ " np , . : gungsmitteln, Blrstenwaren und Kerzen .
! \ o o
" B ’ g;n(;ix'17&_)1'5 m i.NHN %OOOOOOS BauGB), siehe textliche Festsetzung D.4.1 Nahrungsmittel- und Genussmittel 52.11.1 | Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren, ohne BEBAUUNGSPLAN NR' 1'291 1' ANDERUNG
: - 4 * - - ausgepragten Schwerpunkt
i\:lzglé?]e‘b':t;::::riit;tatzl'lche S i T - / ’ Bindung fir Bepflanzung und Erhalt von Gehdlzen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB), 2. MaRderbaulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO) Getranke 52.2 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren
R o / . . .o "
GHmax. - siehe Plankarte - e R e G siehe textliche Festsetzung D.4.2 PharmazeutischeArtikel (Apotheke) | 52310 | Apotheken Nahversorgungsstandort Breemiihle
: SO e o e - 2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssige Gebdudehdhe in Meter Zeitungen/ Zeitschriften aus 52.47.2 | Einzelhandel mitBiichern und Fachzeitschriften (NUR: Fachzeit- ” g g
3 .. . . . . . . . .. schriften)
: Uber NHN ergibt sich aus der Festsetzung in der Plankarte. Die maximal zuldssige Traufhdhe 59473 | Enzelhandel mit Unterhalt s chrift 4 Zeit
X XX ey ] . I ich d in Meter ergibt sich aus der Schnittkante der AulRenfliche der AuRenwand mit der Ober- — nze .an e mesn .er a.ungsze' > - r, €n tnd Zerungen
Bergbau 200 Planunterlage F————— - 7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen . . . " . Tierfutter 52.49.2 NUR: Einzelhandel mit Heim- und Kleintierfutter
b, Nl I | kante der Dachhaut. Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gebdaudehohe) gilt je nach
X X o179 . . . . . . . . P Grundlage: Einzelhandels- und Zentrenk t fir die Stadt D teinfurt, Mai/Juli 2010
25 : St : Flichen fir Stellplitze (§ 9(1) Nr. 4 BauGB) Dachform: Oberkante First bei geneigtem Dach (Sattel-, Walmdach) oder die Schnittlinie der rundlage: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Drensteinfurt, Mai/uli
Die Planunterlage entspricht den An-}y | —====—=—=— AulRenwand mit der Dachhaut bzw. der oberste Abschluss der AuBenwand (Attika) bei Ge-
forderungen des § 1 der PlanzV 90 vom — | Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in ein- bauden mit Flachdach.
18.12.1990 V\—l_/ - : - T
e : er Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante sténdig freizuhalten.
Der Bebauungsplan ist erstellt auf der
menSChaﬁSkarte vom Kreis Warendorf, g Mit Leitungs- und Unterhaltungsrechten Zugunsten der Stadt Drensteinfurt 3. Uberbaubare Und nicht l']berbaubare Grundstﬂcksﬂéche (§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23(5)
Vermessungs- und Katasteramt. mooooo- | zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB) BauNVO
Die Festlegung der stadtebaulichen
MaRstab 1:500 Planung ist - i.V. mit dem digitalen 3.1 Stellplitze in den Teilflichen des SO sind nur in den festgesetzten Flachen fiir Stellplatz-
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) —es® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und NutzungsmaRe anlagen sowieinnerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen zulissig.
als Bestandteil dieses Bebauungsplans -
| geometrisch eindeutig.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)
0 5 10 25 50 m g 4. Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1)
Nr. 25 BauGB)
=3 Malangaben in Meter, z.B. 3,0 m
Geobasisdaten: Katasteramt Warendorf 4.1 Im gekennzeichneten Pflanzstreifen ﬂachendgck.ende Anp'flanzung, fach'gerechte Pflege so-
Ifd.Nr. 3157/2013 wie dauerhafter Erhalt standortgerechter, heimischer Straucher und Baume. Vorhandener
8. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB) sLan"dor'tger;ch:er,dhe'zi r(’r;islcheLGt:'hblzbestatnd ist zu erhalten und anzurechnen. Ausfalle und
abgéngiger Bestand sind gleichartig zu ersetzen.
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Erneute 6ffentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Dachf<?rm der Hauptbaukdrper und zulassige Dachneigung gemdR Planein- o ) o )
gemiR § 2(1) BauGB gemiR § 13a(2) i.V.m. § 3(2) gemiR § 4a(3) BauGB gemiR § 10(1) BauGB gemiR § 10(3) BauGB trag, siehe E.1.1 4.2 Dlehlnlnerhzlb dehr fedstgesetz';en FIachehmlt Brllndung:ur Bep;]fl?nzung:r:j und :efrt\ Erha]!lt von
. . o - Geholzen bestehenden standortgerechten, heimischen Geholze sind dauerhaft zu pflegen
Die Aufstellung des Bebauungsplans ist Nach ortstblicher o6ffentlicher Bekannt- Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekannt- Nach ortsiiblicher 6&ffentlicher Bekannt- Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Der Beschluss des Bebauungsplans als WD/SDmax. 48° - Walmdach (WD)/Satteldach (SD), mit maximal 48° Dachneigung und zu erhalten. Ausfslle und ab 2n ioer Bestand sind gleichartie zu ersetzen priee
gemaR § 2(1) BauGB vom Ausschuss fir machung gemiR §13a(3) BauGB am machung am 31.01.2014 hat der Plan- machung am 13.03.2015 hat der Plan- Stadt Drensteinfurt gemaR § 10(1) BauGB Satzung gem3R §10(1) BauGB ist am DN 0°- 15° - Dachneigung 0-15° ) ganglg & J ’
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der 07.10.2013 wurde die Offentlichkeit Giber Entwurf mit Begrindung und der UVP Vor- Entwurf mit Begriindung gemal §4a(3) am 23.06.2015 als Satzung beschlossen. 30.06.2015 ortstiblich gemaR § 10(3) BauGB
Stadt Drensteinfurt am 28.01.2013 be- die allgemeinen Ziele sowie die wesentli- prufung des Einzelfalls gemald § 13a(2) i.V.m. BauGB vom 23.03.2015 bis 23.04.2015 er- Die Begriindung wurde gebilligt. mit Hinweis darauf bekanntgemacht worden,
schlossen worden. chen Auswirkungen der Planung infor- § 3(2) BauGB vom 10.02.2014 bis 10.03.2014 neut 6ffentlich ausgelegen. dass der Bebauungsplan mit Begriindung .
Der Beschluss ist am 07.10.2013 ortsiib- miert durch: 6ffentliche Auslegung offentlich ausgelegen. wiahrend der Dienststunden in der Ver- 9. Kennzeichnung (§ 9(5) BauGB)
lich bekanntgemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager offentli- waltung zu jedermanns Einsichtnahme bereit- % ) ] ] )
lhr wurde Gelegenheit z.ur AuBerung ge- Die Behérden und sonstigjen Tréggr offentli- cher Belange V\./.urden mit Schreiben“vom ge.halten wird. . X Bergbau Kennzeichnung im Sln.ne c!es § 9(5) Nr. 2 BauGB, als Flache unter der der Gemarkung Drensteinfurt Ubersichtskarte: M 1:5.000
geben vom 15.10.2013 bis 14.11.2013 cher Belange wurden mit Schreiben vom 20.03.2015 gemaR § 4a(3) BauGB beteiligt. Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der R Bergbau umgegangen ist, siehe G.1.
07.02.2014 gemaR §13a(2) i.V.m. §4(2) Bebauungsplan in Kraft getreten. T T 1
1L 07 2015 BauGB beteiligt. X >§< Kennzeichnung im Sinne des § 9(5) Nr. 3 BauGB, als Fliche, deren Béden mit 0 25 50m A\
Drensteinfurt, den 00500 >§< N4 erheblichen umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, siehe G.2. Katasterkarte im MaRstab 1:500 Planformat: 118 cm x 70 cm Nord
Gez. Grawunder
................................................... Bearbeitung il"l Abstimmung mit der Verwaltung:
Blirgermeister Drensteinfurt, den 11.07:2015 Drensteinfurt, den 11.07:2015 Drensteinfurt, den 11.07.2015 Drensteinfurt, den 11.07.2015 Drensteinfurt, den 11:07:2015 ) Biiro fiir Stadtolanung und Kommunalberatun Juni 2015
10. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6a) BauGB) P Tiscimann schrooten &
i i 0 Gez.: Pr
Gez. Rohde Gez. Grawunder Gez. Grawunder Gez. Grawunder Gez. Grawunder Gez. Grawunder - VUL ¥ . Berliner StrafRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick '
......................................................................................................... LRI @ Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet Werse Tel. 05242 / 55 09.0, Fax 05242 / 55 09-29 Bearb.: Ti/Ro
Blrgermeister Burgermeister Burgermeister Burgermeister
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