(0]

Maf3stab 1: 1.000 _

10 20

948

GRI

177
(V]

50

42 GFz 0,5
SD 30°- 35°

Parkplatz

832

1usz2

Stadt Drensteinfurt, Stadtteil Rinkerode

Bebauungsplan 3.01 ,Brockamp” - 25. Anderung

Rechtsgrundlagen:

Festsetzungen dieser 25. Anderung:

Die 25. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.01 ersetzt die fiir den
Geltungsbereich bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 3.01 insgesamt. Diese Verdrangungsfunktion soll gleichzeitig eine
Aufhebung bewirken, d.h. sofern die 25. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 3.01 unwirksam werden sollte, lebt das friihere Recht
nicht wieder auf.

1. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen 9 BauGB und

BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GRZ 0,4

Grundflaichenzahl GRZ, HéchstmaR, hier: 0,4
GFZ 0,5 Geschossflachenzahl GFZ, HéchstmaR, hier: 0,5

I Zahl derVollgeschosse, hier: ein Vollgeschoss

Uberbaubare Grundstiicksfliche

m— - durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

—— - nicht Giberbaubare Grundstiicksfliche

Offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzel- und Doppel-
hauser

StraRenbegrenzungslinie

I B Geltungsbereichsgrenze dieser 25. Anderung

SD 30°-35° Dachform und Dachneigung: Satteldach mit einer Dach-
neigung zwischen 30° und 35°
“— Firstrichtung
#3 MaRangaben in Meter, z.B. 3,0 m

2. Textliche Festsetzungen gemédR § 9(1) BauGB und BauNVO

2.1 Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) miissen gemaR
§23(5) BauNVO auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen
im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5m zur
Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflichen einhalten. Keller-
garagen sind unzuldssig.

2.2 Nebenanlagen gemaR§ 14 i.V.m. § 23 BauNVO sind auRerhalb der
tiberbaubaren Flichen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Einfriedungenund Erdwille.

3. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB|

3.1 Dachform und -neigung: Im gesamten Baugebiet sind fiir die
Hauptbaukorper nur Satteldécher zuléssig. Die zuldssige Dachnei-
gung ist in der Planzeichnung festgesetzt. Ausnahmsweise kann
eine Abweichung um +/- 3° zugelassen werden. Fiir Garagen und
Carports sind ausschlieRlich Flachdécher zuléssig.

3.2 Die maximale DrempelhShe betrdgt 0,5 m. Der Drempel ist
definiert als der Abschnitt der Innenfliche der AuRenwand
zwischen der Oberkante des FuRbodens des Dachgeschosses und
der Schnittlinie der AuRenwand mit der Innenfliche der
Dachhaut.

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Maximale Sockelhdhe (= Oberkante FertigfuRboden Erd-
geschoss): Die Sockelhéhe darf maximal 0,50 m {iber der Ober-
kante Fahrbahnrand der fertig ausgebauten ErschlieBungs-
straBe betragen.

Berechnung des Bezugspunkts der Sockelhéhe je Baugrund-
stiick: Mittelwert der 2 hochsten Punkte der Oberkante Fahr-
bahn in Hohe der 2 Grundstiickseckpunkte mit der StraRen-
begrenzungslinie der StraBe Kosters Kamp. Bei Ausrundungen
im StraRenzug ist der mittlere Punkt festzulegen.

Nebenddcher und Dachaufbauten: Die Firstoberkante von
Nebendéchern muss mind. 80 cm unterhalb der Oberkante des
Hauptfirst angeordnet sein. Dachgauben und Zwerchgiebel
durfen in ihrer Einzelldnge 3 m nicht Gberschreiten. Diese wird
gemessen als groRte Ldnge der Gaube in der Dachhaut. Vom
Ortgang ist ein Abstand von mindestens 2 m einzuhalten.

Als Dacheindeckung sind fiir geneigte Hauptdédcher ab 22°
Dachneigung Betondachsteine oder Tonziegel in roten bis
braunen Farben anthrazit bis schwarz zuldssig. Glasierte und
glinzende Dachziegel/-steine sind unzuldssig. Bei unter-
geordneten Bauteilen, Gauben mit Ausnahme von Schlepp-
gauben und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und
Farben zuléssig. Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen
sind, wenn sie in gleicher Neigung wie das Dach angebracht
werden, zuldssig.

Die AuBenwandflichen sind als Sicht-/Verblendmauerwerk
auszufiihren. Fir 50% Wandflachenanteil insgesamt (Glas-
fassaden und Fenster fallen nicht hierunter) sowie fiir Neben-
gebaude sind auch andere Materialien zuléssig.

Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: AuRenflichen-
material und Dacheindeckung mit jeweiliger Farbgebung,
Dachneigung, Gestaltung der Dachaufbauten und Gebdude-
hohen (Sockel-/Trauf-/Firsthéhe) sind gleich vorzusehen.
Abweichungen kénnen ggf. bei einem einheitlichen Archi-
tekturkonzept zugelassen werden. Ein Versatz der Doppelhaus-
hélften zueinander oder insgesamt in der Hohe ist zuléssig.

Einfriedungen: Die nicht lberbaubaren Grundstiicksflaichen
zwischen StraRenbegrenzungslinien und der vorderen Bau-
grenzen gelten als Vorgérten. Sie dirfen zur StraRe und zur
seitlichen Nachbargrenze hin keine feste Einfriedigung erhal-
ten. Vorgartenfldchen sind landschaftsgértnerisch zu gestalten.
Abgrenzungen zum Verkehrsraum sind bis zu einer Hohe von
max. 0,20 m, gemessen von der Biirgersteigoberkante — soweit
Biirgersteige angelegt werden -, sonst von der StraRenober-
kante zulédssig. Zugelassen sind ferner Holzzdune bis zu einer
Héhe von 0,50 m, wenn sie mit einem Abstand von mindestens
0,30 m von der StraRenbegrenzung voll eingegriint werden. In
den Vorgérten aufgeschiittete Erdwalle diirfen eine Aufschiit-
tungshdhe von 1,25m nicht tiberschreiten, wobei der Damm
eine Breite bis zu 3m haben kann. Der DammfuR zur StraRen-
begrenzungsseite ist mit bodenstdndigen Gehdlzen (auRer
Koniferen) einzugriinen.

Baugesetzbuch (BauGB): i.d.Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1997 i S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletztgedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 5.466);
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 5.58);
Landesbauordnung (BauO NRW) in der zz. geltenden Fassung
Gemeindeordnung NRW in der zz. geltenden Fassung

Aufste llungs-/Anderungsheschluss gem. §§ 1(8), 2(1) BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR §§ 1(8), 2(1) BauGB
vom Ausschuss fiir ’Staqten,tyvicklung, Bau und Umwelt der Stadt
Drensteinfurtam £./9...%...7 Zbeschlossen worden.

Der Beschluss ist am 2.‘104‘\77 ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Bii g/ermeister Schriftfiihrer
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Nach ortsijbji

BauGB am %7:.C75.7.

meinen Ziele sowie die wesentlichen Auswirkungen_der Planung
informie}rtr,d;xrch Auslegung der Pline vom (Z. 2<% bis
2.¢26 M

779
&../Hat
der Plan-EntWU,rf,mit Begriindung. gemaR & 13a(2) i.v.m. § 3(2)
BauGB vom 4.7 & ... bis £.2:54: Ventlich ausgelegen.

Die bertihrten Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

wurden gemdR §13a(2) iV.m. § 4(2) BauGB mit Schreiben vom
U 7 e}

Bufgermeister Schriftfiihrer

Satzungsbeschluss gemiR § 10(1) BauGB

Diese 8. Anderung des Bebauungsplanes wuryde,vorp Rat der Stadt
Drensteinfurt ggemaR § 10(1) BauGB am <& 25 It ihren
planyngsrech ic?n Festsetzungen als Satzung beschlossgn. Die

Begrindyng yurde gebilligt.

Schriftfiihrer

' Bekanntmachung gemaR § 10(3) BauGB

Der Beschlus- -~ Bebauungsplananderung als Satzung gemaR § 10(1)
BauGBistam 7(?:.7..’?;..?0&5(1 blich gemaR § 10(3) BauGB mit Hinweis
darauf bekanntgemacht worden, dass die Anderung des Bebauungs-
planes mit Begriindung wéhrend der Dienststunden in der Verwaltung
zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten wird. Mit dyHolgten

NU

Drensteinfurt, den /797'77’7 ’

Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in -K/aft getrey
/7/(/?" ........

Biirgermeister

Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Planungsstand: September 2011

Bearbeitung der Plankarte in Abstimmung mit der Verwaltung:
Biiro fir Stadtplanung und Kommunalberatung

Tischmann Schrooten
Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
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