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Geaindert durch Satzungvom 17 03.1998_

A Siehe Bebaﬁgng_splan Nr. 228, ‘lAng?
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KENNZEICHNUNG VON FLACHEN
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Flachen, bei denen der Verdacht auf Belastung
durch umweltgefahrdende Stoffe besteht.
Sondierungen sind hier im Rahmen der Plandurch-
fuhrung angezeigt. &

Bebauungsplan Nr. 228

fur einen Bereich zwischen dem Burggrafendamm, dem Kleingartengelande
Deichhorst (Zielwiese) der LenbachstraBe und der Brauenkamper StraBe
(einschl. der Hausgrundstucke Nr. 57 bis 62 sowie Kasernenweg Nr. 2) in

Del .
elmenhorst MaBstab 1 : 1000

Aufgrund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1986 und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in
der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Delmenhorst diesen Bebauungsplan Nr. 228, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 17.03.1994
Stadt Delmenhorst
gez. Boese

gez. Thélke Siegel
Oberstadtdirektor

Oberburgermeister

. PLANZEICHENERKLARUNG

bl |
" Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes nach § 12
Bs mmm ol  BauGB treten alle bis dahin rechtsverbindlichen Bebauungsplane im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 228 auBBer Kraft.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Abgrenzung des MaBes der Nutzung und sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen.

a) Art und MaB der baulichen Nutzung

/WR/ Reine Wohngebiete 1
il
7 % Aligemeine Wohngebiete m | |]

Anlagen und Einrichtungen, die dem Sammeln und
Umschlag von Abfall und Altmaterialien in begrenzten
Mengen dienen.

v w w
1,111 Hochste Anzahl der Vollgeschosse
A Im Einzelfall Ausnahme fir ein zusatzliches Vollge-
schoB zulassig. —
LL5Gal]
-1 Mindestanzahl der Vollgeschosse

0.3035,04 Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoBflachenzahl (GFZ)

;”“*} Sondergebiete (Kontainer-Station). Zulassig sind nur ﬂ
I
L -

Fmind MindestgroBe der Baugrundstiicke 500 gm je Einzel-

haus.

b) Bauweisen, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
A Offene Bauweise, zulassig sind nur Einzelhauser,
Wohngebaude dirfen nicht mehr als 2 Wohnungen
haben.

é Offene Bauweise, zulassig sind nur Einzel- und

c) Verkehrstlachen

StraBenverkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen, FuBgangerbereich

StraBenverkehrsflichen, Bereiche mit verkehrsberu-
higtem Ausbau.

Offentlicher Parkplatz

StraBenbegrenzungslinien
AnschluBverbot fir den Fahrzeugverkehr in diesem
Abschnitt

d) Gemeinschaftsgaragen und -stellplatze

Gemeinschaftsgaragenanlagen zugunsten der Haus-
gruppengrundstiicke.

Die Dachfiachen aller Garagen sind zu begriinen.
Zufahrten dirfen grundsatzlich nicht versiegelt werden.

e) Offentliche Griinflichen

Offentlicher Griinzug. Flachen anrechenbar fiir Aus-
gleichsmafBnahmen.

Offentlicher Kinderspielplatz

f) Festsetzungen nach § 9(1)Nr.25 BauGB

Zu erhaltende Baume.
Neu anzupflanzende Baume.

Flache mit Bindung fiir die Erhaltung und Bepflanzung
von Baumen und Strauchern.
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Die Vervielfalhligung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke

gestattet (§ 9 Abs. 3 bzw. § 13 Abs &, § 19 Abs 1 Nr. & Neders

Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985 - Nieders. GVBL S 187

Delmenhorst . den 21. 01. 1991

, Katasteramt

Dopppelhauser, Wohngebaude durfen nicht mehr als 2
Wohnungen haben.

Flache mit Bindung fir Bepflanzung mit standortge-
rechten Baumen und Strauchern.

& Offene Bauweise, nur Hausgruppen bis 50 m Linge

zulassig.
g) Festsetzungen nach § 9(1)Nr.21 BauGB
——-—— Baugrenzen
SENMHENAT  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
-o- —--o-- GeschoBgrenzen angrenzenden Baugrundsticke zu belastende Fla-
chen.
ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TF

1 In den reinen Wohngebieten ist die Ausnahme nach § 3(3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 In den allgemeinen Wohngebieten ist die Ausnahme nach § 4(3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3 Auf den nicht (iberbaubaren Flachen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen (Vorgarten) dir-
fen Nebenanlagen nach § 14(1) der BauNVO sowie bauliche Anlagen nach § 12(1) und (2) der Nieders. Bauordnung (NBauO) nicht
errichtet werden.

4 Fir bestehende Gebaude und Gebaudeteile auBerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen gilt die Festsetzung der

Baugrenzen nur, wenn sie durch einen Neubau ersetzt werden oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkom-
men. Sonstige innere Umbauten sind als Ausnahme zulassig.

5 Fiir die Baugrundstiicke mit 1ll-Bauweise findet § 21a(5) BauNVO als Ausnahme Anwendung.

. HINWEISE

Bei der Plandurchfiihrung zutage tretende ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde sind bei der Denkmalbehdérde oder einem Beauf-
tragten fir Denkmalpflege meldepflichtig.

Mit der Festsetzung "Zu erhaltende Baume" werden nicht alle nach der Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes
(Baumschutzsatzung) der Stadt Delmenhorst zu schiitzenden Baume erfaBt. Auf § 3 der Baumschutzsatzung wird deshalb
besonders hingewiesen.

IV. RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986;
die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVQ) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehorige Begrindung haben vom 22.11.1993
bis 22.12.1993 geman §3(2)BauGB offentiich ausgelegen
Delmenhorst.den 23.12. 1993

Der Rat der Stad! hal in seiner Silzung am 25. 09. 1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
228 beschlossen. Der AufslellungsbeschiuB ist gemaf § 2 (1) BBauG am 2 3. 09. 1992 orisiiblich
bekanntgemacht worden,

Delmenhorst, den 24, 09, 1882

Der Oberstadidirektor
Der Cberstadtdirektor Stadtplanungsamt
Siegel Stadiplanungsamt Siegel Im Auftrage

Im Auftrage

gez: Mahn

Die Planunteriage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weisl die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Sirafien, Wege
und Piatze volistandig nach (Stand vom 21.01. 1991 ). Sie ist hinsichtiich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeil der neu zu
bildenden Grerizen in die Ortlichkeit ist einwandfrel moglich

Deimennorst.gen 12.07 1994 Katasteramt

Siegel gez. Brandt- Wehner

Fur die Aufstellung des Planentwurfes:

Delmenhorst, den 6 1 0, 1993

Stadtbaurat Stadtplanungsamit
gez. i.A. Tewes

9ez. K. Keller
Der Verwaltungsausschus hat in seiner Sitzung am 13.10.1993 dem Entwurf des Bebauungsplanes-
und der Begriindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung geman §3(2)BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 13.11.1993 ontsiiblich bekanntgemachl.

gez. Tewes
Der Rat der Stad! hal den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken -undAnregungen
[§3(2)BauGB] In seiner Sitzung am 17.03.1994 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen
Deimenhorst, den 17.03.1994 Der Oberstacidirextor
Stadtplanungsamt
Siegel Im Aufirage

gez. |lhm

GemaB Artikel 2 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
wurde auf die Anzeige nach § 11 BauGB verzichtet. Der BeschluB des Rates
wurde gemas § 12 BauGB am 03.06.1994 im Amtsblatt Nr. 22 fir den Regie-
rungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht. Dieser Bebauungsplan ist damit am
03. 06 .1994 rechtsverbindlich geworden.
Delmenhorst, den 07.06.1994 Der Oberstadidirektor
Siegel Stadtplanungsamt
Im Auttrage

gez |lhm




